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Necmettin Erbakan Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Mimarhk Anabilim Dah

Damsman: Dog. Dr. Fatih SEMERCI
2019, 110 Sayfa

Jiiri
Doc. Dr. Fatih SEMERCI
Dog¢. Dr. Esra YALDIZ
Dog. Dr. Murat ORAL

Birincil enerji kaynaklarinin tiikkenmeye baslamasina ve doganin hizla tahrip edilmesine karsi
olarak siirdiiriilebilirlik ve enerji verimliligi kavramlari ortaya ¢ikmistir. Enerji tiikketiminde biiyiik paya
sahip binalar géz oniinde bulunduruldugunda c¢evreye duyarli yesil binalar siirdiiriilebilirlik konusunda
onemli gorevler listlenmektedir. Yesil bina uygulamalarinin yayginlagmasi ile denetimini saglamak igin
yesil bina degerlendirme sistemleri olusturulmustur.

Uluslararasi yesil bina degerlendirme sistemlerinin farkli iilkelerde aynmi sekilde uygulanmasi
adaptasyon sorunlarini da beraberinde getirmektedir. Bu nedenle Tiirkiye’de ulusal 6lgekte yesil bina
sertifika sistemi ¢aligmalar1 yapilmaktadir. Tiirk Standartlari Enstitiisii tarafindan 2014 yilinda TSE
Giivenli Yesil Bina( TSE-GY B) sertifika sistemi olusturulmustur.

Calismada ulusal yesil bina degerlendirme sistemlerinin gereklilikleri, olusum amaglari, iilkemiz
ile cografik-sosyolojik-toplumsal uyumu, uluslararas: sertifikalardan farkliliklari, gelistirilmesi gereken
yonleri ele alinmis ve bu konunun ¢ok yonlii olarak irdelenmesi amaglanmistir. Bu amag¢ dogrultusunda
ulusal TSE-GYB sertifika sistemi aragtirma konusu olarak se¢ilmis ve Ankara GAMA Holding Binasi
iizerinde analiz edilmistir. Analiz asamasinda gozlem yapma, harita inceleme, fizibilite ¢alismasi, proje
ve yonetmeliklerin incelenmesi yontemleri kullanilmistir.

Calisma 6 bolimden olusmaktadir. Giris boliimiinde ¢alisma ile ilgili genel bilgiler verilerek
tezin kapsami ve amaci belirtilmistir. Materyal ve yontem boliimiinde tez ¢alismasi siiresince izlenen yol
ortaya konmustur. Kavramsal g¢erceve baghg: altinda ¢alisma ile ilgili kavramlar arastirilmustir. Ulusal
yesil bina sertifika sistemleri incelenmis ve TSE-GYB sertifika sistemi ayrintili olarak aktarilmistir.
Ulusal TSE-GYB ve uluslararas1 LEED sertifika sistemleri karsilastirilarak farkliliklar1 ortaya konmustur.
Tezin alan calismasit kisminda TSE-GYB sertifika sistemi O6rneklem olarak secilen Ankara GAMA
Holding Binas: {izerinde analiz edilmistir. Genel degerlendirme boliimiinde analiz verileri aktarilmistir.
Sonug boliimiinde ise ulusal ve TSE-GYB sertifika sisteminin yeterliligi, farklari, kullanilabilirligi ve
gelistirilmesi gereken 6zellikleri tespit edilmistir.

Anahtar Kelimeler: bina enerji performansi, cevre dostu bina, enerji kimlik belgesi, enerji
verimliligi, stirdiiriilebilirlik, TSE-GYB Sertifika sistemi, yesil bina sertifika sistemleri
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The concepts of sustainability and energy efficiency have emerged in response to the depletion
of primary energy sources and the rapid destruction of nature. Considering the buildings having a large
share in energy consumption, green buildings that are sensitive to the environment play important roles in
sustainability. Green building appraisal systems have been established in order to ensure the widespread
and supervision of green building applications.

The application of international green building evaluation systems in different countries in the
same way brings with it adaptation problems. Therefore, it is made of local green building certification
system work in Turkey. TSE Secure Green Building (TSE-GYB) certification system was established in
2014 by Turkish Standards Institute.

In this study, the requirements of national green building evaluation systems, formation
objectives, geographical, sociological, social harmony with our country, differences from international
certificates, the aspects that need to be developed are discussed and it is aimed to examine this issue in a
multidimensional way. For this purpose, the national TSE-GYB certification system has been selected as
a research topic and analyzed on Ankara GAMA Holding Building. Observation, map analysis, feasibility
study, analysis of projects and regulations were used in the analysis phase.

The study consists of 6 chapters. In the introduction part, general information about the study is
given and the scope and purpose of the thesis are stated. In the material and method section, the path
followed during the thesis study is revealed. The concepts related to the study were investigated under the
conceptual framework. National green building certification systems were examined and TSE-GYB
certification system was explained in detail. National TSE-GYB and international LEED certification
systems were compared and their differences were revealed. In the field study of the thesis, TSE-GYB
certificate system was analyzed on Ankara GAMA Holding Building which was selected as a sample. In
the general evaluation section, the analysis data are given. In the conclusion part, the adequacy,
differences, usability and features of the national and TSE-GYB certification system have been
determined.

Keywords: Building Energy Performance, Environment Friendly Building, Energy Identification
Certificate, Energy Efficiency, Sustainability, Tse-Gyb Certificate, green building certification systems
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SIMGELER VE KISALTMALAR

Kisaltmalar

EPBD : Binalarda Enerji Performans1 Direktifi

ETKB : Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi

BEP : Binalarin Enerji Performansi

BEP-TR : Binalarin Enerji Performansi Programi

TSE-GYB : TSE Giivenli Yesil Bina Sertifika Sistemi

YES-TR: Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Yesil Bina Sertifikast

IDEP : iklim Degisikligi Eylem Plan1

ICLEI : Uluslararas: Yerel Cevre Girisimleri Konseyi

WGBC : Diinya Yesil Bina Konseyi

CEDBIK : Tiirkiye Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi

BREEAM : Building Research Establisment Environmental Assessment Method
LEED : Leadership in Energy and Environmental Design

CASBEE : Comprehensive Assesment System for Building Environment Efficiency
SBTOOL : Sustainable Building Tool-Canada

EKB: Enerji Kimlik Belgesi

DOF: Diizeltici Onleyici Faaliyetler

HVAC: Havalandirma Ve Iklimlendirme Tesisat:



1. GIRIS

Insan cevresi ile biitiin bir varliktir. Bu dogrultuda mekanlar da insan, doga,
toplum ile iliski halinde siirdiiriilebilirligi saglayacak sekilde degerlendirilmelidir.
Stirdiiriilebilir tasarimlar, dogay1 ve sosyalligi i¢erisinde barindiran mekanlar1 olusturma
gorevini listlenmektedir (Toniik,2001).

Siirdiriilebilir mimarlik ilkeleri géz oniinde bulunduruldugunda yerel ve dogal
malzemeler kullanilarak c¢evresi ile uyum igerisinde tasarlanan geleneksel yapi
kiltlriiniin = stirdiiriilebilir mimarhigin temellerini olusturdugu fark edilmektedir.
Geleneksel yapim teknigi bolgesel degisiklikleri kapsayarak yiizyillar boyunca devam
etmistir. Tirkiye’de farkli bolgelerdeki geleneksel yapilar, yerel malzemelerden uygun
tekniklerle iretilmis olup kendi cografyalarina ve iklimlerine uygun, 1si1l konforu
saglayan 0zgiin tasarimlardir. Suyu ve enerjiyi ihtiyaci kadar tiiketen bu yapilar, dogal
kaynaklar1 koruyucu bir tutum sergilemektedir. Toplumlarin yasantisina gore sekillenen
geleneksel tasarimlar kullanici ihtiyaglarindan ve sosyal yasantidan etkilenmektedir. Bu
baglamda yerel yapilarin yesil bina ve siirdiiriilebilir yap1 kavramlarin1 karsiladigi
goriilmektedir.

Fakat niifus artisi, teknolojinin gelisimi ve sanayi odakli liretimin yayginlagmasi
ile enerjiye ihtiyact ve hizli yapilanma artmis, dolayisiyla enerji kaynaklarina ihtiyag ve
kontrolsiiz yapilagsma artmistir. Enerji kaynaklarimin dogadan tiiketilmesi, kaynaklarin
azalmasina ve ekolojinin zarar gormesine neden olmustur. Niifus artis1 ile insaat
sektoriinde hizli iiretilen ve birbirine benzeyen yapilarin oldugu kentler olusturulmustur.
Bu da yiizyillardir yasayan geleneksel yap1 kiiltiiriiniin terk edilmesine neden olmakta
ve glinimiiz formal yapilarinin ¢ogalmasi problemini ortaya ¢ikarmaktadir. Boylece
glinimiiz yapilagsma kiltiirii; enerji-su verimliligini, dogay1 ve insan1 dnemsemeyen;
iklim, cografya ve riizgar gibi yerel verilere dikkat etmeyen bir teknik haline gelmistir.

Insaat yapim siirecinde malzemelerin iiretim safhasindan yapim, kullanim ve
yikim safhalarima kadar enerji tiiketilmektedir. Dogal enerji kaynaklarinin tiikenme
asamasina girmesinin ve ¢evrenin zarar gordiigiiniin farkina varilmasiyla yapilasma
sektorii de bu konuda oOnlemler almaya baslamistir. Boylece g¢evrenin ve enerji
kaynaklarimin gelecek nesillere aktarilmasini saglayacak yeterli derecede kullaniminm
amaclayan siirdiirtilebilirlik; yerel, bolgesel ve kiiresel dlgekte onem kazanmaktadir
(Dikmen, 2011).

Glinlimiiz yapim tekniklerinin basta enerji tiiketimi olmak {izere ortaya ¢ikardigi

problemleri ¢ozmek igin olusturulan stirdiiriilebilir mimarlik ve yesil bina kavramlari



enerjinin  yenilenebilir veya geri doniistiiriilmiis  enerjiden  saglanmasina
odaklanmaktadir. Yesil binalar; ¢evresi ile biitlinciil, doga ile uyumlu, yerel verilere
gore tasarlanmig, gilivenilir binalardir. Yapilarin enerji ve su verimli olmasini,
malzemelerin dogal veya doniistiiriilmiis saglikli malzemelerden iiretilmesini, insanlara
konforlu mekanlar ve sosyal ortamlar sunmay1 amaglamaktadir.

Yesil binalarin diinyada yayginlasmasi ile uygulamaya yol gostermek, tasarim
ve insaat asamalarinda verimliligini kontrol etmek igin yesil bina sertifika sistemleri
olusturulmustur. Bu sertifika sistemleri ile binalarin siirdiiriilebilirligi belgesel bir hal
almaktadir.

Yesil binaya yonelimin artmasi ve bu dogrultuda yesil sertifika sistemlerinin
yayginlagmasi ile uluslararasi ve ulusal sertifika sistemleri olusturulmustur. Diinya’da
en ¢ok kullanilan yesil bina sertifika sistemleri BREAM ve LEED’ dir.

Ulkemizde de son yillarda yesil bina tasarimlar1 artmakta, buna bagl olarak da
yesil bina degerlendirme sistemleri énem kazanmaktadir. Ulkemizde yesil binalarin
degerlendirilmesi icin c¢ogunlukla yabanci sertifika sistemlerinin kullanilmasi bazi
adaptasyon sorunlarini ortaya ¢ikarirken toplumsal, cografik ve iklimsel uyumsuzluklar
da beraberinde getirmektedir. Yabanci sertifika sistemleri is verenler i¢cin masrafli olup
maddi yatirnmin yabanci kaynakli bir sisteme aktarilmasimna neden olmaktadir. Bu
nedenle tilkeler kendi ulusal yesil bina sertifika sistemlerini olustururken bunu mevzuat
ve yonetmelikleri ile de desteklemektedirler. Ulkemizde de yesil bina ulusal sertifika
sistemi calismalart siirdiiriilmektedir. Boylece yabanci sertifikalarin kullanimindan
dogan adaptasyon sikintilarinin giderilmesi amaglanmaktadir. Bu nedenle ilk olarak
2013 yilinda CEDBIK Dernegi tarafindan sadece konutlara ydnelik olan CEDBIK
Konut yesil bina sertifika sistemi olusturulmustur. 2014 yilinda Tiirk Standartlari
Enstitiisii tarafindan TSE Giivenli Yesil Bina sertifika sistemi uygulamaya gegirilmistir.
2015 yilinda Mimar Sinan Universitesi tarafindan SEEB-TR vyesil bina sertifika sistemi
yayimlanmig fakat binalarda resmi olarak degerlendirilmemistir. Ayrica Cevre ve
Sehircilik Bakanligit YES-TR ( Ulusal Yesil Bina Sertifika Sistemi) caligmalarini

stirdiirmekte ve yakin zamanda hayata gecirmeyi diistinmektedir.



1.1. Tezin Amaci

Ulkemizde, TSE-GYB gibi ulusal sertifika sistemleri olusturulmusken birgok yesil
binada yabanci yesil bina sertifika sistemleri kullanilmaktadir. Tez kapsaminda, bu
problemin 6niine ge¢ebilmek amaci ile yerel ve gesitli bina tiirlerinde uygulanabilirligi
olan TSE-GYB sertifika sistemi analiz edilmistir.

Bu c¢aligmada, ulusal TSE-GYB sertifika sistemi incelenmis ve secilen 6rneklem
tizerinden analizi yapilmistir. TSE-GYB sertifikasinin ¢alisma konusu olarak segilme
nedeni, diger ulusal sertifika sistemlerinden farkli olarak mevcutta kullanilan bir sistem
olmas1 ve tiim yapi ¢esitlerinde uygulanabilir olmasidir. Belirlenen 6rneklem iizerinden
ulusal TSE-GYB sistemine ait tasarim, alan se¢imi, yasamsal alan tasarimi, malzeme ve
kaynak kullanimi, saglik-giivenlik-konfor, suyun etkin kullanimi, enerji verimliligi,
isletme yonetimi verileri analiz edilerek sistemin isleyisini gostermek hedeflenmistir.
Bu dogrultuda iilkemize ait TSE-GYB’ nin 6nemini vurgulamak, yayginlagtirmak ve
avantajlarini-dezavantajlarini belirlemek, sistemin gelisimini saglamak

amagclanmaktadir.

1.2. Tezin Kapsam

Bu galisma, TSE-GYB sertifika sistemi ile kriterlerinin degerlendirilmesi ve analiz
edilmesi agisindan bir 6n ¢aligma niteligi tasimaktadir.

Calismada, ulusal TSE-GYB sisteminin analizinde 6rneklem olarak LEED EB Gold
yesil bina sertifikali Ankara GAMA Holding Binas1 secilmistir. Se¢ilme nedenlerinden
biri, yapinin ¢ok yonlii kullanici kitlesine hitap etmekte ve merkezi bir konumda yer
almasidir. Ayrica TSE-GYB’ nin analizi i¢in uygun verilere sahip olan yap1 ulusal TSE-
GYB’ nin biitin kriterlerinin degerlendirilmesi i¢in uygundur. Bunun yaninda
uluslararas: bir sertifika olan LEED ile ulusal TSE-GYB sertifikas1 karsilastirilarak
ortak yonleri ve farkliliklarinin ortaya konmasina olanak saglamistir.

Bu kapsamda ¢alismanin igerigi; giris, literatiir arastirmasi, kavramsal ¢erceve, alan
caligmasi, sonu¢ ve Oneriler olmak iizere bes boliimden olusmaktadir. Arastirmanin
birinci boliimiinde; arastirma hakkinda genel bilgiler verilmis, tezin amaci, kapsami
belirtilmistir. ikinci béliimde, kaynak arastirmasi yapilan ¢alismalar siralanmigtir. 3.
Boliimde tez calismasinin materyal ve yontemi agiklanarak calismanin 6nemi ortaya
konmustur.

Dordiincii  boliimde; tez c¢alismasi igin kavramsal aragtirmalar yapilarak

aktarilmistir.  Gerekli  literatiir  arastirmasi  kapsaminda  kavramsal  bilgiler



degerlendirilmistir. Enerji verimliligi, siirdiiriilebilirlik, yesil bina, su verimliligi
ifadeleri incelenmistir. Uluslararasi yesil bina sertifika sistemlerinden s6z edilerek
orneklemin sahip oldugu LEED sertifika sistemi hakkinda bilgi verilmistir. Ulusal
sertifika sistemleri ve TSE-GYB sertifika sistemi incelenmistir. TSE-GYB’ ye ait
sertifika siireci, kriterleri, puanlama sistemi ve degerlendirme sistemi asamalar1 ayrintili
olarak aktarilmistir. Enerji verimliligi kriterinin dogru bir sekilde incelenmesi igin
calismada BEP-TR Enerji Performansit Hesaplama Programi sonucu hazirlanan enerji
kimlik belgesinden(EKB) yararlanilmistir. Bu nedenle bu boliimde BEP-TR programi
analiz edilmistir. LEED ve TSE-GYB sertifika sistemlerinin karsilastirmalar1 yapilarak
aralarindaki farkliliklar ve benzerlikler tablolar halinde sunulmustur.

Besinci boliimde, yabanci LEED sertifikas1 almis Ankara GAMA Holding Binasi
hakkinda yapisal incelemelerde bulunulmustur. Ulusal sertifika sistemi olan TSE-GYB
sertifika sistemi bina {izerinde analiz edilerek analiz sonucunda elde edilen genel
degerlendirmeler aktarilmistir.

Altinc1 boliimde, 6rnekleme ait analiz sonuglar dikkate alinarak ulusal TSE-GYB

sertifika sistemi ile ilgili ¢ikarimlarda ve 6nerilerde bulunulmustur.



2. KAYNAK ARASTIRMASI

Bu konu baglig1 altinda tez ¢aligmasi ile ilgili yararlanilan kaynaklar kullanildiklar
konulara ve alfabetik siraya gore incelenmistir.

Tezin giris kisminda,

Glinlimiiz formal yapilarin verdigi zararlarin fark edilmesi sonucu olusan
stirdiiriilebilirlige yonelimden bahsederken, Dikmen (2011), “Enerji Etkin Yapt Tasarim
Olc¢iitlerinin Orneklenmesi” adl1 galismasindan yararlanilmistir. Bu ¢alisma kapsaminda
yap1 sektoriinde enerji sorunlarima c¢oziimler sunan yenilenebilir enerji kaynaklari
arastirilmistir.  Stirdiiriilebilir  yapr  tasarimi  kavrami incelenmis, diinyada ve
Tiirkiye’deki stirdiiriilebilir yap1 tasarimlari 6rnekler ile degerlendirilmistir.

Insan ve siirdiiriilebilir mekanlar arasindaki iliski, Toniik (2001), “Bina
Tasariminda Ekoloji” kitabinda incelenmistir. Kitapta mimarhgi siirdiirtilebilirlik
acisindan ele almistir. Siirdiriilebilirligi gegmis ve giiniimiiz yapilart ile beraber
degerlendirerek aktarmistir. Mimarlik, insan ve doga iliskisini irdeleyerek bunun
yapilara yansimasini anlatan 6nemli bir eserdir.

Tezin kavramsal ¢erceve konu basligi altinda,

Enerji verimliligi kavramiin incelemesinde Ayas (2011), “Enerji Verimliligi ve
Iklim Degisikligi” kitabindan yararlanilmistir. Kitapta enerji verimliliginden, enerji

<

verimliliginin iklim degisikligindeki olumlu yonlerinden ve Tiirkiye ¢ nin enerji
durumundan bahsetmektedir. Evlerde, isyerlerinde enerji tasarrufu i¢in alinmasi gereken
onlemleri agiklamistir.

LEED Sertifika Sisteminin kriterleri ve sertifika asamalarinin arastirilmasinda
Bulut (2014), “Yesil Bina Sertifika Sistemleri: Tiirkiye icin Bir Sistem Onerisi” adl
yiiksek lisans tezinden faydalanilmistir. Caligma, diinyadaki ve tlilkemizdeki sertifika
sistemleri ile ilgili ¢alismalar1 inceleyerek ulusal sertifika sistemi Onerisi getirmistir.

Yesil bina ve sertifika sistemlerinin 6neminin vurgulanmasinda Cole (2003),
“Building Environmental Assessment Methods: A Measure of Success” ¢alismasindan
yararlanilmistir. Calismada yesil bina ve yesil bina degerlendirme sertifika sistemlerinin
gereklilikleri konusu incelenmistir.

Yesil bina sertifika sistemlerinin hedefleri arastirilirken Ding (2008),
“Sustainable construction The role of environmental assessment tools” calismasi
incelenmistir. Calisma, siirdiiriilebilir mimarlikta yesil bina degerlendirme sertifika

sistemlerinin 6nemini anlatmistir.



Stirdiirtilebilirlik kavraminin ortaya ¢ikisi, taniminin olusumu ile ilgili siirecin
aragtirtlmasinda Emrealp (2005), “Yerel Giindem 21 Uygulamalarina Yonelik
Kolaylastirici Bilgiler El Kitabi” incelenmistir. Kitapta Yerel Giindem 21 (YG-21)
kararlarinin diinyada ve Tiirkiye’ deki uygulamalarini anlatmaktadir. Siirdiiriilebilirlik
ile ilgili yapilan toplantilar ve alinan kararlar hakkinda bilgi saglayan bir kaynaktir.

Erdede&Bektas (2014), “Ekolojik A¢idan Siirdiiriilebilir Tasinmaz Gelistirme ve
Yesil Bina Sertifika Sistemleri” g¢alismalarinda yapilar siirdiiriilebilirlik, yesil bina
kavramlari ile incelenerek birbirleri ile iliskileri analiz edilmistir.

Stirdiiriilebilirlik ve sehir arasindaki iliskinin arastirilmasinda Keiner (2005),
“Sustainability oriented urban development: A General Introduction with Case Studies
from Gaborone” adli ¢alismasindan  yararlanilmistir.  Calismada  Keiner,
siirdiriilebilirligi kavramsal olarak incelemis ve kentsel Olcekte analiz ederek
degerlendirmelerde bulunmustur.

Glinlimiiz formal yapilarinin dogaya ve insana zararlarinin saptanmasi igin
Kincay (2009), “Siirdiiriilebilir Yesil Binalar” yazisi incelenmistir. Calismanin birinci
bolimiinde siirdiiriilebilirlik, yesil bina, yesil bina gereklilikleri yesil bina kontrol
sistemlerinden bahsederek yesil binalar ve gilinlimiiz yapilart karsilagtirmasini
yapilmigtir. Yesil binalarin avantajlarini aktarmasi agisindan 6nemlidir.

Yesil bina kavraminin felsefik olarak ortaya konmasinda Kim&Ridgon (1998),
“Sustainable Architecture Module. In Qualities, Use and Examples of Sustainable
Building Materials” adli yiiksek lisans tezinden faydalanilmistir. Calismada
sirdiiriilebilir mimarligi malzeme acisindan ele alarak ¢ok fonksiyonlu, geri
dontistiiriilmiis ve ekolojik malzemelerin yesil binalarda kullanimini arastirilmis ve
kullanim 6nerilerinde bulunulmustur.

Oztiirk (2015), “Yesil Bina Sertifikasyon Sistemlerinin Analizi” adl1 yiiksek lisans
tezinde LEED ve BREAM vyesil bina sertifika sistemleri karsilastirilmistir. Sistemlerin
tilkemiz agisindan olumlu ve olumsuz yonleri ortaya konularak Tiirkiye’ye 6zgii ulusal
sertifika sisteminin olmas1 gerektigi ortaya konmustur.

Giliniimiiz formal yapilarinin ¢evresine verdigi zararlarin arastirilmasinda
Roodman&Lenssen (1995). “A Building Revolution: How Ecology and Health
Concerns are Transforming Construction” adli ¢alisma incelenmistir. Calismada
giinimiiz ekolojik sorunlarindan ve bu sorunlarin insanlara olan etkilerinden

bahsedilmektedir.



LEED Sertifika sisteminin tanimlanmasi ve isleyis seklinin incelenmesinde Sert
(2010), “Bina Yasam Dongiisiinde Enerji Analizi ve Yesil Binalar” adli yiiksek lisans
tezinden yararlanilmistir. Tez calismasinda, siirdiiriilebilirlik ve yesil binalar enerji
verimliligi acisindan irdelenmistir.

Yesil binalarin tanimi yapilirken Sur (2012), “Cevre Dostu Yesil Binalar” adli
yazi incelenmistir. Calismada yesil binalar ile ilgili kavramsal aciklamalar yapilirken

yesil binalarin avantajlarindan bahsedilmistir.



3. MATERYAL VE YONTEM

Calismada, ulusal ve uluslararasi sertifika sistemleri ile ilgili kavramlarin literatiir
arastirmasi yapilmistir. Yesil binalara yonelik sertifikalandirma standartlar1 arastirilarak
ulusal ve uluslararasi sertifika sistemleri incelenmistir. Analizi yapilan 6rneklemin sahip
oldugu uluslararasi LEED sertifika sisteminin o6zellikleri degerlendirilmistir. Ulusal
TSE-GYB sertifika sisteminin kriterleri ayrmtili olarak aktarilmigtir. Bu veriler
sonucunda uluslararasi LEED ve wulusal TSE-GYB sertifika sistemlerinin
karsilastirilmasi yapilmistir.

TSE-GYB sertifika sisteminin analizi igin alan ¢alismasi uygulanmis ve Ankara
GAMA Holding Binast Orneklem olarak segilmistir. TSE-GYB kriterlerinin yap1
tizerinde analizi i¢in gozlem g¢alismasi ile beraber yapiya ait mimari, elektrik, mekanik
projeleri incelenmis ve fizibilite ¢aligmasi yapilmistir. Yapinin teknik kadrosu ve LEED
sertifikast veren kurulus ile iletisime gegilerek bilgi alinmistir. TSE-GYB’ nin deprem
giivenligi ve yangin giivenligi maddelerinin degerlendirilmesi i¢in gerekli yonetmelikler
incelenmistir. Yap1 kullanicilan ile iletisime gegilerek i¢ ortam kalitesi, insan konforu
ve saghigia yonelik kriterler degerlendirilmistir. Yapida gozlemsel analiz ve harita
analizi yapilarak yapi ulasilabilirligi test edilmistir. Belirlenen yontem dogrultusunda
analiz ¢alismasi sonuca ulagilmistir. Tez caligmasinda izlenen yontem Sekil 3.1° de
aktarilmistir.

Ankara GAMA Holding Binasi TSE-GYB ile analizindeki puanlama sistemi
yapilirken TSE-GYB’ nin belirledigi ve tezin 4.3.2. TSE-GYB belgelendirme kriterleri
boliimiinde tablolarda gosterilen puanlamalar kullanilarak 6znel degerlendirme

yapilmustir.

Literatiir Taramas:

Yesil Bina Sertifika Standartlarinin Incelenmesi

!

Uluslararast Standarlarin Incelenmesi Ulusal Standartlarin Incelenmesi
LEED' in Incelenmesi ve Analizi TSE-GYB Sistemi' nin Incelenmesi ve Analizi

LEED ve TSE-GYB' nin Karsilastirilmasi Alan Calismast Yapilmas: = Kullanics ile iletisim
=1 Gozlemsel analiz
= Harita analizi
= Fizibilite arastirmasi
= Projelerin incelenmesi

=) Yonetmelik imncelemesi

Sekil 3.1. Calismanin Uygulama Akis Semasi




4. KAVRAMSAL CERCEVE

Calismanin bu boliimiinde konu ile ilgili enerji verimliligi, siirdiiriilebilirlik, yesil
bina kavramlar1 incelenmistir. Ulusal ve uluslararasi sertifika sistemleri arastirilarak
uluslararas1 LEED ve ulusal TSE-GYB yesil bina sertifikalar1 analiz edilmis ve
karsilagtirmalart yapilmigtir. TSE-GYB’ nin enerji verimliliginin analizinde BEP-TR
Enerji Performansi Hesaplama Programi kullanilmis ve bu program hakkinda detayli

bilgiler ortaya konmustur.

4.1. Genel Kavramlar
Enerji verimliligi, siirdiiriilebilirlik, yesil bina kavramlar1 genel kavramlar

kapsaminda incelenecektir.

4.1.1. Enerji Verimliligi

2. Diinya Savagi’nin ardindan ekosistem goz ardi edilerek hizli ve kontrolsiiz bir
sekilde yapilagsma, endiistriyellesme ve niifus artist siirecine girilmistir. Bu siireg; dogal
dengenin bozulmasina, dogal kaynaklarin yok olmasina ve hava kalitesinin diismesine
neden olmaktadir. Ayrica dogada olusan kimyasal atik birikimi yasamsal problemleri
artirmaktadir.

Diinyada birincil enerjinin  bliylik  bolimii %32 oraninda petrolden
kargilanmaktadir. Petrolii sirasiyla %27 komiir, %22 dogalgaz, %7 yenilenebilir enerji,
%5 odun, %35 niikleer enerji, %2 hidroelektrik enerjisi takip etmektedir (URL-1).
Sadece %7 oraninda yenilenebilir enerjinin kullanildig1 dikkate alindiginda dogal enerji

kaynaklarinin hizla yok oldugu dngoriilmektedir ( Sekil 4.1).
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Sekil 4.1. Birincil Enerji Kaynaklarimnin Kalan Omiirleri (T.C. Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanlig1, 2017)
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Ulkemizde enerji iiretiminde birincil enerji kaynaklar1 yogun olarak
kullanilmaktadir. Enerjinin %88,1” i fosil kaynakli yakitlar tarafindan karsilanirken bu
enerjinin %75,7° si ithal edilen enerjiden karsilanmaktadir (TMMOB,2019). Bunun
sonucunda Tirkiye’ nin enerjide disa bagimli bir iilke oldugu goriilmektedir (Sekil 4.2).
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Sekil 4.2. Tiirkiye’ nin Enerji Tiiketimi (TMMOB, 2019)

Ulkemizde 2023 yili éngoriilerinde yenilenebilir kaynaklar ile iiretilen enerji
oraninda 2015 yilina gore %69 oraninda artis goziikse de bu oran birincil enerji

kaynaklarinin tiikketiminde %264 seviyelerine ulasmaktadir ( Sekil 4.3).
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Sekil 4.3. Tiirkiye Birincil Enerji ve Yenilenebilir Kaynaklar Tiiketimi (UYEEP, 2014)
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Basta glines enerjisi olmak tizere yenilenebilir enerji kaynaklariin
degerlendirilmesi acisindan uygun bir konumda olan iilkemizde birincil enerjinin
onemli oran1 disaridan satin alinarak kullanildiginda ekonomik ve ¢evresel sorunlari
beraberinde getirmektedir. Fosil yakitlar; iklim degisikliklerine neden olarak kuraklik,
orman yangini, asiri yagis, su baskinlari gibi felaketlerle insan yasamini ve dogayi
olumsuz yonde etkilemektedir (TMMO Enerji Calisma Grubu,2019).

Bu problemlerle beraber insan, ekosistem ve teknoloji arasindaki dengenin
saglanmasina 6nem vermeye baslamistir. Bu girisimin sonucu olarak kaynaklarin yeterli
seviyede kullanilmasini hedefleyen enerji verimliligi ve siirdiiriilebilirlik konulari
dikkat cekmeye baglamistir.

Birincil enerji kaynaklarinin verimli kullanilmasimin yaninda teknolojiden ve
yenilenebilir enerji kaynaklarindan yararlanilmasiyla enerji verimliligine katkida
bulunulmaktadir. Ayrica enerji verimliligi siireci, bu konudaki kamuoyu farkindaliginin
olusturulmasini, kamusal ve yasal diizenlemelerin yapilmasii da kapsamaktadir
(Ayas,2011).

Ulkeler, enerji verimliligi ile ilgili hazirladiklar1 yasal diizenlemelerle enerji
kaynakli g¢evresel ve toplumsal sorunlart durdurmaya caligmalidirlar. Enerji arz ve
tiiketim oranlarinin g6z 6niinde bulundurulmas: suretiyle yenilenebilir enerji kaynaklar
degerlendirilerek diisiik karbon salimimli ve iklimi dikkate alan verimli enerji
planlamalarinin yapilmasi gerekmektedir. Enerji ihtiyaclart ile iklimlerine uygun
mevzuat ve yonetmelikler yayinlanarak enerji verimliligine ait planlamalar yapilmalidir.

Binalarin enerji verimliligini 6l¢limlemek i¢in iilkeler enerji performansi hesaplama
programlart gelistirmistir. Enerji performans: hesaplama yontemleri ile binalarin enerji
tablolar1 ortaya konulmaktadir. Yeni ve mevcut binalar igin minimum enerji
performans sartlar1 gerektiren enerji sertifika uygulamalari ile iklimlendirme ve enerji
sistemlerinin denetimi saglanmaktadir (MO.,2006).

Tiirkiye’de enerji verimliliginin saglanmasi amaci ile aralik 2008’de Binalarda
Enerji Performansi Yonetmeligi yaymlanmistir. Bina Enerji Performansi Hesaplama
Yontemi “BEP-TR” ise 7 Aralik 2010 tarihinde “Binalarda Enerji Performansi Ulusal
Hesaplama Yontemine Dair Tebligi” ile uygulanmaya baglamistir. Teblig ile birlikte
binalarin enerji performanslar1 Olgiilmeye ve binalar enerji verimliligi agisindan

degerlendirilmeye  baglanmistir. 2011°de 2023 yili enerji verimliligi hedeflerinin
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belirlendigi Iklim Degisikligi Eylem Plan1 (IDEP), 2017°de Binalar ile Yerlesmeler
Icin Yesil Sertifika Yénetmeligi yiiriirliige girmistir.

4.1.2. Siirdiiriilebilirlik

Siirdirilebilirlik  kavramsal olarak ilk defa 1972 yilinda Stockholm
Konferansinda agiklanmistir. Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu’nca Brundtland
raporunda, “Giiniimiiz ihtiyaclarimi karsilarken, gelecek kusaklarin ihtiyaglarimin da

’

goz oniinde bulundurulmasidir.” seklinde siirdiiriilebilirligin - tanim1  yapilmustir.
Diinyadaki en 6nemli ¢evre kurulusu olan ICLEI (Uluslararast Yerel Cevre Girisimleri
Konseyi) siirdiirtilebilirligi; ileriki nesillerin yasam kalitelerini diistirmeden ve giiniimiiz
sorunlarmi ¢ozerken gelecek yasantisini koruyan, toplumlarin saglik ve rahatligini
korurken ihtiyaglarini karsilamasi olarak agiklamistir (Emrealp, 2005).

“Siirdiiriilebilir Kalkinma”, 1992 yilinda yapilan Rio Zirvesinde dnemli hale
gelmis ve 2000 yilinda yapilan Sirdirilebilir Kent Konferansi’ nda da;
“Stirdiiriilebilirlik kavrami kent ile birlikte, topluma yiiksek kalite seviyesinde
yasamlarin devam ettirirken simdiki ve gelecek nesillere kentsel ¢ercevede olumsuz etki

’

birakilmamasidir.’

(Keiner,2005).

sOzl ile sehir ve siirdiirtilebilirlik arasindaki iligki vurgulanmistir

Surdiiriilebilirlik; ekonomik, sosyal ve g¢evresel faydalarin ortak noktasidir
(Sekil 4.4). Sirdiiriilebilir yapilagma; insanlara kaliteli yasam alanlart sunarken dogay1

koruyan, bunu yaparken ekonomik ve teknolojik yontemler kullanan bir sistemdir.
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Sekil 4.4. Uglii kar hanesi (URL-2)
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2015 yilinda yapilan “Giindem 2030: BM Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefleri
Zirvesi ” nde Siirdiiriilebilir Kalkinma igin 17 hedef belirlenmistir (Sekil 4.5).
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Sekil 4.5. Giindem 2030: BM Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefleri (URL-3)

Bu hedefler igerisinde 6., 7., 8., 9., 11., 12., 13., 14., 15., 17. hedefler yapilarin

stirdiiriilebilirligini kapsamaktadir (Tablo 4.1).

6. Hedef Suyun ensilebilichigimn ve sirdirilebalir yénetimimin saglanmasi,

7 Hedef Ekonomik, gitvenilir, siirdiiriilebilir ve modern enerjiye erisilebilirlik

8. Hedef Kesmtisiz, kapsayici ve sirdirilebilir ekononmuk biiyiimenin, tam ve tiretken 1stthdamin
saglanmas1

9. Hedef Dayamikli altvapilarin insasi, kapsayici ve siirdiiriilebilir sanayilesmenin desteklenmesi
ve vemlik¢iligin giic kazanmasinin saglanmasi

11 Hedef Sehirlerin ve msan yerlesimlerinin kapsayicy, givvenli, dayamkl ve siirdiirillebilir olmas:

12. Hedef Stirdiiriilebilir titketim ve tiretim kaliplarinin giivence altma alinarak desteklenmesi

13.Hedef Iklim degisiklizi ve etkilerine acil miicadele edilmesi

14 Hedef Su kaynaklarmin komnmasi ve suyun tasarruflu kullanimin saglanmasi

15 Hedef Karasal ekosistemlerin siirdiifiilebilir  kullaminunin  korunmasi,  gelistirilmesi  ve
desteklenmesi, ormanlann sirdirilebilir vonetmn, ¢6llesme 1le miicadele, karasal
bozulmamin durdurulmasi ve 1vilestirilmesi ve bayocesithlik kaybinin engellenmesi

17. Hedef Uygulama yontemlerinin giiglendinlmes: ve Sirdirilebilir Kalkmmma icin Kiiresel
Ortakligin saglanmast

Tablo 4.1. Glindem 2030: BM Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefleri (URL-3)

Bu hedeflerle 2030 yilinda siirdiiriilebilir ve yasanilabilir kentler, ¢evre ve diinya

fikrine odaklanilmistir.
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Sonug olarak yapilarda siirdiiriilebilirlik; insanlarin yasam kalitesinin arttirirken,
gelecek nesillerin  kaynak ihtiyacim1 da diistinerek yeterli kaynak aktarimini
saglamaktadir. Glinlimiizde kent 6lgeginde siirdiiriilebilirligin 6nemi artarken yapilarda
verimli enerji saglayan ve dogaya duyarl yesil binalar 6nem kazanmaktadir.

Stirdiirtilebilir yapilarin olusumu, iklim degisikligine sebep olan etkenlere karsi

duyarl insanlarin olusturdugu farkindalik hareketinin bir pargasidir (Yudelson,2008).

4.1.3. Yesil Binalar

Yapr1 sektorii; yiikksek seviyede dogal kaynak tiiketimi, CO2 salinimi, SU ve enerji
tilketiminin kontrolsiizliigii, uygulama asamasinda olusan fazla atik ve ¢evreye olumsuz
etkileri ile dogaya en ¢ok zarar veren sektor haline gelmistir. Bu nedenle yapilasmanin
ortaya ¢ikardig1 olumsuz etkileri ortadan kaldirmak i¢in binalar siirdiirtilebilirligin odak
noktasi haline gelmis ve ¢evresel, sosyal ve ekonomik sorumluluklarin dikkate alindigi
yesil binalar 6nem kazanmustir.

Yesil binalar, yapinin tasarim evresi ve arazi segiminden itibaren émrii boyunca bir
biitiin olarak degerlendirilmektedir. iklimsel ve yoresel degerlere uygun, yeterli
miktarda tiiketim yapan, yenilenebilir enerjiyi kullanmaya Gzen gosteren, dogal ve
dontstiirtilmiis malzemelerin kullanildigi, dogaya duyarl, atik kontrolii olan, katilima
yonlendiren siirdiiriilebilir yapilardir (Sur, 2012).

Yesil bina felsefesi; yapim oncesi, yapim ve kullanim asamalarinda kaynaklarin
yararlt oldugu bir halden, yararli olmaya devam ettigi hatta yararliliginin arttirildigy
bagka bir hale doniistiirilmesidir. Bu halin yapt omrii boyunca siirdiiriilmesi
gerekmektedir (Kim&Ridgon,1998).

Gilinlimiiz yapilar1 ingaat malzemelerinin iiretilmeye baslandigi andan itibaren
bina var oldugu siirece c¢evreye zarar verirken, yesil binalar ¢evre ve insan odakli
binalardir.

Giinimuz Formal Binalar ,

- Yapinin uygulama ve kullanim siirecinde tatli su kaynaklarinin %16°s1, agac
kaynaklarmin %25°1, malzeme kaynaklarinin %30°u, enerji kaynaklarinin = %40°1,
elektrigin %71’ i binalar tarafindan tiikketilmektedir.

- Toprak israfinin %40’ 1 insaat siirecinde agiga ¢ikan atiklarin toprakta
depolanmast sonucu olugsmaktadir. Atiklarin %65’ inden binalar sorumludur.

- CO2 saliniminin 35%’1, ozon tabakasina zarar veren kimyasallarin %50’ si

ingaat pazarinca iretilmektedir (Kincay, 2009).
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- Yeni yapilan ve tadilat gegiren binalarin %30°u hasta bina sendromu gegirdigi

icin bu mekanlarda yasayan insanlar kiif veya kimyasal etkilerin oldugu sagliksiz

ortamlarla karsilasmaktadir (Roodman&Lenssen,1995).

Goriiniim Tiiketimler Cevresel Etkiler Biryiik Capli Etkaler
Konumlandirma Enerj Atiklar Insan saglig

Tasarm Su Hava Kirlilig: Doganin bozulmas:
Yapun Malzeme Su Karlilig: Enerj kayn. tilkenmesi
Isletme Yeralt: Kaynaklar Kapali Alan Kirlilig:

Balkim-Onarim Is1 Adast Etkist

Yenileme Yagmur Suyu Akist

Yapim-Sakiim Giiriiltii

Tablo 4.2. Gliniimiiz Formal Binalarinin Sebep Oldugu Sorunlar (Bulut, 2014)

Yesil binalarin yasam sistemleri formal yapilarin tam tersi olarak calismakta ve

ekosistem ile bir biitiin olarak hareket etmektedir.

Yesil binalarin yararlarim1 ekonomik, ekolojik, sosyal ve kiiltlirel olarak

gruplandirabiliriz.

Ekonomik yararlari;

Harcanan enerji ve su miktarinin azalmasiyla bu alana ayrilan maliyeti
azaltmaktadir.

Bakim-onarim, isletme masraflar1 formal binalara gore daha azdur.

Bina proje-yapim siiresince harcanan parayr Yyaptigi tasarruflarla
karsilamaktadir.

Yesil binalarin degeri ve itibari yiiksek olmaktadir.

Ekolojik yararlart;

Birincil enerjiyi kullanmaktansa giines enerjisi, riizgar enerjisi, bioenerji gibi
yenilenebilir enerji kaynaklarini tercih ederek dogaya zarar vermemektedir.
Yap1 dmrii boyunca enerji ve su tasarrufu saglamaktadir.

Yapim siiresince g¢evreye zarar vermez. Olusan ingaat atiklarimi dogaya
atmak yerine geri kullanima kazandirmakta ve minimum seviyede atik
cikarmay1 amaglamaktadir.

CO2 salinimi diistiktiir.

Yagmur sular1 ve gri sularin geri doniistimiinii saglayarak su israfinin 6niine

gecmektedir.
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- Dogal 151k ve dogal havalandirmadan maksimum diizeyde yararlanarak bu
alanlara harcanan enerji miktarini diisiiriir. Mekani kullanan insanlarin dogal
151k ve havalandirmadan optimum seviyede yararlanmasini saglamaktadir.

- Yapim ve kullanim siirecinde ¢evreye duyarli malzemeler kullanmaktadir.

- Yapt 1s1 yalittmina Onem verir ve 1sitma-sogutma maliyetlerini
diisiirmektedir.

- Iklim degisikligine kars1 rol iistlenmektedir.

e Sosyal ve Kiiltiirel yararlari;

- Ulasim ve erisilebilirlik imkanlar1 yiiksektir.

- Sehirler ve yapilarda insanlara kaliteli-saglikli yasam alanlar1 sunmaktadir.

- Insanlara sosyal mekanlar olusturmaktadir.

- Giivenlidir.

Giinlimiizde 6nemli bir yer edinen yesil binalarin, 2050 yilinda biiyiiyerek enerji

tikketiminde 1/3 oraninda kar saglamasi beklenmektedir.

Yesil binalarin yararlar1 toplum bilinciyle biitiinciil olarak gelismektedir. Bu

nedenle ilkeler yonetmelik, yesil bina degerlendirme sistemleri, kamuya yonelik
bilgilendirme ¢aligmalar1 ile yesil bina ve c¢evre bilincinin Snemini yaymaya

caligmaktadir.

4.2.Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri

Siirdiirebilirligin ortaya ¢ikmasiyla en ¢ok enerji ve gii¢ harcayan sektdrlerden
biri olan yap1 sektoriinde yesil bina kavrami gelismis, bununla beraber ¢evreye duyarli
yapilar yapilmaya baslamistir. Yesil bina kavramini gelistirmek, yapim ve kullanim
asamalarinda siirdiiriilebilirlik agisindan yol gostermek i¢in yesil bina sertifikasyon
sistemleri gelistirilmistir. Sertifika sistemleri; arazi kullanimi, enerji verimliligi, su
tasarrufu, hava Kkalitesi, COz salimimi, ulagim, insan sagligi ve konfor, yesil
malzemelerin kullanimi, atik konularinda binalar1t mevcut yonetmelikleri de kapsayarak
yapiy1 her asamada kontrol eder ve yesil bina derecesini belirler. Sertifika sistemleri ile
yesil binalar gerceklik kazanmistir.

Sertifika sistemlerinin hedefleri; olusturduklar1 kriterler ile yesil binalar
belirlemek, yapinin tiim tasarim kriterleri ile biitiin bir tasarim anlayis1 saglamak,
cevresel liderlik olusturmak, yesil bina yapimina tesvik etmek, kullanicilari

bilinglendirerek yesil bina sektoriinii gelistirmektir (Ding, 2008).
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Yesil bina degerlendirme sistemleri, tasarim agamasinda ¢evresel konularla ilgili
problemleri ¢oziimlemede tasarim ekibine yon gostermektedir. Bina sahipleri ve tasarim
ekiplerine siirdiiriilebilir tasarim ve yapim siirecinde referans olusturmaktadir. Puanlama
sistemleri ile sonuglarmin goriilebilecegi gergekei Kriter ile hedefleri is veren ve tasarim
ekibi ile paylasmaktadir (Cole, 2003).

Farkl1 6zellikler tagiyan bolgelerde bulunan yapilarin tek bir yesil bina sertifika
sistemi kullanilarak degerlendirilmesi bir takim sorunlari da beraberinde getirmektedir.
Iklim kosullar1, ekonomik yap1, estetik bakis agis1, insaat teknigi, malzeme kullanim,
kiiltiirel cesitlilik yerel mimariye etki etmekte ve degerlendirme kriterlerinde bu
hususlarin dikkate alinmamasi uyumsuzluklari olusturmaktadir. Bu nedenle {ilkelerin
hazir sertifika sistemlerini kullanmak yerine lilke sartlarina, yonetmeliklerine uygun
kendi sertifika sistemlerini gelistirerek kullanmalar1 6zgiin ve dogru yesil binalarin

yapimini saglayacaktir.

4.2.1.Uluslararas: Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri

Ingiltere’ de devlet destegi ile binalarin olumsuz ve zarar verici yonlerini
gidermek i¢in Bina Arastirma Enstitiisii (Building Research Establishment) (BRE) 1926
yilinda kurulmustur. BRE tarafindan ilk yesil bina sertifika sistemi olan BREEAM
(Building Research Establishment Environmental Method) sertifika sistemi 1990
yilinda ¢ikarilmistir.  Avrupadaki BRE’ nin ardindan Amerikada binalarin
stirdiiriilebilirliginin saglamasi i¢in goniilliilik esasina dayanarak kurulan Amerikan
Yesil Bina Konseyi (United States Green Building Council) (USGBC) 1993 yilinda
caligmalarina baslamistir. USGBC kurulusu, siirdiirtilebilir bina kavramini agiklamak ve
bunun binalara yansimasini Olgiimleyebilmek i¢in yesil bina degerlendirme
programlarint inceleyip gelistirerek 1998 yilinda Leadership in Energy and
Environmental Design( Enerji ve Cevre Tasariminda Liderlik) (LEED) sertifika
sistemini yap1 sektoriine sunmustur (URL 4-5).

LEED ve BREAM sertifika sistemlerinin onciiliigiinde yesil bina konusunda
bilingli bir¢ok iilke yerel sartlarina uygun ulusal sertifika sistemlerini olugturmuslardir.
Ilk yesil bina sertifika sisteminin 1990 yilinda ¢ikarilmasi, ardindan gelismis ve
gelismekte olan iilkelerin hizla kendi ulusal sertifika sistemlerini olusturmaya baslamasi
g6z onilinde bulunduruldugunda ilk yesil bina sertifika sistemini 2013 yilinda ¢ikaran

Tiirkiye’ nin bu konuda diger tilkelere gore geg kaldigi goriillmektedir (Tablo 4.3).



Sertifika adi Acihimm Ulke Yil
BREAM {Buildind Research Establishment Environmental Ingiltere 1990
Assessment Method)
BEPAC Buildind Environmental Performance Assessment Kanada 1993
Criteria(Cevresel Yap1 Performans Degerlendirme Olgiitleri)
HEK-BEAM The Hong Kong Building Environmental Assessment Hong 1996
Method(Hong Kong Cevresel Yapt Degerlendirme Sistemi) | Kong
LEED Leadership in Energy and Environmental Design{ Enerji ve | ABD 1998
Cevre Tasannminda Liderlik)
EEWH Ecology, Energy Saving, Waste Reduction and Tayvan 1999
Health(Ekoloji, Enerji Korunumu Atk Azaltinu ve Saglik)
Green Globes Yesil Kiire Kanada 2000
GBCS Green Building Sertification System(Yesil Bina Sertifika Giiney 2002
Sistemi) EKore
Green Star Yesil YVildiz Avustralya | 2002
SBTool Sustamable Bulding Tool(Sirdiiriilebilir Bina Araci) Cok 2002
Ortakl
Protocollo Itaca Ttaca Protokolii Italya 2003
Ecoprofile Cevresel Profil Norveg 2004
CASBEE Comprehensive Assessment System Built Environment Japonya 2004
Eff{Vapili Cevre Verimlilifi i¢in Kapsamli Deferlendirme
Sis)
Green Mark Yesil Isaret Singapur 2005
Israeli Green Israil Yesgil Bmna Standards Israil 2005
Building Standart
LiderA Siirdiiriilebilir Degerlendirme Sistemi Portekiz 2005
HQE Haute Qualite Environmentale(Yiiksek Cevre Kalitesi) Fransa 2005
NABERS National Australian Built Environment Rating System( Avustralya | 2005
Ulusal Avustralya Yapili Cevre Siniflandirma Sistemi)
3-Star 3 Yildiz Cin 2006
GRIHA Biitiinlesik Yasam Ortanu i¢in Yesil Degerlendirme Hindistan | 2006
PromisE PromusE Finlandiya | 2006
CEPAS Kapsamli Cevresel erformans Degerlendirme Plam Hong 2006
Kong
DGNB Alman Strdirilebilir Bina Konseyi Almanvya 2008
AQUA AQUA Brezilya 2008
MINERGIE Daha Yiksek Yasam Kalitesi. Daha Diigiik Enen Tiiketinu Isvicre 2008
GBI Malaysia Malezya Yesil Bina Indeksi Malezya 2009
BERDE Binalar icm Ekolojik Duyarlilikta Mikemmel Tasarim Flipinler 2009
PBRS Pear]l Bina Derecelendirme Sistenu Birlesik 2010
Arap
Emurhiklen
Environmental Cevresel Statil Isveg -
Status
SBAT Siirdiiriilebilir Bina Degerlendirme Araci Giiney -
Afrika

Tablo 4.3. Diinyadaki Yesil Bina Sertifika Sistemleri (Bulut, 2014)
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-LEED Yesil Bina Sertifika Sistemi

1998 yilinda Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan olusturulan
LEED yesil bina sertifika sistemi, kontrolsiiz yapilasmanin g¢evreye verdigi zararlari
azaltmak ve konu iizerinde kamuoyu olusturmak i¢in ¢alismaktadir. Sertifikalandirma
stirecinde seffaf bir degerlendirme yapilmaktadir (Sert, 2010).

LEED; goniilliiliik esas1 olan, pazara gore sekillenen, binalar i¢in ¢evresel hedef
standartlar1 koyan bir sistemdir. ilk olusumunda basvuru takiplerini uzmanlarin yaptig1
sadece yeni yapilan binalarda kullanilan bir sistemken gelistirilerek gliniimiizde farkl
alanlarda hizmet vermektedir . Bunlar,

-LEED-BD+C (Building Design and Construction): Yeni ingaat ve renovasyon alanina
yonelik olarak gelistirilen projelerde kullanilmaktadir.

-LEED-ID+C ( Interior Design and Construction): I¢ mekan tasarimmin degistirildigi
projelerde uygulanmaktadir.

-LEED-EB:O+M ( Existings Buildings Operations&Maintenance): Mevcut binalarda
onarim, saglamlastirma ve gelistirme calismalarinda kullanilacak kontrol kriterlerini
kapsamaktadir.

-LEED-ND( Neighbourhood Development): Mahalle gelisimine yonelik LEED-ND
sehircilik, akilli bliylime, yesil binalara yonelik kriterleri icermektedir.

-LEED Homes: Miistakil ve daha kiigiik evlere yonelik sertifika sistemidir (URL-5).

LEED-BD+C LEED-ID+C | LEED-EB:O+M | LEED-ND LEED Homes
*Yeni Binalar *I¢ Mekanlar *heveut binalar *Cevre Gelistirme *Wliistakal evler
*Celardek ve f‘Saglﬂc Yapilan | *Meveut Saglik Planlar ( Tasartm *#1-3 katl evler
i{:{buk £; Mekam Yapilars veya insaat *4-6 katls evler
D_lcull_ar Thcaret . *Meveut Ven agamasinda olabilir )
*Tican Yapalar Merkezler I¢ Merkezleri
*Konaklama Yapilan *Meveut Depolar
*Ver: Merkezleri ve Dagitim
& . 5
D]::;ﬁ?]hﬁ ve Merkezlen
h’£e;kezleri *Meveut Okullar
*Saglik Yapilar Meveut Tican
Yapilar

Tablo 4.4. LEED Sertifika Cesitlerinin Kapsamlari (URL-5)

LEED sertifikas1 almak i¢in Amerikan Yesil Binalar Konseyi’ ne (USGBC)
sanal ortamda proje kaydi yapilarak basvuruda bulunulmaktadir. Yapinin kontrol
asamasinda ilk olarak LEED &n kriterlerini saglamas1 gerekmektedir (Tablo 4.34). On

kriterler sagladiginda kontrol edilmesi igin gerekli belgeler sanal ortamda sisteme
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aktarilir. Boylece proje ve belgeler LEED online sisteminden ulasilabilir hale
gelmektedir. Yiiklenen belgeler LEED kriterlerine gore (Tablo 4.5) incelenip
puanlamasi yapilmakta ve puanlama sonucuna gore yapi derecesi belirlenerek sertifikasi

verilmektedir ( Bulut,2014).

*Biitiinlegtirici Siire¢ ( Integrative Process) (Ip) 1
*Konum Ve Ulasm ( Location& Transportation) (Lt) 16
*Stirdiirilebilir Arazi ( Sustamable Sites) (Ss) 10
*Su Venimlilig { Water Efficiency) (We) 11
*Enerji Ve Atmosfer ( Energvd& Atmosphere) (Ea) 33
*Malzeme Ve Kavnaklar { Meterval&Resources) ( Mr) 13
*I¢c Mekan Ve Yasam Kalitesi { Indoor Environmental Quality) { Eq) 16
*Inovasyon ( Innivation In Design ) 6
*Bolgesel Oncelik ( Regional Prionity) 4
110

Tablo 4.5. LEED Sertifika Kriterleri ve Kredi Puanlari
(LEED v4 Building Design and Construction, 2016)

LEED kriter basliklarindan,

Biitiinlestirici stireg, sistemler arasinda entegrasyon ile yiiksek performansl
ekonomik ¢oziimler bulmay1 amaglamaktadir.

Surdiiriilebilir arazi; projenin planlama asamasindan itibaren arazi se¢imi,
tasarim ve insaat silireclerinde ¢gevreye olumsuz etkiyi en aza indirmeyi, dogal dongliyli

bozmayan siirdiiriilebilir araziler olusturmay1 hedeflemektedir.

Ingaat Kirliliginin Onlenmesi Zorunlu
Arazi Degerlendinmes1 1
Arazi Gelistirme: Dogal Yasanu Komuma ve Gelistime 1-2
Acik Alan
Yagmursuyu Y onetiom 1-2-3
Is1 Adasi Etkisinin Azaltilmas: -2
Isik Karhiliginin Azaltilmas: 1
TOPLAM FUAN 10

Tablo 4.6. Siirdiiriilebilir Arazi Bagligi Alt Kriterleri ve Kredi Puanlari
(LEED v4 Building Design and Construction, 2016)



Konum ve ulasim; yapi, gevre,

saglamay1 amaglamaktadir.
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kullanict ve kent igin uygun arazi segimini

LEED Yerleskeler 2-16

Hassas Arazi Korunumu 1

Yiiksel Oncelikli Arsa 1-2

Evrensel Yogunluk ve Kentsel Donatilar 3

Ulagima Erisim 5

Bisiklet Park: 1

Otopark Ayakizini Azaltma 1

Yesil Araclar 1
TOPLAM PUAN 16

Tablo 4.7. Konum ve Ulasim Baghg1 Alt Kriterleri ve Kredi Puanlari
(LEED v4 Building Design and Construction, 2016)
Su verimliligi; i¢ ve dis mekanda su kullanimini azaltmayi, suyu geri
doniistiirmeyi ve yeterli kullanmay1 hedeflemektedir.

Dhis Mekan Su Tiketimini Azaltmak Zorunlu

¢ Mekan Su Tiketimini Azaltmak Zorunlu

Bina Su Sevivesi Olgiimi Zorunlu

Dis Mekan Su Tiiketimini Azaltmak 1-2

I¢ Mekan Su Tiketimini Azaltmak 1-6

Sogutma Kulesi Su Olgiimii 1-2

Su Olgiimi 1
TOPLAM PUAN 11

Tablo 4.8. Su Verimliligi Baghg1 Alt Kriterleri ve Kredi Puanlar
(LEED v4 Building Design and Construction, 2016)
Enerji ve atmosfer, enerjinin verimli kullanimini 6l¢iimlemektedir.

Bina Enerji Sistemlenini Temel Devreye Alma On sart

Minimum Enerji Performansi On sart

Bina Seviyesi Enerji Olciimleme On sart

Temel Sogutucu Yonetinn On sart

Gelismis Isletmeye Alma 6

Optimum Enerji Performansi 1-18

Gelismis Enerji Olciimleme 1

Talebe Cevap Veren Enerji Sistemlen: 2

Yenilenebilir Enerji Uretimi 3

Gelismis Sogutucu Yonetimi 1

Yesil Enerji ve Karbon Sertifikast 2

TOPLAM PUAN 33

Tablo 4.9. Enerji Verimliligi Bagligi Alt Kriterleri ve Kredi Puanlari
(LEED v4 Building Design and Construction, 2016)
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Malzemeler ve kaynaklar; siirdiiriilebilir malzeme sec¢imini, atiklarin

azaltilmasini, tekrar kullanimi, geri doniisiimii ve kaynak kullaniminin azaltilmasini

saglamaktadir.
Geri déniistiiniilebilir Malzemelerin Toplanmasi ve Depolanmasi On sart
Insaat ve Yikint1 Atiklarmm Yonetim Planlamas: On sart
Bina Yasam Dongisi Etkasinm Azaltilmas: 5
Insaat Uriinlerinin Beyami Ve Optimizasyonu (Cevresel Uriin Beyani) 2
Insaat Uriinlerinin Bevam Ve Optimizasyonu ( Hammadde Kaynag:) 2
Insaat Uriinlerinin Bevam Ve Optimizasyonu(Malzeme Icerigi) 2
Insaat Ve Yikint1 Atk Yénetimi 2
TOPLAM PUAN 13

Tablo 4.10. Malzemeler ve Kaynaklar Basligi Alt Kriterleri ve Kredi Puanlar
(LEED v4 Building Design and Construction, 2016)

Ic ortam kalitesi; kapali mekanlarda hava, ses, 1sik, 1s1 etKilerini uygun

seviyelerde tutarak insanlar i¢in konforlu ortamlar sunmay1 amaglamaktadir.

Mininum I¢ Ortam Hava Kalitesi Zorunlu
Sigara Dumani Kontrolii Zorunlu
Gelismis Ic Ortam Hava Kalitesi Stratejileri 2
Ditgitk Salimli I¢ Mekan Malzemesi 3
Insaatta I¢ Ortam Hava Kalitesi Yénetim Plam 1
I¢ Ortam Hava Kalitesi Degerlendirme 2
Termal (Is1l) Konfor 1
¢ Mekan Aydinlatmasi 2
Giinisigt 3
Nitelikli Gériiniim 1
Alkustik Performans 1
TOPLAM PUAN 16

Tablo 4.11. i¢ Ortam Kalitesi Baslig1 Alt Kriterleri ve Kredi Puanlari
(LEED v4 Building Design and Construction, 2016)

Inovasyon, siirdiiriilebilirlik alaninda modern teknolojinin kullanilmasini

hedeflemektedir.

Inovasyon 1-3
Pilot Kredi 1-3
Ornek Performans 1-2
Proje Ekinde LEED Ap Bulunmasi 1
TOPLAM PUAN 6

Tablo 4.12. inovasyon Alt Kriterleri ve Kredi Puanlar

(LEED v4 Building Design and Construction, 2016)
Bolgesel Oncelik Kriteri, tek bir kriterden olusmaktadir. Yerel ve cevresel
Ozelliklere, sosyal esitlige, kamu sagligina hitap eden kredilere tesvik etmeyi

amaglamaktadir (URL-6).
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Yukaridaki kriter ve alt bagliklardan alinan puanlarin toplami ile LEED sertifika
puani ve ¢esidi belirlenmektedir (Tablo 4.13).

Sertifika dereces: Puam
Sertifika 40-49
Giimiis 50-39
Altin 60-79
Platinyum 80-80+

Tablo 4.13. LEED Sertifika Dereceleri
(LEED v4 Building Design and Construction, 2016)

LEED, kullanildig1 bircok iilkede yonetimlerce destelenmektedir. Ozellikle
Amerika‘da yasal organlar, binalarin LEED sertifikasi ile yapimina yonlendirmekte ve
tesviklerde bulunmaktadir. Buna 6rnek olarak, Kaliforniya eyaletinde olusturulan Yesil
Bina Hareket Plani” na (Green Building Action Plan) gore 10.000 feet‘ten biiyiik
hiikkiimet binalarmin  “LEED New Construction veya Existing Buildings” ile
degerlendirilmesi gerekmektedir. Degerlendirmede belirlenen minimum puanin

altindaki projeler kabul edilmemektedir (URL-7).

4.4.2. Ulusal Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri

Diinyadaki yesil bina sayist hizla artmasi ile iilkelere 6zgii yesil bina sertifika
sistemleri de artis gostermektedir. Ulkeleri birbirinden ayiran bolgesel cografik
ozellikleri, iklim yapisi, sosyal ve ekonomik nitelikleri, enerji kaynaklari, ihracat ve
ithalat durumlari ulusal yesil bina kriterlerini ve puanlama sistemini etkilemektedir.
Ornek olarak, enerji ihtiyacim ithalat yaparak karsilayan bir iilke igin enerji
verimliliginin 6n planda olmasi gerekirken, su kaynaklar1 tehlikede olan bir iilke igin su
verimliligi 6nem kazanmaktadir (Erdede&Bektas, 2014).

Tiirkiye’de yesil bina sertifikalandirilmasinda en ¢ok yabanci sertifika sistemleri
olan BREAM ve LEED sertifika sistemleri kullanilmaktadir. Fakat bu durum bolgesel
adaptasyon sorunlarini ortaya ¢ikarmaktadir. Ornegin, LEED sertifika sisteminde
malzemeler 800 km igerisinde nakliye edilirse yerel malzeme olarak kabul edilmektedir.
Bu wuzaklik Tiirkiye’ nin biitlin bolgelerini kapsamakta ve genis bir c¢ember
olusturmaktadir. Bu nedenle Tiirkiye sartlarina uygun bir kriter degildir. Ayrica yabanci
sertifikalarin kullanilmasi1 sermayenin digsa aktarilmasina neden olmakta ve isletme

sahipleri i¢cin maliyeti arttirmaktadir.
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Ulkemiz enerji ihtiyacimin biiyiik miktarin1 birincil enerji kaynaklarindan
karsilarken bu kaynaklarin ¢ogunu ithal etmektedir. 2014 verilerine gore Tiirkiye
enerjinin %34 iinii binalarda, %32 sini sanayide,%?28 ini ulasimda harcamaktadir. Enerji
verimli sistemlerle binalarda %30, sanayide %20, ulasimda %15 oraninda enerjiden kar
etme imkanimiz bulunmaktadir. Enerji ihtiyacin1 disaridan karsilayan, su kaynaklari
zarar goren ve iklim degisikliklerinden etkilenerek artan c¢evre sorunlarina sahip
iilkemiz i¢in bu oran 6nemli bir hal almaktadir. Bu nedenle enerji verimliligi ile ilgili
yonetmelik diizenlemelerinin yapilmasi, enerji tasarrufu saglayan yesil bina yapimina
agirlik verilmesi ve yerel bir yesil bina sertifika sistemlerinin olusturulmasi 6nem
kazanmaktadir.

Ulkemize &zgii yesil bina sertifika sisteminin olusturulmasinmn &nemli
katkilarindan biri de bu alandaki gelirin yurt igerisinde kalmasi ve yabanci kaynaklara
yapilan yatirimin ulusal sermayeye ¢evrilmesidir (Senol, 2009).

Ulkemizde komiir gibi birincil enerji kaynaklarimin isletim ve kullanim
asamalarinda doga tahrip edilmekte, insan saglhigina zarar verilmektedir. Fakat sertifika
sistemleri ile denetlenen yesil binalar, doga ve insan dostu yenilenebilir enerjinin
kullanimina tesvik ederek iilkemizin dogal yapisinin korunmasina katki saglamaktadir.

Tiirkiye, CO2 salinimi fazla olan iilkeler arasinda olup, Diinya’ da CO2 emisyonu
agisindan 18. sirada yer almaktadir (URL-15). Bu nedenle yesil binalar, iilkemizde ve
diinyada olusacak yapisal kaynakli CO2 salinimin1 azalttig1 i¢in iklim degisikliginin, asit
yagmurlarinin, sicaklik bozukluklarinin yasanmasiin engellenmesi konusunda gorev
tistlenmektedir.

Giintimiizde carpik ve kontrol edilmeyen kentlesme artmakta, yesil alanlar yok
olmakta ve ulasim sorunlari yasanmaktadir. Bu durumlarin 6niine ge¢mek igin yesil
bina sertifika sistemlerimde bulunan yap1 ve peyzaj tasarimi, alan se¢imi, yesil dokuya
yer verme ve ulasilabilirlik kriterleri 6nem kazanmaktadir.

Son yillarda iilkemizde ¢evre dostu bina kavraminin yayginlagmasi ile beraber,
Bakanlik destekli kurumlar ve bagimsiz kuruluslar bu alandaki ¢aligmalarini
hizlandirmiglardir. Amerika ve Ingiltere basta olmak iizere; olusturulan yesil bina
degerlendirme sistemleri incelenerek Tiirkiye icin Oncelikli ve 0Ozgiin kriterlerin
belirlenmesi amaglanmigtir. Bunun sonucunda TSE’nin hazirladigi “Gilivenli Yesil
Bina” sertifikasi, Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi tarafinda olusturulan CEDBIK
Konut Sertifikasi, Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi destegiyle yapilmis

“SEEB-TR” sertifikas1 olusturulmustur (Tablo 4.14). Ayrica Cevre ve Sehircilik
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Bakanlig: tarafindan YES-TR sertifika sistemi tizerinde ¢alisilmakta ve yakin zamanda

hayata ge¢irilmesi hedeflenmektedir.

ULUSAL YESIL BINA SERTIFIKA SISTEMLERI

DEGERLEMDIEME

Earbon ayak 1z

STSTEMI T5E Gavenli Yesl Bina SEEB-TRE CEDBIE Eonut
Oluytwuldugn Tanh | 2014 20135 2013
e LT
g::llzl.slw Ta’;.liﬁl Buma Tasarmm Eomutta Yazam
slang 5
Giivenl Yegil Bina Araz Eullaninm Arari Eullammm
Baslangig Tasarm
Yazamsal Alan Tasarnm Eonfor S5aghk ve Konfor
Alan Secmm Su Venmhlhisn Su Eullamm
- . o | Malzeme ve Eayvnak Malzeme ve Kaynak
Saghk, Gavenlik ve Eonfor Kull Eull
Suywn Efkin Enllanmm Tﬁiﬁiillzeme ve Kaynak "I-gsﬂlaeme ve Kaynak
ERITERLERI Malzeme ve Kaynak Epem Enerp Eullanin
Eunllanirm
"I::Isﬂlaeme ve Kaynak I5letme ve Bakim Isletme ve Bakum
ammi

Proje ve Yapim

Yes1l Proje Y onetimi

¥ anetrm
Eperp Verimlilizi Atk Yonetni Yemhkeibk
Isletme Yanatimi Eirhilik
Odiil Puamn: Uyarlanabilirhk

Yangin Givenhgl ve

Afat

Inovasyon

Tablo 4.14. Ulusal Yesil Bina Sertifika Sistemleri ( Diker, 2016)

Bu tez kapsaminda oncelikle 6rneklem {izerinde analizi yapilacak ulusal TSE

Giivenli Yesil Bina Sertifikas1 ve 6rneklemin sahip oldugu uluslararasi LEED sertifikasi

karsilagtirilarak farkliliklar1 ortaya konmustur. TSE-GYB sertifika sistemi ayrintili

olarak incelenmistir.
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4.3. TSE Giivenli Yesil Bina Sertifika Sistemi

TSE Giivenli Yesil Bina Sertifika Sistemi, Tiirk Standartlar1 Enstitiistintin ulusal
alanda Giivenli — Yesil Bina belgelendirme faaliyetlerinin yiiriitiillmesi ve tilkemizdeki
yesil bina bilincinin kontrollii olarak yayginlagmasi i¢in olusturulmustur.

Sertifika sistemi olusturulurken ilk olarak iilkemiz i¢in dnlem alinmasi gereken
deprem giivenligi, yangin giivenligi, i¢ ortam kalitesi/saglikli hava, radyasyon,
elektromanyetik kirlilik kriterleri zorunlu 6n kriterler olarak diizenlenmistir. Ardindan
yesil binalarda gerek goriilen kontrol kriter alanlar1 kararlastirilmistir. Bu alanlar;
giivenli yesil bina baslangi¢ tasarimi, alan se¢imi, yasamsal alan tasarimi, malzeme ve
kaynak kullanimi, saglik ve konfor, suyun etkin kullanimi, enerji verimliligi, isletme
yonetimi, 6diil puani olarak belirlenmistir. Kriter alanlar1 kararlagtirildiktan sonra iilke
kosullar1 géz 6niinde bulundurularak kriterler detaylandirilmigtir. TSE-GYB sertifika
sisteminin olusum siirecinde yabanci iilkelerin yesil bina sertifika sistemleri
incelenmistir. Diinyada yaygin olarak kullanilan LEED (Leadership in Energy &
Environmental Design — Amerika Birlesik Devletleri Yesil Bina Belgelendirme Sistemi)
ve BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
Methodology — ingiltere Yesil Bina Belgelendirme Sistemi) sertifika sistemleri {izerinde
caligmalar yapilmistir. Kontrol kriterleri olusturulurken Tiirk Standartlari referans
alinmustir.

Sistemin hedefleri,

- Ulkemizin iklimsel-cografik yerel sartlarina, mevcut yonetmelik ve
mevzuatlarina, deprem riski gibi sahip oldugu riskler dikkate alinarak
kriterleri olusturmak,

- Yabanci sertifikalarda yasanan adaptasyon sorununu ortadan kaldirarak
daha saglikli ve lilkemize uygun sartlarla yapilmis yesil binalarin yapimini
saglamak ,

- Is adamlarmmn sertifika igin harcayacag maliyeti diisiirmek ve bdylece yesil
binaya olan yonelimi arttirmak,

- Yatinmcilarin yesil bina sertifika sistemi almak i¢in yaptigr yatirmmi iilke
igerisinde tutmak,

- Cevresel duyarliligi saglamak ve kamuoyu olusturmak,

- Harcanan enerjinin &nemini vurgulayarak Yyenilenebilir enerji ve enerji
verimliligine yonlendirmek,

- Insanlara daha kaliteli yasam ortam1 sunmak i¢in dncii olmaktir.
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Giivenli — Yesil Bina Belgelendirme kriterleri olusturulurken 8 adet komite
kurulmustur. Bu komiteler; enerji verimliligi, radyasyon, deprem giivenligi, yangin
giivenligi, VOC (ugucu organik bilesikler), elektromanyetik Kirlilik, akustik ve
ginisigindan yararlanma, iklimlendirme ve havalandirma komiteleridir. Bu sekiz
komite toplamda 12 adet Rehber Dokiiman hazirlamis ve rehberdeki kriterlere gore
belgelendirme faaliyeti Ekim 2014 tarihinde baslamistir. TSE-GYB Sertifika Sistemi

tizerinde caligmalar devam etmekte ve ihtiya¢ duyulan giincellemeler yapilmaktadir.

4.3.1. TSE-GYB Belgelendirme Siireci

TSE-GYB belgelendirme siireci, bina sahibinin yesil bina belgelendirme bagvuru
formunu doldurmasi ile baglamaktadir (Ek.1). Basvuru belgesi TSE uzmanlarinca
kontrol edilmekte ve bina sahibi ile bilgilendirme toplantisi yapilarak kontrol asamalari
hakkinda bilgi verilmektedir. Sertifikalandirilacak yapinin kriterleri degerlendirme
asamasina ge¢cmesi i¢in deprem giivenligi, yangin giivenligi, i¢ ortam kalitesi / saglikli
hava, radyasyon on sartlarin1 saglamasi gerekmektedir. Bina on kriterleri gectikten
sonra TSE wuzmani tarafindan TSE-GYB kriterleri yap1 tasarim ve uygulama
asamalarinda  degerlendirilerek raporlandirilmaktadir. Rapor TSE  komitesine

sunulmakta ve komite karar1 dogrultusunda sertifika diizenlenmektedir (Sekil 4.6).

| Basvuru{Bina Sahibi)

|

| Yénetici{TSE)

| Basvuru Dokimanlarimn Kontrold { Biro, belgelendirme vuzmani)

=)
m
L3

| Egitim/Bilgilendirme Toplantis

[ On Sartlarin Kontroli |- DOF Degerlendirme

L

| Diger Kriterlerin incelenmesilinceleme/Belgelendirme Uzman)

| RaporlandirmalBelgelendirme)

| Komite Karar Sireci

| Sdzlesme, Fatura

| | e e e e e e

| Belge Teslirmi

Sekil 4.6. TSE Yesil Bina Sertifika Sistemi Belgelendirme Siireci (TSE, 2015)
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4.3.2.TSE-GYB Belgelendirme Kriterleri
TSE-GYB belgelendirme asamalar1 6n kriterler ve tasarim-uygulama-kullanim

Kriterleri olmak tizere iki ana boliimde analiz edilmistir.

4.3.2.1.0n Kriterler

TSE-GYB sertifika sisteminde; deprem giivenligi, yangin giivenligi, i¢ ortam
kalitesi/saglikli hava, radyasyon, elektromanyetik kirlilik kriterleri 6n sartlar olarak
diizenlenmistir.

Bu 6n kosul olarak segilen maddeler gevre ve insan sagligi, yasanan ortamin
konforunun saglanmasi i¢in zorunlu olan maddelerdir. Binanin bu 6n kosullar1 mutlak
surette saglamasi gerckmektedir. Sertifika sistemine basvuran binanin On sartlari
saglamamasi durumunda Diizeltici Onleyici Faaliyet (DOF) sistemi acilmaktadir. DOF
ile 6n sartlar1 saglayacak sekilde diizeltilen tasarim ve yapilar degerlendirilmeye devam
ederken DOF kapsaminda da uygunlugu saglamayan binalar elenmektedir. On kriterler

basliklar halinde incelenmistir.

- Deprem Giivenligi
Ulkemiz fay hatlarinin bulundugu deprem riski yiiksek bir bdlgede yer
almaktadir (Sekil 4.7).

Kirklareli Bartin Sinop

Sekil 4.7. Tiirkiye Deprem Riski Haritas1 (URL-8)

Deprem sirasinda yasanan can kayiplarinin biiylik c¢ogunlugu binalarin
yikilmasindan ya da binalarda olusan hasarlardan meydana gelmektedir. Tiirkiye’de TS
500 ve Deprem Y onetmeligi tastyict sistem elemanlarinin depreme giivenligi igin yeterli

olmakta fakat tasiyict olmayan sistem elemanlari i¢in yiiriirliikte bulunan herhangi bir
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mevzuat bulunmamaktadir. 1999 Kocaeli depremindeki yaralanmalarin %50’si, can
kaybmin %3l tasiyict olmayan elemanlardan kaynaklanmistir. Bu nedenle TSE
Giivenli Yesil Bina Sertifika Sisteminin en 6nemli ayricaliklarindan biri depremde zarar
verebilecek tasiyici olmayan yapi elemanlart ile ilgili kriterleri de kapsiyor olmasidir.

Yesil Bina Belgelendirme Sistemleri arasinda diinyada sadece CASBEE
(Comprehensive Assessment System for Built Environment Efficiency — Japonya Yesil
Bina Belgelendirme Sistemi)’ nde depreme iliskin kistaslarin oldugu tespit edilmistir.
Deprem iilkemiz i¢in 6nlem alinmasi gereken bir konudur. Bu nedenle CASBEE’ de
oldugu gibi TSE-GYB’ de deprem giivenligi kriteri olugturulmustur.

Deprem giivenligi kontrol kriterine gore yapinin giincel deprem yonetmeligine
uygun olmas1 gerekmektedir. Tasarimda depreme karst yenilik¢i ydntemlerin
kullanilmasi yapiya avantaj saglamaktadir. Yapida asma tavan, tesisat, duvar, baca,
giydirme cephe ve pencere-kap:r sistemlerinde deprem sirasinda kopma, yikilma ve
parcalanma risklerine karst Onlemler alinmalidir. Sirkiilasyon elemanlari giivenlik
tahliyesini saglayacak sekilde tasarlanmalidir. Yapt icerisinde bulunan tefrig
elemanlarimin ve raflardaki esyalarin sarsinti ya da garpma esnasinda yer degistirmesini
engellemek i¢in gerekli dnlemler alinmalidir. Acil durumlarda kagis yonlendirmesini

saglayacak kacis planlari her katta bulunmali ve elektrik kesintisinde aydinlatilmalidir.

DEPREM GUVENLIGI KONTROL KRITERLERI (TOPLAM PUAN :80)
Depremle ilgili Mevzuata Uygunluk

Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Bolim Puani

Belgelendirme bagvuru tarihi itibari ile
yiiriirliikte olan, deprem yonetmeligine
uygunlugu proje miiellifi tarafindan 20
hazirlanacak bir uzman tarafindan
hazirlanacak bir rapor

Giincel Deprem Yonetmeligine
Uygunluk

Deprem Tasariminda Yenilik¢i Yontemlerin Kullanilmig Olmasi

Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Boliim Puani

Bina tasariminda sismik yalitim, enerji
soniimleyici elemanlar vb. gibi
gelismis yontemlerin kullanilmisg
olmasidir.

Proje-Detaylar-Gozle Kontrol 5




Tesisat kati riskleri

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Bina tiirline gore, asili veya
yiikseltilmis tesisatin
tamaminda deprem sirasinda
biitiinliigiinii koruyacak uygun
detaylarin bulunmasi gereklidir.

Gozle Kontrol

Asma tavan riskleri

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Asma tavanlarda, baglantilarin sarsinti
sirasinda tavana tutabilmesi.

Gozle Kontrol-Proje-Detay

Duvar Riskleri

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Beton blok, tugla, gazbeton vb. bolme
duvarlarin pargasal ve diizlen dist
gbemesini onleyecek tedbirlerin
almmmasi gereklidir.

Gozle kontrol-Proje

Pencere ve Kap1 Riskleri

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Duvarlarda montaj i¢in agilacak
boslugun olumsuz etkisini
giderebilecek nitelikte, rijit ve
dayanikli kor kasa kullanilmasi
gerekir. Bu elemanlarda cam tipi
se¢iminde, kirilma sonrasinda
dagilmayan temperli, laminasyonlu,
giivenlik filmli vb. tiirden
malzemelerin tercih edilmesi gerekir.

Gozle Kontrol- Proje- Detay- Malzemelere

ait TSE Belgeleri

Baca Riskleri

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Bacalarda deprem etkisinden dolay1
kismen veya tamamiyla gégmesinin
engellenmesi i¢in tedbir alinmali veya
biitiinliigii saglayabilecek malzeme
kullanilmalidir.

Proje-Detaylar-Gozle Kontrol

Sirkiilasyon Elemanlar1 (Merdiven, Yiiriiyen Merdiven, Asansor vb.) Riskleri

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Sirkiilasyon elemanlarinda bulunan
korkuluk ve kiipestelerin, deprem
sirasinda olusacak, yatay kuvveti
karsilayacak sekilde tasarlanmig

olmalidir. Asansor ve ylirliyen
merdivenlerin kullanicilarin giivenli
tahliyesini saglayacak otomasyona
sahip olmasi gerekir.

Belge-Gozle Kontrol




Giydirme Cephe ve Cephe Kaplamasindan Meydana Gelen Riskler

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Depremden kaynaklanan katlar arasi
otelemeye maruz kalan cephe kaplama
elemanlarinin, uygun baglanti
detaylarina sahip olmasi gereklidir.

Gozle Kontrol-Proje-Detay

Elektrik- Su- Enerji Tesisatindan Kaynaklanan Riskler

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Tesisat baglantilar1 depremde yeterli
davranisa sahip olmali, gerekli yerlerde
eklemli ve egilebilir elemanlar
kullanilmalidir. Sismik sarsintida
elektrik enerjisini otomatik olarak
kesecek sigorta sistemi bulunmalidir.

Uygulama kontrolii-Gé6zle kontrol-Proje

Havalandirma ve iklimlendirme Tesisatindan(HVAC) kaynaklanan Riskler

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

HVAC tesisatinin montajinda titresim
Onleyici yaliticilar kullanilmalidir.
Tesisat atalet kuvvetini tasiyici sisteme
iletecek uygun detaylar saglanmalidir.

Gozle Kontrol

Sivi Tanklar1

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Tanklar, tasiyici sisteme uygun
detaylarla mesnetlenmeli ve gerekirse
koruyucu bir kafes igerisine
almmalidir. Hareketli hafif tanklar ise
bulunduklar1 ortamdaki en yakin
tagtyici elemana dokuma kayis veya
plastik kilif ile kapli metal kelepgelerle
sabitlenmelidir.

Hesap-Gozle Kontrol

Tefrig( dolap, mobilya, raf vb.)

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Bolim Puani

Tefris elemanlarinin devrilmesini ve
yer degistirmesini , cekmece ve
kapaklarin kendiliginden agilmasini,
acik raflardaki esyalarin diigmesini
engelleyici dnlemler alinmalidir.

Gozle Kontrol

Acil Durum Kagig Plani

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Bolim Puani

Binanin her katinda, ortak kullanim
alanlarinda kagis planlarinin, kacgis
yollarinin uygunlugu ve
yonlendirmenin olmasi gerekir.
Elektrik kesintisi olmasi durumunda bu
yollar aydmlatilmalidir.

Gozle Kontrol
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Diger Ongoriilmeyen Riskler
Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Boliim Puani

Ongoriilmeyen fakat uzman denetci

tarafindan fark edilen hususlardir. Gézle kontrol 1

Degerlendirme:

Tablo 4.15. Deprem Giivenligi Kontrol Kriterleri (TSE, 2015)

Deprem giivenligi 6n kriterinin toplam boliim puani 80 puandir. Yapinin deprem
giivenli olarak adlandirilmasi i¢in 80 tam puan iizerinden en az 60 puan almasi

gerekmektedir.

-Yangin Giivenligi

Yangin giivenligi kriterine gére yapinin mevcut yangin yonetmeliklerine uygun
olmasi, proje ve uygulama asamasinda yangina dayanikli malzemelerin kullanilmasi
gerekmektedir. Mimari proje ve malzemelerin 6zelliklerinin yazdigi TSE Belgelerinin

incelenmesiyle yangin giivenligi kriterleri kontrol edilir.

-I¢ Ortam Kalitesi / Saghkh Hava

Insanlara saglikli ve konforlu mekanlar sunmak igin binalarda i¢ hava kalitesi
saglanmalidir. Bu nedenle TSE-GYB Sertifikasi i¢ ortam kalitesi ve saglikli havanin
mekanlarda saglanmasini 6n sart olarak belirlemis ve bunun tespiti i¢in formaldehit,

benzen ve ugucu organik bilesik muayene ve deney raporu istenilmektedir.

I¢ Ortam Kalitesi/Saglikli Hava
Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Bo6lim Puanm

Formaldehit, benzen ve ugucu
organik bilesiklerin 6l¢iim
parametrenin kriterlere uygun olmasi

Formaldehit, benzen ve ugucu organik

bilesik muayene ve deney raporu On sart

Tablo 4.16. i¢ Ortam Kalitesi/Saghkli Hava Kriterleri (TSE, 2015)

-Radyasyon

Binalarda kullanilan beton ve seramik, granit, mermer gibi yapt malzemeleri
radyasyon yayarak i¢ ortam kalitesini etkilemekte bu da yine insan sagligina zarar
vermektedir. Bu durumun oniine gegmek icin yapilarda yesil etiketli malzemeler

kullanilmalidir.
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Bu sartin kontrol edilebilmesi i¢in yapida kullanilan malzemelerin radyasyon

degerleri, muayene ve deney raporlart incelenmektedir.

Radyasyon

Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Boliim Puani

Radyolojik agidan degerlendirilmeye
yonelik kriterler(Binalarda kullanilan
beton ve seramik, granit, mermerin
radyoaktivite degerlerinin ilgili
kriterlere uygun olmasi)

Radyasyon muayene ve deney

On sart
raporlar

Tablo 4.17. Radyasyon Kriterleri (TSE, 2015)

- Elektromanyetik Kirlilik

Elektromanyetik kirlilik; yasadigimiz alanlarda bulunan elektrikli aletler,
elektrik kablolar, batarya, frekans dalgalar1 yayan vericiler, baz istasyonlari, trafolar,
yiiksek gerilim hatlarinin canlilara zarar verecek manyetik etkiyi olusturmasi olarak
tanimlanmaktadir. Bu nedenle kontrol altina alinmasi gereken zarar verici bir etki
olusturmaktadir. TSE-GYB sertifika sistemi elektromanyetik Kirlilik ile ilgili muayene
ve deney raporlar1 istemektedir. Elektromanyetik kirliligin etkilerinin insan sagligini

etkilemeyecek seviyede olmasi zorunlu kosul olarak belirlenmistir.

Elektromanyetik Kirlilik

Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Bolim Puam

TSE GYB Elektromanyetik Kirlilik

Dokiimanlarima uygun olmast Elektromanyetik Kirlilik muayene ve

deney raporlari On sart

Tablo 4.18. Elektromanyetik Kirlilik Kriterleri (TSE, 2015)

Bina On kriterleri sagladiktan sonra diger kriterlerin incelenmesi asamasina

gecilmektedir.
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4.3.2.2. TSE-GYB Tasarim- Uygulama- Kullanim Kriterleri
Tezin bu asamasinda; tasarim, uygulama ve kullanim kriterleri analiz edilmistir.
Kriterlerin puan dagilimlart ve degerlendirme igin gerekli dokiimanlar tablolarda

ayrintili olarak gosterilmistir.

-Giivenli Yesil Bina Baslangic Tasarim

Bu kriter 3 maddeden olusmaktadir. Bu maddeler biitiinlesik proje yonetimi,
cevre-is-is¢i saghgr ve giivenliligine duyarlilik, insaat atifin1 azaltma ve atik
yonetimidir.  Kriter eksiksiz olarak tamamlandiginda toplamda 12 puan
kazandirmaktadir.

Saglikli bir binanin uygulanmasi igin Oncelikle dogru projelendirilmesi ve bu
asamada alaninda uzman teknik elemanlarla ¢alisilmasi gerekmektedir. Bu nedenle
calismada mimar, insaat mihendisi, makine mihendisi, elektrik mihendisi
bulundurulmasi zorunludur. Gerekli alanlarda ¢evre miihendisi, peyzaj mithendisi, i¢
mimar bulundurmak puan kazandirmaktadir. Proje asamasinda 6nemli olan, her meslek
alaninin kendi icerisinde isini 6zenle yapmasinin yaninda birbiri ile iletisim halinde olan
calisma sistemi olusturularak projeye dogru yon verilebilmesidir.

Yesil bina sertifikalarinin temel amaglarindan birisi de ¢evre duyarliligini
olusturmak ve insan sagligina uygun ortami saglayabilmektir. Bu nedenle TSE-GYB
sertifika sistemi yapim asamasinda da g¢evreye ve is¢i saglifina 6nem vermektedir.
Cevre-Is-is¢i Saghg ve Giivenligine Duyarlilik kriterinin saglanmasi icin TS EN ISO
9001, TS EN ISO 14001, TS 18001 Standartlarina uyulmas1 gerekmektedir.

- TS EN ISO 9001; Kalite Yonetim Sistemini,

- TS ENISO 14001; Cevre Yonetim Sistemini,

- TS 18001; Is Saghg ve Giivenligi Sistemini ifade etmektedir.

Yapilagmanin artmasi ile ingaat sirasinda olusan ingaat atigi miktar1 da
artmaktadir. Sehirlerdeki kati atiklarin %13 -%30 arasindaki kismini insaat atiklari
olusturmaktadir. Atiklarinin dogaya birakilmasi da uzun vadeli gevresel tehlikelere yol
acmaktadir. Bu nedenle binalarin yapim asamasinda uygulanacak atik yonetimi ve

atiklarin geri dontistimii 6nemli bir konu haline gelmektedir.
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GUVENLI YESIL BINA BASLANGIC TASARIMI

Biitiinlesik Proje Yonetimi ( Toplam Puan:12)

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Miiteahhit/ Proje Firmasi / Teseronda
ZORUNLU KOSUL;
Mimar, Insaat Miih., Makine Miih.,
Elektrik Miih. Bulundurulmasi
PUANLAMA KOSULU;
Cevre Miih., Peyzaj Miih.,i¢ Mimar
bulundurulmasi
1-2 {iye=1 puan 2-3 liye=2 puan

Organizasyon Semasi, Mesleki
Yeterlilik Kayitlari, Oda Kayitlari, Proje
ve Yapim Donemine Ait Sigorta
Kayitlart

Zorunluluk+2

Cevreye, Is-isci Saglig ve Giivenligine Duyarlilik

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

* Miiteahhit firmanin /bina sahibinin
akredite kuruluglarindan alinmis
* TS EN ISO 9001,
* TS EN ISO 14001
* TS 18001 Belgeleri (2+2+2=6
puan)
Veya egitim (1+1+1=3 puan)
* Proje firmasimin akredite kurulugtan
alinmig TS EN ISO 9001 belgesi(2
puan) veya egitim(1 puan)

TS EN 1SO 9001,
TS EN ISO 14001
TS 18001 Belgeleri ve Egitim Kayitlar

Insaat Atigim Azaltma ve Atigin Yénetimi

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Yapim ¢aligmalari sirasinda ortaya
¢ikan hafriyat, ambalaj vb. geri
kazanilabilir atik malzemelerin
agirlik veya hacim olarak en az

%35’inin degerlendirilmesi

Atik Yonetim Plani, Insaat Atik
Yénetimi Aylik ilerleme Tablosu,
Bertaraf Firmasi Lisanslar1

Tablo 4.19. Giivenli Yesil Bina Baglangi¢ Tasarimi Kriterleri (TSE, 2015)

-Alan Secimi

Bir yapinin konumlandig1 yer ve burada ¢evreye olan etkileri bina tasarimi kadar

onemlidir. Bu kriter ¢evresi ve doga ile uyumlu yapilarin tasarlanmasini, dogal afetlere

kars1 onlem alinarak yapilanmayi, ulasilabilirligi, sosyal ve kiiltiirel mekanlara yakinlig1

da dl¢lime katarak insanlara nefes alabilecekleri mekanlar sunmay1 amaglamaktadir.

Alan sec¢imi kriterinin alt maddeleri tabloda da belirtildigi gibi; dogal afetlere

karst 6nlem, mevcut dogal yapiyr koruma ve gelistirme, kentsel donatilara erisim

maddelerinden olusmaktadir. Yapi bu kriter maddelerini eksiksiz olarak sagladigi

takdirde 6 tam puan almaktadir.
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ALAN SECIMI ( Toplam Puan:6)

Dogal Afetlere Kars1 Onlem

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

ZORUNLULUK

Dogal afetlere kars1 alinmasi gereken rapor ve
onay belgelerinin alinmasi

PLANLAMA KOSULU

Mevcut afet riskini en aza indirmek i¢in 6nlem
alinmasi(2 puan)

*Herhangi bir afet riski tasimadigina dair resmi
belge alinmasi durumunda puan dogrudan alinir.

Rapor ve onaylar, Alinan
onlemlerle ilgili kayitlar

Zorunluluk+2

Mevcut Dogal Yapiy1 Koruma ve Gelistirme

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

a. Yapinin insa edildigi alanin kentsel doniisiim
alani olmasi- var olan dogada yikict unsurlar
olusturmamig olmasi (aga¢ kesimi vs.), var olan
dogal kaynaklar muhafaza edilerek tasarim
yapilmasi (2 puan) veya
b. Mevcut dogal yapinin bulunmadigi durumlarda;
en az bina oturum alan1 biyiikliigiinde yesil alanin,
su ihtiyaci az olan bitkiler kullanilarak
olusturulmasi. (2 puan)

Yapimi tamamlandiktan sonraki
durumun incelenmesi

Kentsel Donatilara Erisim

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Yapimin 840m ¢evresinde bulunan kentsel donati
tiplerinin asagida verilen durumlardan birine
uymasi;

NOT: Yakinlik, kentsel donatilara yetigkin yiiriime
hiziyla 10 dakikadan yakin olmasi olarak
degerlendirilir. Yayalarin ortalama yiiriime hizi 84
m/dk. Olarak kabul edilmistir.(T.S. 12174)
KIRSAL ALANLARDA,

(bakkal, market, yiyecek satis noktasi, postane,
kres/okul, saglik merkezi/muayenehane/hastane)
2 kentsel donatiya yakinlik=1 puan
4 kentsel donatiya yakinlik=2 puan
KENTSEL ALANLARDA
( Banka/atm. kres/okul, berber/kuafor, saglik
merkezi/muayenehane/hastane, eczane, kuru
temizleme, opera/sinema/tiyatro, ibadet alanlari,
metro /otobiis, organik tarim pazari/kent pazari,
yesil/kamusal alan, bisiklet park alani, AVM)

4 kentsel donatiya yakinlik=1 puan
8 kentsel donatiya yakinlik=2 puan

1.Binanim bulundugu yeri gosteren
uydu fotografi
2.Kentsel donati
tiirlerinin/yerlerinin kullanilabilir
ulasim yollar1 g6z 6niinde
bulundurularak hesaplanmis
uzaklik 6l¢iilii uydu fotografi

Tablo 4.20. Alan Seg¢imi Kriterleri (TSE, 2015)

-Yasamsal Alan Tasarimi
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Yasamsal alan tasarimui kriterleri, insanlara daha yasanilabilir kapali ve agik
alanlar saglamay1 hedeflemektedir. Bu kriter hirsizliga karst 6nlem ve giivenlik, spor ve

dinlenme alanlari, ulasim kolayligi, otopark alani, engelsiz yasam alam1 konularinda

yap1y1 denetlemektedir. Yapi kriteri tamamen saglarsa 32 tam puan almaktadir.

YASAMSAL ALAN TASARIMI ( Toplam Puan:32)

Hirsizliga Karst Onlem ve Giivenlik

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Yaya yollariin aydinlatilmasi (1 puan)

Her tiirlii kullanici sinifi géz dniinde
bulundurularak (Engelli, yasli vs.) acil durum
eylem planlarinin hazirlanmasi(1 puan)
Hirsiz alarmi olmasi (1 puan)
Goriintiileme Sistemleri (1 puan)

Aritma tesisi, atik depolama alan1 vb. kullanimlar
tehlike olabilecek alanlar igin giivenlik 6nlemleri
alinmasi(1 puan)

Yaya Yollarin1 Gosteren Plan, Acil
Durum Eylem Plani, Alarm ve
Goriintiileme Sistemlerinin Teknik
Ozellikleri, Atik depolama alani
vb. kullanimlara erisimin
engellenmesiyle ilgili alinan
onlemler hakkinda rapor

Spor ve Dinlenme Alanlart

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Spor alanlar1 (voleybol, futbol, basketbol, masa
tenisi vb. oyun alanlari/spor salonu) olmasi
Dinlenme/ rekreasyon alanlari olmasi (Parklar,
¢ocuk oyun alanlari, Dinlenme alani, kamelya,
cardak vb. alanlar)

Atletizm parkuru, yiiriiylis parkuru, bisiklet
parkuru olmasi
Yemekhane/kantin veya kapali toplant1 alani
olmasi
1 madde 2 puan /2 madde 4 puan/

3 madde 6 puan /4 madde 8 puan

Kroki, Plan ve Fotograflar

Ulasim Kolayligt

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

*Bina girisinden toplu ulagim noktasina (otobiis
duragi, metro, tren istasyonu vb.) olan yliriime
mesafesinin 500m’den az olmasi (1 puan)
*Bisiklet parki olmasi (1 puan)

Toplu ulagim Noktalarin1 Belirten
Plan, Bisiklet Park Alanini
Belirten Plan ve levha

Otopark Alani

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

* Otopark alaninda engelli otolarina 6zel yer
ayrilmasi (2 puan)
* Otoparkin yer altinda olmasi (8 puan)

Otopark alanini belirten plan,
Engelli otoparkini gosteren
fotograf

10
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3.5.Engelsiz Yasam Alani(Erisilebilirlik)
Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Bo6liim Puam

*Bina merdivenlerinin engelli platformunun
monte edilmeye elverigli boyutlarda olmasi ya da
mevcut asansorlerin engelli kullanimina uygun
boyutlarda olmasi(4 puan)

*[ki veya daha fazla katl bagimsiz boliimlerde
giris katinda olmak iizere, bina i¢inde en az bir
adet engelli kullanimina uygun hale getirilebilecek

tuvalet (Bu mekanin giris kapist uygun boyutta Asansor projesi, Engellilerin
olmali, duvarlari tutamak montajina imkan kullanimina agilmasi dngoriilen
vermelidir.) hareketi kisitlanmus kisiler igin alanlarin muhtemel Slgiilerini 7
diizenlenebilecek, ulasimi kolay bir oda gosteren proje,hissedilebilir
bulunmast, (1 puan) yiizeylere ait TSE belgesi

* Binadaki, kap1 genisliklerinin, kap1 ve pencere
kollarmin, anahtar vb. kumandalarin yerleri
hareket kisitlilig1 bulunan kisilerin kullanabilecegi
sekilde diizenlenmesi (1 puan)

* Merdiven vb. engellerden arindirilmis veya
uygun egimde rampalara sahip, aydmnlatilmig
ylriime yollari, gecisler, girisler ve bina i¢i ortak
kullanim alanlart olmasi(1 puan)

Tablo 4.21. Yasamsal Alan Tasarimu Kriterleri (TSE, 2015)

- Malzeme ve Kaynak Kullanim

Yapiy1r olusturan yapt malzemeleri ekolojik agidan en Onemli bilesenleri
olusturmaktadir. Yap1 malzemeleri liretim, uygulama, kullanim émiirleri boyunca yapiy1
ve dogayi etkilemektedir. Bu nedenle yap1 sektoriinde ¢evreye duyarli malzemelerin
secilmesi gerekmektedir. TSE-GYB kriterleri ekolojik, yenilenebilir ve geri
doniistliriilmiis malzemelerin kullanimina tesvik etmektedir. Bina kullanim siirecindeki
bakim-onarim oranini diisiirmek, binanin kaliteli 6mriinii uzatmak i¢in malzemelerin
uzun Omiirlii ve dayanikli malzemelerden segilmesi onem arz etmektedir. Ayrica
malzemenin yerel ve uzak olmayan bolgesel malzemelerden temin edilmesiyle ulasim
i¢cin harcanan enerjiden tasarruf edilmesi ve maliyetin diistiriilmesi hedeflenmektedir.

Malzeme ve kaynak kullanimi kriteri; ¢cevre dostu saglikli malzeme kullanimi,
malzemenin yeniden kullanilmasi, yerel ve bdlgesel malzeme tercihi, dayanikli
malzeme kullanim1 maddelerinden olusmaktadir. TSE-GYB ile incelenen yapi bu kriteri
tam olarak sagladiginda 39 puan almaktadir.

Malzemeler igin istenilen,

- PEFC Belgesi, orman iirlinlerinin {iretim asamasindaki tiim siirecleri

denetleyen ve lriinlerin siirdiirtilebilir olmasini saglayan sistemdir.
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- EO ve E1 Belgeleri, Tiirk Standartlar1 Enstitiisiiniin olusturdugu formaldehitin

ahsap malzemelerde bulunma miktarini

en aza indirmeyi saglamaya calisan

sistemlerdir. EO Belgelendirmesi E1 Belgesinin gelistirilmis halidir.

- TSE Tek/Cift Yildiz Belgesi, kaliteli {iretim yapilmasini saglamak amaciyla

malzeme tireten firmalara denetleme sonucunda verilen belgelerdir. TSE’nin belirledigi

standartlarda tiretim yapan firmalarin ilgili malzemelerine tek, standartlarin {izerinde

malzeme liretimi yapan firmalara ¢ift y1ldiz verilmektedir.

- TS EN 12208, pencere ve kapilarin su sizdirmazlik 6zelligini kontrol eden

sistemdir.

- TS EN 12210, pencere ve kapilarin riizgar yiikiine kars1 dayanimini kontrol

eden sistemdir.

MALZEME VE KAYNAK KULLANIMI ( Toplam Puan:36)

Cevre Dostu Saglikli Malzeme Kullanimi

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar Boliim Puani

* Yapim esnasinda kullanilacak malzemelerin;
yasam dongiisii degerlendirmesinin yapilmisg
olmast veya ilgili referanslarda belirtilen ¢evresel
iiriin beyani, eko-etiket gibi ¢evre etiketine sahip
olmas (yapi iskeleti, ¢ati, dis duvar ve giydirme
cephe, i¢ boliicii duvar, désemeler ve kaplamalari,
kapi-pencere ve dogramalar1)
en az 1 malzeme:1 puan
en az 2 malzeme : 2 puan
* Binalarda kullanilan malzemelerin PEFC/ E1 /
EO / TSE Tek/Cift Yildiz Be belgeli olmasi

*E1 beyan dogrulama ve TSE Tek Yildiz i¢in,
en az 1 malzeme: 2 puan
en az iki malzeme: 4 puan
en az lic malzeme: 6 puan
*PEFC,E0 VE TSE Cift Yildiz igin,
en az 1 malzeme: 3 puan
en az iki malzeme: 6 puan
*Cat1 alaninin %50 den fazlasinin yesil ¢ati
olmast: 2 puan

Cevresel {irlin beyani veya eko-
etiket isaretlemeleri, Kullanilan
malzemelere iligkin 16
PEFC/E1/EO/TSE tek ve ¢ift
yildiz/Beyan dogrulama belgeleri

Malzemenin Yeniden Kullanilmasi

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar Boliim Puam

Ingaatta maliyet veya hacim olarak en az %2,5
oraninda yenilenebilir ve/veya geri doniistiiriilmiis
hammadde igerikli malzeme kullanilmas1 (4
puan)

Yeniden kullanilan malzemenin
onceki ve sonraki kullanim yerleri
ve bu malzemelerin maliyeti veya 4
hacminin toplanma orani, yeniden
kullanilan malzemelerin kayitlar
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Yerel ve Bolgesel Malzeme Tercihi

Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Boliim Puani

*Ulagim kaynakli emisyonlar ve yakit tiiketimini | 1.400 km igerisinde temin edilmis

azaltmak amaciyla kullanilan tastyici arag ve malzemelerin listesi, temin edilen
donanim da dahil olmak {izere malzemenin maliyet | yer ve birimin fiyatlar1 ve ingsaatin
veya hacim olarak en az; %50’sinin 400 km toplam malzeme fiyat1 2.100 km 6
igerisinden temin edilmis yerel malzeme olmast igerisinde temin edilmis
(3 puan) malzemelerin listesi, temin edilen
* %15’inin 100 km igerisinden temin edilmis yer ve birimin fiyatlar1 ve ingaatin
bolgesel malzeme olmasi (3 puan) toplam malzeme fiyati

Dayanikli Malzeme Kullanimi

Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Bolim Puani

* Bina igerisinde kullanilan en az 10 yap1
malzemesi i¢in yetkili Kurum veya Kuruluslar
tarafindan zorunlu kilinan yasal garanti siireleri
cercevelerinde garanti belgelerinin sunulmast,
boyle bir uygulama yok ise, iiretici beyanlarinin

alinmasi (2 puan)

* Bina dig kabugunu olusturan ve koruma

fonksiyonu olan en az 5 yap1 malzemesi i¢in

yetkili Kurum veya Kuruluslar tarafindan zorunlu Tarafsiz bir kurum tarafindan
kilinan yasal garanti siireleri gercevelerinde garanti | Verilen servis dmrii/garanti siiresi
belgelerinin sunulmasi (periyodik bakim amaci belgesi, s6z konusu yap1 10
harigtir) (2 puan) elemanlarinin standartlara ait
* Yapida kullanilacak dis kap1 ve dis pencerelerin uygunluk belgeleri

TS EN 12208, TS EN 12210 standartlarina gére
yapilmis muayene ve deneylere ait kayitlar
Pencere ve dig kapida Su sizdirmazligy,
2.-4.smuf: 2 puan / 5. ve iizeri simif: 3 puan
Riizgar yiikiine kars1 dayanim;

2. Smuf / 3.simf: 1 puan
4. siif: 2 puan / 5. siuf: 3 puan

Tablo 4.22. Malzeme Ve Kaynak Kullanimi Kriterleri (TSE, 2015)

-Saghk- Giivenlik- Konfor

Bu kriter, bina kullanicilarina psikolojik ve bedensel olarak hem kaliteli hem de
giivenli ortamlar saglamayr amaglamistir. Kriter; giin 1s18indan yararlanma, i¢
aydinlatma tasarimi, havalandirma ve taze hava salinimi, akustik konfor maddelerinden
olusmaktadir. Kriterin biitiin maddeler eksiksiz olarak saglandigi takdirde 34 tam puan
kazanilmaktadir.

Bu dogrultuda kriterlerin kontroliinde degerlendirilen,

- ASHRAE 90.1-2007 Standardi, elektrik imalatlarindaki aydinlatma gii¢
yogunlugunun belirlenmesinde,

- TS EN ISO 18233 Standardi, yapt ve mekanlardaki akustik konforun

Ol¢timlenmesinde,



- TS-EN ISO 3382-2 Standardi,

Olclilmesinde kullanilmaktadir.

mekanlardaki yankilanma
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surelerinin

SAGLIK-GUVENLIK VE KONFOR ( Toplam Puan:34)

Giin Is1gindan Yararlanma

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

*Birden fazla binanin bir arada bulundugu
durumlarda, binalarin birbirinin giin 1518101
engellemeyecek sekilde tasarlanmig olmasi(2
puan)

* Binanin ana kullanim alanlarinin % 75 inin
uygun giin 15181 ¢arpanina sahip olmasi (Konutlar
i¢in %1,2, Digerleri igin %1,5) (2 puan)
*Binanin giines kontrol elemanlarina sahip olmasi
(1 puan)

*Dis ¢evreyi gorlisiin saglanmig olmasi(1 puan)

Mimari Planlar / Vaziyet Plani

I¢ Aydinlatma Tasarimi

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Elektrik tesisat1 projesinde yer alan aydinlatma
sistemi elemanlarinin enerji tasarruflu iirinlerden
secilmesi ve aydinlatma gii¢c yogunlugunun 8
W/m2 degerini agmamasi gerekir.

I¢ ve dis ortak alanlarin aydinlatma gii¢
yogunlugu, ASHRAE 90.1-2007 standardinda
belirtilen degerleri asmamalidir. (1 puan)

Aydinlatma sistemi ve
elemanlarinin yerini gosteren
mimari veya elektrik projesi,

oOnerilen aygitlarin teknik
ozellikleri, aygit sayis1 ve geri
verimi, lamba giicii, verimi,
renksel geriverimi, aygit 151k
siddeti

Havalandirma ve Taze Hava Salinimi

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Bolim Puani

* I¢ hava kalitesi
* Hijyen
* Hava s1zdirmazligi
e Klima santrali
« Havalandirma kanali
¢ Bina
* Nem ve kiif kontrolii

Tesisat projesi, mimari proje,
elektrik projesi, hava sizdirmazlik
testi

23

Akustik Konfor

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

*Binadaki yagsama ve ¢alisma mekanlarinin giiriiltii
denetimi agisindan;
1.Tasarim asamasinda belirtilen kriterler
dogrultusunda yapilacak hesaplamalar sonucunda
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Cevresel
Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi
Yonetmeligini esas alan ilgili degerleri saglamasi.
(1 puan)

Akustik tasarim hesaplamalari,
Akustik 6l¢tim sonuglari
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2. Ingaat: tamamlannus binalarda TS EN ISO
18233 standartlarinda belirtilen 6lgme
yontemlerine uygun 6lgmelerin yapilarak, T.C.
Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Cevresel
Giiriltiiniin Degerlendirilmesi ve Ydnetimi
Yonetmeligini esas alan ilgili degerleri saglamasi.
(1 puan)

* Binalardaki yasama ve ¢aligma mekéanlarinin
Hacim Akustigi acisindan;

1. Tasarim asamasinda; Belirtilen kriterler
dogrultusunda yansisim siiresi (RT) degerlerinin
hesaplanarak belirtilen optimum RT degerlerinin
saglamasi. (1 puan)

2. Ingaat: tamamlannus binalarda TS EN ISO
3382-2 standardinda belirtilen 6l¢me yontemlerine
uygun Olgmelerin yapilarak, belirtilen optimum RT
degerlerini saglamasi. (1 puan)

Kiiltiirel tesis alanlar1 (tiyatro, sinema, konser,
konferans salonlari) igin akustik uzmanlari
tarafindan hazirlanarak onaylanan detayli akustik
raporlart sarttir. Aksi halde akustik konfor maddesi
degerlendirilmeyecektir.

Tablo 4.23. Saglik-Giivenlik Ve Konfor Kriterleri (TSE, 2015)

-Suyun Etkin Kullanimi

Ulkemizde su kaynaklar1 hem iklimsel nedenlerden dolayr hem de kaynaklarin

yanlis kullanimindan dolay1 yok olmaya baslamistir. Bu nedenle TSE-GYB sertifika

sistemi su tiiketiminin gerekli sistemlerin kullanilmas1 ile optimum seviyede

tutulmasini, atik sularin geri dondstiiriilerek temizlik ve sulamada degerlendirilmesini

saglamaktadir. Boylece su israfinin oniine ge¢meyi ve su kaynaklarinin yok olmasim

engellemeyi amaglamaktadir.

Suyun etkin kullanimi kriteri; su tiikketiminde tasarruf modeli, su kayiplarini

Onleme, atik su aritma ve degerlendirme maddelerinden olugmaktadir. Kriter tam puani

28 puandir.
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SUYUN ETKIN KULLANIMI ( Toplam Puan:28)

Su Tiiketiminde Tasarruf Modeli

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Kullanilan suyun azaltilmas1 i¢in gerekli
uygulamalarin yapilmasi
*71-85 L/giin-kisi=10 puan
+58-70 L/giin-kigi=12 puan
* 46-57 L/giin-kisi=14 puani
» <45 L/giin-kisi=16 puan

Su tiiketimi hesaplamalari,
kullanilan makine ve armatiirlerin
su tikketim oranlari, su tiiketimini
azaltmaya yonelik sistemler ve
donanimlarin teknik 6zellikleri,
yasam alaninda dngdriilen
kullanict sayisi

16

Su Kayiplarin1 Onleme

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Bolim Puam

Mevcut ana su girisinden yapilan 6lgiimleme ile
toplam gergeklesen su tiikketim miktarlarinin aylik
olarak karsilagtirilmasinin yapilarak su kaybinin
%15 degerini gegmemesi. Bulunan degerlerin Bina
Kullanim ve Bakim Kilavuzuna kaydettirilmesi

Aylik su ana giris
okumalari(toplam giris yapan su
miktart),aylik gerceklesen su
tiiketim miktarlari(toplam
gerceklesen kullanim suyu tiiketim
miktari),kayip miktart gosteren
hesap tablolari, kullanilan
sayaclarin teknik 6zellikleri

Atik Su Aritma ve Degerlendirme

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Atik su karakterine uygun aritma tesisi kurulmast
ve isletilmesi
Aritma ve desarj (4 puan)
Aritma ve kullanim(8 puan)

Atik su aritma tesisi fizibilite
raporu, tesisin teknik 6zellikleri,
tesisin sartnamesi, akis semasi,
plan ve fotograflar, tesis isletme ve
bakim kilavuzu, sistemin
Ongoriilen normlarda igletildigine
dair isletme sonug raporlari

Tablo 4.24. Suyun Etkin Kullanim1 Kriterleri (TSE, 2015)

-Enerji Verimliligi

Enerjinin ¢ogunu disaridan alan iilkemiz i¢in enerji verimliligi énemli bir konu

haline gelmektedir. Bu nedenle binalarda siirdiiriilebilir enerjinin kullanilmasi, enerjinin

geri doniistlirilmesi, otomasyon sistemleri ile gerektigi kadar enerji tiiketilmesi, enerji

tasarruflu yap1 elemanlar1 kullanilarak fazla enerjinin harcanmasinin 6niine gecilmesi ve

karbon saliniminin engellenmesi i¢in enerji verimliligi kriterleri olusturulmustur. TSE-

GYB sertifika sisteminde en ¢ok puanlamaya sahip kriter enerji verimliligi kriteridir.

Kriter; isletmeye alma/isletme ve bakim/ farkindalik, bina sinifi, enerji verimliligi,

yenilenebilir enerji kullanimi, enerji verimli aletlerin kullanilmasi, dis aydinlatma ve
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asansor, glivenli ve kaliteli enerji kullanimi, sera gazi emisyonu konularinda yapiy1

denetlemekte ve 125 tam puan vermektedir.

ENERJI VERIMLILIGI ( Toplam Puan:125)

Isletmeye Alma, Isletme ve Bakim, Farkindalik

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

*Yetkin Sertifikal1 Personel (3 puan)
*Yenilenebilir Enerji Kullaniminin izlenebilirligi
ve gorselligi (6 puan)

*Egitim (3 puan)

*Ayar ve Dengeleme(9 puan)

Isletmeye alma sorumlusunun
6zgecmisi ve gérev tanimi,
performans testleri ve teslim
stiregleri, test ayar dengeleme
raporu, sistemin kosul ve bakim
kilavuzu

21

Bina Smifi

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

A Sinift Bina=18 puan
B Sinifi Bina=12 puan

Enerji Kimlik Belgesi

18

Enerji Verimliligi

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

*Is1l Enerji Depolama Sistemi (6 puan)
Isitma(3 puan)

Sogutma (3 puan)
*Birincil Enerji Tutumu(6 puan)
*Pasif Onlemler (3 puan)

*Bolgesel-Merkez Enerji Sistemleri Katsayisi(3
puan)
BMESK>1=3 puan 0,5 <BMESK<1=1,5 puan

*Havalandirmada enerjinin etkin
kullanimi(SFP)=(3 puan)

21

Yenilenebilir Enerji Kullanimi

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Yenilenebilir Enerji Kullanimi(12 puan)
Fosil enerji kullanim oranina diizeltilmis tesir
katsay1s1(3 puan)

Otomasyon (6 puan)

Enerjinin akiler kullanimi(12 puan)
Yerli Teknoloji ve iiretim(9 puan)

TSE Sertifikal1 {irtinler(6 puan)

Enerji kimlik belgesi, enerjinin
saha disindan alinmasi halinde
yapilan kontrat, ilgili TSE
belgeleri
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.Enerji Verimli Aletler

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Binada enerji verimli aletlerin kullanilmasi

Enerji verimli aletlerin listesi,
enerji sinifin1 belgeleyen sertifika
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Ek Bina Bilesenleri

Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Boliim Puani

*Dis Aydinlatma(3 puan)
* Asansorler(3 puan) 6

Enerji Giivenligi ve Kalitesi

Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Boliim Puani

3

Giivenli ve Kaliteli Enerji Kullanilmasi
KARBON AYAKIZi

Sera Gaz1 Emisyonu

Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Bo6lim Puam

A Sinifi Bina(5 puan)
B Sinifi Bina(3 puan) Enerji kimlik belgesi 5
C Sinifi Bina(1 puan)

Tablo 4.25. Enerji Verimliligi Kriterleri (TSE, 2015)

Ulkemizde binalarin karbon ayak izi, enerji sinifi, bina sinifi, enerji tiirii bilgileri
BEP-TR Enerji Performansi Hesaplama Programu ile tespit edilmekte ve enerji kimlik
belgesi ile belgelendirilmektedir. Enerji verimliligi kriterinde yer alan bina sinifi, sera
gaz1 emisyonu, yenilenebilir enerji kullanimi maddeleri binanin sahip oldugu Bep-TR
programi ile elde edilmis enerji kimlik belgesi ile ¢oziimlenmistir.

Bep-Tr programi, 5627 Sayili Enerji Verimliligi Kanunu ve Binalarda Enerji
Performansi Yonetmeligi gereklilikleri sonucu hazirlanmistir. Program; gereksiz enerji
tiketimini Onlemeyi, dogay1r korumayi, harcanan enerjinin gorilebilir olmasini
saglamay1 ve takip sistemi olusturmayi amag¢ edinmistir.

Bina enerji performansi hesaplama yontemi, binanin enerji harcamalarinda pay1
olan tim girdilerin enerji tiiketimine etkisini degerlendirmektedir. Mevcut ve yeni
binalarin enerji performans smiflarini belirlemek icin EN 13790 semsiye dokiimani
temel kabul edilerek Tiirkiye’ nin iklim verileri, koordinatlari ve yerel malzemeleri gibi
tilkemize mahsus bilgiler kullanilarak gelistirilmistir (Harputlugil, 2013).

Bep-TR saatlik iklim verisi ve zaman g¢izelgelerini kullanan, 1sitma-sogutma
mevsimlerinin ayrica belirlenmesine gerek olmayan, RC (direng-kapasite) modeli ile
binanin saatlik 1s1l davranisin1 gercege yakin sekilde yansitabilen, konfor kosullarinin
operatif sicaklifa bagli olarak tanimlanmasini olanakli kilan, bina enerji yiiklerine etki

eden giines kazanglarini, giinesin yil, giin ve saat i¢gindeki pozisyonunu dikkate alarak
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giines kontrol elemanlarinin etkisini de hesaba katan, uzun dalga 1sinimla atmosfere
kagan 1s1y1 dikkate alabilen yar1 dinamik bir metottur (Kinaci, 2015).

Bep-Tr;  binanin minimum enerji ihtiyacini, COz salimmmini ve enerji
performansini belirleyen bunun yaninda binanin enerji tiiketimine etki eden sicak-soguk
su enerji tiiketimi, 1sitma-sogutma enerjisi, Yenilenebilir enerji, havalandirma,
aydinlatma ve yaliim verilerinin sonuglarini yansitmaktadir. Bep-Tr Programinda
yapilan analiz sonucunda yapilara Enerji Kimlik Belgesi verilmektedir (Sekil 4.8).
Enerji kimlik belgeleri yapilarin enerji haritalarin1 olusturmaktadir. Bep-Tr Programi
mevcut ve yeni binalarda kullanilabilmektedir.

Bina enerji performansi analiz edilirken; binada isitma ve sogutmada
kullanilmast gereken net enerji miktarinin hesaplanmasi, mekanik ve aydinlatma
sistemlerinin belirlenmesi gerekmektedir. Isitma ve sogutma net enerji miktari
hesaplanirken; iklim, bina sekli, bina havalandirma ve 1sil &zellikleri, i¢ enerji
kazanglari, bina malzemelerinin ve bina bilesenlerinin tanimi, bina i¢ konfor sartlari,
bina zonlama yontemleri ve zon bilgilerinin elde edilmelidir. Aydinlatma enerjisi
gereksinimleri belirlenirken EN 15193 dokiimani temel alinarak incelenmektedir.
Mekanik sistemler i¢in enerji ihtiyact belirlenirken; isitma, sogutma, havalandirma,
kullanim sicak suyu sistemi, yenilenebilir enerji sistemleri analiz edilmektedir.

Bep-Tr Programinda Enerji Kimlik Belgesi diizenlenecek bina 6zelliklerinden
bir referans bina olusturulmaktadir. Referans bina mevzuatlarin izin verdigi minimum
verim degerlerine ve parametrelerine sahip olmalidir. Binanin Bep-Tr programi ile
(Sekil 4.8) de gosterilen degerleri hesaplanarak referans bina degerleri ile
karsilastirilmaktadir. Ulasilan sonu¢ dogrultusunda binanin enerji smifi ve diger
degerleri belirlenir.

Bep-Tr Programi sonucu olusturulan Enerji Kimlik Belgesinin yapilara verilmesi
enerji harcamasinin gozlemlenebilir olmasimi saglayarak farkindaligin artmasim
saglamaktadir. Bu uygulama ile yapilarda 1s1 yalittm uygulamasi ve enerji verimliligine
yonelim artmigtir. Boylece iilkemizin enerji potansiyeli olumlu yodnde gelisim

gostermektedir.
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ENERJi KIMLIK BELGESI

(" Binanin
Tipi
Ingaat Yili 3
Kapali Kullanma Alani
Ada, Parseli $
Adresi
Bina Sahibinin
Adi Soyadi
Adresi $ L,
Miisterek Tesisatlarin Sahibi (gerekliyse)
Adi Soyadi
Adresi
A

2N

("Binanin Resmi

(" Enerji Performansi

(" Sera Gazi Emisyonu

Disik

(" Yenilenebilir Enerji
Kullanim Orani

%

J

Enerji Kullanim
Alani

TOPLAM

Kullanilan Sistem

Yillik Enerji Tiketimleri

Nihai
(kWh/yil)

Birincil

(kWh/yil) (kWh/m2.yil)

Kullanim Alani Bagina

ISITMA

ABCDEFG

SIHHI SICAK SU

SOGUTMA

HAVALANDIRMA

AYDINLATMA

- 7
(" Agiklamalar &
9 A

Belgenin Belgeyi Diizenleyenin

Numarasi + S34EB0O0D02C33 Adi Soyadi : Cevdet Eks|

Verilis Tarihi : 25.03.2013 Firmasi ¢ AVD Enerji Ltd.Sti.

Son Gegerlilik Tarihi  : 25.03.2023 OdaSicilNosu  : EGT-0065

Sekil 4.8. Enerji Kimlik Belgesi (URL-9)
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-Isletme Yonetimi

Bu kriter sistemi, bina kullanim sirasinda olusan atiklarin geri doniisiimiinii ve
bina bakim-kullanim kilavuzu kullanimini saglayarak giivenli-yesil bina 6zelliklerinin
devamlilik arz etmesini amaglamaktadir. Isletme yonetimi kriteri; atiklarin yerinde
ayrilmast ve kullanici erisimi, geri doniisiim ve yeniden kullanim, bina kullanim ve
bakim kilavuzu maddelerinden olusmaktadir. Yap: kriterin tiim maddelerini sagladig:

takdirde 13 tam puan almaktadir.

ISLETME YONETIMI ( Toplam Puan:13)

Atiklarin Yerinde Ayrilmasi ve Kullanici Erigimi

Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Bolim Puam

Atik yonetim plani, atik depolama
alanlarin1 gésteren arazi plani mimari
plani, fotograflar, atiklarin geri 2
gonderildigine dair belge, atik
miktarlarinin 6lgme ve degerlendirme
miktarlart

Olusan atiklarin, gruplarina gore ayrilmasi ve
bina disina yerlestirilecek konteynirlarda
depolanmasi, depolanan atiklarin yerel
yonetimlere veya lisansli geri doniisiim
firmalarina iletilmesi(2 puan)

Geri Doniigiim ve Yeniden Kullanim

Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Bolim Puani

Kat1 atiklarin yerinde degerlendirilecegi sistem | Kullanilan atik teknolojilerinin teknik
(3 puan) Ozellikleri, atik makinelerini kullanacak 3
teknik personelin listesi ve gérev tanimi

Bina Kullanim ve Bakim Kilavuzu

Aranan Kriterler Incelenecek Dokiimanlar Bolim Puani

Binanin siirdiiriilebilir kullanim ve genel
giivenli-yesil bina 6zelliklerinin devamliligt
icin neler yapilmasi gerektigi ilgi ilgili bilgiler Bina kullanim ve bakim kilavuzu 8
igeren bina bakim ve kullanim kilavuzu
hazirlanmalidir.(8 puan)

Tablo 4.26. Isletme Yonetimi Kriterleri (TSE, 2015)
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Bu kriterde binalara 6diil puani verilmektedir. Agaclandirma ve TSE Belgeli

irlin/yonetim sistemi belgeleri bulundurulmasi maddelerinden olusan kriter 25 tam

puandan olusmaktadir.

ODUL PUANI ( Toplam Puan:25)

Agaclandirma

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Miiteahhit/proje sahibinin toplam kapali
alaninin en az %1'ine denk gelen miktarda
sertifikali fidan kullanilarak agaclandirma

yapilmasi (15 puan)

Agaclandirma yapilan alanin uygu
fotografi ve agaclandirma projesi,
fidanlara ait sertifikalar

15

TSE Belgeli Uriin/Y®onetim Sistem Belgeleri

Aranan Kriterler

Incelenecek Dokiimanlar

Boliim Puani

Binada en az 15 iiriinde TSE belgeli {irtin
kullanilmasi

Uriinlere ait TSE Belgeleri

10

Tablo 4.27. Odiil Puani Kriterleri (TSE, 2015)

4.3.3. TSE-GYB Puan Dagilim

Sertifikalandirma siireci, TSE Bagkanlig1 tarafindan gorevlendirilmis TSE-GYB

Sertifikasindan sorumlu bir uzman tarafindan vyiiriitiilmektedir. On sartlar ve 9 ana

baglikli kriterler, uzman tarafindan kontrol formu doldurularak degerlendirilmekte ve

puanlanmaktadir (Sekil 4.9).

Alan Secimi{%e2.02)
EBaglansis tasanma(%e4.03)
Isletme ¥ 8netimi(%ed 4)

O diil Puani(%68,43)

Su verim hliZi(%8.46)
Yasamsal Alan (%10.81)
Saghk ve Konfor(%11.49)
Malz eme ve Kaynak (%613.17)

Enerji verimlili 5(%636.15)

(=1
=
=
¥
=

Sekil 4.9. TSE Yesil Bina Sertifika Sistemi Kriterlerin Puanlama Oranlart

100
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En diisiik puan 133 olup sertifika belgesi almaya hak kazandirirken, en yiiksek
puan 311 olup altin kademesinde belge almaya hak kazandirmaktadir. Binanin aldigi
toplam puana gore alacagi belge tiirii belirlenmektedir. Bu belge tiirleri; sertifika, bronz,

glimiis, altin kademelerinden olusmaktadir.

Puan En Diisiik Puan En Yiiksek Puan
Sertifika 133 168

Bronz 169 212
Glimiis 213 257

Altin 258 311

Tablo 4.27. TSE-GYB Belge Tiirleri ve Puan Dagilimi (TSE, 2015)

4.4.Ulusal TSE Giivenli Yesil Bina ve Uluslararasi1 LEED Sertifika Sistemlerinin
Karsilastirmasi

TSE-GYB sertifika sisteminin LEED sertifikas1 almis GAMA Holding Binasi
tizerinde analiz edilecegi i¢in LEED ve TSE-GYB sertifika sistemleri arasindaki farkin
belirlenmesi gerekmektedir. Amaclart ayn1 olsa da igerik acisindan farkliliklar
barindiran bu sertifika sistemlerinin aym1 bina iizerindeki sonuglari da farkliliklar
gosterecektir.

(Tablo 4.28) de goriilecegi tizere LEED uluslararasi, TSE-GYB sertifika sistemi
ulusal sertifika sistemidir. LEED sertifika sistemi 1998 tarihinde olusturulmus ve yesil
bina sertifika isleminde Oncii sistemlerden biri haline gelmistir. TSE-GYB sertifika
sistemi 2014 yilinda olusturulmustur. LEED sertifika sisteminde iicret karsiligi online
bagvuru ile bilgileri yiikleyerek sahip olma kolayligi varken TSE-GYB sertifika
sisteminin agamalarinda TSE’ de yetkili bir uzman tarafindan denetlenme zorunlulugu
vardir. LEED sertifika sisteminde bdyle bir zorunluluk olmayip uzmanla calisildiginda

1 puan kazanilmaktadir.
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TSE-GYB LEED
ULKESI Tiirkiye Amerika
P Tiirk Standartlar1 Enstitiisii I__eadershlp In E.“ ergy and__
ISMI Giivenli Yesil Bina Environmental Design( Enerji ve
¥ Cevre Tasariminda Liderlik)
BAGLI OLDUGU KURUM Tiirk Standartlar Enstitiisii USGBC (U(;f)'u E‘Crﬁ?“ Building
OLUSUM TARIHI 2014 1998
DENETLEME YETKILISi TSE de yetkili uzman GBCI: Green Building
Certification Institute
GUNCELLEME SIKLIGI Gerekli durumlarda Gerekli durumlarda
BELGELERE ERiSiM Sadece TSE uzmanalari Ucret karsilig1 herkes
TSE-GYB Uzman ( Sertifika LEED Uzmani( Sertifika kriter
DENETLEYEN Kisi asan_qalarl !aoyunca uzmanin asamalari boyun.ca uvz.mzlinla
kriterleri kontrol etmesi calisilmasi mecburi degildir ama
mucburidir.) uzmanla ¢alisildiginda 1 puan
kazanilir.)

Tablo 4.28. TSE-GYB ve LEED Genel Ozellikleri Karsilastirmasi
(TSE, 2015 ve LEED v4 Building Design Construction, 2016)

TSE-GYB sertifika sisteminde, 9 kriterin incelenmesi ve bolim
puanlamalarindan sonra yapinin toplam puani hesaplanmaktadir. En diisiik 133 ve en
yiiksek 311 puan araligina giren binalarda puan araliklarina goére seviyeleri belirlenir.
Sertifika sistemi 4 seviyeden olusmaktadir (Tablo 4.29).

LEED sertifika sisteminde puanlama aralig1 en diisiik 40 ve en yiiksek 110 puan
arasinda degismektedir. Puanlama derecesine gore belirlenen 4 seviye bulunmaktadir
(Tablo 4.29).

TSE-GYB sertifika sisteminin gegerlilik siiresi 10 yildir. Daha sonra bina igin
sistemin gilincellenmesi zorunludur. LEED sertifika sistemi gecerlilik siiresi Omiir
boyudur. Sadece yapinin enerji ve su tiikketim miktarlarinin 5 yil ara ile LEED online
sistemine yiiklenmesi gerekmektedir. Bu agidan TSE-GYB sertifikasinin gegerlilik
stiresinin olmast ve 10 yil sonra yenilenme zorunlulugu, binanin siirdiirebilirligine

kullanim siiresince ve bakim-onarim durumlarinda dikkat edilmesini saglar.
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TSE-GYB LEED
PUANLAMA SISTEMI Kredi Hesab1 Kredi Hesab1
EN YUKSEK PUAN 296 110
EN DUSUK PUAN 133 90
KRITER SAYISI 9 9
SEVIYE SAYISI 4 4
Sertifika 133-168 Sertifika 40-49
Gimas 213257 A 6079
Altin 258-314 Platinyum 80 ve 80+
GECERLILIK SURESI 10 Y1l Omiir Boyu

Tablo 4.29. TSE-GYB ve LEED Puanlama Sistemleri Karsilastirmasi
(TSE, 2015 ve LEED v4 Building Design Construction, 2016)

(Tablo 4.30) da goriilecegi lizere iki sertifika sisteminde de agirlik orani enerji

verimliligi ve enerji-atmosfer kriterlerindedir.

TSE-GYB

LEED

SERTIFIKA
DEGERLENDIRME
KRITERLERI VE KRITER
AGIRLIKLARI

1.Giivenli Yesil Bina Baslangic
Tasarimi (%4,05)

2.Alan Secimi (%2,02)
3.Yasamsal Alan Tasarimi
(%10,81)

4.Malzeme ve Kaynak Kullanimi
(%13,17)

5.Saglik ve Konfor (%11,49)
6.Suyun Etkin Kullanimi (%9,46)
7.Enerji Verimliligi (%36,15)
8.Isletme Yo6netimi (%4,40)
9.0diil Puam (%8,45)

1.Biitiinlestirici Stire¢ (%0,9)
2.Konum ve Ulagsim (%14,54)
3.Siirdurilebilir Arazi (%9,1)
4.Su Verimliligi (%10)
5.Enerji ve Atmosfer (%30)
6.Malzeme ve Kaynaklar
(%11,82)

7.1¢ Mekan ve Yasam Kalitesi
(%14,54)

8.Inovasyon (%5,45)
9.Bolgesel Oncelik (%3,65)

Tablo 4.30. Sertifika Degerlendirme Kriterleri Ve Kriter Agirliklar1 Karsilastirmasi
(TSE, 2015 ve LEED v4 Building Design Construction, 2016)

LEED sertifika sisteminde 5 adet uzmanlik kategorisi bulunmaktadir. Yeni

insaat, mevcut ingaat, sehircilik, i¢ mekana yonelik ve miistakil veya kii¢iik 6l¢ekli evler

icin ayr1 ayri kategorileri bulunmaktadir. Boylece mekanlar kendi kategorilerine uygun

kriterlerle derecelendirilmektedir. Bu da kriterler ve yapi arasindaki uyumsuzlugu

minimum diizeye indirmektedir.
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TSE-GYB sertifika sisteminde mevcut ve yeni binalar olarak iki kategori
bulunmaktadir. Bina kullanim tipi olarak; konut ( tekil aile konutu (single family
dwelling), standard apartman dairesi(standard apartment dwelling), standard apartman
(standard apartment), site (apartment building site), rezidans- liiks konut ), alisveris
merkezi (shopping centre), okul-egitim (school-education), is merkezi (business centre),

hastane (hospital), kamu binasi (public building), diger (other) tiplerini kapsamaktadir.

TSE-GYB LEED
SERTIFIKA CESITLERI -TSE-GYB YENi BINA -LEED-BD+C
-TSE-GYB MEVCUT BINA -LEED-EB:0+M
-LEED-ND
-LEED Homes

Tablo 4.31. Sertifika Cesitleri Karsilastirmasi
(TSE, 2015 ve LEED v4 Building Design Construction, 2016)

TSE-GYB sertifika sisteminde ulusal standartlar ve olgiitler kullanilirken LEED

sertifika sisteminde uluslararasi standartlar kullanilmaktadir.

TSE-GYB LEED

UYGULANAN TSE.GYB.Elektromanyetik ASHRAE, IESNA, ASTM, ANSI

Kirlilik Degerleri Dokiimanlari,
STANDARTLAR TS EN ISO 9001, TS EN ISO
14001, TS 18001, T.S. 12174,
malzemelerde PEFC/E1/EQ/
TSE Tek/Cift Yildiz, Beyan
Dogrulama belgeleri, TS EN
12208, TS EN 12210, ASHRAE
90.1-2007, TS EN I1SO 18233, TS
EN ISO 3382-2, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin Cevresel
Giliriiltiiniin Degerlendirilmesi ve
Yonetimi Yonetmeligi, glincel
yonetmelikler

Tablo 4.32. Uygulanan Standartlarin Karsilastirmasi
(TSE, 2015 ve LEED v4 Building Design Construction, 2016)

TSE-GYB sertifika sistemi 2014 yilinda baslayan ve 5 yillik bir ge¢misi olan bir
sertifika sistemi iken LEED sertifika sistemi 21 yillik bir sertifika sistemidir. TSE-
GYB’ nin ulusal, LEED’ in uluslararasi bir sertifika sistemi olmasi kullanici bina

sayisini etkilemektedir (Tablo 4.33).
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TSE-GYB LEED

KULLANIM DURUMU Ulusal Sertifika Sistemi

TSE Gilivenli Yesil Binalar | Tirkiye’ de 245 sertifikali proje
Sertifika ~ Sisteminde  sertifika
almig 2 adet yapi bulunmaktadir.
Bunlardan birisi Igdir Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii digeri
Bursa Trade Tower’dir.

Uluslararas: Sertifika Sistemi

Diinya’da 58.086 sertifikali proje

Tablo 4.33. Kullanim Durumu Karsilastirmasi
(TSE, 2015 ve LEED v4 Building Design Construction, 2016)

Tiirkiye deprem bolgesinde ve afetlerin yaygin olarak meydana geldigi bir
konumda bulunmaktadir. Bu nedenle TSE-GYB sertifika sistemi afetlere karsi
binalarda alinmasi gereken oOnlemleri 6n planda tutmustur. Ayrica Ozellikle insan
sagligini, yasam kalitesini ve konforu etkileyen veriler olan i¢ ortam kalitesi/saglikli
hava, radyasyon, elektromanyetik Kirlilik kriterlerini yapilarda mutlaka saglanmasi
gereken On kriter olarak belirlemistir. LEED sertifika sistemi ise enerji ve su verimliligi,
atik yonetimi, i¢ hava kalitesi kriterlerini 6n kosul olarak sunmaktadir. LEED sertifikasi
(Tablo 4.34)’ de goriildiigii tizere enerji verimliligini On sart kosarak 6nem verdigini

belirtmektedir.

TSE-GYB

LEED

ON KRITERLER

-Deprem Giivenligi

-Yangin Giivenligi

-I¢ Ortam Kalitesi/Saglikli Hava
-Radyasyon

-Elektromanyetik Kirlilik
*ZORUNLULUKLAR,

-Proje asamasinda Mimar, insaat
Miihendisi, Makine Miihendisi,

Elektrik Miihendisi bulundurmak,

-Dogal afetlere karst alinmasi
gereken rapor ve onay
belgelerinin alinmast,

- Insaat Kirliliginin énlenmesi,
-bina dis1 su kullaniminin
azaltilmasi,

-Bina i¢i su kullaniminin
azaltilmasi,

- Bina seviyesinde su 6l¢iimii,
-Bina enerji sistemleri temel
devreye alma,

-Minimum enerji performansi,
-Bina seviyesi enerji 6l¢limii,
-Temel sogutucu yonetimi,
-Geri donistiiriilebilen atiklarin
toplanmasi,

-Ingaat ve yikim atik yénetimi,
-Cevresel tiitiin duman kontrolii,
-Maksimum i¢ hava kalitesinin
saglanmasi.

Tablo 4.34. On Kriterlerin Karsilastirmasi

(TSE, 2015 ve LEED v4 Building Design Construction, 2016)
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5.ALAN CALISMASI

Alan g¢alismasinda, TSE-GYB sertifika sistemi Ankara GAMA Holding binasi
lizerinde uygulamali olarak analiz edilmistir. ilk olarak secilen &rneklem hakkinda
aciklama ve gorsellerle bilgi verilmistir. Daha sonra sertifika kriterleri yapi tizerinde
incelenmis ve degerlendirmeleri yapilmistir. Bu dogrultuda genel degerlendirme
kisminda yapmin TSE-GYB sistemi ile puanlamasi aktarilarak analiz sonuglari

sunulmustur.

5.1.Ankara GAMA Holding Binasi

Ankara So6giitozi’ nde 2007 yilinda yapilan holding binasi 2010 yilinda yesil bina
olmak icin siirdiiriilebilir alanlar, su verimliligi, enerji ve atmosfer, malzeme ve
kaynaklar, i¢c mekan kalitesi, tasarimda yenilik, bolgesel dncelik konularinda tadilatlar
gecirmistir. 2011 yilinda LEED sertifikasina LEED EB (Existing Building / Var Olan
Binalar) kategorisinde basvuruda bulunulmus ve 2012 yilinda 71 puan alinarak LEED
EB GOLD sertifikas1 almaya hak kazanilmistir. Boylece GAMA Holding Binasi
Tiirkiye’ de ilk LEED EB GOLD sertifikasi alan yap1 olmustur (Ek 2).

MCAMENE . 95
‘4 " HOLDING BINASI S

L

ATO Hatira
OIMEN]——

Resim 1. GAMA Holding Binast Uydu Goriintiisii
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Resim 2. (URL-10) Resim 3. (URL-11)

GAMA Holding binasinin 20.000 m2 alan1 ve 380 ¢alisan1 bulunmaktadir. Yaps,
3 bodrum kat, zemin kat ve 16 kule kat1 olarak tasarlanmistir. Cephe kaplamalarinda
giydirme cephe ve panel cephe kaplama sistemleri kullanilmigtir. Cephe tasariminda
saydamligin 6n planda oldugu gozlemlenmektedir. Tasarim gilines 1$18in1 optimum
seviyede i¢ mekanlara tasimak ve gevresi ile uyumlu ¢agdas bir ¢izgi olusturmak
amaciyla kurgulanmigstir. 2010 yilinda binanin gegirdigi yesil bina tadilati asamasinda
yapinin mevcut kiitlesinden yararlanilarak yesil bina uygunlugu icin gerekli kisimlarda
degisiklik yapilmistir. Yapinin mevcut arazisi dar bir alanda yer aldig1 i¢in c¢evre ve
yesil alan diizenlemesinde genis alanlara yer verme olanagi elde edilememistir. Holding
binasinda bulunan kullanict ¢esitliligi ve kullanim fonksiyonlar1 gbéz Oniinde
bulundurularak esnek mekanlar kurgulanmistir. Teknik hacimler ve sosyal mekanlar
bodrum katlarda, karsilama mekanlar1 zemin katta ve ¢calisma alanlar1 birinci kat ve kule

katlarinda kurgulanmustir.
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Sekil 5.1. GAMA Holding Binas1 Kesiti (GAMA Holding Arsivi, 2010)

3. bodrum kat; gecisleri kontrollii bir otopark ve teknik hacimlerden
olusmaktadir. Bu katta binanin geri doniistiiriilebilir atiklarinin toplandigi bir atik

deposu bulunmaktadir.

1-OTOPARK
2-YANGIN POMPA
ISTASYONU
3-SU DEPOSU
4-SIGINAK
5-ATIK DEPOSU
OTOPARK
OTO YIKAMA ALANI
P TEKNIK HACIMLER
ISIGINAK
DIKEY SIRKULASYON
YATAY SIRKULASYON

Sekil 5.2. 3.Bodrum Kat Plan1 (GAMA Holding Arsivi, 2010)
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Binanin ikinci bodrum katinda kontrollii gegise sahip otopark, teknik hacimler
ve otomasyon merkezi bulunmaktadir. Otomasyon odasi, yapidaki biitiin teknik
sistemlerin kontrol edildigi ve yonetildigi mekandir. Enerji, yangin, giivenlik vb.
sistemler 7/24 kesintisiz olarak otomasyon odasindan gbézlemlenmektedir. Sistemlerde
olusabilecek ariza durumunda ilk sinyal otomasyon odasindaki personele ulagmaktadir.
Otomasyon odasinda, idare edilen biitiin sistemlerde uzman olan egitimli bir personel
bulunmaktadir. 2. Bodrum katta gerektiginde teknik personelin egitimi i¢in kullanilan
bir egitim odas1 mevcuttur. Ugiincii ve ikinci bodrum katlardaki otoparklara ayni

rampanin farkli kotlarindan giris yapilmaktadir.

1-OTOPARK

2-KLIMA CILLER VE POMPA ODASI
3-DEPO

4-EGITIM ODASI

5-SU DEPOSU

6-DEPO

7-DEPO
8-OTOMASYON ODASI
9-DEPO

10-ULASIM ODASI
11-KLIMA SANTRALI
12-JENERATOR ALANI

OTOPARK

P TEKNIK HACIMLER
DIKEY SIRKULASYON
YATAY SIRKULASYON

Sekil 5.3. 2.Bodrum Kat Plan1 (GAMA Holding Arsivi, 2010)

Calisanlarin  bos vakitlerini degerlendirebilecegi kiitiiphane/ dinlenme odasi,
konferans salonu, spor salonu, restaurant, kafeterya gibi sosyal mekanlar yapinin birinci
bodrum katinda yer almaktadir. Esnek mekéanlarla donatilan bu katta ihtiyag
duyuldugunda konferans ve kiitiiphane salonlar1 birlestirilebilmektedir. Kiitliphane ve
dinlenme salonu ortak bir mekanda tasarlanmigtir. Dinlenme salonundan girisin de
bulundugu bu kattan engelli girisi de saglanmaktadir. Restaurant igerisinde 6zel
misafirler i¢in kullanilabilecek bdlme duvarlar ile ayrilmig o6zel yemek alani

bulunmaktadir.
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1-RESTAURANT
2-KAFETERYA

3-OZEL YEMEK ALANI
4-SPOR SALONU
5-KONFERANS SALONU
6-KUTUPHANE-DINLENME O.
7-DEPO

8-PERSONEL ODASI
9-GCOP ODASI
10-MUTFAK ¢OP ODASI
11-MUTFAK TEKNIK H.
12-MUTFAK

| RESTAURANT-KAFETERYA
SOSYAL ALANLAR

P TEKNIK HACIMLER

| ISLAK HACIMLER
OFIS BIRIMLERI
DIKEY SIRKULASYON
YATAY SIRKULASYON

Sekil 5.4. 1.Bodrum Kat Planm1 (GAMA Holding Arsivi, 2010)

Zemin kat; binanin ana giriginin, bekleme odasinimn, danigma ve giivenligin
bulundugu kattir. Bu katta ofis birimleri ve 6zel durumlarda kullanilan business alani

bulunmaktadir. D1g alanda 7 araglik otopark ve sigara igme alani kurgulanmistir.

1-BINA ANA GIRIsI
2-BEKLEME ALANI
3-BUSINESS ALANI
4-TOPLANTI SALONU
5-TOPLANTI SALONU
5 # SOSYAL ALANLAR
L u LA I TEKNIK HACIMLER
| ISLAK HACIMLER
OFIS BIRIMLERI
DIKEY SIRKULASYON
YATAY SIRKULASYON
[ AQIK OTOPARK

Sekil 5.6. Zemin Kat Plan1 (GAMA Holding Arsivi, 2010)
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Birinci Kkat, agik ofislerin de oldugu ofis katidir. Katin ¢alisma alanina karth
sistemle calisan fotoselli kapilar ile gecis yapilabilmektedir. Boylece 6zel ¢alisma
alanlar1 saglanmaya calisilmistir. Kattaki ofis birimleri agik ve kapali ofis tiplerinden
olusmaktadir. Calisanlarin dinlenme ihtiyact duyduklarinda vakit gecirebilecekleri
kiiglik dinlenme mekanlar1 ve iki adet biiyiik dinlenme odasi bulunmaktadir. Ortak

kullanilan mekanlar kat merkezinde kurgulanarak ulasilabilirlik kolaylastirilmastir.

SOSYAL ALANLAR
P TEKNIK HACIMLER
ACIK OFISLER
OFIS BIRIMLERI
ISLAK HACIMLER
DIKEY SIRKULASYON
YATAY SIRKULASYON
OFIS ICI YATAY SIRKULASYON

Sekil 5.7. Birinci Kat Plan1 (GAMA Holding Arsivi, 2010)

Kule katlarinda; yonetim, Gama enerji, planlama/kontrol/gelistirme, endiistri a.s.
15 gelistirme ve teklif, endiistri yonetimi, gii¢ sistemleri is gelistirme ve teklif, gii¢
sistemleri yonetimi, holding birimleri kendilerine ait katlarda c¢aligmaktadirlar. Her
birim kat1 igleyisin ihtiyaglar1 dogrultusunda diizenlenmis ve bu dogrultuda
planlanmistir. Kule katlarinda da Kkat girislerinde ofislerin oldugu bélimler kartli
sistemle calisan fotoselli kapilar ile boliinmistiir. Her katin kendine ait danigsmasi,

toplant1 salonu, mutfagi ve 1slak hacimleri bulunmaktadir.
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2. KAT PLANI 3. KAT PLANI

TTTINTT AGIK OFISLER
E OFiS BIRIMLERI
18 5 e | TOPLANTI SALONU
= g | ' KAT MUTFAGI
' ¢ ‘ ISLAK HACIMLER
e = ;_I ‘EEE" 1 DIKEY 5131\1"1,,\5\01\
w H . YATAY SIRKULASYON
o n i < 5
B 25 OFIS ICI YATAY SIRKULASYON
[ N J TERAS
T | 6 KATPLANI

Sekil 5.8. Normal Kat Planlar1 (GAMA Holding Arsivi, 2010)

Yap: tavan kaplamasi asma tavan olarak tasarlanmistir. Tavan kaplamalari
modern malzeme ve tasarim ilkeleri ile uygulanmistir. lzgara seklinde metal asma
tavan, tagylinii asma tavan ve aliminyum asma tavan malzemeleri kullanilmistir.
Doseme kaplamalarinda; ofis ve acik ofis mahallerinde parke stili hali kaplama, 1slak
hacimlerde seramik kaplama, sirkiilasyon alanlarinda mermer kaplama kullanilmistir.
Parke stili hali kaplama kullanilmas: temizlik, geri doniisiim ve tadilat konularinda
kolaylik saglamaktadir. Halida deforme olan kismin degistirilmesi i¢in halinin
biitlinliyle yerinden kaldirilmasi yerine parcanin c¢ikarilarak tekrar yerine takilmasi
yeterlidir. Acik ofisler, kiibikil sistemler ile boliinmiistiir. Tadilat asamasinda uygulanan
biitlin bolme duvarlar ahsap ve cam panellerden yapilmistir. B6lme sistemlerinin bu
sekilde yapilmasi yapim asamasinda is giici ve zaman kazandirmis, insaat atiini

minimuma indirmistir. Bu sistem duvarlarin yerlerinin degisimi ihtiyacinda esnek
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imkanlar sunmakta ve mekanlara modern bir ¢izgi kazandirmaktadir. Mekan
bolmelerinde cam sistemlerin de kullanilmasi farkli mekanlarin gézlemsel biitiinliigiinii

saglamakta ve iletisim imkanini genisletmektedir.
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Sekil 5.9. 6. Kat Plan1 (GAMA Holding Arsivi, 2010)

Ankara GAMA Holding Binast yukarida yapilan agiklamalardan da
anlasilabilecegi lizere modern tasarimlar ile inga edilmis ¢agdas bir yapidir. Cok yonlii
islevlere hizmet veren yap1 bu nedenle cesitli kullanici tiplerine sahiptir. Ankara’ nin
merkezi ve islek bir bolgesinde yer almaktadir. Bu nedenle farkli ulasim imkanlara
sahiptir. Uluslararast LEED Gold sertifikast almis yap1 yesil bina 6zelligi tasimaktadir.
Bu nedenlerden dolayr ulusal TSE-GYB sertifika sisteminin analizinde 6rneklem yapi
olarak secilmistir. Yapinin LEED sertifikali yesil bina se¢ilmesi ile biitin TSE-GYB
kriterlerinin degerlendirilmesi saglanmistir. Ayrica ulusal TSE-GYB ve uluslararasi

LEED sertifika sistemlerinin farkliliklarinin ortaya konma imkani elde edilmistir.

5.2.Ankara GAMA Holding Binas1 TSE-GYB ile Analizi

Calismanin bu asamasinda, drneklem olarak se¢ilen GAMA Holding Binas1 ulusal
yesil bina sertifikasi TSE-GYB’ nin 6n kriterleri ve tasarim-uygulama-kullanim
kriterleri ile analiz edilmistir. Bu dogrultuda yap1 6ncelikle 6n kriter maddeleri ile
degerlendirilmistir. On kriterlerin saglanmasi ile GYB baslangic tasarimi, alan secimi,
yasamsal alan tasarimi, malzeme ve kaynak kullanimi, saglik-giivenlik-konfor, suyun
etkin kullanimi, enerji verimliligi, isletme yonetimi, 6diil puan1 maddeleri tasarim-
uygulama-kullanim kriterleri kapsaminda incelenerek ulusal yesil bina sertifikalandirma

sistemine gore puanlamasi yapilmig ve yapinin TSE-GY B sertifika tiirli belirlenmistir.
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5.2.1. GAMA Holding Binasinin TSE-GYB On Kriterlerinin Analizi
GAMA Holding Binasi iizerinde deprem giivenligi, yangin giivenligi, i¢ ortam
kalitesi ve saglikli hava, radyasyon, elektromanyetik Kirlilik kriterlerini kapsayan on

kriterler analiz edilmistir.

-Deprem Giivenligi

Deprem giivenligi kriteri; depremle ilgili mevzuata uygunluk, deprem
tasariminda yenilik¢i yontemlerin kullanilmis olmasi, tesisat kati riskleri, asma tavan
riskleri, duvar riskleri, pencere ve kapi riskleri, baca riskleri, sirkiilasyon elemanlari
(merdiven, yiiriyen merdiven, asansor vb.) riskleri, giydirme cephe ve cephe
kaplamasindan meydana gelen riskler, elektrik- su- enerji tesisatindan kaynaklanan
riskler, havalandirma ve iklimlendirme tesisatindan(HVAC) kaynaklanan riskler, sivi
tanklar1 6nlemleri, tefrig( dolap, mobilya, raf vb.)ten kaynaklanan riskler, acil durum
kacis plan1 ve diger ongoriilmeyen riskler olmak tizere 15 maddeden olusmaktadir.

GAMA Holding yapisi 2007 yilinda yapilmis ve 2010 yilinda yesil bina
olabilmek i¢in tadilat gegirmistir. Bina, projelerin yapildigi dénemde gegerli olan
deprem yonetmeligi sartlarin1 saglayan betonarme sistem ile tasarlanmig ve statik
projesi yonetmeliklere uygun olduguna dair onaylanmistir (EK.3). Bu nedenle “giincel
deprem yonetmeligine uygunluk” kontrol maddesinden tam puan almistir.

Yapi, deprem riski yiiksek olmayan bir bolgede bulunmaktadir. Mevcut statik
yap1 depreme kars1 giivenli olarak kurgulanmistir. Binada yiiksek deprem sarsintilarina
kars1 onlem amagli yapilan sismik yalitim ya da enerji soniimleyici gibi gelismis
deprem karsit1 yontemler kullanilmamistir. Bunun sonucunda yap1 “deprem tasariminda
yenilik¢i yontemlerin kullanilmis olmas1” maddesinden puan alamamustir.

Yapida bulunan tesisat sistemi aski ve profillerle betonarme dosemeye
tutturulmustur ( Resim 4). Boylece yap1 “tesisat kati riskleri” maddesinden tam puan

kazanmustr.
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Resim 4. Tesisat Aski Sistemleri (Seher Oz Arsivi, 2018)

Yapida teknik hacimler disinda biitiin mahallerde asma tavan kullanilmustir.
Asma tavan sistemleri profillerle karkas gergevesinin olusturulmasi ve aski sistemleri ile
betonarme dosemeye tutturulmasi ile imal edilmistir. Asma tavanlar, proje kesit
detaylarinda gosterildigi gibi Cevre ve Sehircilik Bakanligiin belirledigi malzeme poz
tarifleri ile de uyumlu olarak 60 cm ara ile asli sistemi uygulandig: goriilmektedir

( Sekil 5.9). Bu nedenle “asma tavan riskleri” maddesinden yap1 tam not almistir.

Resim 5. Asma Tavan Sist. (Seher Oz Arsivi, 2018)  Resim 6.-7. Asma Tavan Sistemi (URL-12)

Yapinin dis cephesi, giydirme cephe kaplamasi, mevcut betonarme ve mevcut
tugla duvarlardan olusmaktadir. i¢ mekan bdlme duvarlar: profil tasiyicili, ddseme ve
tavana montaj1 yapilan panel bélme duvarlardan imal edilmistir. Tugla malzemesi fen

ve sanat kurallarina uygun olarak bodrum kat mahallerinde, merdivenlerin ve saftlarin
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duvarlarinda kullanilmistir. Panel ve 6rme duvar sistemleri yapim sartlarini sagladig

icin “duvar riskleri” ve “baca riskleri” maddelerinden yapiya tam puan verilmistir.

Resim 8. B6lme Duvar Sistemleri (URL-12)

Giydirme cephe kaplamasi fen ve sanat kurallaria uygun olarak imal edilmistir.
Cam imalatlarinda kirilmay1 6nleyici giivenlik filmi bulunmaktadir. I¢ mekan cam
bolmeleri yapim standartlarina uygun araliklarla yapilmis aliiminyum profil tasiyicilar

ile sabitlenmistir. Boylece “giydirme cephe ve cephe kaplamasindan meydana gelen

riskler , “pencere ve kapi riskleri” kontrol maddelerinden tam puan verilmistir.

Resim 9. Giydirme Cephe ve Cam B6lme Duvar Sistemleri(URL-12)

Sirkiilasyon elemanlarindaki kiipeste ve korkuluklar uygun tasiyici sistemler ile
imal edilmistir. Asansorlerde hareket esnasinda olusabilecek acil durum veya elektrik
kesintisinde tahliyeyi saglamak igin bir alt katta durduracak otomasyon sistemi

bulunmaktadir. Binada yiiriiyen merdiven yoktur. Elde edilen bu veriler dogrultusunda
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yapt “sirkiilasyon elemanlar1 (merdiven, yiirliyen merdiven, asansor vb.) riskleri”

maddesinden tam puan kazanmuistir.
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Resim 10. Korkuluk ve Kiipeste Sistemleri(URL-12)

Yapida elektrik, su ve 1s1 enerji sistemleri otomasyon ile denetlenmektedir.
Otomasyon sisteminin belirledigi ihtiyag dogrultusunda binada enerji harcanmakta ve
deprem, elektrik kesintisi gibi beklenmeyen durumlarda sistem otomatik olarak énlem
alarak kontrol sefine sinyal gondermektedir. Deprem aninda elektrik enerjisi kesilerek
elektrikten olusabilecek olumsuz durumlarin 6niine gegilmektedir. Bu nedenle yapiya
“elektrik- su- enerji tesisatindan kaynaklanan riskler” kontrol maddesinden tam puan
verilmigtir.

HVAC tesisatinin montajinda titresim onleyici yaliticilar kullanilmig ve tesisat
atalet kuvvetini tastyici sisteme iletecek uygun detaylar saglanmistir. Boylece
“havalandirma ve iklimlendirme tesisatindan(HVAC) kaynaklanan riskler” kontrol

maddesinden tam puan kazanilmistir.

Resim 11. HVAC Montaj ve Yalitimi (Seher Oz Arsivi, 2018)




67

Kullanilan su tanklarimin sarsinti esnasinda hareket etmelerini engellemek icin
yere ya da duvara sabitlenmesi gerekmektedir. Binada yangin su tanklari ve yedek su
tankinin zemine montajinin yapildigr fakat su deposunda bulunan su aritma tesisi
kazanlarinin montajinin yapilmadigi gozlemlenmistir. Su deposu betonarme su deposu
olarak imal edildigi tespit edilmis. Su aritma kazanlarmin montajinin yapilmadigi ve
sarsinti aninda giivenlik sorunu yasatabilecegi Ongdriilmiistiir. Bu nedenle “sivi

tanklar1” kontrol maddesine ait 2 tam puan iizerinden bir puan verilmistir.

Resim 13. Betonarme Su Deposu ve Su Aritma Sistemi (Seher Oz Arsivi, 2018)

Binada kullanima yonelik tefris elemanlari bulunmaktadir. Tefris elemanlarinin
bir kismmin duvara sabit sekilde tasarlandigi gézlemlenirken masa, sandalye, ¢ekmece
ve kule katlar1 hollerinde bulunan kitapliklarin deprem sarsintisi esnasinda hareket
etmemesini saglayacak onlemin bulunmadigi tespit edilmistir. Bu goézlemler
dogrultusunda “tefris (dolap, mobilya, raf vb.)” kontrol maddesinde 5 tam puan

iizerinden 2 puan verilmistir.
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Resim 14. Tefris Elemanlar1 (Seher Oz Arsivi, 2018)

Yapinin her katinda yangin ve acil durumlarda kacis yOniinii gosteren kat
tabelalar1 bulunmaktadir. Fakat binada olusabilecek elektrik kesintisi sonrasinda kagis
tabelalarinin =~ aydinlatmasim1  saglayacak  aydmlatma  sisteminin  olmadig
gozlemlenmistir. Bu nedenle “acil durum kacis plan1” kontrol maddesinden yapiya 5

tam puan tlizerinden 4 puan verilmistir.

GAMA BINAST
ACIL KACIS PLANI i “
i 2 ACHLDURUM TELEFON AR
FEMERGENCY EXNIT PLAN FVERS N PoNEs

ZEMIN KATFLOOR

HASTANELER
HOSPITALS

Resim 15. Kat Acil Durum Kagis Planlar1 (GAMA Holding Arsivi)
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GAMA HOLDING DEPREM GUVENLIGI KONTROL KRITERLERI PUANLAMASI(TOPLAM:80)

Depremle ilgili Mevzuata Uygunluk

Aranan Kriterler

Bo6liim Puani

Alinan Puan

Giincel Deprem Yodnetmeligine Uygunluk

20

20

Deprem Tasariminda Yenilik¢i Yontemlerin Kullanilmis Olmasi

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

Bina tasariminda sismik yalitim, enerji séniimleyici elemanlar vb. gibi
gelismis yontemlerin kullanilmis olmasidir.

Tesisat kat1 riskleri

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

Bina tiiriine gore, asili veya ylikseltilmis tesisatin
tamaminda deprem sirasinda biitiinliiglinii koruyacak uygun detaylarin
bulunmasi gereklidir.

Asma tavan riskleri

Aranan Kriterler

Bo6liim Puani

Alinan Puan

Asma tavanlarda, baglantilarin sarsint1 sirasinda tavana tutabilmesi.

Duvar Riskleri

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

Beton blok, tugla, gazbeton vb. bolme duvarlarin pargasal ve diizlen dis1
gocmesini dnleyecek tedbirlerin alinmasi gereklidir.

Pencere ve Kap1 Riskleri

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

Duvarlarda montaj i¢in agilacak boslugun olumsuz etkisini
giderebilecek nitelikte, rijit ve dayanikli kor kasa kullanilmasi gerekir.
Bu elemanlarda cam tipi se¢iminde, kirtlma sonrasinda dagilmayan
temperli, laminasyonlu, giivenlik filmli vb. tiirden malzemelerin tercih
edilmesi gerekir.

Baca Riskleri

Aranan Kriterler

Bolim Puani

Alinan Puan

Bacalarda deprem etkisinden dolay1 kismen veya tamamiyla gd¢mesinin
engellenmesi i¢in tedbir alinmali veya biitiinliigli saglayabilecek
malzeme kullanilmalidir.

Sirkiilasyon Elemanlar1 (Merdiven, Yiiriiyen Merdiven, Asansor vb.) Riskleri

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

Sirkiilasyon elemanlarinda bulunan korkuluk ve kiipesteler, deprem
sirasinda dayanikli olmalidir. Asansor ve yiirliyen merdivenlerin
giivenlik tahliyesini saglayacak otomasyona sahip olmasi gerekir.
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Giydirme Cephe ve Cephe Kaplamasindan Meydana Gelen Riskler

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

Depremden kaynaklanan katlar aras1 6telemeye maruz kalan cephe
kaplama elemanlarinin, uygun baglant1 detaylarina sahip olmasi
gereklidir.

Elektrik- Su- Enerji Tesisatindan Kaynaklanan Riskler

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Boliim Puani

Tesisat baglantilar1 depremde yeterli davranisa sahip olmali, gerekli
yerlerde eklemli ve egilebilir elemanlar kullanilmalidir. Sismik
sarsintida elektrik enerjisini otomatik olarak kesecek sigorta sistemi
bulunmalidir.

Havalandirma ve iklimlendirme Tesisatindan(HVAC) kaynaklanan Riskler

Aranan Kriterler

Bo6liim Puani

Boliim Puani

HVAC tesisatinin montajinda titresim onleyici yaliticilar
kullanilmalidir. Tesisat atalet kuvvetini tastyict sisteme iletecek uygun
detaylar saglanmalidir.

Si1vi Tanklar1

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Boliim Puani

Tanklar, tasiyici sisteme uygun detaylarla mesnetlenmeli ve gerekirse
koruyucu bir kafes i¢erisine alinmalidir. Hareketli hafif tanklar ise
bulunduklari ortamdaki en yakin tastyici elemana dokuma kayis veya
plastik kilif ile kapli metal kelepgelerle sabitlenmelidir.

Tefrig( dolap, mobilya, raf vb.)

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Boliim Puani

Tefris elemanlarimin devrilmesini ve yer degistirmesini , gekmece ve
kapaklarin kendiliginden agilmasini, acik raflardaki esyalarin diismesini
engelleyici 6nlemler alinmalidir.

Acil Durum Kagis Plani

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Boliim Puani

Binanin her katinda, ortak kullanim alanlarinda kagis planlarinin, kagis
yollarinin uygunlugu ve yonlendirmenin olmasi gerekir. Elektrik
kesintisi olmasi durumunda bu yollar aydinlatilmalidir.
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Diger Ongoriilmeyen Riskler

Aranan Kriterler Bolim Puan1 | Boliim Puani

Ongoriilmeyen fakat uzman denetgi tarafindan fark edilen hususlardir. 1 1

Degerlendirme: Binanin deprem giivenli olarak adlandirilmasi i¢in en az 60 puan almalidir. Yukaridaki
kontrol listesi konut, otel, igyerleri i¢in gecerlidir.

Bagvuru sahibi toplam puani:70

Tablo 5.1. Deprem Giivenligi Kriteri Puanlamasi

Binalarin deprem giivenli olarak tanimlanmasi i¢in deprem giivenligi kriterinden
en az 60 puan almasi gerekliligi gz Oniine alindiginda 6rneklem yap1 70 puan alarak

deprem giivenligi 6n kriterini gecmistir.

-Yangin Yonetmeligi

Bina, yapildig:1 ve tadilatinin oldugu yillarda gegerli olan “Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” sartlarina uygun olarak tasarlanmig ve
onaylanmastir.

Yapida bulunan yangin algilama sistemi interaktif bir otomasyon sistemi
seklinde kurgulanmistir. Bu sistemde 677 duman dedektorii, 20 1s1 dedektorii, 77
kombine dedektor ve 95 adet izleme-kontrol modiiliiniin kullanildig: tespit edilmistir.
Yangin algilama sistemi, yanlis uyarilar1 engellemek igin CAC (Cerberus Alarm
Concept) sistemi ile tasarlanmistir. CAC prensibine gore panel, yangin alarmi
geldiginde bilgiyi Oncelikle ilgili operatore iletmektedir. Operator sinyal ile ilgili bir
islem yapmadiysa 30 saniye sonunda alarm sistemi devreye girmektedir. On alarm
operator tarafindan onaylanirsa alarmin dogrulugunu kontrol etmesi igin sistem 5
dakika siire verir (URL-13).

Yangin sondiirme sisteminde kuru ve 1slak sondiirme = sistemleri
kullanilmaktadir. Ugiincii bodrum katta bulunan trafo odas1 yangin tehlikesine karsi
siirekli kamera ile izlenmektedir.

Yapimin her katinda acil durum kacgisin1 gosteren kat acil durum kagis planlar
bulunmaktadir (Resim 15). Ayrica katlarda yangin sondiiriicii sistemler entegre
edilmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda binanin yangin giivenligi 6n kriterine uygun oldugu

degerlendirilmistir.
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Resim 16. Yangin Otomasyon Sistemi ve Yangin Sondiirme Sistemi (Seher Oz Arsivi, 2018)

-I¢ ortam Kalitesi ve Saghkli Hava/ Elektromanyetik Kirlilik/ Radyasyon

GAMA Holding binasinda i¢ hava kalitesi, elektromanyetik ortam ve radyasyon
degerleri periyodik olarak uluslararas1 standartlara gore kontrol edilmektedir. Bu
kriterler uzmanlardan destek alinarak analiz edilmis ve LEED sertifikas1 sonuglarindan
yararlanilarak degerlendirilmistir ( Ek.2). Yapi1 malzemelerinde TSE ve CE belgeli
malzemeler kullanilarak elektromanyetik kirlilik ihtimali olan malzemelerin
kullantminin 6niine gecilmistir. Ayrica yapi dis alaninda sigara igilebilen ayr1 bir alan
olusturularak yapmin i¢ ve ¢evre hava kalitesinin korunmasi saglanmistir. Bu
degerlendirmeler sonucunda binanin i¢ ortam kalitesi ve saglikli hava, elektromanyetik

kirlilik, radyasyon on kriterlerini sagladig1 sonucuna ulagilmistir.

Resim 17. Dis Mekanda Sigara Igme Alani (Seher Oz Arsivi, 2018)
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5.22.GAMA Holding Binasinin TSE-GYB Tasarim-Uygulama-Kullanim
Kriterleri ile Analizi

Calismanin bu kisminda GAMA Holding Binasi; TSE-GYB’ nin tasarim-
uygulama-kullanim kriterleri olan GYB baslangi¢ tasarimi, alan segimi, yasamsal alan
tasarimi, malzeme ve kaynak kullanimi, saglik-giivenlik-konfor, suyun etkin kullanima,
enerji verimliligi, isletme yonetimi ve 6diil puan1 kontrol maddeleri ile analiz edilerek

puanlamalar1 yapilacaktir.

-Giivenli Yesil Bina Baslangic Tasarim

Bu kriter bina tasarim ve yapim asamasinda gecerli olan, biitiinlesik tasarim,
cevreye-ig/isci sagligt ve giivenligine duyarlilik, ingaat atigi yonetimi maddelerini
kapsadig1 i¢in GAMA Holding Binasi agisindan 2010 yilinda yapilan tadilat projesi ve
uygulamasinin degerlendirilmesi yapilmistir. Mevcutta yapilan tadilat bulunmadig igin
bu kriter sirket uzmanlarindan bilgi alinarak incelenmistir. Alinan bilgiler sonucunda 12

tam puan verilerek degerlendirmesi yapilmaistir.

-Alan Sec¢imi

Yap1 Ankara Segmenler’ de islek ve is merkezlerinin yogun oldugu bir mevkide
yer almaktadir. Yapinin bulundugu alan 4. Derece afet bolgesinde yer almaktadir ve
zeminde yiiksek dogal afet riski bulunmamaktadir. Bu nedenle yap1 “dogal afetlere karsi

onlem” kriterinden tam puan almistir (Resim 18).
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Resim 18. Ankara Deprem Haritas1 (URL-14)
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Holding binasi, imar planlamasi yapilan ve yesil doku bulunmayan bir arazide
inga edilmistir.( Resim.18) Bu nedenle yapim asamasinda dogaya zarar verecek bir
uygulama olmamis, aga¢ kesimi yapilmamistir. 2010 yilinda yapilan tadilat ¢alismasi
mevcut bina ve ¢evresi lizerinden yapildigi i¢in dogaya zarar verecek bir uygulamada

bulunulmamustir.

Resim 19. GAMA Holding 2006 y1l1 Uydu Goriintiisii

D1s mekan yesil alan1 orani bina oturum alanindan daha kiigliktiir. Yapinin sik
yapilagmanin oldugu dar bir parselde yer almasi ve tadilatinin mevcut bina {izerinden
yapilmasi yesil doku oraninda etkendir. Yesil doku olusturulurken az su tiiketen
calilarin yani sira su tiiketimi fazla olan dogal ¢im kaplamanin ve giceklerin de
bulundugu goriilmiistiir. Bu nedenle “mevcut dogal yapiyr koruma ve gelistirme”

kriterinden puan alinamamastir.

Resim 20. Bina Cevresi Yesil Alan (Seher Oz Arsivi, 2018)
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Yapinin ¢evresinde kullanicilarin ihtiyaglarini karsilayabilecegi biitiin mekanlar
mevcuttur. Bina; is merkezleri, AVM, agik sosyal ve spor alanlari, hastane, ibadet
mekanlarinin bulundugu, ara¢ ve yaya sirkiilasyonunun yogun oldugu bir mevkide yer
almaktadir. Bu nedenle yaya ulasiminin saglandigi, toplu tasima imkanlarinin
genigletildigi bir bolgede yer almaktadir. Yapiya ulasim hem metro hem de otobiis toplu
tasima araclari ile saglanabilmektedir. Otobiis ve metrodan indikten sonra yapiya ulasgim
yiirlime mesafesi kapsamindadir. Metro duragindan yap1 uzakligi 410 metredir. Kriterde
belirttigi gibi yaya hizi1 84 m/dk. alindigimizda uzunluk/hiz formiiliiyle (410/84=4,88
dakika) yayanin ortalama bes dakikada toplu tasimadan indikten sonra yapiya ulastigi

sonucuna varilmaktadir.
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Resim 22. GAMA Holding Birinci Bodrum Katinda Bulunan Bankamatik Alani (Seher Oz Arsivi, 2018)
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Yapi cevresindeki cami, AVM, is merkezi, hastane, otel, agik sosyal mekanlarin
binaya yakinligi 840 m igerisinde bulunmaktadir. AVM igerisinde eczane, kuafor, kuru
temizleme, sinema alanlarmi bulundurdugu i¢in bu mahallere de yapi yakin hale
gelmektedir. Ayrica yapi icerisinde yapi kullanicilarinin gerektiginde kullanmalari igin
bankamatik mevcuttur. Bu dogrultuda yapi “Kentsel Donatilara Erisim” kontrol

maddesinden tam puan almistir.

ALAN SECIMI ( Toplam Puan:6)
Dogal Afetlere Kars1 Onlem

Aranan Kriterler Boliim Puani | Alinan Puan
ZORUNLULUK
Dogal afetlere kars1 alinmasi gereken rapor ve onay belgelerinin
alinmasi
PLANLAMA KOSULU Zorunluluk+2 2

Mevcut afet riskini en aza indirmek i¢in 6nlem alinmasi(2 puan)
*Herhangi bir afet riski tasimadigina dair resmi belge alinmasi
durumunda puan dogrudan alinir.

Mevcut Dogal Yapiy1 Koruma ve Gelistirme
Aranan Kriterler Boliim Puani | Alinan Puan

a. Yapinin insa edildigi alanin kentsel doniigiim alani olmasi- var olan
dogada yikict unsurlar olugturmamis olmasi (agag¢ kesimi vs.), var olan
dogal kaynaklar muhafaza edilerek tasarim yapilmas: (2 puan) veya 2 0
b. Mevcut dogal yapinin bulunmadigi durumlarda; en az bina oturum
alan1 biiyilikliiglinde yesil alanin, su ihtiyaci az olan bitkiler kullanilarak
olusturulmasi. (2 puan)

Kentsel Donatilara Erisim

Aranan Kriterler Bolim Puant | Alinan Puan

Yapinin 840m g¢evresinde bulunan kentsel donati tiplerinin asagida
verilen durumlardan birine uymast;
NOT: Yakinlik, kentsel donatilara yetiskin yiiriime hiziyla 10 dakikadan
yakin olmasi olarak degerlendirilir. Yayalarin ortalama yiiriime hiz1 84
m/dk. Olarak kabul edilmistir.(T.S. 12174)

KIRSAL ALANLARDA,

2 kentsel donatiya yakinlik=1 puan
4 kentsel donatiya yakinlik=2 puan
KENTSEL ALANLARDA,

4 kentsel donatiya yakinlik=1 puan
8 kentsel donatiya yakinlik=2 puan

Tablo 5.2. Alan Se¢imi Kriteri Puanlamasi

Yapi, bu boliimde yapilan analizler ve degerlendirmeler sonucunda alan se¢imi

kriteri puanlamasi yapilmis ve 6 tam puandan 4 puan almistir.
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-Yasamsal Alan Tasarimi
Yapinin gevresinde ulasimi saglayan merdivenler ve yaya yollar1 hem giivenligi

saglamak hem de ulasimi kolaylastirmak icin aydinlatilmaktadir. Boylece yap1 “yaya

yollarinin aydinlatilmas1” maddesinden 1 tam puan almistir.

Resim 23. Dis Mekan Merdivenleri Aydinlatma Elemanlari (Seher Oz Arsivi, 2018)

Yap1 kullanilirken olusacak acil durumlarda planli olarak davranilmasi igin
olmasi gereken acil durum eylem plani yapilmamistir. Bu nedenle “her tiirlii kullanici
simifi goz Oniinde bulundurularak (Engelli, yash vs.) acil durum eylem planlarmin
hazirlanmas1” kriterinden puan alinamamastir.

Zemin kat girisinde gilivenligi saglamak i¢in 7/24 c¢alisan giivenlik gorevlisi
bulunmaktadir. Ayrica bina igeriden ve disaridan kamera sistemleri ile izlenmektedir.
Giivenlik personeli ve otomasyon odasindaki personel kamera goriintiilerini takip
etmektedir. Yapida hirsiz alarmi bulunmamaktadir. Yapida tehlike olusturabilecek
kazan dairesi, trafo odasi ve ATM’ lerin oldugu hol kamera sistemi ile izlenmektedir.
Teknik hacimlerin kapilar1 sadece ilgili personelin girebilecegi sekilde kartli otomatik
sistemle yapilmistir. Yapmun biitiin girigleri de karth ve kontrollii sistemle
gerceklestirilmektedir. Boylece yapt “hirsiz alarmi” maddesinden puan alamazken

“goriintiileme sistemlerinin bulundurulmasi” maddesinden tam puan almustir.
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Resim 24. Bina Zemin Kat ve Otopark Kontrollii Gegisleri (Seher Oz Arsivi, 2018)

Yapida yangin ile ilgili veya teknik olarak ani tehlikeler olusturabilecek
mekanlar kamera sistemi ile izlenmekte ve teknik personel tarafindan takip
edilmektedir. Bu nedenle “aritma tesisi, atik depolama alani vb. kullanimlar tehlike
olabilecek alanlar i¢in giivenlik dnlemleri alinmasi” maddesinden tam puan alinmustir.

Yap1 igerisinde haftanin 7 gilinli c¢alisanlarin kullanabilecegi spor salonu

bulunmaktadir.

Resim 25. Spor Salonu ¢ Mekani (Seher Oz Arsivi, 2018)

Calisanlarin dinlenmesi ve bos vakitlerini degerlendirilmesi i¢in ortak amacla
kullanilan kiitiiphane ve dinlenme salonu vardir. Konferans ve dinlenme salonlar1 esnek
mekanlar olusturacak sekilde biitlinsel bir anlayisla tasarlanmistir. Konferans salonu
kapisi, ses yalittmli modiiler bolmeden imal edilmistir. Thtiya¢ duyuldugunda bdlme
kaldirilarak iki mekan birlestirilebilmektedir. Dinlenme salonu fuaye ve sergi salonu

amaclariyla da kullanilabilmektedir.
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Resim 27. Konferans Salonu (Seher Oz Arsivi, 2018)

Birinci bodrum katta restaurant, kafeterya, 6zel restaurant alanlarinin bulundugu
yeme-igme mekan: mevcuttur. Bina kule kismmin her katinda birimlerin kullanacag:

toplant1 odalar1 vardir.

Resim 28. Restaurant ve Kafeterya (Seher Oz Arsivi, 2018)
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Ofis birimlerinin bulundugu zeminkat, birinci kat ve kule katlarinda ¢alisanlarin

ihtiyaclarma yonelik sayida toplanti odasi ve dinlenme odalar1 kullanicilara hizmet

etmektedir.

Resim 29. Kat Dinlenme Odas1 ve Toplant1 Salonu (Seher Oz Arsivi, 2018)

Yapinin dis mekanlarinda kullanicilarin  vakit gegcirebilecegi cardak, park
mekanlari; atletizm, yliriiylis, bisiklet parkurlar1 bulunmamaktadir. Bu nedenle yapi
“spor ve dinlenme alanlar1” kriterinden 8 tam puan iizerinden 6 puan almustir.

Bina toplu tasima araglarina 410 metre uzaklikta bulunmaktadir. Boylece “Bina
girisinden toplu ulasim noktasina (otobiis duragi, metro, tren istasyonu vb.) olan yiiriime
mesafesinin 500m’den az olmas1” sartindan puan alirken, yapida bisiklet park yeri
bulunmadig igin “bisiklet parki olmas1” sartindan puan alamamistir. Bu dogrultuda bina
“ulagim kolaylig1” kriter maddesinden 2 tam puan iizerinden 1 puan kazanmigtir.

Bina otoparkinin biiyiik kism1 bodrum katlarda yer alirken sadece misafir araglar
icin ayrilan otopark alani acik alandadir. Boylece yap1 “otoparkin yer altinda olmas1”
sartin1 saglayarak tam puan almistir. Yapi otoparklarinda engelli otoparki olmadigi
gozlemlenmis ve bu sarttan puan verilmemistir. Bu sonuglara gore “otopark alan1” kriter
maddesinden 10 tam puan lizerinden 8 puan alinmistir.

Yapiya ait asansoOrlerin tamami engelli kullanimma uygun Olciilerde ve
engellinin her kata ulasimmi saglayacak sekilde tasarlanmistir. Engelliler birinci
bodrum kattan giris yapabilmektedir. Ayrica birinci bodrum katta erkek ve kadin
kullanicilara yonelik engelli tuvaletleri bulunmaktadir. Yapi elemanlarinin ve kapilarin
engelli kullanimini kisitlamayacak sekilde diizenlendigi tespit edilmistir. Boylece yap1

“Engelsiz Yasam Alani(Erisilebilirlik)” kriter maddesinden tam puan almistir.
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YASAMSAL ALAN TASARIMI ( Toplam Puan:32)

Hirsizliga Karst Onlem ve Giivenlik

Aranan Kriterler

Bo6liim Puani

Alinan Puan

* Yaya yollarinin aydmnlatilmasi (1 puan)
*Her tiirld kullanicr sinifi g6z 6niinde bulundurularak (Engelli, yasl vs.)
acil durum eylem planlarinin hazirlanmasi(1 puan)
*Hirsiz alarmi olmasi (1 puan)
* Goriintiileme Sistemleri (1 puan)
* Aritma tesisi, atik depolama alani vb. kullanimlar tehlike olabilecek
alanlar i¢in giivenlik 6nlemleri alinmasi(1 puan)

Spor ve Dinlenme Alanlart

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

* Spor alanlar1 (voleybol, futbol, basketbol, masa tenisi vb. oyun
alanlari/spor salonu) olmasi
* Dinlenme/ rekreasyon alanlar1 olmasi (Parklar, ¢cocuk oyun alanlari,
Dinlenme alani, kamelya, ¢ardak vb. alanlar)
* Atletizm parkuru, yiiriiylis parkuru, bisiklet parkuru olmasi
*Yemekhane/kantin veya kapali toplant1 alan1 olmast
1 madde 2 puan / 2 madde 4 puan/
3 madde 6 puan / 4 madde 8 puan

Ulasim Kolaylig1

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

*Bina girisinden toplu ulagim noktasina (otobiis duragi, metro, tren
istasyonu vb.) olan yiiriime mesafesinin 500m’den az olmasi (1 puan)
*Bisiklet parki olmasi (1 puan)

Otopark Alani

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

* Otopark alaninda engelli otolarina 6zel yer ayrilmasi (2 puan)
* Otoparkin yer altinda olmasi (8 puan)

10

Engelsiz Yasam Alam (Erisilebilirlik)

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

*Bina merdivenlerin engelli platformunun monte edilmeye elverisli
boyutlarda olmasi ya da mevcut asansorlerin engelli kullanimina uygun
boyutlarda olmasi(4 puan)

*[ki veya daha fazla katl bagimsiz béliimlerde giris katinda olmak
iizere, bina i¢inde en az bir adet engelli kullanimina uygun hale
getirilebilecek tuvalet (Bu mekanin giris kapis1 uygun boyutta olmali,
duvarlar1 tutamak montajina imkan vermelidir.) hareketi kisitlanmig
kisiler i¢in diizenlenebilecek, ulagimi kolay bir oda bulunmasi, (1 puan)
* Binadaki, kap1 genisliklerinin, kap1 ve pencere kollarinin, anahtar vb.
kumandalarin yerleri hareket kisitlilig1 bulunan kisilerin kullanabilecegi
sekilde diizenlenmesi (1 puan)

* Merdiven vb. engellerden armdirilmig veya uygun egimde rampalara
sahip, aydnlatilmis yiiriime yollari, gegisler, girisler ve bina i¢i ortak
kullanim alanlart olmasi(1 puan)

Tablo 5.3. Yasamsal Alan Tasarimi Kriteri Puanlamasi
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Kriterler incelemeler sonucunda analiz edildiginde Yasamsal alan tasarimi

kriterinden 6rneklem yap1 32 tam puan lizerinden 26 puan almistir.

-Malzeme ve Kaynak Kullanimi

GAMA Holding Binasinin tadilat agsamasinda ¢evreye duyarli ve insan sagligina
onem veren malzemeler kullanilmistir. Kullanilan malzemelerin, LEED sertifikas1 ve
uzmanlarin verdigi bilgiler dogrultusunda TSE, CE belgeli garanti siireleri olan uzun
omiirlii ekolojik malzemelerin oldugu bilgine ulasilmistir. Bu nedenle “gevre dostu
saglikli malzeme kullanim1” kriter maddesinin “yapida ¢evre etiketli iiriinlerin
kullanilmas1” maddesine tam puan verilmistir. Beyan dogrulama belgelerinin derecesine
ulagilamadig i¢in ortalama deger alinmistir. Boylece “beyen dogrulama belgesi olmas1™
sartindan 4+3=7 puan verilmistir. Yesil cati kullanilmadigi i¢in bu sarttan puan
verilememistir. BoOylece yapt “cevre dostu saglikli malzeme kullanimi” kriter
maddesinden 9 puan alabilmistir.

Yapt malzemelerinde geri doniistiiriilmiis malzeme kullanildigir bilgisine
ulagilamamis bu nedenle “malzemelerin yeniden kullamimi” kriterinden puan
alinamamustir.

Yap: malzemelerinin I¢ Anadolu Bolgesi ve Ankara icerisindeki iiretici ve
uygulayict firmalardan tedarik edildigi bilgisi holding yonetimi tarafindan verilmistir.
Bu bilgiden yola ¢ikarak malzemeler yol uzakligi 400 km’ nin altindaki sehirlerden
alindig1 varsayimina ulasilmistir. Dig cephe kaplamalar riizgar yiikiine karsi, giydirme
cephe birlesim noktalar1 su etkilerine kars1 yiiksek dayaniklilikta yapilmistir. Boylece
“yerel ve bolgesel malzeme tercihi” kriterinden tam puan alinmistir.

Malzeme ve kaynak kullanimi kriterinin analizi ve degerlendirilmesi sonucunda

yap1 bu kriterden 36 tam puan {lizerinden 25 puan almistir (Tablo 5.4).
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MALZEME VE KAYNAK KULLANIMI ( Toplam Puan:36)

Cevre Dostu Saglikli Malzeme Kullanimi

Aranan Kriterler

Bolim

Puani | Alinan Puan

ve kaplamalari, kapi-pencere ve dogramalari)
en az 1 malzeme:1 puan /en az 2 malzeme : 2 puan

Yildiz, Beyan Dogrulama belgeli olmasi
*E1 beyan dogrulama ve TSE Tek Yildiz i¢in,

en az 1 malzeme=2 puan

en az iki malzeme=4 puan

en az {i¢ malzeme=6 puan

*PEFC,E0 VE TSE Cift Yildiz igin,
en az 1 malzeme=3 puan
en az iki malzeme=6 puan
*Cat1 alaninin %50 den fazlasinin yesil ¢ati olmasi=2 puan

Malzemenin Yeniden Kullanilmasi

* Yapim esnasinda kullanilacak malzemelerin; yasam dongiisii
degerlendirmesinin yapilmig olmasi veya ilgili referanslarda belirtilen
cevresel iiriin beyani, eko-etiket gibi ¢evre etiketine sahip olmasi (yap1
iskeleti, ¢at1, dig duvar ve giydirme cephe, i¢ boliicli duvar, dosemeler

* Binalarda kullanilan malzemelerin PEFC/ E1 / EO / TSE Tek/Cift

16

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

(4 puan)
Yerel ve Bolgesel Malzeme Tercihi

Insaatta maliyet veya hacim olarak en az %2,5 oraninda yenilenebilir
ve/veya geri doniistiiriilmiis hammadde igerikli malzeme kullanilmasi

4

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

*Ulasim kaynakli emisyonlar ve yakit tiiketimini azaltmak amaciyla

edilmis yerel malzeme olmasi (3 puan)

(3 puan)

kullanilan tagiyici ara¢ ve donanim da dahil olmak tizere malzemenin
maliyet veya hacim olarak en az; %50’sinin 400 km igerisinden temin

* %15’inin 100 km igerisinden temin edilmis bdlgesel malzeme olmast

Dayanikli Malzeme Kullanimi

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

veya Kuruluslar tarafindan zorunlu kilinan yasal garanti siireleri
cercevelerinde garanti belgelerinin sunulmasi, bdyle bir uygulama yok
ise, Uretici beyanlarinin alinmasi.(2 puan)
* Bina dig kabugunu olusturan ve koruma fonksiyonu olan en az 5 yap1
malzemesi i¢in yetkili Kurum veya Kuruluslar tarafindan zorunlu
kilinan yasal garanti siireleri ¢er¢evelerinde garanti belgelerinin
sunulmasi (periyodik bakim amaci harigtir), (2 puan)
* Yapida kullanilacak dis kap1 ve dis pencerelerin TS EN 12208, TS EN
12210 standartlarina gore yapilmis muayene ve deneylere ait kayitlar
Pencere ve dis kapida Su sizdirmazligi;
2.-4. smif:2 puan / 5. ve lizeri sinif:3 puan
Riizgar yiikiine kars1 dayanim;

* Bina igerisinde kullanilan en az 10 yap1 malzemesi igin yetkili Kurum

10

2. siif/3.smif: 1 puan / 4. simif:2 puan / 5. sinif:3 puan

10

Tablo 5.4. Malzeme ve Kaynak Kullanimi Kriteri Puanlamasi
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-Saghk-Giivenlik ve Konfor

GAMA Holding Binasi1 ve ¢evresindeki binalar birbirlerinin 15181n1 kesmeyecek
sekilde konumlandirilmistir. Binanin 151k girmesi gereken biitiin cepheleri cam giydirme
cephe sistemi ile kaplanmis ve dis gériinlimiin maksimum seviyede olmas1 saglanmustir.
Bunun sonucunda giin 15181 gereken ve sik kullanilan biitiin mahallere ulagmaktadir.
Bina giydirme cephe cam yiizeyleri giinesin kontroliinii saglayan filmlerle kaplanmistir.
Boylece yap1 “ giin 1s181ndan yararlanma” kriterinden tam puan almistir.

Dogal 1siktan maksimum seviyede yararlanmak amaglanmistir. Calisma
boliimlerinde olan 1siklar dogal 15181 azalmasi ile birlikte yapay 11k siddeti gerektigi
kadar arttirilmaktadir. Bu yolla istenilen siddette aydinlatma saglanmakta ve enerji
tasarrufu saglanmaktadir. Sistem belirlenen saatlerde aydinlatmalari otomatik olarak
kapatmaktadir. Ogle yemegi saatlerinde bina 1siklar1 kapatilarak o saat icerisinde
elektrik tasarrufu saglanmaktadir. Bina kat aydinlatmalar1 %15 azaltilarak insan beyni
bu farki algilayamadigi halde elektrik tasarruf edilmis olunmaktadir. Geceleri temizlik
vb. nedenler ile katta bir calisma yapildiginda; 1siklar 30dk sonra uyari verip
kendiliginden kapanmaktadir. W¢’ lerde varlik sensorii, otoparklarda hareket sensorii
kullanilarak gerektiginde aydinlatma yapilmasi saglanmistir.  Cevre aydinlatmasi
ginigig1 disiik seviyeye indiginde otomatik olarak devreye girmektedir. Bu onlemler
alinarak elektrik harcamalarinda tasarruf tadilatlar1 6ncesine gore 396.000 KW saat/y1l
azalma ve %20 tasarruf saglanmigtir. Bu dogrultuda yap1 “i¢ aydinlatma tasarimi” kriter
maddesinden tam puan kazanmaistir.

Yapida i¢ hava kalitesinin saglanabilmesi i¢in iklimlendirme sistemi
kullanilmaktadir. Hava kanallarinin diizenli olarak kontrolii ve temizligi yapilmaktadir.
Boylece bina hava kalitesi uluslararasi standartlarda tutulmaya calisilmaktadir. Sigara
icenlere ait dis mekanda yer ayrilmistir. Bu nedenle bina “havalandirma ve taze hava
salinim1” kriter maddesinden tam puan almustir.

Yapt mekanlar1 T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Cevresel Giirtiltiiniin
Degerlendirilmesi ve YOnetimi YoOnetmeligine uygun olarak tasarlanmis ve test
edilmistir. Konferans salonu duvarlari ses gecisinin Onlenmesi i¢in ses yalitim
malzemesi ile kaplanmis ve modiiler bolme duvari ses yalitimli olarak imal edilmistir.
Asma tavani akustik asma tavan olarak tasarlanmistir. Boylece “akustik konfor” kriter
maddesinden yap1 tam puan almistir.

Saglik-giivenlik ve konfor kriterinin analizi ve degerlendirilmesi sonucunda yap1

bu kriterden 34 tam puan almistir (Tablo 5.5).



85

SAGLIK-GUVENLIK VE KONFOR ( Toplam Puan:34)

Giin Isigindan Yararlanma

Aranan Kriterler Bolim Puani | Alinan Puan
*Birden fazla binanin bir arada bulundugu durumlarda, binalarin
birbirinin giin 1518111 engellemeyecek sekilde tasarlanmis olmast
(2 puan)
* Binanin ana kullanim alanlarinin % 75 inin uygun giin 15181 ¢arpanina 6 6

sahip olmasi1 (Konutlar i¢in %1,2, Digerleri i¢in %1,5) (2 puan)
*Binanin giines kontrol elemanlarina sahip olmasi (1 puan)
*Dig ¢evreyi gorligiin saglanmis olmasi (1 puan)

I¢c Aydinlatma Tasarimi

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

Elektrik tesisati projesinde yer alan aydinlatma sistemi elemanlarinin
enerji tasarruflu iirlinlerden se¢ilmesi ve aydinlatma gii¢ yogunlugunun
8 W/m2 degerini asmamasi gerekir.

I¢ ve dis ortak alanlarin aydinlatma gii¢ yogunlugu, ASHRAE 90.1-
2007 standardinda belirtilen degerleri agmamalidir. (1 puan)

Havalandirma ve Taze Hava Salinimi

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

* I¢ hava kalitesi
* Hijyen
* Hava sizdirmazligi
« Klima santrali
« Havalandirma kanali
* Bina
* Nem ve kiif kontroli

23

23

Akustik Konfor

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

*Binadaki yasama ve ¢alisma mekanlarinin giiriiltii denetimi agisindan;
1.Tasarim agamasinda belirtilen kriterler dogrultusunda yapilacak
hesaplamalar sonucunda T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
Cevresel Giiriltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yo6netmeligini esas
alan ilgili degerleri saglamasi. (1 puan)

2. Insaat: tamamlanms binalarda TS EN ISO 18233 standartlarinda
belirtilen 6lgme yontemlerine uygun 6l¢melerin yapilarak, T.C. Cevre
ve Sehircilik Bakanliginin Cevresel Giiriltiiniin Degerlendirilmesi ve
Yonetimi Yonetmeligini esas alan ilgili degerleri saglamasi. (1 puan)
* Binalardaki yagsama ve ¢aligma mekanlarinin Hacim Akustigi
agisindan;

1. Tasarim asamasinda; Belirtilen kriterler dogrultusunda yansisim
Siiresi (RT) degerlerinin hesaplanarak belirtilen optimum RT
degerlerinin saglamasi. (1 puan)

2. Insaat1 tamamlanmus binalarda TS EN ISO 3382-2 standardinda
belirtilen 6lgme yontemlerine uygun dlgmelerin yapilarak, belirtilen
optimum RT degerlerini saglamasi. (1 puan)

Kiiltiirel tesis alanlar1 (tiyatro, sinema, konser, konferans salonlari) i¢in
akustik uzmanlar tarafindan hazirlanarak onaylanan detayl akustik
raporlari sarttir. Aksi halde akustik konfor maddesi
degerlendirilmeyecektir.

Tablo 5.5. Saglik-Giivenlik ve Konfor Kriteri Puanlamasi
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- Suyun Etkin Kullanimi

GAMA Holding Binasi armatiirlerinde sensorlii sistemler kullanilmistir.
Boylelikle gereksiz su tiiketiminin Oniine gecilmek amaclanmistir. Yapida atik su
yonetimi bulunmaktadir. Su girisleri ve harcanan su miktar1 analiz edilerek planlamasi
yapilmakta, onlemler alinmaktadir. Su tasarruflu armatiirlerin kullanilmasi ile atik su
yonetimiyle su tiiketimi tadilat 6ncesi durumuna gore 1.076 m3/yil azalmis ve % 31,5
tasarruf saglanmistir. Bu nedenle yapi “su tliketiminde tasarruf modeli” ve “su
kayiplarint 6nleme” kriter maddelerinden tam puan almistir. Binada atik su aritma tesisi

bulunmamast nedeniyle “atitk su aritma ve degerlendirme” maddesinden puan

alinamamustir.

SUYUN ETKIN KULLANIMI ( Toplam Puan:28)
Su Tiiketiminde Tasarruf Modeli
Aranan Kriterler Boliim Puant | Alinan Puan

Kullanilan suyun azaltilmasi igin gerekli uygulamalarin yapilmasi
*71-85 L/giin-kisi=10 puan
*58-70 L/giin-kigi=12 puan 16 16
* 46-57 L/giin-kisi=14 puani
* <45 L/gilin-kisi=16 puan

Su Kayiplarin1 Onleme

Aranan Kriterler Bolim Puanmi | Alinan Puan

Mevcut ana su girisinden yapilan 6l¢iimleme ile toplam gergeklesen su
tiiketim miktarlarinin aylik olarak karsilastirilmasinin yapilarak su

kaybinin %15 degerini gegmemesi. Bulunan degerlerin Bina Kullanim 4 4
ve Bakim Kilavuzuna kaydettirilmesi
Atik Su Aritma ve Degerlendirme
Aranan Kriterler Boliim Puant | Alinan Puan

Atik su karakterine uygun aritma tesisi kurulmasi ve isletilmesi
Aritma ve desarj (4 puan) 8 0
Aritma ve kullanim(8 puan)

Tablo 5.6. Suyun Etkin Kullanimi Kriteri Puanlamasi

Suyun etkin kullanimi kriterinin analizi ve degerlendirilmesi sonucunda yap1 bu

kriterden28 tam puan iizerinden 20 puan almistir.
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-Enerji Verimliligi

Bina tadilat1 sirasinda 1sitma ve sogutma konusunda enerji tasarrufu saglayacak
sistemler uygulanmistir. Giines 1sisinin binaya verecegi olumsuz etkiler camlarda
kullanilan filmlerle minimuma indirilmistir.

Enerji kaynakli tim sistemlerin ayar ve dengelemeleri otomasyon sistemi ile
yapildigr i¢in kontrollii enerji tiiketimi saglanmaktadir. Binada siirekli duran, enerji
sistemleri ve teknik hacimlerle ilgilenen sertifikali bir personel bulunmaktadir. GAMA
Sirketi enerji liretimi temelli bir kurulus olarak enerji verimliligi, yesil binalar
konusunda egitimler vermekte ve c¢aligsanlar1 aktif olarak egitimlerde yer almaktadir.
2014 yilinda yapilan LEED egitimi GAMA Holding Binasinda yapilmis ve yonetim
calisanlarinin bu egitime katilmasini tegvik etmistir. Binada c¢alisan teknik personellere
de teknik egitimler verilmektedir. Bu nedenle “isletmeye alma, isletme ve bakim,
farkindalik™ kriter maddesinden yukarida bahsedilen alanlarda tam puan alinmig fakat
yapida yenilenebilir enerji kullanilmadigi i¢in “yenilenebilir enerji kullaniminin
izlenebilirligi ve gorselligi” sartindan puan alinamamustir.

GAMA Holding Binasi, Bep-TR enerji performansi programi ile hazirlanan
enerji kimlik belgesini (EKB) 2016 yilinda almistir (Sekil 5.10). Yapiya ait EKB
belgesi incelendiginde binanin A smifi enerji performansina sahip oldugu
gozlemlenmektedir. Boylece yap1 “bina siifi” kriter maddesinden tam puan almaktadir.

Ayrica tim mahallerin sicaklik, fan-coil hizi1 ve konfor durumlari takip
edilmekte, bir aksilik gozlendigi takdirde hemen miidahale edilmektedir (URL-13).
Binada 1sitma ve sogutma sistemine ihtiyag olmadigi durumlarda sistem
calistirilmayarak 1s1 enerjisinden kazang elde edilmektedir. Mevsim ihtiyaglarina gére
gece saatlerinde merkezi klimalar temiz hava temini i¢in kullanilarak binanin 6n
sartlandirilmasi saglanmaktadir. Binadaki 1sitma ve havalandirma sistemlerinin diizenli
bakimlarmin yapilmasi ile sistemin aksamasi Onlenmektedir. (URL-15) Kazan
dairesinde olusan 1s1, fan yardimiyla diger mekanlarda kullanilmaktadir. Binada
kullanilan kanallarla disar1 atilacak hava ve igeri giren hava birbirine karismadan
ekonomizer aracilii ile karsilastirilarak disart atilan havanin 1sist alinip tekrar 1sitma
sisteminde kullanilmaktadir. Ekonomizerin kullanildigi bu sistem hem isitma hem de
havalandirma sisteminde kullanilmaktadir. Bu nedenlerden dolayr bina “enerji
verimliligi”, “enerji verimli aletler «, “enerji glivenligi ve kalitesi” Kriterinden tam puan

almistir.
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Yapida yenilenebilir enerji sistemi bulunmamaktadir. Bu nedenle bina
“yenilenebilir enerji kullanim1” sartindan puan alamamistir.

Fosil yakitlarin ihtiyac1 karsilayacak en az seviyede tiiketilmesi otomasyon
sistemleri ile akilct bir sekilde saglanmaktadir. Kullanilan enerji iriinlerinde yerli
tiretimin kullanilmasina 6zen gosterilmistir. Enerji sistemlerinde TSE sertifikali tirlinler
kullanilmigtir. Bdylece yapi “yenilenebilir enerji kullanimi1” kriter maddesinin “fosil
enerji kullanim oranina diizeltilmis tesir katsayisi, otomasyon, enerjinin akilct

kullanimi, yerli teknoloji ve tretim, TSE sertifikali iirlinler” sartlarindan tam puan

almastir.

Resim 30. Enerji Otomasyon Sistemi ve Ekonomizer Sistemi (Seher Oz Arsivi, 2018)

Binanin tdiciinci ve ikinci bodrum katlarinda bulunan kapali otoparklarda
benzinli araglardan ¢ikan CO ve dizel araclardan ¢ikan NO2 gazini algilamasi i¢in gaz
algilama sistemi bulunmaktadir. Gaz dedektorleri ile ortamda zehirli gaz algilandig:
zaman gaz egzoz fanlar1 otomatik olarak devreye girerek havanin gaz oranini diizenler

ve iglem tamamlandiginda ise sistem otomatik olarak durmaktadir.

Resim 31. Otopark Gaz Algilama Sistemleri (Seher Oz Arsivi, 2018)
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Sekil 5.10. daki EKB belgesinde gosterildigi gibi yapt C Smifit sera gazi
emisyonuna sahiptir. Bu nedenle “sera gazi emisyonu” kontrol maddesinden 5 tam puan

iizerinden 1 puan almistir.

(" Binanin Y ( Binanin Resmi
Tipi : Ofis
Insaat Yil : 2007
Kapal Kullanma Alam  : 14.784,00
Ada, Parseli : 7638/~—/20
Adresi : SOGUTOZU MAH. NERGIZ SOK. NO:9 Cankaya/ANKARA
Bina Sahibinin
Adi Soyadi : GAMA IS MERKEZI
Adresi : SOGUTOZU MAH. NERGIZ SOK. NO:9
Miisterek Tesisatlarin Sahibi (gerekliyse)
Adi Soyadi : GAMA IS MERKEZI
L Adresi : SOGUTOZU MAH. NERGIZ SOK. NO:9 )
Enerji Performansi ") ( Sera Gazi Emisyonu 7\ ( Yenilenebilir Enerji E
—— Kullanim Oram
Disuk
A %0,00
CO2/m2.y1l
& J 2 )

Yillik Enerji Tuketimleri

Nihai Birinci Kullanim Alani Bagina
Alani Kullanilan Sistem 1 i Jani Bag
(kWhiyil) (kWhyil) (kWh/m2.yil)

Enerji Kullanim

TOPLAM 2409.592,28 | 3.749.864,25 162,99 AB CDEFG

ISITMA Isitma Sistemi 1.381.679,50 | 1.381.679,50 93,46 AB CDEFG

SIHHI SICAK SU Sicak Su Sistemi 4241868 4241868 287 ABCDEFG

SOGUTMA Sogutma Sistemi 897.500,65 | 211810153 60,71 ABCDEFG

Havalandirma Sistemi 30.840,26 72.783,01 2,09 AB c DEFG

57.153,19 134.881,54 3,87 AB CDEFG
e ] w,
(" Agiklamalar )
|
| 3 J
| Belgenin Belgeyi Diizenleyenin
Numarasi : S34DA905DBDFE Adi Soyad: : CEVD ESKI)
Verilis Tarihi : 05.09.2016 Firmasi ¢ AV.DEn {Verimliligl Danismanlik Egitim Insaa
Son Gegerlilik Tarihi  : 06.09.2026 Oda Sicil Nosu  : EGT-0065 \|

Sekil 5.10. GAMA Holding Binas1 Enerji Kimlik Belgesi (GAMA Holding Arsivi)
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ENERJI VERIMLILIGI ( Toplam Puan:125)

Isletmeye Alma, Isletme ve Bakim, Farkindalik

Aranan Kriterler Bolim Puant Alinan Puan
*Yetkin Sertifikali Personel (3 puan)
*Yenilenebilir Enerji Kullaniminin izlenebilirligi
ve gorselligi (6 puan) 21 15

*Egitim (3 puan)
*Ayar ve Dengeleme(9 puan)

Bina Simifi

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

A Sinift Bina=18 puan
B Sinifi Bina=12 puan

18

18

Enerji Verimliligi

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

*Is1l Enerji Depolama Sistemi (6 puan)
Isitma(3 puan)
Sogutma (3 puan)
*Birincil Enerji Tutumu(6 puan)

*Pasif Onlemler (3 puan)
*Bolgesel-Merkez Enerji Sistemleri Katsayisi(3
puan)

BMESK>1=3 puan 0,5 <BMESK<1=1,5 puan
*Havalandirmada enerjinin etkin
kullanimi(SFP)=(3 puan)

21

21

Yenilenebilir Enerji Kullanimi

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

Yenilenebilir Enerji Kullanimi(12 puan)
Fosil enerji kullanim oranina diizeltilmis tesir
katsay1s1(3 puan)

Otomasyon (6 puan)

Enerjinin akiler kullanimi(12 puan)
Yerli Teknoloji ve iiretim(9 puan)

TSE Sertifikali iirtinler(6 puan)

48

36

.Enerji Verimli Aletler

Aranan Kriterler

Boliim Puani

Alinan Puan

Binada enerji verimli aletlerin kullanilmasi 3 3
Ek Bina Bilesenleri
Aranan Kriterler Boliim Puant Alman Puan
*D1s Aydinlatma(3 puan) 6 6
* Asansorler(3 puan)
Enerji Giivenligi ve Kalitesi
Aranan Kriterler Boliim Puant Alman Puan
Giivenli ve Kaliteli Enerji Kullanilmasi 3 3

KARBON AYAKIiZi

Sera Gazi1 Emisyonu

Aranan Kriterler

Boliim Puam

Alinan Puan

A Smuft Bina(5 puan)
B Smifi Bina(3 puan)
C Sinifi Bina(1 puan)

Tablo 5.7. Enerji Verimliligi Kriteri Puanlamasi
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Enerji verimliligi kriterinin analizi ve degerlendirilmesi sonucunda yapi bu

kriterden 125 tam puan lizerinden 103 puan almustir.

-Isletme Yonetimi

Binanin {i¢iincii bodrum katinda atik depolama odast bulunmaktadir. Burada geri
dondtstiirtilebilir atiklar gruplar halinde depolanarak belirli zaman araliklari ile lisansh
geri doniisiim firmasi tarafindan alinmaktadir. Boylece yap1 “atiklarin yerinde ayrilmasi
ve kullanici erisimi” maddesinden tam puan almaistir.

Kat1 atiklarin bina icerisinde donistiiriilecegi sistem yapida mevcut degildir. Bu

nedenle “geri doniisiim ve yeniden kullanim” maddesinden puan verilememistir.

Resim 32. Atik Depolama Alani (Seher Oz Arsivi, 2018)

Yapinin siirdiiriilebilirliginin devamini saglamak i¢in GAMA yonetimi, binanin
bakim ve kontroliiniin diizenli olarak yapilmasin1 saglayacak kilavuzu kendisi
olusturmustur. Bu nedenle yap1 “bina kullanim ve bakim kilavuzu” kriterinden tam

puan kazanmistir.
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ISLETME YONETIMI ( Toplam Puan:13)

Atiklarin Yerinde Ayrilmasi ve Kullanici Erigimi

iceren bina bakim ve kullanim kilavuzu hazirlanmalidir.(8 puan)

Aranan Kriterler Bolim Puani | Alinan Puan
Olusan atiklarin depolanarak atiklarin yerel yonetimlere veya lisansl 2 2
geri donilisiim firmalarina iletilmesi(2 puan)
Geri Doniisiim ve Yeniden Kullanim
Aranan Kriterler Bolim Puani | Alinan Puan
Kat1 atiklarin yerinde degerlendirilecegi sistem (3 puan) 3 0
Bina Kullanim ve Bakim Kilavuzu
Aranan Kriterler Bolim Puani | Alinan Puan
Binanin siirdiiriilebilir kullanim ve genel giivenli-yesil bina
Ozelliklerinin devamlilig1 igin neler yapilmasi gerektigi ilgi ilgili bilgiler 8 8

Tablo 5.8. Isletme Yonetimi Kriteri Puanl

amasi

Isletme yonetimi kriterinin analizi ve degerlendirilmesi sonucunda yap1 bu

kriterden 13 tam puan iizerinden 10 puan almistir.

-Qdiil Puani

Bina yOnetimi tarafindan yapi c¢evresi yesil doku tasariminda sertifikali agag

kullanilmadig1 ve kullanilan malzemelerin tamaminin TSE belgeli oldugu bildirilmistir.

Bu nedenle 0diil puani kriterinde yapiya

“agaclandirma”

maddesinde puan

verilemezken “TSE belgeli iriin/yonetim sistem belgeleri” maddesinden tam puan

verilmistir.

ODUL PUANI ( Toplam Puan:25)

Agaclandirma
Aranan Kriterler Boliim Puani | Bolim Puani
Miiteahhit/proje sahibinin toplam kapali alaninin en az %1'ine denk gelen 15 0
miktarda sertifikali fidan kullanilarak agaclandirma yapilmasi (15 puan)
TSE Belgeli Uriin/Y6netim Sistem Belgeleri
Aranan Kriterler Boliim Puani | Boliim Puani
Binada en az 15 tirtinde TSE belgeli {irtin kullanilmas1 10 10

Tablo 5.9. Odiil Puani Kriteri Puanlamasi

Odiil puani kriterinin analizi ve degerlendirilmesi sonucunda yap1 bu kriterden

25 tam puan iizerinden 10 puan almistir.
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5.3. Genel Degerlendirme

Orneklem olarak secilen LEED EB GOLD sertifikali GAMA Holding Binasi
calisma kapsaminda ulusal TSE-GYB sertifikasi ile analiz edilmistir. Analiz sonucunda
yap1 311 toplam puan iizerinden 244 puan elde etmistir (Tablo 5.10). Kriter maddeleri

ve puanlamalar1 ayrintili olarak asagida degerlendirilmistir.

1.0n Kriterler

-Deprem Giivenligi: Kriter giincel deprem yonetmeligine uygunluk, tesisat kati riskleri,
asma tavan riskleri, duvar riskleri, pencere ve kapi riskleri, baca riskleri, sirkiilasyon
elemanlar1 (merdiven, yiirliyen merdiven, asansor vb.) riskleri, giydirme cephe ve cephe
kaplamasindan meydana gelen riskler, elektrik- su- enerji tesisatindan kaynaklanan
riskler, havalandirma ve iklimlendirme tesisatindan(HVAC) kaynaklanan riskler
kriterlerine uygunluk saglayarak tam puan almistir. Fakat Deprem tasariminda yenilik¢i
yontemlerin kullanilmis olmasi, su tanki, tefris ve acil durum kagis plani kriterlerinden
eksik puan almistir. Bu degerlendirmeler sonucunda 80 tam puan iizerinden 70 puan
almis ve 60 puan sinirini gegerek deprem giivenligi kriterini saglamistir.

Deprem tasariminda yenilik¢i yontemlerin kullanilmis olmasi kriterinden puan
alamamistir. Yapimin statik raporu incelendiginde deprem riski yiiksek bir bolgede
olmadig1 ve kullanilan betonarme sistemin onlem ihtiyacini karsiladigi gerekge olarak
gorilmiistiir.

Yapida betonarme su tanki bulunmaktadir. Yedek ve yangin tanklarinin zemine
mantajli oldugu gozlemlenmistir. Fakat su aritma tanklarinin montajinin olmadigi
sarsintt ya da ¢arpma sirasinda giivenlik sorunu olusturabilecegi Ongdriilmiistiir. Bu
nedenle su tanklar1 kriterinden tam puan verilememistir. Su aritma tanklarinin da
montajinin yapilarak giivenlik sorunun ortadan kaldirilmasi gerekmektedir.

Binada bulunan tefris elemanlarinda gdbmme dolap sistemleri ve sabit sistemler
gozlemlense de tefris elemanlarinda olusacak ani hareketlerde diisme, ¢arpma, yer
degistirme eylemleri gosterebilecek elemanlar tespit edilmistir. Cekmeceler ve dolap
kapaklarinda ihtiyag disginda acgilmasini  engelleyecek sistemin uygulanmasi
gerekmektedir. Kitapliklarin sabitlenmesini saglayacak montajin yapilmali ve kitaplarin
hareket sirasinda diismesini engelleyecek tutucular yerlestirilmelidir. Tefris
elemanlarinda sarsinti esnasinda insan giivenligini tehdit edecek unsurlar ortadan

kaldirilmalidir.
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Yapida her katta acil durum kagis plani olmasina karsi acil durumlarda
insanlarin  dikkatini ¢ekecek ve goriilebilirligini arttiracak aydinlatma sistemi
bulunmamaktadir. Bu nedenle acil durum kacgis planlarina aydinlatma sistemi

olusturulmalidir.

-Yangin Giivenligi: Yap1 yangin yonetmeliklerine uygun olarak tasarlanmis ve modern
yangin kontrol sistemleri ile donatilmistir. Bu nedenle yangin giivenligi in kriterinden

tam puan almistir.

- I¢ ortam Kalitesi ve Saghkl Hava/ Elektromanyetik Kirlilik/ Radyasyon: Yapida
i¢ ortamda saglikli hava diizeyi saglandig1 ve elektro manyetik kirlilik olusturan yap1
malzemeleri kullanildigi bilgisine ulasilmistir. Bu nedenle bu 6n kriter maddesinin

saglandigi 6n goriilmiistiir.

2. TSE-GYB Tasarim-Uygulama-Kullanim Kriterleri

- Giivenli Yesil Bina Baslangic Tasarimi: Bu kriter bina tasarim ve yapim asamasinda
gecerli olan, biitiinlesik tasarim, ¢evreye-is/isci sagligi ve glivenligine duyarlilik, insaat
atig1 yonetimi maddelerini kapsamaktadir. TSE-GYB sertifikas1 mevcut bir yapi
lizerinde analiz edildigi i¢in maddeler kontrol edilememis ve sirket uzmanlarindan

edinilen bilgiler sonucu tam puan verilmistir.

-Alan Secimi: Yapi1 alan se¢imi kriterinin sahip oldugu dogal afetlere karsi onlem,
kentsel donatilara erigim kontrol maddelerine uygunluk saglayarak bu maddelerden tam
puan almistir. Yapi arazisinde bulunan yesil doku miktar1 sahip olmasi gereken yesil
alan1 saglamamaktadir. Ayrica su ihtiyaci yiiksek bitkiler de kullanilarak yesil doku
olusturulmustur. Bu nedenle mevcut dogal yapiyr koruma ve gelistirme kontrol
maddesinden puan alamamustir.

Yapr cevresinde ileri donemlerde yapilacak olan peyzaj revizesinde c¢ok su
tilketen ¢im yerine agac¢ parcgalart ya da kiiciik calilar kullanilabilir. Dikilecek agaclar
secilirken bulundugu toprak yapisi ve iklime uygun agaclar tespit edilerek dikilmelidir.

Bitkilerin sulanmasinda suyu az tiiketen sulama sistemleri uygulanmalidir.
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-Yasamsal Alan Tasarimi: Yapi bu kriterde bulunan ¢ogu maddeyi saglamasina karsi
her tirli kullanict sinifi géz Oniinde bulundurularak (engelli, yash vs.) acil durum
eylem planlarinin hazirlanmasi, atletizm parkuru, yiiriiyiis parkuru, bisiklet parkuru
olmasi, bisiklet parki olmasi, otopark alaninda engelli otolarina 6zel yer ayrilmasi kriter
maddelerini saglamamaktadir.

Bu nedenle, yap1 kullanicilariin bilgilendirilecegi engelliler de géz Oniinde
bulundurularak acil durum eylem plani hazirlanmalidir.

Yapmin kapali ve acgik otoparklarinda kullanici sayisina uygun olarak engelli
araglarma ayrilan park alanlarinin diizenlenmesi gerekmektedir. Ayrica bisiklet
kullanimina tesvik etmek amagli ve bisiklet kullanicilarina hizmet eden bisiklet par
yerleri diizenlenmelidir.

Yap1 yogun yapilagsma olan bir bolgede yer almaktadir. Bunun sonucu olarak da
yap1 arazileri genis alanlara sahip degildir. GAMA Holding binasi arazisi bu
sebeplerden dolay: atletizm parkuru, yiiriiyiis parkuru, bisiklet parkuru olmasi Kriterini
saglayamamaktadir. Hareket parkurlarinin ihtiyaci karsilayacak olclide yapilmasinin
imkan olmadigi ve calisanlarin ihtiyaglarini kapali spor salonu ile karsiladig:

gozlemlenmistir.

-Malzeme ve Kaynak Kullammmi: Yap: bu kritere ait dayanikli malzeme kullanimu,
yerel ve bolgesel malzeme kullanimi maddelerini saglayarak tam puan almistir. Cevre
dostu saglikli malzeme kullanim1 ve malzemenin yeniden kullanilmasi maddelerinden
ise eksik puan almistir.

Yap1 geri doniistiiriilmiis hammadde igerikli malzeme kullanimi1 bilgisine
ulagilamamistir. Doganin korunmasi, gereksiz atik olusumunun 6nlenmesi i¢in onemli
olan yenilenebilir kaynak kullanimi yap1 tekrar tadilat ihtiyaci duyuldugunda
degerlendirilmesi gerekmektedir. Geri doniistiiriilmiis malzemelerle tadilat yapilmasi

yapinin siirdiiriilebilirligini arttiracaktir.

-Saglik, Giivenlik ve Konfor: Yap kritere ait giin 151¢indan yararlanma, i¢ aydinlatma
tasarimi, havalandirma ve taze hava saliimi, akustik konfor maddelerini saglayarak

tam puan almigtir.
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- Suyun Etkin Kullanomi : GAMA Holding Binasi, su tasarruflu armatiirlerin
kullanilmast ile atik su yonetimiyle su tiiketiminde % 31,5 tasarruf saglamistir. Bu
nedenle “su tiikketiminde tasarruf modeli” ve “su kayiplarint Onleme” kriter

maddelerinden tam puan almistir. Binada atik su aritma tesisi bulunmamaktadir.

-Enerji Verimliligi: Orneklem yap1 sahip oldugu EKB’ nde goriilecegi iizere A smifi
enerji performansina sahip bir binadir (Sekil 5.10). Yapi; bina sinifi, enerji verimliligi,
enerji verimli aletler, ek bina bilesenleri, enerji giivenligi ve Kkalitesi Kkriter
maddelerinden tam puan almistir.

Isletmeye alma, isletme ve bakim, farkindalik kriter maddesinin sarti olan
yenilenebilir enerji kullaniminin izlenebilirligi ve gorselligi maddesinden ve
yenilenebilir enerji kullanimi kriterinden yenilenebilir enerji kullanilmadig1 icin yap1
puan alamamistir. Enerji verimliligi ve siirdiiriilebilirlik acisindan 6nemli bir etken olan
yenilenebilir enerji kullanimina yonelik ¢aligmalar yapilarak binanin enerji verimliligi
arttirilmalidir.

Orneklem yap1 sahip oldugu EKB incelendiginde bina C smufi sera gazi
emisyonuna sahiptir (Sekil 5.10). Bu nedenle Orneklem karbon ayak izi kriter
maddesinden eksik puan almistir. Yapiya ait sera gazi salinimini azaltmak igin gereken

onlemler alinarak yapinin sera gazi emisyon sinifi arttirilabilir.

-Isletme Yonetimi: Yap: bu kritere ait atiklarin yerinde ayrilmasi ve kullanici erisimi,
bina kullanim ve bakim kilavuzu maddelerinden tam puan almistir. Yapida atiklarin
depolandigr bir atik deposu bulunmaktadir. Binanin yasam siiresi boyunca
stirdiiriilebilirligini saglamak i¢in isletme LEED sertifikasi sarti olmadig1 halde kendi
olusturdugu bina kullanom ve bakim kilavuzunu kullanarak yesil bina sartlarini
stirdiirmeye caligmaktadir. Yapida kat1 atiklarin yerinde degerlendirilecegi bir sistem
bulunmamasi sonucu bu kriter maddesinden puan verilememistir. Kati atiklarin
degerlendirilebilmesi i¢in Ornegin, mutfakta organik atik Ogiitiiciisii bulundurularak
atiklarin giibreye doniistiiriilmesi saglanabilir. Miisvedde kagitlarin depolanmasi ig¢in
ayr1 bir bolme yapilarak bu kagitlarin deneme, calisma vb. durumlarda yeniden

kullanim1 saglanabilir.
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-Odiil Puam: Bu kriterin sertifikali aga¢ bulundurama sarti olan agaglandirma

maddesinden puan

maddesinden tam puan alinmistir.

almamazken TSE belgeli

irlin/yonetim

sistem belgeleri

Bu kriter degerlendirmeleri sonucu 6rneklem yapimnin TSE-GYB kriterlerinden

aldig1 puanlar tabloda gosterilmistir (Tablo 5.10).

TSE-GYB Kiriterleri Boéliim Puam Alman Puan

On Kriterler( Deprem Giivenligi,

Yangin  Giivenligi, I¢ Ortam | Zorunlu Kriterler( Deprem | Deprem Giivenligi maddesinden
Kalitesi ve Saglikh  Hava, | giivenligi maddesini saglamak i¢in | 70 puan alinmug ve tiim kriterler
Radyasyon, Elektromanyetik | en az 60 puan almalr) saglanmustir.

Kirlilik)

TSE-GYB Baglangic Tasarimi 12 12

Alan Se¢imi 6 4

Yasamsal Alan Tasarimi 32 26

Malzeme ve Kaynak Kullanimi 36 25

Saglik- Giivenlik ve Konfor 34 34

Suyun Etkin Kullanimi 28 20

Enerji Verimliligi 125 103

Isletme Yonetimi 13 10

Odiil Puam 25 10

TOPLAM 311 244

Tablo 5.10. GAMA Holding Binast Puan Tablosu

TSE-GYB sertifikas1 kriterleri toplam tam puani 311 etmektedir. GAMA

Holding Binas1 kriterlerin analiz edilmesi sonucu 244 puan almistir. Béylece puan
aralig1 213 ve 257 olan TSE-GYB Glimiis Sertifikas1 almaya uygun oldugu sonucuna
varilmistir.

LEED EB GOLD sertifikasindan 110 tam puan {izerinden 71 puan almistir. Bu
dogrultuda LEED sertifikasinda % 64,54 basar1 oran1 bulunmaktadir (Ek 2) TSE-GYB
sertifika sisteminde 311 tam puan tzerinden 244 puan alarak % 78,45 basari orani
saglamaktadir (Tablo 5.10).



98

6. SONUCLAR VE ONERILER

Tez caligmasinda; oncelikle enerji verimliligi, siirdiiriilebilirlik, yesil bina
kavramlari ile ilgili kapsamli bilgiler aktarilarak teorik ¢erceve olusturulmustur. Ulusal
ve uluslararas1 sertifika sistemleri aciklanarak ulusal sertifika sistemlerinin 6nemi
vurgulanmig ve kullanilabilirligi degerlendirilmistir. Bu dogrultuda 2014 yilinda
kullanimi baslayan ve g¢esitli yapilara hizmet verebilen ulusal TSE-GYB sertifika
sistemi incelenerek kriter maddeleri ve puanlama sistemleri ayrintili olarak aktarilmistir.
TSE-GYB sertifika sistemi, orneklem olarak secilen Ankara GAMA Holding Binasi
tizerinde analiz edilerek iilkemizdeki yapilarda uygulanabilirligi test edilmistir. Analiz
sonucu TSE-GYB’ nin yesil bina kavramima uygunlugu degerlendirilerek hedefe
ulasiimistir. Orneklemin sahip oldugu uluslararast LEED ile analizi yapilan ulusal TSE-
GYB sertifika sistemlerinin karsilagtirilmasi yapilarak farkliliklart ve ortak yonleri
saptanmistir. Bu analiz, karsilastirma ve degerlendirmeler sonucunda asagidaki sonug

ve Onerilere ulagilmistir.

6.1. Sonuclar

Ulkemizde yesil bina kullanimmin artmasi ile daha saglikli ve yasanilabilir
ortamlar saglanacaktir. Enerji verimli ve kaynak tiiketiminin Oniine gecilmesi sonucu
doganin korunmasma katki saglanarak gelecek nesillere yasanilabilir ¢evre
birakilabilecektir.

Stirdiiriilebilir yapilar, yesil bina degerlendirme sistemleri ile test edilmelidir.
Boylece kayit altina alinan ve biitiinciil bir tasarima sahip yapilar tasarlanabilecektir.

Yesil bina uygulamalarinda yapim maliyetinin glinlimiiz formal yapim
tekniklerine gore fazla olmasma karsi yapt Omrii boyunca harcanan maliyet
degerlendirildiginde siirdiiriilebilir yapilar diigiik harcamalarla yagamini siirdiirmekte ve
maddi kar saglamaktadir.

Yesil binalar kullaniciya uygun yasanilabilir mekanlar saglayarak formal
yapilara kiyasla kullanicilara daha saglikli ve pozitif enerji saglayan mekanlar
sunmaktadirlar.

2013 yilinda CEDBIK Konut Sertifikas: ile ilk ulusak sertifika sistemine sahip
olan Tiirkiye’ nin bu alandaki calismalarinda ge¢ kaldigr ve 6nem vermesi gerektigi

sonucuna varilmistir.



99

Tiirkiye’ de uygulanan yesil binalar lilkemize 6zgli yesil bina degerlendirme
sistemleri ile degerlendirilmesi sonucu yabanci sertifikalarda olusan adaptasyon
sorunlar ortadan kalkacaktir.

Tez c¢alismasinda analizi yapilan TSE-GYB sertifika sistemi {ilkemizde sik
gorillen deprem, yangin afetlerine Oncelik vermis ve zorunlu 6n kriter olarak
degerlendirmistir. Degerlendirme Sadece yapi tasiyicisi degil, yapi bilesenleri ve i
tasarimi da barindirdigi igin 6nem tasimaktadir. Bu nedenle TSE-GYB sertifika sistemi
iilkemiz i¢in uluslararasi sertifika sistemlerinden afetlere karsi daha glivenli sonuglar
saglamaktadir.

Uluslararas1 sertifika sistemlerinde ya olusturulduklar {ilke standartlar1 ya da
uluslararasi standartlar esas alinarak kriter degerlendirmeleri yapilmaktadir. Bu da yerel
standartlarla uyumsuzluklar1 ortaya ¢ikarmaktadir. Bu nedenle yesil bina
degerlendirmelerinde ulusal sertifika sistemlerinin kullanilmasi, yapinin Tiirkiye’ ye ait
ilgili standart ve yonetmeliklerle analiz edilmesi sonucu bu konudaki adaptasyon
sorununu ortadan kaldirmaktadir.

TSE-GYB sertifika sistemi kriterleri iilkemiz cografyasina uyum saglayacak
sekilde hazirlanmistir. Bu nedenle uluslararas1 kriterlerden daha dogru sonuclar
vermektedir. Ornegin; ozellikle nakliye uzakligi ve malzemenin bolgeselligi
degerlendirilirken ulusal TSE-GYB’ nin uluslararas: sertifika sistemlerinden Tirkiye
cografi 6zelliklerine daha uyumlu sonuglar verdigi tespit edilmistir.

Yesil bina sertifika sistemi almak isteyen isletme sahipleri TSE-GYB sertifika
sistemini uluslararas1 sertifika sistemine gore daha uygun maliyetlerle elde
edebilmektedir. Ayrica wulusal sertifika sistemlerinin kullanilmasi1 yesil bina
sertifikalarina yapilan yatirimin iilke igerisinde kalmasini saglamaktadir.

LEED sertifika sistemine ulagim sanal platformlarda miimkiinken, TSE-GYB
sertifika sistemine resmi yollarla ulasmak miimkiindiir. Bu da sisteme ulagimi
zorlastirdig1 i¢in taninmasina ve yayilmasina engel olmaktadir.

TSE-GYB sertifika sisteminin yapi iizerindeki kontrolii bir uzman tarafindan
yapilirken LEED sertifikasinda yapi ile ilgili sisteme yiiklenen bilgilerin online kontrolii
ile degerlendirme yapilmaktadir. TSE-GYB kontrol sisteminde TSE uzmani isin
tasarim-uygulama asamalarinda gerekli kontrolleri yerinde yapmaktadir. Bu da
uygulamalarin ve denetimin daha dogru bir sekilde ilerlemesini saglamaktadir. Boylece

bilgi eksikligine olanak verilmemektedir.
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LEED sertifika sisteminde yapi1 malzemelerinin &zelliklerine yonelik teknik
sartnameler bulunmamaktadir. TSE-GYB sisteminde g¢evresel {irlin beyan1 veya eko-
etiket isaretlemeleri, kullanilan malzemelere iliskin PEFC/E1/E0/TSE tek ve ¢ift yildiz
olmasma yonelik beyan dogrulama belgeleri, TS EN 12208 ve TS EN 12210
standartlarina malzemelerin uygun olmasi istenmektedir. Bunun sonucu olarak Tiirkiye
standartlarmma uygun yesil malzemenin se¢iminde TSE-GYB sertifikas1 ve ulusal
sertifikalarin kullanilmasi ile daha dogru sonuglara ulasilabilmektedir.

Yapiya verilen uluslararas1 LEED sertifikas1 omiir boyu gegerliligini
stirdiiriitken ulusal TSE-GYB sertifika sisteminin siiresi 10 yildir. Bdylece yapinin
kullanim1 siiresince degisen, eklenen veya yok olan o6zellikleri 10 yillik periyotlarla
yapilan incelemeler sonucunda sertifika degerlendirilmesine girmektedir. Yapinin
kontrol sonuglarinda TSE-GYB’ den almis oldugu puandaki diisiis veya artis oranina
gore sertifika seviyesi degismektedir. TSE-GYB sertifika sisteminin siireli olmasi,
denetiminin belirli periyotlarla yenilenerek yap1 stirdiiriilebilirliginin Omiir boyu
olmasin1 saglamaktadir. Ayrica isletmeyi yapi1 siirdiiriilebilirliginin  devamliligini
saglamak amacina tesvik etmektedir.

Ulusal TSE-GYB sertifika sistemi giincel yonetmelik, standart, teknolojiye gore
giincellenmektedir. Uygulama ve kullanim sirasinda olusan aksakliklar da
degerlendirilerek sistem gelistirilmektedir. Boylece daha ¢agdas ve kullanilabilir bir

sistem olusturuldugu sonucuna varilmistir.

6.2. Oneriler

Ulke yénetimleri, yenilenebilir enerji kaynaklarinin ~ kullanilmasina  ve
stirdiiriilebilir yap1/ ¢evre tasarimlarinin yapilmasina tesvik edici sistemler uygulamaya
gecirmesi gerekmektedir. Yesil bina uygulanmasina ve kullanimina tesvik edici kredi
imkanlar1 ile vergi avantajlart saglanabilir. Devlet yonetimi siirdiiriilebilirlige olan
farkindalig1 arttirmaya yonelik calismalar yapmalidir.

Ulkemizdeki yesil bina calismalarinda devlet, sivil toplum kuruluslari, meslek
odalari, yatirimet, iiretici ve kullanici birlikte hareket ederek aktif olarak yer almalidir.
Boylece sistemin isleyisinin daha saglikli olacagi 6ngoriilmiistiir.

Ulkemizde CEDBIK Konut, SEEB-TR, TSE-GYB olmak iizere ii¢ adet ulusal
yesil bina sertifika sistemi bulunmaktadir. Ayrica Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
yiirlittigli ve yakin zamanda kullanilabilecek olan YES-TR yesil bina degerlendirme

sistemi olusturulmaktadir. CEDBIK Konut sertifikasi sadece konutlar {izerinde
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uygulanirken SEEB-TR sistemi ile analiz edilerek sertifika almig bir bina
bulunmamaktadir. Bu bilgiler dogrultusunda Tiirkiye’ de wulusal yesil bina
degerlendirme sertifika sistemleri olusturma calismalar1 siirecinde farkli sistemlerin
olusturuldugu ve tek baslarina tiim ihtiyaclara karsilik veremedigi tespit edilmistir. Bu
nedenle ulusal yesil bina sertifikasi olusturma c¢aligmalarinin tek ¢ati altinda
toplanmasinin yararli olacag: diisiiniilmektedir.

Ozellikle fazla enerji harcayan ve cesitli kullanicilara yonelik ¢ok fonksiyonlu
yapilari ile kamu binalar1 basta olmak tizere yesil bina olma ve ulusal degerlendirilme
sistemleri ile degerlendirilmeleri zorunlulugu getirilmelidir.

Ulkemizde farkli iklim, cografi ve sosyal o&zelliklere sahip 7 bolge
bulunmaktadir. Bu nedenle TSE-GYB ve diger ulusal sertifika sistemleri Kriterleri
olusturulurken bolgesel farkliliklar da g6z oniinde bulundurularak gerekli kriterlerde
bolgelere gore degerlendirme yapilmasi ve standartlarin olusturulmasinin yararl olacagi
Ongorilmiistiir.

Orneklem yap1 olarak segilen Ankara GAMA Holding Binas1 mevcut bir yap1
olup tadilat gecirmistir. Bu nedenle arazi ve yapi oturum alanlarinda degisiklik
yapilmamstir. Sik yapilasmali ve dar bir arazide yer alan yapida bu nedenle yiirliyiis,
bisiklet parkurlari ve agik spor alanlar1 diizenlenememistir. Bu nedenle TSE-GYB
atletizm parkuru, yiiriiylis parkuru, bisiklet parkuru olmasi kriterinden puan alamamistir
ve bunu saglayacak imkanlar1 da bulunmamaktadir. Bu kriter analizinden yola ¢ikilarak
kriter maddeleri uygulanan bina 6zelliklerine gore degisiklik gosterebilecek sekilde
diizenlenebilmesi ile analizin daha dogru sonug verecegi diisiiniilmektedir.

TSE-GYB sertifika sisteminde deprem giivenligi on kriterinde ‘“deprem
tasarrmlarinda yenilikgi ydntemlerin kullanilmas1” maddesi bulunmaktadir. Orneklem
yapt olan GAMA Holding binasi tasariminda depreme karsi yenilik¢i yontemlerin
kullanilmadig1 analiz sonucuna varilmistir. Orneklem yap1 gdz 6niinde bulundurularak
Tirkiye geneli yapilar incelendiginde depreme karsi modern sistemler ile gelistirilen
onlemlerin alinmadig1 ve tasiyici sistemlerin betonarme hesap yontemleri ile ¢oztldigi
goriilmiistiir. Deprem riski yliksek olan iilkemizde teknolojik sarsintiyr Onleyici
sistemlerin gelistirilmesine ve kullanimina 6nem verilmelidir.

Sigara kullanimimin kapali alanda yasak olmasi i¢ ortam hava kalitesinin
saglanmasinda 6nemli bir etkendir. Fakat TSE-GYB kriterlerinde sigara kullanim alani
ile ilgili net bir tanim bulunmamaktadir. Bu nedenle TSE-GYB i¢ ortam kalitesinin

saglanmasi kriterinde yapilarda agik alanda ayrilan, havalandirmasi olan bir mekanda
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sigara kullanim alan1 olusturulmasi ve sigara atiklarinin atik kutularina atilmasini tesvik
eden ayrmtili bir maddenin eklenmesinin yararli olacag: diigiiniilmektedir.

TSE-GYB sertifika sisteminde enerji verimliligi en yiiksek puan oranina sahip
olsa da zorunlu kriter maddesi bulunmamaktadir. Ulkemizde enetji ve su tasarrufunun
onemi goz ardi edilemez. Bunun sonucu olarak TSE-GYB ve diger ulusal sertifika
sistemlerinde enerji ve su tasarrufuna yonelik zorunlu maddelerin bulundurulmasinin bu
konuda yarar saglayabilecegi degerlendirilmistir.

Yesil binalarda sera gazi emisyonu hesaplanirken insa ve tadilat siiresince
nakliyede kullanilan araglardan salinan sera gazi orani hesap edilmemektedir. Fakat
TSE-GYB ve diger ulusal sertifika sistemlerinde kullanilan araglardan kaynakli sera
gaz1 da karbon ayakizi kriterinde dikkate alinmali ve salinimin minimuma indirilmesi
saglanmalidir.

Uluslararast LEED sertifika sistemi yeni ingaat, mevcut yapi, i¢ mekan, miistakil
evler, mahalle ve sehircilik olmak {izere bes farkli gesitte hizmet vermektedir.
Sertifikanin verilecegi mekanin 6zelliklerine gore sistem ¢esidi belirlenerek kriterler
degerlendirilmektedir. Ulusal TSE-GYB sertifika sisteminin yeni bina ve mevcut bina
olarak 1iki sertifika c¢esidi bulunmaktadir. TSE-GYB ve diger ulusal sertifika
sistemlerinde kullanim alanlarina gore sertifika gesitlerinin olusturulmasi ile alana 6znel
kriterler saglanarak daha dogru degerlendirme sonucuna ulasilacagi dngoriilmektedir.

Yukaridaki degerlendirmeler ulusal sertifika sistemlerinin gelistirilmesi ve
kullaniminin arttirilmasi igin ortaya konmustur. Bu sekilde ulusal TSE-GYB sertifika
sisteminin 6rneklem tlizerinde analiz edildigi, farkli bir ydontemle uygulanan kapsamli bir

calisma ortaya konmustur.
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EKLER

EK-1 TSE-GYB Belgelendirme Bagvuru Formu

ATA BELGE TALEP EDEN KURULUS I LICENSE REQUESTED BY

(1) Kurulugun adi / Company name
(2] Vergl Dalreal Nov Vat NG -

(3) Adresi / AGdrass :

"2} Posta Kodu / ZIF Code: 157 Ulice 7 Country:
sorum person -

(7) Tel / Telephone - (E) Faks / Tekfax ©

(3) E-Posta /| E-Mal:

(10) Marka / Trademan.
A1B. BA§VURUDA BULUNAN KURULUSUN TEMSILCISI 7 APPLICANT'S REPRESENTATIVE
varsal it

e T

{2) Vergl Dalresi No / Vat No.
(3) Adresl | AGdress -

[4) Posta Kodu / ZIP Code: {5) Olie / Country-
(5) Irtibattan sorumiu kigl / Contact person -

{7) Tel I Telephone - (8] Faks / Telfax -

(9) E-Posta | E-Ml:

(2) Verg! Dalraci No / V'3t NO-
(3) Adresl | Aodress :

{4) Posta Kodu / ZIP Code:

A28 I MANUFACTURER tarkh taw ¥ ot toan
name :

[2) Vergl Dalresl No / Vat No:

(3) Adresl | Aodress :

(4) Posta Kodu / ZIP Code: (5) Otke / Country:

(5) Irtibattan sorumiu kigl / Contact person :
(7) Tel ! Telephons - (8) Faks | Telefax -
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A3A BINA TIPl / BUILDING TYPE
=) YENIBINA (pow building)

O MEVCUT BINA (sxisting bulding)

A3B. BINA KULLANIM TIPI / BUILDING CCCUPATION TYPE

O  KONUT (dwslling)

o TEKILAILE KONUTU (singie family cwelling)

e STANDARD APARTMAN DAIRESHstandsrc apartment
oweling)

* STANDARD APARTMAN (standarc apartment)

. snE 'rsms;m (apartment bulding site)

¢ REZIDANS- LUKS KONUT [residence-ruury oweling)
(en az 3 kulanim)(at least three utilty)

a
(4]

Q

ALISVERIS MERKEZ! (shopping cantrs)
OKUL-EGITIM (schocl-education)

1§ MERKEZT (business cemtzo)
HASTANE (nospial)

DIGER -AGTRLAYIN (oar-sxplaiz)

ooooon

AUSVERIS ALANI {shopping ar=a)
OFiS [oMice)

SPOR ALANI (sports 2res)
RESTORAN [restaurant)
SINEMA/TIVATRO (cinema/thestra)
KAPALI HAVUZ (zaimming pool)

A3C. BINA TOPLAM OTURUM ALANI/ BUILDING SESSION TOTAL AREA:

(Cfopark hark)
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EK-3 Ankara GAMA Holding Binas1 Onayli Statik Proje Kapagi
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