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OZET

YUKSEK LiSANSTEZi

KENTSEL DONUSUM PROJELERININ KENTSEL TASARIM
ACISINDAN INCELENMESI: YESILLI (MARDIN) ORNEGI

Cemil FIDAN

Necmettin Erbakan Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Sehir ve Bolge Planlama Anabilim Dah

Damsman: PROF.DR. UMMUGULSUM TER

2018, 83 Sayfa

Jiiri
PROF. DR. UMMUGULSUM TER
PROF. DR. CiGDEM CIFTCi
DR. OGR. UYESI FiLiZ CELIK

Dinamik bir yapiya sahip olan kentler, giinlimiizde endiistrilesme, niifus artis1 ve kontrolsiiz
goclerin neden oldugu hizli kentlesme ile birlikte dogal kaynaklarin tiiketildigi, sagliksiz, yasam kalitesi
diisiik mekanlara doniismeye baglamistir. Bir kentin yasam Kkalitesi yiiksek ve saglikli olmast igin kentin
sahip oldugu dinamiklerin, siirdiiriilebilirlik ve yasanabilirlik kriterleri baglaminda ele alinarak
degerlendirilmesi gerekmektedir. Diger gelismekte olan iilkelerde oldugu gibi iilkemizde de hizli
kentlesmenin olumsuz sonuglarina karsi ¢6ziim onerileri ortaya konmus, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan yiiriitiilmek iizere hazirlanan ve saglikli, giivenli ve estetik kentlerin olusturulmasinin
hedeflendigi 6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun 31.05.2012 tarih
ve 28309 sayili Resmi Gazete’de yaymlanarak yiiriirliige girmistir. Kanunun uygulanmas: ile birlikte
kentlerimizin, ¢evreye duyarli, enerji verimliligini 6nemseyen, sosyal, mekan kalitesi yiiksek, yasanabilir
ve sirdiriilebilir olmalar1 amaglanmasina ragmen, mevcut uygulamalarm sadece bina boyutunda
degerlendirilmesi, insan-gevre iligkilerinin gézardi edilmesi, kentlerde ¢6ziim bekleyen sorunlarin daha da
artmasma neden olmustur. Bu cer¢evede kentsel mekana yonelik yapilacak diizenlemelerle, fiziksel,
cevresel ve sosyal boyutta daha kaliteli, saglikli ve yasanabilir yerlesimlerin olusturulmasinda, kentsel
alanda ayrintili diizenleme araci olan kentsel tasarim galigmalari bityiik 6nem kazanmaktadir. Bu ¢aligma
ile Mardin 1li Yesilli Ilgesi i¢in hazirlanan kentsel déniisiim projesi, kentsel tasarim ilkeleri baglaminda ele

alinarak irdelenmis ve gelecekteki uygulamalara yonelik ¢6ziim Onerileri ortaya konmustur.

Anahtar Kelimeler: Kentsel doniisiim, kentsel tasarim, yasanabilirlik, Yesilli, Mardin.



ABSTRACT

MS

ANALYSIS OF URBAN TRANSFORMATION PROJECT IN TERMS OF
URBAN DESIGN: CASE OF YESILLI (MARDIN)

Cemil FIDAN

THE GRADUATE SCHOOL OF NATURAL AND APPLIED SCIENCE OF
NECMETTIN ERBAKAN UNIVERSITY IN CITY AND REGIONAL
PLANNING

Advisor: PROF. DR.UMMUGULSUM TER
2018, 83F Pages

Jury
PROF. DR. UMMUGULSUM TER
PROF. DR. CIGDEM CIiFTCi
DR. OGR. UYESI FiLiZ CELIK

The cities that have a dynamic structure have begun to become unhealthy and poor quality of life, with the
rapid urbanisation caused by industrialization, population growth and uncontrolled migrations. In order for a city to be
habitable and healthy, the dynamics of the city must be evaluated in the context of sustainability and livable criteria.
As in other developing countries, we have proposed solutions to the negative consequences of rapid urbanization in our
country, prepared to be carried out by the Ministry of Environment and urbanisation, and the healthy, safe and aesthetic
cities The law on the transformation of the areas under the 6306 numbered disaster risk was published in the Official
Gazette numbered 28309 and entered into force. With the implementation of the law, our cities, environmentally
conscious, energy efficiency care, social, space quality is high, habitable and sustainable, despite the aim of the existing
applications only to assess the size of the building, Ignoring human-environmental relations has led to a further increase
in the problems awaiting solution in cities. In this context, urban design work, which is a detailed regulation tool in
urban areas, is of great importance in the creation of more quality, healthy and habitable settlements in physical,
environmental and social dimensions with the arrangements to be made for urban space. Gaining. In this study, the
Urban Transformation Project, prepared for the district of Mardin Province of Yesililli, was examined in the context of
urban design principles and proposed solutions to future applications were revealed.

Keywords: Urban regeneration, urban design, livability, Yesilli, Mardin.
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1. GIRIS

Sanayilesme siirecine gecis ile birlikte kentlerde niifus artis1 da hiz kazanmus,
basta barinma olmak {izere ¢alisma, eglence, saglik ve spor gibi ihtiyaglarin mekansal
yansimalar1 ile kentler diizensiz bir sekilde genislemeye maruz kalmistir. Kentlerdeki
fiziksel, ekonomik ve sosyal yapida yasanan hizli degisimler, beraberinde niifusa bagl
kullanim degisiklikleri, arazi yonetimi, ulagim sistemleri, sanayi, tarim, turizm, insaat gibi
sektorlerin kentlerdeki arazi kullanimina yansimistir (Cezaoglu, 2010). Bu durum
istthdam imkanlarinin kentlerde toplanmasini saglamis kentlerde gé¢ olgusunu artirmis;
kentler sosyal ve fiziksel anlamda bozulmalar meydana gelmis; carpik kentlesme
sonucunda kiiltiirel mirasin korunamadig1 ve kentlerin sahip oldugu karakter olumsuz
yonde degismis, kentler 6zgiin niteliklerini kaybederek birbirine benzeyen yerlesimler
haline dontismiistiir (Turan, 2010).

Kentlerdeki sorunlarin ¢6ziim araci olarak kentsel doniisiim olgusunun giindeme
gelmesint kagimilmaz olmustur. Dogal afet riski yiiksek olan iilkemizde, 6zellikle 1999
Istanbul depreminden sonra kentsel doniisiim konusuna daha fazla 6nem verilmis ve
ge¢cmisten giinlimiize kadar afete dayali olarak olusacak riskleri azaltmak ve mevcut
durumdaki diizensiz kentlesmeden kaynaklanan sorunlari ¢ézmek amaciyla ¢esitli
projeler ve stratejiler tiretilmektedir. Mevcut problemleri ¢oziimlemeye ve afet risklerini
azaltmaya yonelik gelistirilen stratejiler ve projeler kisa vadeli bir ¢6ziim olup, sadece
giiniin sorunlarini gidermeye yonelik Onerilerden Gteye gecememekte ve uzun vadede
daha farkli problemlere yol agmaktadir. Dontistim projelerinin sadece fiziksel degisim
olarak ele alinmasi, donilisiim projelerinin merkezi yonetimden yerel yoOnetimlere
devredilmesiyle beraber rant amagli olarak goriilmesi ve kentin sahip oldugu karakter ve
dinamiklerin g6z ard1 edilmesi, problemlerin ortaya ¢ikmasinda en 6nemli etkenlerdir.

Ulkemizde uygulanan kentsel doniisiim projeleri incelendiginde kentsel doniisiim
kavraminin bir siire¢ olarak ele alinmast yerine, hizli bir sekilde fiziksel yapiya yonelik
bir miidahale bi¢imi olarak kullanildig1 gorilmektedir (Diikkanci, 2013). Kentsel
mekanin gorsel zenginlik ve estetikten uzak bir sekilde, ticari kazang, rant vb. amaglarla
iretilmeye baslamasi, arazinin maksimum seviyede yapilagsmasina, agik-yesil alanlarin
azalmasina, niifus yogunlugunun artmasina ve doluluk-bosluk oranindaki dengesizlik

gibi birgcok mekansal bozulmaya yol agmakta, bu durum da dolayli olarak insan



yasantisini ve psikolojisini olumsuz etkilemektedir (Cezaoglu, 2010). Bu ¢ercevede
kentsel mekana yonelik yapilacak diizenlemelerle, fiziksel, ¢evresel ve sosyal boyutta
daha kaliteli, saglikli ve yasanabilir yerlesimlerin olusturulmasinda, kentsel alanda
ayrintili diizenleme araci olan kentsel tasarim ¢alismalart biiyilk 6nem kazanmaktadir.
Kentsel tasarim kavramu, iilkemizde tanitim projeleri ve tasarim projeleri ile ortaya ¢ikmis
yeni bir kavram olarak algilansa da aslinda kent planlama ve kentsel doniisiim projelerinin
altyapisini olusturmaktadir. Ciinkii kentsel tasarim caligmalar1 biitiinde kenti, 6zelde ise
mekani1 her boyutuyla ve dinamikleri ile ele almaktadir.

Kentlerdeki yapilagsmada en biiyiik pay1 “konut” alanlar1 almaktadir. Kentlerdeki
goc ile beraber niifusun hizla artmasi ve barinma ihtiyaci, konut talebine hiz
kazandirmistir. Geligigiizel iiretilen konut alanlari, carpik kentlesmeye ve ekonomik
nedenlerden dolay: insanlarin gecekondu insa etmesine, kentlerde altyapi sorunlarinin
yasanmasina ve kohnelesmesine neden olmaktadir. Bu sorunlarin ¢oziimiine yonelik
olarak kentlerin fiziki form ve kalitelerinin iyilestirilmesi amaciyla kentsel tasarim
ilkelerini goz ardi etmeden hazirlanan kentsel doniisiim projeleri biiyiik 6nem
tasimaktadir. Bu baglamda arastirmanin temel amaci; hazirlanan kentsel doniisiim
projelerinin, kentsel tasarim ilkeleri ag¢isindan Yesilli yerlesmesi 6rneginde irdelenmesi
olarak belirlenmistir.

Arastirma kapsaminda; Kaynak Arastirmasi boliimiinde kentsel doniisiim kavrami
aciklanmis ve iilkemizde kentsel doniisiim kavraminin giindeme gelmesinin nedenleri,
tilkemizde kazandig1 yeni anlamlar ve yasal diizenlemeler ortaya konulmus, kentsel
doniisim ve kentsel tasarim iliskisi degerlendirilerek, kentsel doniisiim projelerinin
kentsel tasarim ilkeleri dogrultusunda ele alinmasinin gerekliligi agiklanmistir. Materyal
ve Yontem boOlimiinde, arastirmanin ana materyali belirtilerek, arastirmada izlenen
yontem acgiklanmistir. Arastirma Bulgulari boliimiinde ise Ornek alan olarak segilen
Mardin Ili Yesilli Tlgesinin genel 6zellikleri tanimlanarak uygulanacak olan kentsel
doniisiim projesi, kentsel tasarim ilkeleri agisindan irdelenmistir.

Aragtirmanin sonug¢ kisminda, kaynak arastirmasi sonucu elde edilen veriler ile
arastirma bulgular birlikte degerlendirilerek, sorunsalin ¢oziimiine yonelik Oneriler

sunulmustur.



2. KAYNAK ARASTIRMASI

Yapilarin kohneleserek performansini yitirmesi, dogal afetler nedeniyle biiyiik
kayiplarin olmasi veya olma riski tasimasi vb. unsurlar, kentsel alanlarda degisim
yasanmasina neden olarak birtakim sorunlar1 da beraberinde getirmektedir. Bu sorunlar
icerisinde yapilarin eskiyerek afet olasiligina karsi direng gdstermemeleri, kentlerin
yetersiz altyapidan dolayr artan maliyetleri ve sosyo-kiiltiirel anlaminda yasanan
yoksulluk ve yoksunluk en 6nemli sorunlar olarak gosterilebilir. Kentsel doniisiim, bu
sorunlarin ¢ozliimiiniin yerine insan 6l¢egini gézard: eden, rant elde amacin yiikseklerde
tutmay1 hedefleyen ve sadece yap1 stogunu artirmaya yonelik ara¢ haline doniligmiistiir.
Bunun yani sira kentsel doniistimiin, proje tasarimindan projeninin uygulanmasina kadar
gerek biirokratik gerekse mevzuat agisindan goriilen eksikler kentsel doniisiim
kavraminin yeniden degerlendirilmesi konusunu 6n plana ¢ikarilmistir (Erzene, 2013).

Kentsel doniisiimiin amac1 sadece yapilarin yikilarak yerlerine giivenli yapilar
yapmak degil sosyal boyut odaga alinarak, deger artisinin dengeli ve adil dagitim ile,
katilimci bir siirecte, yoresel malzeme ile yoresel mimariye uygun projelerle, biitlinciil bir
yaklagimla afet risklerinin bertaraf edildigi, can ve mal giivenligini koruyan, 6zgiin
kimligi korunan, saglikli, glivenli ve estetik, enerji verimli, ¢evre dostu, yasanabilir

kentler olusturmak olmalidir (Anonim, 2016) .

2.1. Kentsel Doniisiim Kavram

Kentsel doniisiim kavrami ile ilgili ulusal ve uluslararasi akademik yayinlarda
birden ¢ok tanim yapilmistir. Ozdemir ve arkadaslari (2005), kentsel doniisiim kavramini,
“kentin biitiiniinde ya da belirli bir bolgesinde fiziksel, sosyal ve ekonomik sorunlarin
kalict bir ¢oziim ile diizenlenmesini saglayan bir eylem” olarak tanimlamaktadir. Thomas
(2003) ise “kentsel sorunlarin ¢oziimiinii saglayan ve degisime ugrayan bir bélgenin
ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarina kalict bir ¢oziim saglamayr amaglayan
kapsamli bir vizyon ve eylem” oldugunu ifade etmektedir.

Kentsel doniisiimii kentsel yenilestirme olarak ele alan Kocabas (2006), “toplum
tabanli yenilestirme araciligt ile en yoksul mahallelerde yasayan vatandaslarin
kosullarimin iyilestirilmesi ve aym zamanda dogal ve yapilagtirilmig tarihi ¢evrenin

korunmasi ve kentsel alanlarin cevresel performanslarimin iyilestirilmesine iliskin él¢iiler



araciligi ile kentsel yapilagsmanin/ gelismenin olumsuz ¢evresel etkisini azaltan, kent ve
kasabalarin ekonomik yarisabilirligini destekleyen ortaklik tabanli eylem programlarini
uygulamayr hedefleyen, biitiinlestirilmis kamu sektorii onciiliigiinde yiiriitiilen stire¢”
oldugunu belirtmektedir. Turok (2004) ise kentsel dontisimi, “kamu, ozel sektor ve halk
katithmint  savunan, yoksul bélgelerin 1slahina ve yapi-cevre-donati iigliisiiniin
iyilestirilmesine ¢aligan, kisilerin yasam mekanlarinin yaninda ticaret ve sanayi
sayesinde ekonominin de ilerlemesini amag¢layan; bununla birlikte, kent merkezlerini,
gliniimiiz yasamina uyum saglayabilecek nitelige kavusturmak bakimindan gelistirilmis
bir planlama ¢alismast” olarak tanimlamaktadir.

Lichfield (1992) kentsel doniisiimii, kentsel bozulmayi iyi analiz ettikten sonra
gerceklestirilecek doniisiim sonucu uzlasma oldugunu ifade ederken, Roberts ve Sykes
(2000) bir alanin sosyal, ekonomik ve fiziksel kosullarinin iyilestirilerek kapsamli ve
biitiinlesik bir eylem oldugunu vurgulamaktadir.

Ersoy (2012) ise kentsel doniisiimiin, “¢ékme ve bozulma olan veya savag, dogal
afetler gibi tahripler sonucu tekrar gelistirilme ihtiyacinda olan kentsel mekanin
ekonomik, toplumsal, fiziksel ve ¢evresel kosullarini kapsamli ve biitiinlesik yaklagsimlarla
iyilestirilmesine yonelik uygulanan strateji ve eylemler biitiinii” oldugunu belirtmektedir.

Kentsel doniigiim projeleri ile kentlerin belirli alanlarinda bozulmus, islevini
yitirmis, yapilarin yikilmasi, onarilmasi ve bu bdlgelerdeki toplumsal sorunlarin ¢éztiimii
amaclansa da (Marris, 1969), birtakim uygulamalar kentsel doniistimiin, sadece degerini
yitirmis bolgelerdeki arsalarin bir araya getirilerek tasfiye edildigi ve uygun kosullarda
yeni konut stogu olusturulmasi seklinde yorumlanmasina neden olmaktadir (Geng, 2003).
Roberts ve Sykes (2000), kentsel doniisiimiin, ¢okiintii bolgesi haline gelen kentsel bir
alanda, ekonomik, fiziksel, sosyal ve cevresel kosullarin kalici olarak iyilestirilmesi
yoluyla siirdiiriilebilir gelisme ¢ergevesinde kentsel sorunlara ¢éziim arayan kapsamli ve
biitiinlesik bir vizyon ve eylemlerin biitiinii oldugunu ifade etmektedir. Benzer bi¢imde,
Ingiliz Kentsel Doniisiim Birligi (British Urban Regeneration Association - BURA)
Genel Miidiirii Jon Ladd da bir alanin sosyal, ekonomik, fiziksel ve ¢evresel kosullarinda
iyilesme saglamay1 amaglayan kentsel doniistimiin, kentsel sorunlara ¢6ziim getiren,
kapsamli ve biitlincilil vizyon ve eylemler oldugunu vurgulamaktadir. Genis bakis
acilarina sahip bu yaklagimlar, kentsel doniisiimiin; kentlerde sosyal anlamda birlikteligin
saglanarak sosyal dislanmanin bertaraf edilmesi, ekonomik anlamda gelismenin
saglanmasi ve fiziksel anlamda doganin koruma-kullanma dengesinin temel ilkesinin

oldugunu gostermektedir (Couch ve Fraser, 2003). Ancak, kentsel doniistimiin tanimi,



kentin sahip oldugu fiziksel, sosyal, ekonomik ve biirokratik farkliliklardan dolay: farkli
stire¢ ve farkli uygulamalara neden olmaktadir (Kocabas, 2006). Sonugta ise, kentsel
dontlistimiin, kentsel yerlesim alani igerisinde fiziksel agidan problemli bdlgelerin,
ekonomik, fiziksel ve sosyal sorunlarina kalici bir ¢6zliim iiretmeye calisan arag olarak

ele alinmas1 gerekmektedir (Y1ildirim, 2006).

2.2. Kentsel Doniisiim Uygulama Yontemleri

Giinlimiizde yikip yerine yenisini yapma olarak anlasilan kentsel doniisiim
kavraminin, uluslararas1 literatiir incelendiginde, kentsel koruma, kentsel yeniden
canlandirma, kentsel ronesans, kentsel yeniden inga, kentsel yenileme, soylulagtirma
kavramlar1 ile birlikte ele alindigi goriilmektedir. Farkli igeriklere sahip olan bu
kavramlarin hepsi, kentin farkli Olceklerde doniistiiriilmeye uygun alanlarinin
iyilestirilmesi ve bu alanlarin yeniden canlandirilmasi amacini tagimaktadir (Yaman,

2011).

2.2.1. Kentsel Koruma

Sozlik anlami olarak koruma, kaybetme korkusunun tepkimesinden kaynaklanan
ve sahip olma giidiisiiyle gelisen bir duygudur (Uydas, 1993). Tarihi, kiiltiirel ve mimari
deger tasiyan Dbolgelerin denetlenerek islevlerini yerine getirebilmeleri ve
strdiiriilebilmeleri biitiinciil olarak koruma eylemi kapsaminda degerlendirilmektedir
(Keles, 2010). Kentsel koruma ise “kentlerin belli kesimlerinde yer alan ¢ag bilimsel ve
vapt tasarcilik degerleri yiiksek yapitlarla, anitlarin ve dogal giizelliklerin kentte bugiin
vasayanlar gibi gelecek kusaklarin da yararlanmasi igin her tirlii yikici saldirgan
eylemler karsisinda giivence altina alinmasi” olarak tamimlanmaktadir (Keles,
1998).Kentsel koruma ile tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin bulundugu tarihi ¢evre
icinde korunmalar1 anlagilmaktadir (Karavelioglu, 2004).

Kentsel koruma ile kentsel alanlardaki tarihsel degerlerin korunarak yasatilmasi,
sonraki nesillere 6zgiin degerlerini yitirmeden aktarilmasi amaglanmalidir. Bu amagla,
rant i¢in yikmak yerine kiiltiirel mirasin 6zgiinliigiinii kaybetmeden nitelikli ve kaliteli bir
yagam cevresi yaratmak olmalidir. Medeniyetleri yansitan kentlerin, tarihi ve kiiltiirel
karakteristiginin korunmasi ve gelecege aktarilmasi, diigiinsel ve duygusal boyutta da

biiyiik 6nem tasimaktadir (Yaman, 2011).



Kentsel koruma uygulama yontemine diinyadan iilkelerinden basarili bir 6rnek

olarak “Beyrut Tarihi Kent Merkezi Kentsel Doniisiim Projesi” gosterilebilir (Sekil 2.1.).

Sekil 1.1. Liibnan, Beyrut kent merkezi ( http://www.yapi.com.tr, 16 Ekim 2018)

Beyrut kenti i¢ savastan dolayr hem fiziksel olarak hem de sosyal yap1 agisindan
bilyiik oranda zarar gdrmiistiir. I¢ savasin bitmesiyle 1990’11 yillarn baslarinda hayata
gecirilen doniisiim projesi ile tarihi nitelikte olan alanlarin yeniden hayata kazandirilmast,
altyapt sistemlerinin 1iyilestirilmesi, geleneksel ve modern mimarinin birarada
degerlendirildigi yeni konut gelisim bolgelerinin ve kamusal alanlarin olusturularak,
sosyo-kiiltiirel imkanlarin maksimum seviyede cikarilmasi hedeflenmistir (Aydin ve
Camur, 2016). Proje, kaybedilen kimlik degerlerinin yeniden kazanilmasinin zorlugunu
gostermesi agisindan da diinya ¢apinda 6nemli bir 6rnektir (Anonim 2007°den, akt; Calis
vd., 2017). Proje iki etaptan olusmaktadir. ilk etapta kamu-ozel sektdr isbirliginin 6n
plana ¢iktig1 projede, ikinci etabin 2020 yilinda tamamlanmasi hedeflenmekte olup, proje
Liibnan hiikiimetine bagli olan Solidere sirketi tarafindan yiiriitilmektedir (Calis vd.,
2017).

Kentsel koruma uygulama ydntemine iilkemizden Istanbul Siileymaniye Bélgesi

Yenileme Projesi 6rnek olarak verilebilir (Sekil 2.2.).


http://www.yapi.com.tr,/

Sekil 2.2. Istanbul ,Siileymaniye bolgesi (http://emlakproject.com, 16 Ekim 2018)

Stileymaniye bolgesinde bulunan tarihi evlerin ekonomik ve biirokratik sebepler
nedeniyle bakimlarinin yapilamayarak kohnelesmeye yiiz tutmasit ve bolgenin tarihi
dokusuna aykir1 bi¢cimde gelisen carpik kentlesme ve betonlasmanin artmast,
Siileymaniye Bolgesi’'nde kentsel doniisiim ve restorasyonu glindeme getirmistir. Bu
baglamda bolgenin gegmiste oldugu gibi Osmanli mimarisinin 6n planda oldugu
geleneksel-tarihi dokunun yeniden olusturularak, gegmiste oldugu gibi prestijli konut
alanlarinin yer aldigi, 24 saat insanlarin yasadigi ve tarih, kiiltiir, turizm potansiyelini

maksimum seviyelere tasimasi hedeflenmektedir (Sen, 2011).

2.2.2.Kentsel Yeniden Canlandirma

Yikip yeniden yapmak yerine yapilart koruyarak yapilan miidahale olarak (Orug
ve Giritlioglu, 2005) degerlendirilen kentsel yeniden canlandirma, sosyo-kiiltiirel,
ekonomik ve fiziksel nedenlerden dolay kentlerin kohnelesmesine neden olan unsurlarin

ortadan kaldirilarak bdlgenin yeniden canlandirilmasi olarak ifade edilmektedir (Ozden,

2001).



Keles (2010) kentsel yeniden canlandirmanin, “yapilarin ozgiin islevierini
yitirdikleri, yapr olarak saglam bulunmalarina karsin, degerlerinin tiirlii nedenlerle
azaldig1 durumlarda bir gereksinme” oldugunu belirtmektedir. Bu baglamda yerlesim
alanlarinin ve kentsel altyapinin iyilestirilmesi ile birlikte kentin ekonomik rekabetini ve
sosyo-ekonomik kosullarini da iyilestirecek pek ¢ok etkenden biri olan kentsel yeniden
canlandirma ile kentin islevini yitirerek ¢okiintii alanlarina doniisen bolgelerin, toplumsal
yasam ve mekan standartlarinin yiikseltilmesi amaglanmalidir (Ozden, 2008).

Kentsel yeniden canlandirma uygulama yoOntemine diinya kentlerinde
gerceklestirilen uygulamalara 6rnek olarak Almanya Postman Meydani verilebilir (Sekil
2.3.). Postdam Meydani, II. Diinya savasindan sonra tamamen yok olmus ve savas
sonunda ikiye boliinen Almanya’nin sinirinda kalmistir (Sisman ve Kibaroglu, 2009).
Almanya icin 6nemli olan bu meydanin islevinin geri kazanabilmesi i¢in yarisma
diizenlenerek yarigma sonucu secgilen proje ile karma kullanimin getirildigi 24 saat
yasayan canli bir sehir, konut, ticaret ve kamusal alanlarin birarada kullanildig1 metropol
merkezi olusturulmasi hedeflenmistir. Proje hayata gecirilirken kamu ve halkin katilim1

on planda olmustur (Go6z, 2008).

.
S N

Sekil 2.3. Almanya, Postman meydani (http://www.arkitera.com, 16 Ekim 2018)



Kentsel yeniden canlandirma uygulama yontemine iilkemizden ise Trabzon

Zagnos Vadisi ornek olarak gosterilebilir (Sekil 2.4).

Sekil 2.4. Trabzon, Zagnos Vadisi (https://emlakkulisi.com, 16 Ekim 2018)

Zagnos Vadisi, Trabzon’un hem tarihi hem de kent merkezine yakinlig1 sebebiyle
sosyo-ekonomik merkezlerinden biridir. Artan niifus yogunlugu sonucu distik gelirli
kesimlerin yerlesim yeri olan Zagnos Vadisi, ¢arpik kentleserek kohnelesmeye yiiz
tutmus ve bunun sonucu olarak tarihi dokusu zarar gormiistiir. Bolgenin tarihsel
dokusunun sagliklagtirilarak yasatilmasi igin kentsel doniisiim projesi hazirlanmustir.
Projenin temel amaci, ge¢miste oldugu gibi sosyal ve kiiltiirel etkinlik merkezlerinin
yeniden iglevselliginin saglanmasidir. Herhangi bir yerlesim birimi 6nerilmeyen projede,
kent bir biitiin olarak ele alinmis ve Zagnos Vadisi de kent biitiinii ile iligkili olarak

tasarlanmistir (Ozten ve Batur, 2008).

2.2.3. Kentsel Ronesans

Kent merkezlerinde yasanan, fiziksel, sosyal ve ¢cevresel sorunlarin giderilmesi ve
bu alanlardaki gociin 6nlenmesi i¢in giindeme getirilen bir kavramdir. Avrupa Konseyi,
kentlerde ortaya ¢ikan ekonomik, sosyal ve fiziksel sorunlarin ¢dziimiine yonelik fiziksel
kosullarin ve yagam standartlarin yiikseltilmesi i¢in ¢esitli kentsel stratejiler belirlemistir

(Budak, 2006). Ilk olarak kentsel yenileme (urban renewal) olarak nitelendirilen


https://emlakkulisi.com/
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kavramin yikip yeniden yapma anlamini igermesi nedeniyle tepkilere neden olmus ve
kentsel rénesans (urban renaissance) olarak kavramsallastirilmistir (Ozden, 2008).

Kentsel Ronesans yaklasimi, kentlerin tarihi ve kiiltiirel deger tasiyan bolgelere
yonelik yeniden yapilandirma politikasi bigiminde uygulanmaktadir. Kentlerde yasayan
insanlar ile kentsel mekanin bir biitiin olarak ele alindig1 bu yaklasimda, temel ilke kentin
sahip oldugu 6zgiin degerlerin korunmasi ile kentin sahip oldugu tarihi, kiiltiirii ve kentsel
yasaminin yeniden canlandirilmasidir (Giirler, 2002).

Kentlere ve yerel yonetimlere yonelik ortaya atilan kentsel ronesans kavrami ile
kentsel yasamin iyilestirilmesi ve yasanilasi bir ¢evre olusturulmasi amaglamigtir. Bunun
icin de oOncelikle yerel yonetimlere kentsel konularda sorumluluklar yiiklenilmesi

ongoriillmiistiir (Yaman, 2011).

2.2.4. Kentsel Yeniden insa

Kentsel yeniden insa kavrami, koruma ve rehabilitasyonun ihtiyaglar
yanmtlamadigi durumlarda ortaya c¢ikmustir (Yaman, 2011). Kentsel yeniden insa
kavramim Ozden (2008) “uzun donemde arazi kullams: ve niifus politikalarini yansitan,
kent olgeginde bir ndzim plana uygun olarak énceden inga edilmis bir alant istimlak etme,
bu alani temizleme ve yeniden yapma, mevcut arazi kullanigini ve niifus dagilim seklini
degistirme ve elden gecirme olayr” seklinde ifade etmektedir. Keles (2010) ise, “mevcut
yaptlarin yikilmas: kazanilan topragin yeni kullanislara ayriimasi olarak tammlanirken,
amacun ise simirlart onceden belirtilen belli alanlarda, hem yapilarin, hem de
bolgelerin bir biitiin olarak, yitirmis bulunduklari ekonomik ve toplumsal degerleriyle
fiziksel ol¢iinlerine kavusturulmasi” olarak tanimlamaktadir.

Kentsel yeniden insa uygulama yontemine diinyadan Japonya Hirosima (Danbara)
kenti 6rnek olarak gosterilebilir (Sekil 2.5.). II. Diinya Savasi sonucunda harap olan
Danbara kentinin yeniden insa edilmesi i¢in kamu, 6zel sektor ve halkin katilimiyla
beraber gerceklestirilen projede, giivenli ve konforlu konut alanlari, ticaret alanlar ve
halkin zamaninm1 gegirmesi i¢in genis 6lgekli yesil alan ve kamu binalar insa edilmistir.
Ayrica diistik gelirli halkin ihtiyaglar: da kamu ve halkin isbirligi ile karsilanmistir ( Kara,
2007).
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Sekil 2.5. Japonya, Hirosima (https://neyerdenegokte.com/, Ekim 2018)

Ulkemizden ise kentsel yeniden insa uygulamasina Bursa Doganbey Mahallesi

ornek olarak gosterilebilir (Sekil 2.6.).

Sekil 2.6. Bursa, Doganbey mahallesi (https://sehirmedya.com, Ekim 2018)

Doniistim projesinin dncesinde az katli ve genellikle miistakil yapilardan olusan
organik bir yapiya sahip olan ve ayni zamanda tescilli yapilarin ve sivil mimarlik
orneklerinin bulundugu bolge, kentsel doniisiim projesiyle, dokuya aykiri yiiksek katl
yapilagmanin hakim oldugu bir alana dontismiistiir. Kent merkezinde yer alan ve kent

siluetini olumsuz bir bigimde etkileyen Doganbey kentsel doniisiim projesi, sadece


https://neyerdenegokte.com/
https://sehirmedya.com/
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fiziksel boyut olarak degil ayn1 zamanda sosyal boyutta da getirdigi radikal degisim
nedeniyle ¢ok tartisilan bir uygulama olmustur (Giir, 2016).

2.2.5. Kentsel Yenileme

Kentin, kohnelesmis hale gelen bolgelerin giiniin sosyo - ekonomik kosullarina
gdre uygun hale getirilmesi i¢in yapilan miidahale (Ozden, 2008) anlami tasiyan kentsel
yenileme kavramini Kocabas (2006), “bir kentin tamamina ya da belirli yerlesim
alanlarina yonelik, bilin¢li olarak sistematize edilmis ve planlanmis eylem” olarak
tanimlamaktadir. Kentsel yenileme, kent mekanlarinin yeniden tasarlanmasi,
canlandirtlmasi ve siirekliliginin saglamasi agisindan 6nem tasiyan bir kavramdir (Couch
ve Fraser, 2003).

Kentsel yenilemenin yeniden gelistirme, rehabilitasyon, entegrasyon ve yeniden
canlandirma olmak iizere dort farkli uygulama yontemi vardir:

Yeniden gelistirme yontemi, ekonomik Omriini tamamlamis, Ozelligini
kaybetmis, ekonomik degerini yitirmis yapilarin bulundugu Dbdlgeler igin
kullanilmaktadir (Yaman, 2011).

Rehabilitasyon yéntemi, kentin planli olarak gelisen, zaman igerisinde yipranarak
cokiintii bolgesi haline gelen alanlarina yeniden deger kazandirilmasidir. Halkin
katiliminin saglanmasi ile biiyiik 6nem tagimaktadir (Ergun, 2005).

Entegrasyon yontemi, kentlerin tarihi kimliginin korunarak, var olan yapilarin
yanina yeni yapilar eklenmesi ile kentsel biitiinliigiin saglanmasini ifade eder. Bu
yontemde, 6nemli olan bolge insanlar1 yasadiklari alanlarindan dislanmadan kentsel
yenileme siirecine katkida bulunmaktadir (Gokbulut, 1996). Ulkemizde bu yontem
biiyiiksehir belediyeleri, TOKI ve 6zel sektdr tarafindan, kirsiz ve zaman kaybettirici
olarak goriildiigi icin kentsel doniistim uygulamalarinda tercih edilmemektedir (Yaman,
2011).

Yeniden canlandirma yéntemi, kentin islevini yitirmis, c¢okiinti bdlgesi
niteligindeki alanlarinda, ¢okiintiiye neden olan faktorlerin ortadan kaldirilarak, bélgenin
yeniden canlandirilmasi amacina yonelik olarak uygulanir (Yaman, 2011).

Yeniden canlandirma yontemine Rio De Janerio kenti 6rnek olarak gosterilebilir
(Sekil 2.7.). Rio de Janerio’da niifusun biiyiik kisminin gecekondularda yasamasi,
gecekondu alanlarinin altyapisinin olmamasi nedeniyle ¢evresel kirliliginin olusmasi ve
halkin elektrik ve su ihtiyacinin karsilanamamasi (Sisman ve Kibaroglu, 2009)

sorunlarinin ¢dztiimiine yonelik hazirlanan proje ile ¢evre kirliliginin ortadan kaldirilmast,
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afet riski bulunan alanin temizlenerek halkin yeni gelisme alanlarina tasinmasi, konut
alanlarin iyilestirilmesi, modern altyap1 sistemin olusturulmasi, yasam standartlarinin
maksimum seviyede olmasi i¢in sosyal ve Kkiiltiirel olanaklarin gelistirilmesi
hedeflenmistir. Ayrica projenin gerceklestirilmesinde halkin o6rgiitlenmesi 6n planda
tutulmustur (Aydin ve Camur, 2016; Catalbas, 2011). Proje, kamu ve yerel halk isbirligi
ile gergeklestirilmektedir. 1994-1998 yillar1 arasinda gergeklestirilen projenin ilk
etabinda 62 yerlesim alan1 yenilenmis ve 250.000 kisinin ihtiyaclari karsilanmigtir. 1998-
2005 yillart arasinda gerceklestirilen ikinci etapta ise 106 yerlesim alani iyilestirilirken
350.000 kisinin yenileme ¢alismasindan faydalanmasi saglanmistir. Programin 3. etabi
tamamlandiginda ise gecekondularda yasayan 1 milyon kisinin yasam kalitesi yiikselecek

ve ihtiyaclar1 karsilanacaktir (Anonim , akt; Calis vd. , 2017).

Sekil 2.7. Brezilya, Rio De Janerio (http://www.fatihhaber.com, 16 Ekim 2018)

Istanbul Fener — Balat Rehabilitasyon Projesi ise iilkemizden verebilecegimiz
uygulama oOrneklerindendir (Sekil 2.8.). Semt sakinlerinin hayat kosullarinin 1slahini
amaglayan Fener - Balat rehabilitasyon projesinde, semtin bir biitiin halinde sosyal ve
mekansal olarak gelistirilmesi amaclanmistir. Programin amaglar1 arasinda, tarihi
merkezin buglinkili sakinlerinin haklarin1 muhafaza ederek yasadiklari ¢evreyi koruyup
ekonomik, kiiltiirel ve toplumsal durumlarinin iyilestirilmesi gosterilmistir. Projede,

evlerin tarihi dokusunun korunarak restore edilmesi ve ayni zamanda mevcut niifusun


http://www.fatihhaber.com/
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toplumsal profilinin gelistirilerek yasam kosullarinin iyilestirilmesi hedeflenmistir.
Vurgulanan en 6nemli nokta ise burada yasayanlarin bolgeden uzaklastirilmadan bolgede
kalmalarinin saglanmasidir. Proje ile amacglananlar (Anonim, 2009a, akt; Degirmenci,
2014):

* Degisik mimari ve sosyal dnceliklere gore belirlenecek sinirli sayida konutun,
miilk sahiplerinin rizas1 alinmak sartiyla, tarihi degerini korunarak restore edilmest,

» Semtteki kadin, ¢ocuk ve genglere yonelik bir sosyal merkez kurularak, semt
halkinin ihtiya¢ duydugu kiiltiirel, toplumsal ve ekonomik alanlarda faaliyet gostermesi,

* Tarihi Balat Carsisi’nin, fiziksel kosullari iyilestirilerek ekonomik gelisme igin
bir ¢ekim merkezi haline getirilmesi,

* Bir kat1 atik yOnetim stratejisi gelistirilerek bolge halkinin ¢dplerin yeniden
kullanimi konusunda duyarliligina katki saglanmasi olmak tizere dort ana baglik altinda

toplanmaktadir.

’
o
.
Vs
’
.
.

Sekil 2.8. Istanbul , Fener- Balat Rehabilitasyon Projesi
( http://www.mimaristil.com, 16 Ekim 2018)

Fener-balat restorasyon calismalart kapsaminda aslina uygun olarak
restorasyonlarin yapilmast 6n planda tutulmus olup, projede halkin katilimi temel
hedefler arasinda yer almistir. Halka yonelik verilen egitimler sonucundan halkin

bilinglendirilmesi ve meslek edinmesi saglanmistir (Degirmenci, 2014).


http://www.mimaristil.com/
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2.2.6. Soylulastirma

Kentsel donlisim uygulamalart ile ortaya ¢ikan ‘‘soylulagtirma’ kavramu,
kohnelesmis bolgelerinin sosyal ve fiziksel boyutta ayrismasini ifade etmektedir (Yaman,
2011).

Uysal (2006) soylulastirma kavramini “onceleri isci sinifinin ikamet ettigi veya
¢ok sayida grup tarafindan paylasilan alacakaranlhk bolgelerinin genellikle orta
swiflarca veya daha yiiksek gelir sahibi gruplar tarafindan sakinlerinin siiriilmesi veya
yer degistirilmesiyle gerceklestirilen, fiziksel, ekonomik, kiiltiirel ve sosyal bir isgaldir.
Eski kent i¢ci mekanlardaki yeni bir sinifsal ve mekdnsal ayrigmay: ifade eder, ¢cok yonlii
bir doniigiimiin sonucu olarak kentsel yeniden yapilanmanin bir parc¢asi” olarak
belirtmektedir. Sonmez ve Genis (2013) ise genel anlamda orta ve st gelirli kesimlerin,
kentin zaman i¢inde c¢esitli nedenlerden dolayr kéhnelesmis ve ¢okiintii haline gelmis
alanlardaki yapilara yerleserek mevcut sahibi veya kiracisi olan diisiik gelirli kesimlerle
yer degistirmesi siireci olarak tanimlamaktadir.

Soylulastirma uygulama yontemine New York Soho semti oOrnek olarak
gosterilebilir (Sekil 2.9.).

Sekil 2.9. Ingiltere, New York Soho (https://www.10best.com, 16 Ekim 2018)


https://www.10best.com/
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1940’lara kadar dokme demir antrepo ve fabrika binalarindan olusan bir endiistri
bolgesi olan Soho, endiistrinin bu alandan tasinmasi ile birlikte bozulma siirecine
girmistir. 1960 ve 70’lere gelindiginde bu binalar, ucuz maliyetlerinden ve sanat¢ilarin
sanatlarini icra etmek ve eserlerini saklamak icin gereksinim duyduklar yiiksek tavan,
acik plan ve biiyiik pencereli yapilar olmalarindan 6tiirii uygun bir ¢alisma mekani olarak,
sanat¢ilarin yagsam ve ¢alisma alanlarina dontismistiir (htpss://e.wikipedia.org, 23 kasim
2008’den akt; Yazici, 2009).

Soylulastirma uygulama yontemine iilkemizden 6rnek olarak Ankara Dikmen
Vadisi (Sekil 2.10.) gosterilebilir. Dikmen Vadisi, Ankara’nin prestij mekanlarinin
oldugu 6zel bir konumdadir. Bes etaptan olusan proje ile vadinin iki yakasinda yesil
alanlarin olusturulmasi, ulasim alternatiflerinin saglanmasi ve sosyo-kiiltiirel birlikteligin
olugsmasi icin yeni kentsel donanimlara yer verilmesi hedeflenmistir. Projenin temel
ilkesinin gecekondu sahiplerinin alanda yasamaya devam etmesi ve projeye katiliminin
saglanmasi olmasina ragmen Ozellikle 4.etap ve 5.etaplarda liiks konutlar inga edilerek

bolgede yasayan hak sahiplerine konut verilmemistir (Bal, 2017 ).

Sekil 2.3. Ankara, Dikmen Vadisi (https://www.emlaksayfasi.com.tr, 16 Ekim 2018)



https://www.emlaksayfasi.com.tr/
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2.3. Kentsel Doniisiim Siirecinin Boyutlar:

Kavramsal tanimlamalarda da belirtildigi gibi bir¢ok farkli dinamigi, sektorti,
ortaklig1 ve planlama siirecini i¢inde barindiran kentsel doniisiim olgusu, farkli boyutlari
ile ele alinmaktadir (Diikkanci, 2013).

Sekil 2.11.’de de goriilecegi lizere kentsel doniisiim, sosyo—ekonomik, fiziksel ve

yasal boyut olmak lizere ii¢ baslikta irdelenmistir.
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Sekil 2.4. Kentsel doniisiim aktorleri ve boyutlari (Artug, 2016)

2.3.1. Sosyo-Ekonomik Boyut

Fiziksel mekani iyilestirmek amaci ile gercgeklestirilecek kentsel doniistim
uygulamalarinda, alanda yasayan ve gelecekte yasayacak olan niifus géz ardi edilmemeli;
niifusun ekonomik yapisi, egitim diizeyi, kiiltiirel 6zellikleri, aliskanliklari, gelenek ve
gorenekleri belirlenerek, en uygun yasam kosullari iyi analiz edilmelidir. Kentsel
dontigiimde, sosyo-ekonomik boyut 6zellikle uygulanabilirlik olgusunun temelini
olusturmaktadir. Kentsel doniisim projeleri baz alindiginda; 6zellikle yerel niifus,
kullanici, katilimei, vb. gibi insan temal1 olgularin 6ne ¢iktig1 goriilmektedir. Bu nedenle
kentsel doniisiim siireglerinde miidahale kapsami igerisinde bulunan sosyo — ekonomik
dinamikler, bu siirecteki en kapsamli ve dikkat edilmesi gereken boyutu ifade etmektedir

(Diikkanct, 2013).



18

2.3.2.Fiziksel Boyut

Kentsel doniisiimiin fiziksel boyutu, planlama ve tasarim, teknik altyapi, alandaki
konut stoku, konut ¢evresi, ulasimi da kapsayan mikro-makro ¢evre iligkisi gibi konular1
icermektedir (Giir, 2014). Islevini kaybetmis kentsel alanlarin yeniden kullaniminin
hedeflenmesi ve bu sekilde kentsel yayilma ve biiyiimenin kontrol altina aliarak
sinirlandirilmasi kentsel doniisiimiin fiziksel boyutunun temel 6zelligidir (Roberts and
Skyes, 2000).

Kentsel dontisiim alanlar igin iist Olgekli planlar ile uyumlu olarak eylem
planlarinin  iiretilmesi ve bu planlarin  belirli uygulama siiregleri igerisinde
degerlendirilmesi gerekmektedir. Bos alanlarin degerlendirilmesine yonelik sosyal
donatilarin olusturulmasi, bolgenin ¢ekiciligini artirarak, yasam kalitesinin iyilesmesine
neden olacaktir. Bu durumda da kentsel tasarim calismalarinin gerekliligi biiylik 6nem
tasimaktadir. Insan merkezli gerceklestirilecek kentsel tasarim ¢alismalari ile cadde ve
sokaklarin 1iyilestirilmesi, meydan, yesil alan, park ve rekreasyon alanlarinin

diizenlenmesi, ticari alanlarin tasarlanmasi gibi pek ¢ok proje tiretilebilecektir (Diikkanci,

2013).

2.3.3.Yasal Boyut

Giir (2014) kentsel doniisiim siirecinde yasal boyutun, yasal ¢erceve ve siirecte
yer alan aktorlere gore bigimlenmekte oldugunu, karar mekanizmalarinin yapisinin, bu
noktada yerel yonetimin konumunun 6nemli oldugunu, bélge halki ile iliskiler ve halk
katiliminin gerektigini ifade etmektedir. Turok (2004) da benzer sekilde yasal boyutun,
stirece dahil olan kamu sektorii, 6zel sektor, yerel halk ve sivil toplum orgiitleri gibi
paydaslarin ¢ikarlar1 ve katilimi ile yerel karar verme mekanizmasinin yapisi, liderligin

ozelligi ve tiirii ile ilgili oldugunu vurgulamaktadir.

2.4. Ulkemizde Kentsel Doniisiim Kavram ve Yasal Diizenlemeler

Tiirkiye’de 6zellikle 1950’lerden sonra sanayilesmeye gegis ile beraber kentlerde
meydana gelen yogun gb¢ sonucu plansiz ve garpik yapilasma faaliyetleri hiz kazanmustir.
Ulkemizin tek partili yapidan ¢ok partili yapiya gegilmesiyle beraber legallesen bu
plansiz ve ¢arpik yapilagma alanlarinin doniisiimii ile ilgili kentsel doniisiim baglaminda
bazi1 hukuki pratikler denense de aslinda Tiirkiye’de kentsel doniistimiin yasallastirilmasi
2000’11 yillarda baglamistir. 2000°1i yillarin basinda yerel yonetimlere verilen yetkilerle

ve cikarilan bazi kanunlarla kentsel doniisiim uygulanmaya c¢alisilsa da, 6zellikle 2011
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yili ve giiniimiize degin merkezi yonetim ve yerel yonetimlerin kentsel doniisim
calismalarinda yetkilerinin artirilmasiyla beraber kentsel doniisiim uygulamalar1 devam
etmektedir (Diikkanci, 2013). Tiirkiye’deki doniisiim bigimlerine bakildiginda genellikle
kentsel yenilemenin 6n plana ¢iktig1 ve soylulastirmanin yolunu agan uygulamalarin
desteklendigi goriilmektedir (Tiirkiin, 2012). Ulkemizde kentsel doniisiim kavram ile
ilgili olarak yapilan yasal uygulamalar kronolojik sekilde ele alindiginda;

*7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle

Yapilacak Yardimlara Dair Kanun (1959),

*775 sayili Gecekondu Kanunu (Temmuz 1966),

2985 sayili Toplu Konut Kanunu (Mart 1984),

*2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi
Islemler ve 6785 sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun
(May1s 1985),

5104 sayil1 Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu (Mart 2004),

*5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun (Haziran 2005)

5998 sayili Kanun ile degisik 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73. Maddesi
(Temmuz 2005),

*6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi Hakkinda Kanun
(May1s 2012) (Anonim, 2017) olarak siralanabilir.

Ulkemizde ge¢misten giiniimiize kadar kentsel doniisiim ile ilgili yasal
diizenlemelerin temel ¢ikis noktas1 kagak,carpik ve gecekondu yapilagmalarin dnlenmesi
ve bu tiir yapilagmalara yonelik fiziksel miidahaleler ile saglikli, planl yerlesimlerin
olusturulmasidir. Son yillarda ise afet riskini azaltmak ve yasanabilir mekanlar iiretmek
amaciyla kentsel doniisiim yasalarinda yeni diizenlemelere gidilmistir.

Ulkemizdeki kentsel déniisiim uygulamast ile ilgili yapilan son yasal diizenleme
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstiiriilmesi Hakkindaki Kanundur.
Kentsel doniisiime yonelik 6306 sayili kanuna oncesinde gikartilan yasal diizenlemeler,

amag ve gerekgeleri ile olumsuz yonleri Tablo 2.1.’de kisaca belirtilmistir:
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Tablo 2.1. Ulkemizde kentsel doniisiim uygulamasina yonelik ¢ikarilan

kanunlarinin kronolojik siras1 (Orjinal, 2018)

Afet tehlikesine maruz kalmigs veya
kalmas1 muhtemel bdlgelerin tespit etmek
ve afetten dolayr maddi yardim ile ilgili
hususlar belirlenmesi

-Gecekondu sorununa ¢dziimii saglamak,
-Yeni gecekondu alanlarinin olusmasinin
engellenmesi i¢in gecekondu &nlenme
bolgelerinin olusturulmasi,

- Gecekondu alanlarin saglikl, planli ve
diizenli yapilagmalara donistiiriilmesi i¢in
teknik ve mali yardimin yapilmasi

-Genis ¢aph konut tiretimini tesvik etmek,
-Halkin barinma ihtiyacini karsilamak,
-Gecekondu alanlarmin donistiiriilmesini
saglamak,

-Tarihi ve kiiltiirel degerlerin korunarak
sagliklastirilmasini saglamak,

-Deprem riski bulunan alanlarinda her
tirli plan ve proje uygulamalarin
yapilmasi ve bu konularda hazirlanacak
projelerin kredilendirilmesi

Imar ve gecekondu mevzuatma aykiri
olarak insa edilmis ve insa halindeki
yapilarin  uygulanacak olan islemleri
diizenlemek ve bu alanlardaki yapilarin
miiracaat, tespit, degerlendirme, uygulama
ve duyuru esaslarmi ve ilgili diger
hususlar1 belirlemek

-Afet olasiligina kars1 onleyici
tedbirlerin nasil alimacaginin
belirlenmemesi,

-Afete maruz kalmast muhtemel
bolgenin hangi kosullarda ilan
edileceginin belirsizligi

- Sadece gecekondu alanlarinda

yapilacak  uygulamalar1  yer
almasi,
-Miilkiyet hakkinin  goézardi

edilerek 3.kisi sahis arazilerinin
izerinde yapilan gecekondu
sahiplerine miilkiyet hakkinin
verilmesi,

-Gecekondu alanlarinda altyap1
sisteminin  giiglendirilmesi ile
beraber rant amaci giidiilerek az
yeni  gecekondu alanlarmm
yapilmasina yol agmasi

- Teknik ve mali sorumlu olarak
tek yetkilinin TOKI kurumunun
olmasi

-Doniisiim  projelerinin  hangi
Olciitlerle ele almacagi ve nasil
uygulanacagmin belirlenmemesi

- Imara aykir1 yapilasmalarin
yasal hale getirilmesi,

- Imara aykir1 yapilasmalara
miilkiyet hakkmm verilmesi
sonucu yeni gecekondu
alanlarmm ve mevzuata aykiri
yapilagmalarm artmast



Kuzey Ankara Girisi ve ¢evresini
kapsayan alanlarda kentsel doniisiim
projesi ¢evresinde fiziksel durumun ve
gevre goriintiisiiniin gelistirilmesi,
giizellestirilmesi ve daha saghkli bir
yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel
yasam diizeyinin yiikseltilmesi

-Yipranan ve islevini kaybetmis sit alani
olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu
bolgelere ait koruma alanlarmi bdlgenin
gelisimine uygun olarak yeniden insa
edilmesi veya restore edilmesi,

- Sit alanlarinda konut, ticaret, kiiltiir,
turizm ve sosyal donati alanlari
olusturulmasi,

- Afet risklerine karsi tedbirlerin almmasi,
-Tarihi ve kiiltiirel taginmaz varliklarin
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- Sadece tanimlanmig bir

alana 6zgii olmas1
- Sadece fiziksel doniisiimiin

ele alinmasi

-Sadece sit alani olarak tescil ve
ilan edilen bolgeler ile bu
bolgelerin koruma alanlarinda
sadece fiziki miidahalelere yer
verilmesi,

-Yapilarin yipranip ve islevinin
kaybetmesinin hangi olgiitlerde
ve nasil belirleneceginin belirsiz
olmasi,

-Yenileme bolgesi ilan edilen

bolgelere yapilacak olan katki
paymin sadece yerel yonetimlere
verilmesi sonucu 6zel miilkiyete
konu olan tagimnmazlarn goz ardi
edilmesi

yenilenerek korunmasi ve yasatilarak
kullanilmas1

-Kentsel doniisiim alan1 ilaninin
sadece tanimlanmig alan
biiytikligiine bagli olmasi ve
baska herhangi bir 6lgiitiin
belirlenmemis olmasi

-Kentsel doniisiim uygulama
stirecinin belirsizligi

-Biiyiiksehir belediyesi ile ilge
belediyeleri  arasinda  yetki
sorununun olugmasi

Kentsel doniisiim ve gelisim proje ilan
etme yetkisi merkezi yonetimden yerel
yonetimlere verilmesidir.

2.4.1. 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriillmesi Hakkinda Kanun
Giiniimiize degin ¢ikarilan kentsel doniisiime iliskin yasalarin afet 6ncesi tedbir
alimmasina iliskin hiikiimler konusunda yetersiz kalmasi, daginik, akici olmayan bir
uygulama siirecine sahip olmasi, finansman boyutunun zayif olmasi, yaptirim giiciiniin
olmamasi, yeni bir diizenlemeye ihtiya¢ duyulmasina neden olmus ve 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ¢ikariimistir.t
6306 sayili kanunun ¢ikarilmasinin temel amaci, afet riski altindaki alanlar ile bu

alanlar digindaki riskli yapilarin tespit edilmesi ve boylece, s6z konusu alanlar ile riskli

Imar,Kiy1, Yap1 ve Cevre Uygulamalar Dogu ve Giineydogu Anadolu Bélgesel Semineri (2016)
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yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat kurallarina ve standartlarina uygun,
saglikli ve giivenli yasama c¢evrelerini olusturmak igin, iyilestirme, tasfiye ve
yenilemelerde bulunulmasi maksadiyla ¢ikarilmis olup neticede nihai hedef, herhangi bir
afet neticesinde bir daha can kayb1 yasanmamasinin saglanmasi ve kentlerin saglikli ve
giivenli yasama gevrelerine doniistiiriilmesidir.?

Kanunun kentsel doniisim uygulamalarinda 3 farkli miidahale alam
bulunmaktadir. Bunlar; riskli yapu, riskli alan ve rezerv alanidir. 6306 sayili kanun, Riskli
yapiyl, “Riskli alan i¢inde veya disinda olup ekonomik omriinii tamamlamis olan ya da
yikilma veya agir hasar gérme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit
edilen yapiyr”, riskli alam, “Zemin yapist veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve
mal kaybina yol acma riski tasiyan, Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum
Yonetimi Baskanlhigimin goriisii de alinarak belirlenen ve Bakanligin teklifi iizerine
Bakanlar Kurulunca kararlagtirilan alani” ve rezerv yapr alammm ise “Kanun uyarinca
gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak kullanilmak iizere, TOKI 'nin
veya Idarenin talebine bagl olarak veya resen, Malive Bakanliginin uygun goriisii
alinarak Bakanlikca belirlenen alanlar” olarak tanimlamaktadir.

6306 sayil1 kanunun idare taniminda, TOKI, belediye ve biiyiiksehir belediyeleri
ve il 6zel idarelerine uygulayici nitelikte yetki verilmistir. Yerel yonetimler, kentsel
doniisiim uygulamalarin genelde riskli alan ve rezerv yap1 alanin1 miidahale aract olarak
gormektedir. Bir alanin riskli alan olarak ilan edilebilmesi i¢in: lizerindeki toplam yap1
sayisinin en az %65°1 imar mevzuatina aykiri veya yapi ruhsati alinmaksizin insa edilmis
olmakla birlikte sonradan yap1 ve iskan ruhsati alan yapilardan olugmasi gerekmektedir.
Bu ozellikleri tasiyan alanlar, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve
giivenli yasama ¢evrelerini teskil etmesi, saglik, egitim ve ulasim gibi kamu hizmetlerinin
diizenli bir sekilde yiiriitiilmesinin saglanmasit amaciyla, Bakanligin teklifi {izerine
Bakanlar Kurulunca riskli alan olarak kararlastirilir. Riskli alanin doniisiim siireci genel
olarak (Sekil 2.12.);

e Riskli alanin ilan edilmesi

e Imar plan1 ve kentsel tasarim ¢alismalarinin yapilmasi

e Doniisiim modeli kurgusu ve uzlagsma ¢aligsmalarinin yapilmasi
e Mimari avan ve uygulama projelerinin yapilmasi

e Tahliyelerin Yapilmasi

Zhttp://www.mevzuat.gov.tr/Metin. Aspx?MevzuatKod=7.5.16849&Mevzuatl liski=0&sourceXmlSearch=
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¢ Yenileme Siirecinin Baslamasi, agamalarindan olugsmaktadir.

1.ASAMA 2.ASAMA 3.ASAMA

6.ASAMA 5.ASAMA

‘ |

Sekil 2.5. Riskli alan kentsel doniisiim stireci (Orijinal , 2018)

31.05.2012 tarihli ve 28309 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige giren
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun, afete veya
afet olasiligina karsi maddi ve manevi zarar1 azaltmaya yonelik gerekli tedbirlerin yer
almasi ve gerekli ve hizli miidahaleyi saglayacak uygulama araglarini barindiran ve
kentsel doniisiim bolgesindeki vatandaglara yardim ve destek alternatifleri barindirmasi
sebebiyle Tiirkiye’de bugiine kadar kentsel doniisiim yasalari igerisinde en genis
kapsamli ele alinan yasal diizenleme oldugu sdylenebilir.

6306 sayili kanunun riskli alan bazinda kentsel doniisiim projesinin alt1 asamadan
olusmasi, yapi bazinda ise vatandasin bireysel olarak kentsel doniisiime gidilebilmesi
nedeniyle, afetlere dayanikliliginin artacak olmasi ve uygulanacak olan asamalarin diger
kentsel doniisiim yasalarina gore daha pratik sekilde uygulanabilmesi kanunun olumlu
yonleri olarak sdylenebilir. Bunun yani sira 6306 sayil1 yasanin uygulandig alanda diger
yasalarin gegerliligini kaybetmesi, konu ile ilgili tartigma konularini olusturmustur.
Kanunun uygulama alani olarak “Istanbul Fikirtepe Kentsel Doniisiim Alan1” &rnek
olarak gosterilebilir. Ulkemizin mega projelerinden biri iken bir tiirlii ¢dziimlenemeyen
hukuki sorunlardan dolayr sonlanma noktasina gelen ve kotii 6rnek olarak gosterilen
Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin alani “riskli alan”

olarak ilan etmesi ile birlikte, kaldig1 yerden devam etmektedir.
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2.5. Kentsel Tasarim Kavram

Kentsel Tasarim, 20. yiizyilin ikinci yarisinda kentsel diizenleme sorunlarina
bakisin degismesi sonucu, dnceleri “Tekniko-Artistik bir disiplin” olarak Amerika’da
ortaya ¢ikmistir. Almanya’dan Nazizm’den kacan Modern Hareket aktorlerinin
Amerika’da sehirciligi sorgulamalari ve biiyiime ile kars1 karsiya kalan Kuzey Amerikan
kentlerinin kimligine iliskin ortaya ¢ikan krizin etkisinde, yeni bir 6zgiirliik i¢inde
tammlanmastyla baslamistir. 1920°li yillarda, Amerikan Mimarlar Birligi (A.L.A)
bilinyesinde “Kentsel Tasarim Komitesi” kurulmus, tilke mimarlar1 ve kent plancilarinin
deneyim, goriis ve diisiincelerinin degerlendirilmesine zemin hazirlamistir. Boylece ilk
olarak Kentsel Tasarim ifadesi burada kullanilmistir (Cubuk, 2016).

Kentsel tasarim, 1950’li yillarda Amerika’ da “civic design/ sivil tasarim”
kavramu ile baslayarak mekanin kalite ve estetigine yonelik olarak 6ne ¢ikmistir. Civic
design, dar anlami ve yalnmizca kamusal yapilar ile gevrelerine yonelik yaklagimini
sergileyen tutumunu, “urban design / kentsel tasarim” olarak tamimlanan genis bir
kavrama birakmistir. Bu degisim stirecinde estetik degerlere yonelik yaklasimlar, yasam
kalitesi baglaminda yeni zengin degerlere yonlenirken, mekan baglaminda ise fiziksel
boyutun yani sira sosyo - kiiltiirel boyut ile ¢ok boyutlu yeni degerlendirme ve agilimlara
yonlenmistir (Konuk, 2004). Kentsel tasarim yaklasiminin Ingiltere’de 1960 sonrasi kent
merkezlerinde “Slum Clearence / Gecekondu Boslugu” projelerinin artisina paralel olarak
“Action Plan/ Eylem Plan1” arayisiyla giindeme geldigi soylenebilir (Altaban, 2013).
Kentsel tasarim egitiminin temelleri ise 1956 yilinda Jose Luis Sert onciiliiglinde Harvard
Universitesi’nde atilmis ve daha sonra Pennsylvania ve diger Amerikan iiniversitelerinde
yiiksek lisans egitimi olarak baslamistir. Kentsel tasarim disiplini kendi i¢ dinamikleri ile
geliserek, ozellikle 1960’larda sosyal igerikli olarak gelismis, yeni paradigmalar ve
kavramlarla yerini almistir (Karaman, 2002). 1971 yilinda Sheffield, Edinburgh,
Manchester Mimarlik Fakiiltelerinde, 1972 yilinda Oxford Polytechnic Okulunda “Urban
Design/Kentsel Tasarim” programlar agilmistir. Ulkemizde ise 1980’lerin basinda 6nce
Mimar Sinan Universitesi Sehir ve Bolge Planlama Béliimiinde, 1990’larin ortasinda
ODTU Sehir ve Bolge Planlama Béliimiinde Kentsel Tasarim Lisansiistii egitim
programlari olarak yerini almistir (Altaban, 2013).

Kentsel tasarim, kaybolan veya kaybolmakta olan degerlerin korunmasinda
onemli bir aragtir. Cevresel tasarim meslekleriyle birlikte degerlendirilen kentsel tasarim

eyleminin kent planlama ve mimarlik disiplinleri arasinda kalan bir ara ¢alisma oldugu
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bilinmekle birlikte bu kavramin farkli gruplar tarafindan degisik tanimlar1 yapilmis, bu
durum ise tek bir tanimin yapilamamasina neden olmustur (Ter, 2002). Kentbilim
Terimler Sozliigli'nde, kentsel tasarim; “Bolge, c¢evre tasariyla ve ulusal kalkinma
tasarryla uyumlu olarak, kentin yalnizca toprak kullaniisi bakimindan degil, aym
zamanda, ekonomik, toplumsal ve niifus bilimsel yonden tasariya baglanmasi” olarak
tanimlanmistir. Kent planlamasi baglaminda ise “carpik yapilagmis, kohnelesmis, afetlere
ve kentsel risklere duyarli, altyapisi yetersiz ve niteliksiz, yogun yapilasmuig, yasal ya da
imara aykirt yerlerdeki miilkiyetin, yeni imar plani verilerine uygun diizenlenmesi”
seklinde belirtilmistir (Keles, 1998). Bilsel ve ark. (2003), “fiziksel yapimin disa dogru
zorlanmast ya da ilk islevsel ozelliklerinden bosalmasi-bosaltilmas: anlaminda gerilimler
tastyan kent-bolgelerinin ashinda kentsel yenilesmeye gereksinim duyan kentsel
doniistime zorlanan yer’ler” oldugunu belirtmektedir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayilt Resmi Gazetede yayimlanan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginde kentsel tasarim projesi; “Dogal, tarihi, kiiltiirel, sosyal ve
ekonomik ozellikler ile arazi yapisi dikkate alinarak, tasarim amacina gore kiitle ve
yapilanma diizeni veya agik alan diizenlemelerini iceren, tasit ulasimi, otopark ve servis
iliskileri ve yaya dolasim iliskilerini kuran; yapi, sokak, doku, a¢ik ve yesil alanlarin
iliskisini ve kentsel mobilya detaylarimi gosteren; altyapr unsurlarini biitiinciil bir
yvaklasimla disiplinler arasi olarak ele alan; imge, anlam ve kimlik ozelliklerini ifade
eden, tasarim ilke ve araglarini iceren uygun olgekteki proje” seklinde ifade edilmektedir.

Planlama ve Imar Kanunu Tasaris1 Taslaginda (2005) ise kentsel tasarim plani,
“kentin dogal, kiiltiirel, tarihi ve sosyal ozellikleri icin 6nemli olan ve yenilemeyle kente
kazandirilmasi hedeflenen, sumirlar: imar plani ile belirlenen alanlar i¢in hazirlanan, kent
kimligini vurgulayict ozel uygulama ayrintilari iceren plan ve projeler” seklinde
tanimlanmistir (Donertas, 2006). Yilmaz ve Cakci (2009) ise, kentsel tasarimi oncelikli
olarak kent goriiniimlerinin yaratilmasi sanati olarak ele almislardir. Kevin Lynch (1981),
kentsel tasarimi, sehircilik baglaminda ele alarak bu kavram yerine “sehir tasarimi”
kavramini kullanmistir. Sehir tasarim, sehirde giindelik yasam deneyimlerini ve bu
deneyimler ile mekan, ¢evre ve kullanicilar arasindaki iliskiyi kapsamaktadir. Ugkag
(2006), Lynch’in sehir tasarimi kavramina bakis agisin1 soyle 6zetlemektedir: “Lynch
(1979) e gore sehir tasarimi, genisletilmis uzay ve gegici ¢evrenin yonetimi ve form
¢oziimlemelerinin tiretimindeki hiinerlerdir. Bir baska deyisle, kentsel mekanlarin
kullanicilar tizerindeki giindelik yasama dair etkilerinin ozel olarak irdelenmesi ve

kullanictlarin giinliik deneyimleri ve kisisel gelisimlerini iyilestirme arayisidir. Bu
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anlamiyla fiziksel sehir planlamasina yakin dursa da gsehir tasarimi gevresel ve
kullanicilara dair kaygilara daha fazla odaklanmus, insani amaglara daha fazla ilgi
gosterir durumdadir. Sehir tasarimi, fiziksel ¢evre ile baglantisini insanlar tizerinden
kurmaktadur: birincil olarak sosyal aktérler olan insanlar ve duygusal baglantilarin
idrak ederek, dort boyutlu fiziksel ¢evre ile ilgilenmektedir.” Bu gorlisii destekler nitelikte
Kaplan ve arkadaslar1 (2003) kentsel tasarimi, “Kentsel mekanda fiziksel, sosyo-kiiltiirel
ve soSyo-ekonomik baglamlarda ¢ok boyutlu, kentsel detay irdeleme ve ¢oziimlemelerini
iceren ayrintili bir diizenleme yontemi” olarak tanimlamaktadir. Dolayist ile kentsel
tasarim Kenti sadece fiziksel boyutu ile degil ayn1 zamanda sosyal, kiiltiirel ve ekonomik
boyutlari ile birlikte bir biitiin olarak ele almaktadir (Gallion ve Einser, 1986). Bu
cer¢evede Giinay (1999) kentsel tasarimin temel amacinin, kentsel mekanda tasarlanacak
fiziksel formun ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve biirokratik etkenlerin g6z Oniinde
bulundurularak fiziksel, ekonomik ve sosyal boyutlarin bir biitiinliigiin saglanmasi
oldugunu belirtmektedir.

Gilinay (1993), kentsel tasarimi, planlama kararlarinin ger¢ege doniistiirme eylemi
olarak da nitelendirirken, Ulushan (2004) “tasarim sonucu olusan kentsel mekanla, alt
olgekten, iist 6lgcege kadar olan diyagramin herhangi bir noktasinda; fiziki mekani, sosyo-
ekonomik ve kiiltiirel dengelerle birlikte yorumlayarak, yasanabilir, kaliteli, saglhkl,
modern, kentsel mekanlar iiretilmesinin saglanmasi” olarak tanimlamaktadir. Kentsel
tasarim, yerel ve kent biitiinii l¢ceginde li¢ boyutlu tasarimlarin yapilmasi veya tasarim
politikalarinin ortaya konulmasidir (Aydemir, 1999).

Kaplan ve arkadaglar1 (2003), kent planlama ve kentsel tasarim ¢alismalarindan,
kentsel tasarim yontem ve siirecine iliskin dnemli ipuglar1 ¢ikarmislardir. Bunlar;

* Kentsel tasarimin biitiinsellik iginde gergeklestirilmesi geregi,

» Kentsel tasarimin parsel sinirlart iginde biten, dar kapsamli bireysel, tekil
degerlendirmeler ve ¢oziimlemeler ile gerceklestirilemeyecegi,

* Kentsel tasarim siirecinde, planlama tekniklerinin yapili ¢evrenin iiretimi ve
kullanimina uygulanmasinda, sehir plancisi ve mimara onemli roller diistiigii,

* Mimarlik-Planlama disiplinleri arasindaki iliskinin daha yasanabilir ¢evreler
yaratilabilmesi agisindan 6nemli oldugu, ekip ¢aligmasinin giiclii isbirligi ve esglidiimiin
kentsel tasarim siirecindeki 6nemi,

* Kent goriinlimiinli olusturma veya sekillendirme sanati olarak da tanimlanan
kentsel tasarim ¢aligmalarinda 3 boyutlu ifade arayislarinin, gérsel ve ¢evresel degerlerin

irdelenmesinin 6nemi, seklinde 6zetlenebilir.
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Kentsel tasarim, her dlgekteki kentsel mekanla ve ayn1 zamanda kentsel mekant
kullananlarla iliskili olup, problemlere karsi, hem iist 6lgekte, hem de alt dlgekte ¢6ziim
aramaktadir (Karaman, 2002). Kentsel tasarim, sadece cadde veya cephe tasarimi degil o
kentin veya mekanin kimligine, karakterine ve sosyo-kiiltirel Ozelliklerine gore
tasarlanmasi eylemidir. Altaban (2003), kentsel tasarimin sadece sehirler, bolgeler veya
yollarin fiziksel tasarimi ile ugrasmadigini, mekanda bulunan evlerin cepheleri ve
renkleri, cadde ve sokak dosemeleri, kentsel mobilyalar, aydinlatma elemanlari, cesme
vb. ayrintilarla da ilgili oldugunu vurgulayarak, bu nedenlerden dolay1 kentsel tasarim
ugrasinin mekan ve zaman boyutlarini da kapsadigini, bu baglamda kentsel tasarimin
politikalar, programlar ve rehberlikler ile sekillenip igerik kazandigini ifade etmektedir.
Carmona, kentsel tasarimin boyutlar1 olarak da tamimlanan bilesenleri su sekilde

tanimlamaktadir (Sekil 2.13);

* Morfolojik boyut (yeri, konumu, peyzaji, iklimi, topografyasi, yoni, vb.)

* Algisal boyut (rahat olmasi1 - olmamasi, sikici, ¢gekici, ¢irkin, vb.)

* Sosyal boyut (kiiltiirii, ait olma, vb.)

* Fonksiyonel boyut (yogunluk, ¢esitlilik, erisilebilirlik, katilim, kullanilabilirlik)
 Gorsel boyut (rengi, olgiisii, oranlari, vb.)

» Zamana iliskin boyut (Dénertas, 2006).
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Sekil 2.6. Kentsel tasarimin kavramsal boyutlar1 (Tezer, 2002)
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Kentsel tasarim, bolgesel 6lgekte ve kent 6lgeginde li¢ boyutlu konular ile fiziksel
ve gevresel ozellikleri ile bir bolgede yasayan halkin istekleri dogrultusunda kentte form
ve bigim verme araci olarak nitelendirilebilir. Kentte form ve bi¢im vermede sosyal
boyutun geleneksel politikalariyla ger¢eklestirilememesi nedeniyle kentsel tasarim, kent
planlama disiplininin bir par¢ast ve devami olarak ele alinmali ve kentler planlanirken

g0z onilinde bulundurulmalidir (Cubuk, 1994).

2.5.1. Kentsel Tasarim ilkeleri

Giiniimiiz kentleri hizla 6zglin kimliklerini kaybetmektedir. Kentlerin, insanin
fiziksel ve ruhsal olusumlar iizerinde biiyiik etkiye sahip olmalar1 nedeniyle belirli bir
diizende gelismeleri ve kimligi olan yasanabilir mekanlar olarak nitelendirilebilmesi
gerekmektedir (Topay ve Giil, 2009). Dolayisiyla kentsel tasarimin temel unsurunu,
insanin gorsel, isitsel, dokunma, koklama duyulariyla algiladig1 ve kentin goriinlimiinii
olusturan elemanlar olusturmaktadir. Ancak bu algilama yalnizca nesnel olarak
ger¢eklesmemekte, bireyin ve toplumlarin deneyimleri ve kiiltiirleri ile sekillenerek
mekana bir anlam kazandirmaktadir. Bir mekan ile iliskili deneyimler sonucu insanlarda
olusan duygular ve algilar ile iliskili olan anlam, ayn1 zamanda bireyler ve toplumlar i¢in

anilari, anlami ve birligi ifade etmektedir (Yilmaz ve Cakci, 2009).

Kentsel tasarim, yasanabilir kentsel alanlarin olusturulmasi, kentsel yasam
kalitesinin arttirllmasi, tarihi c¢evrenin korunma-kullanma dengesi icinde yerel
karakteristiklerinin siirekliliginin saglanmasi, kentsel mekanin okunabilir olmasi, insan

6l¢egini esas alan ¢ozlimlerin iiretilmesi vb konularda 6nem tasiyan bir disiplindir.

Marcus ve Francis (1990), kentsel tasarim c¢alismasi ile kolay erisilebilir,
okunabilir, estetik c¢ekicilige sahip, kullanicilarin beklentilerine yonelik ¢esitlilik
gosteren, nitelikli kamusal alan 6zelligi sunan, giivenli, dogal unsurlar1 igeren, iklimsel

kosullarin dikkate alindig1 mekanlarin olusturulmasi gerektigini ifade etmislerdir.

Smith ve ark. (1997) kentsel mekan tasariminda basariya/kaliteye ulagmak ig¢in
alti anahtar 6ge lizerinde durmuslardir. Bunlar; yasanabilirlik, karakter, baglanti,
hareketlilik, kisisel ozgiirliik ve cesitliliktir. Bentley ve ark. (1993) benzer sekilde
caligmalarinda mekan tasariminin, insanlarin tercihlerini nasil etkiledigini tartismislar,

goreceli olarak tepki veren mekanlarin tasariminda gegirgenlik, cesitlilik, okunabilirlik,
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canlilik, zenginlik, gorsel uygunluk ve Kkisisellestirme olmak iizere yedi kriteri

vurgulamiglardir.

Kentsel tasarimin dordiincii boyutu olan sosyal konularin disinda, kentsel tasarim
projelerinin hayata gecirilmesinde rol alan miithendislik boyutu, ekonomik boyut ve kamu
yonetimi boyutlarinin da g6z oniinde tutulmasi gerektigini ifade eden Ergen (2006)
calismasinda, kentsel tasarim konusunda kuramlar gelistiren kuramcilarin kentsel tasarim
kavramina iliskin yazinlardan yola ¢ikarak kentsel tasarim ilkelerini; karakter, devamlilik
ve tanimlilikk, kamusal alanlarin niteligi, ulasimda kolaylik, okunabilirlik,
uyarlanabilirlik, ¢esitlilik ve farklilik olarak belirtmistir. Aragtirma kapsaminda 6rneklem
alaninin kentsel tasarim kapsaminda degerlendirilmesinde ele alinan bu ilkeler asagida

agiklanmustir:
o Karakter

Karakter, kendine 6zgii kimligi olan mekani1 tanimlamaktadir. Yerel karakteri
anlamak, kentsel ve dogal peyzajin birlikte ele alinarak yerelde farklilasan oriintiiniin ve
kiiltiiriin anlagilmasi ile miimkiin olmaktadir. Tasarimda ‘yer’in form ve karakterini goz
oniline almak gerekmektedir. Mekanin pozitif etkisi ve insanin onunla bulusmasi, kimlik
ve karakter ile ilgilidir (Anonim1, 2016). Bir alanin karakteri, topografya, yap1 bic¢imi,
jeolojik yapisi, geleneksel yapilar, kent dokusu ve sinirlardan ortaya ¢ikan kalite olarak
tanimlanabilir (Manley ve Guise, 1998). Karakter ilkesine drnek olarak olarak Mardin
kenti topografik olarak egimli arazi iizerinde tas yapilarindan olusan tarihi bir kimlige

sahiptir (Sekil 2.14.).
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Sekil 2.7. Mardin, (https://gezimanya.com/mardin, 16 Ekim 2018)
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¢ Devamlilik ve tanimhilik

Kamusal ve 06zel mekanlarin birbirinden net olarak farklilasmasini ifade
etmektedir. Sokak cephelerinin siirekliligi ve kapanmas1 mekéni net olarak 6zel ve
kamusal alan olarak tanimlamaktadir (Anoniml, 2016). Sekil 2.15’de goriilecegi
iizere Istiklal Caddesi kamusal alana agik olup ticari alanlarin bulundugu yapilarin
cepheleri, cadde boyunca devamlilik ve tanimlilik ortaya koyarken ticari alanlarin

kullanimi ise 6zel alan kullanimini olusturmaktadir.

Sekil 2.8. Istanbul, Istiklal Caddesi ,(https://Aww.ibb.istanbul, 16 Ekim 2018)

e Kamusal Alanlarin Niteligi

Kamusal alan kalitesi, ¢ekici ve basarili bir dis mekan1 tanimlamaktadir. Kamusal
mekan1 ve mekanin izlerini ¢ekici, giivenli, etkin calisan, isleyen bir mekan olarak
yaslilar, cocuklar ve engelliler basta olmak tizere toplumun her kesimine agmay1
gerektirmektedir (Anoniml, 2016). Kamusal alanlar, toplumun ortak eylem ve
paylasiminin gergeklestigi ve sosyal paylasimla birlikte sosyallegsmenin arttirildig: ve
insan davranislarinda yeniden iiretim siirecinin olusturuldugu toplumsal/kolektif bilincin
disa vuruldugu alanlardir. Kamusal alanlarin niteligi kaldirim, agaglandirma,
1siklandirma, yonlenme ile levhalarin iyi sekilde tasarlanmasina baglidir. Bu o mekan
hakkinda daha fazla bilgi edinmemizi saglayacagi gibi, bi¢cim ve formun anlamli

birliktelik olusturmasina yardimci olur. Bu sekilde tasarlanan bir rota dahilinde
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kullanicinin hem fiziksel memnuniyeti saglanmis hem de caddeler, parklar, meydanlar,
arkadlarla kamu binalarina da ulasim kolaylastirilmis olunur. Kamusal alanlarin
niteliginin arttirilmasi o yerin kullanimini arttiracaktir. Daha ¢ok kullanilan alan ¢okiintii
bolgesi olmaktan kurtulacaktir. Kullanici igin iyi tasarlanmis bir alan ayni zamanda
kullanicinin memnuniyetini arttiracagl gibi gilinliik kullanimda kamusal alanlara zarar

vermemeyi ve daha 6zenli kullanimini beraberinde getirecektir (Ergen, 2006).

e Ulasimda Kolayhk

Erisebilirlik, akiskanlik, mekani birbiri ile iligkilendirme, kolay hareket etme,

insani trafikten onde tutma ve entegre ulasimi1 kapsamaktadir (Anoniml, 2016).

Iyi tasarlanns sokaklar insanin o sokagi kullanimin arttirdigr gibi, insanlarin o
mekandan duydugu haz ile mekanla olan iletisimini de artirmaktadir. Ulagim aglarinin
olusturdugu giizergahlar o mekan i¢in kentsel tasarimin kalitesini belirlemektedir (Ergen,
2006).Bunun yani sira trafigi miimkiin derecede aragtan arindirmak igin farkli ulasim
alternatiflerinin (bisiklet, toplu tasima ve yaya) entegrasyonun saglanmasi alandaki

ulagimi kolay hale getirirken ayni1 zamana ulagimin siirekligini saglayacaktir (Sekil 2.16.)

Sekil 2.9. Hollanda, Land Lake City (https://www.bisikletizm.com, 16 Ekim 2018)

e Okunabilirlik

Okunabilirlik bir alanin iyi ve anlasilabilir bir imaja sahip olmastyla miimkiindiir.
Bir kentin imajinin iyi olmasi ve okunakli olmasi insanlarin kolayca o kenti algilamasi
ve anlamasiyla miimkiindiir. Okunabilirligin en 6nemli 6l¢iitii o kente yabanci olan

bir kiginin kentte dolasirken kaybolma hissi yasamamasidir (Ergen, 2006). Lynch
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(1981), bir kentin okunakli olmasinda bes 6genin 6nemini belirtmistir. Bunlar; izler,

kenarlar, bolgeler, 6zgiin belirleyiciler ve diiglimlerdir.

= [zler -Yollar: Caddeler, yollar veya nehirler gibi hareket kanallaridir. izler, iki yer
arasindaki iliskinin potansiyel ¢izgisini saglamaktadir. Dolayisiyla izler,

oryantasyon i¢in dnemli bir bilegendir.

= Kenarlar-Sinirlar: Genellikle kente ait fiziksel mekanlar1 dag deniz ve gol gibi
dogal smirlayicilarla gerceveleyen bilesenlerdir Kenarlarin izlerden farkli olarak
ayirict etkileri en biiylik karakteristik Ozelligidir. Kenarlar, cephelerin veya

agaglarin olusturdugu hat veya izler de olabilir.

» Bolgeler: Gozlemcilerin fiziksel sinirlarini zihinlerinde sekillendirdikleri, iginde
bulunduklarinda yer aldiklar1 alan1 hissettikleri genis kent boliimleri ve
alanlaridir. Bolgeler taninabilir kimlige, 6zgilin belirleyicilerle 1yi tanimlanan,

okunabilir bir dokuya sahip olmalidir.

=  Ozgiin Belirleyiciler - Landmarks: Benzersizlikleri ile yeri kimliklendiren ayirict
bilesenlerdir. Ozgiin belirleyicilerin ardistk dizilimi hareket igerisindeki

gozlemciler i¢in mekanin okunabilirliginde ipuglar1 saglamaktadir.

= Diigiimler-Odaklar: Kentlerde izlerin veya kavsaklarin kesistigi stratejik yerler
olarak tanimlanabilir. Baskin diigiimler, hem fiziksel hem de fonksiyonel 6nemi

yansitirlar, kentsel meydanlar buna en giizel 6rnektir.
e Uyarlanabilirlik

Degisen sosyal, teknolojik ve ekonomik kosullara cevap verebilen gelismeler
yaratarak uyarlanabilirligi gelistirmek olarak tanimlanabilir (Tiirk, 2004). Mekanlar
cesitli eylemlerin kullanimlarina uyumlu olmalidir. Tasarim esnek ve gelismeye yonelik

olmali, ger¢ege yakin olmalidir (Anoniml, 2016).
e (Cesitlilik ve Farkhihik

Farklilik, cesitlilik ve secenekli mekani tanimlamaktadir. Farklilig1 ve segenegi
cesitli olan bir sistemde, karma kullanimlar ile yasanabilir mekanlar aratmay1 ve yerel
gereksinimlerle iligkilendirmeyi gerektirmektedir (Anoniml, 2016). Farkli kullanimlar
bir yerin ne derecede iyi kullanildiginin géstergesidir ve o alandaki ekonomik ve sosyal

aktiviteleri desteklemek agisinda 6nemlidir (Tiirk, 2004).
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Bir bina, sokak ya da bir alanin farkli kullanimlara sahip olmasi o alanin sosyal,
ekonomik ya da fiziksel agidan gesitliligini gostermektedir. Binada ¢esitli fonksiyonlarin
birarada olmasi mimaride cesitlenme ve zenginligi arttiracagi gibi, alansal cesitlenme
farklt yogunluklari, uygulayabilme, ulagimda kolayliklar, farkli siniftaki insanlari
birarada tutabilmeye bagli zengin bir sosyal etkilesimi saglamaktadir. Clinkii fonksiyonda
cesitlenme binalarda olsun, kentsel mekanlarda olsun fonksiyonuna gore ayrilmayi ve
bunun yarattig1 fiziksel ¢oziimleri i¢inde barindirmaktadir. Bu ayni zamanda mekan
algisin1 artiracak ve mekanin kullanict tarafindan benimsenmesini  beraberinde

getirecektir (Ergen, 2006).
2.6. Kentsel Tasarim ve Kentsel Doniisiim Tliskisi

Kentin her parcasinda farkli planlama ve tasarim g¢esitliligi, yoreye 0Ozgii
degerlerin dikkate alinmamasi, biitiinliigii olmayan pargacil uygulamalarin ¢ogalarak kent
biitiiniinde olumsuz etki yaratmasina neden olmaktadir. Kar etme ¢abasiyla, dar alana
daha ¢ok konut birimi yerlestirme ve tiim bunlar1 en kisa zamanda bitirme kaygis1 i¢inde
mimari ve g¢evresel kalite kavramini ikincil plana atmakta ve sonug¢ olarak kentlerin
formunu olumsuz etkileyen, kullanic1 memnuniyetsizliklerini artiran, nitelik agisindan
yoksun yetersiz projeler ve kent parcalari ortaya ¢ikmaktadir. Hizli niifus artisi ile birlikte
artan barinma ihtiyacina cevap verebilmek icin konut {iiretiminde yasanan hiz,
beraberinde miidahale edilmesi ve kontrolii giiclesen bir yapilagsmayir getirmektedir
(Cezaoglu, 2010). Kentlerde meydana gelen yasadist yapilasmalar ve dogal afetler
nedeniyle doniistim gerektiren alanlar ortaya ¢ikmakta ve bu durumda kentler yatirimlari
¢cekmek ve bir diinya sehri olmak i¢in doniisiim gerektiren alanlarini saglikli bir sekilde
yenilemek zorunda kalmaktadir. Bu noktada kentsel tasarim kentsel doniisiimiin

basarilabilmesinde faydali bir uygulama araci olarak karsimiza c¢ikmaktadir (Ozkul,

2013).

Iki farkli ug nokta olarak algilanan ama aslinda parca-biitiin iliskisine sahip olan
kentsel tasarim ve kentsel doniisiimiin ortak amaci, fiziksel, ¢evresel ve sosyal boyutta
daha kaliteli, refah ve yasanabilir yerlesimler olusturmaktir. Kentsel doniistim ve kentsel
tasarim arasindaki temel iliski; mevcut yerlesmenin dinamikleri gz oniinde tutularak
yasanabilir ve siirdiiriilebilir mekanlar yaratmada, her tiirlii 6lgekte farkli araglarla
midahale ve kontroliin saglanmasi esasina dayanmaktadir. 6306 sayili kanun, 2012
yilinda yiirtirlii§e girmesinden itibaren giiniimiize kadar iilkemizin tamaminda kentsel

doniistim uygulanmalarinin tek bagvuru kaynagimi olusturmustur. Gerek kanunun kolay
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uygulanabilmesi gerekse merkezi yonetimin kanunun uygulanmasinda yerel yonetimlere
ve maliklere finansal destek saglamasi, 6306 sayili kanunun kentsel doniisim
uygulamalarinin yapi tagini olusturmasinda en 6nemli etken olarak sdylenebilir. Bunun
yan sira kentsel doniisiim amaci ile gliniimiize kadar ¢ikartilan kanunlar, kentsel tasarim
kavramini gz ardi etmistir. Ancak 6306 sayili kanunda kentsel tasarim kavrami goz ardi
edilmemis, 6. Maddenin 6. bendinde “Bakanlik, riskli alanlardaki ve rezerv yapi
alanlarindaki uygulamalarda faydalaniimak iizere; 6zel kanunlar ile ongoriilen alanlara
iliskin olanlar da ddhil, her tiir ve olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek
standartlart belirlemeye ve gerek goriilmesi hdlinde bu standartlart plan kararlari ile
tayin etmeye veya ozel standartlar ihtiva eden planlar yapmaya, onaylamaya ve kent
tasarimlary hazirlamaya yetkilidir.” seklinde kentsel tasarim ¢aligmalarina vurgu
yapilmistir. Ayrica 6306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 18. Maddesinin
2.bendinin b fikrasinda “Riskli alan ve rezerv yapt alamindaki uygulamalarda
faydalanilmak iizere; 6zel kanunlar ile ongériilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her
tiir ve olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar: belirlemeye ve gerek
gortilmesi halinde bu standartlar: plan kararlart ile tayin etmeye veya ozel standartlar

ihtiva eden planlar yapmaya, onaylamaya ve kentsel tasarum_projesi hazirlamaya

yetkilidir”. ve aymt maddenin 4.bendinde “Plan teklifleri; Idarece veya ilgililerince, riskli

alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda kentsel tasarim projesi ile birlikte, riskli yapi veya

yaptlarin bulundugu parsellerde ise, Bakanlik¢a talep edilmesi halinde kentsel tasarim
projesi ile birlikte hazirlanir ve planlama alani ile yakin ¢evresinin meri planlari, mevcut
durumu gosteren bilgi ve belgeler ve ilgili kurum ve kurulus goriisleri ile birlikte
Bakanliga iletiliv. Bakanlik¢a uygun goriilen plan teklifleri, aynen veya degistirilerek
onaylanir.” ifadeleriyle kentsel tasarim projesinin 6nemi ve gerekliligi ortaya konmustur.
Bunun yani sira 6306 sayili kanun 6.maddesi geregince 02.04.2018 tarihinde “Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca Onaylanacak Kentsel Tasarim Projelerinin Hazirlanmasina ve

Degerlendirilmesine iliskin Yonerge” yayimlanmugtir.

6306 sayil1 kanun ve yonetmeliklerinin igeriginde kentsel tasarim kavraminin yer
almasi, kentsel tasarimin kentsel doniisiim faaliyetlerinin uygulama araci oldugunu ve
kentsel tasarimin kentsel doniisiim uygulamalarindaki 6nemini gostermektedir. Kentsel
donlisim  uygulamalarinin =~ kentsel ~ tasarim  olmadan  basarili  sekilde
gerceklestirilmeyecegi asikardir. Bu nedenle kentsel doniisiim uygulamalarinda kentsel

tasarim ilkelerinin géz ardi edilmemesi biiyiik 6nem tagimaktadir. Bu baglamda kentsel
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donlisim ve kentsel tasarim, birbirini parca ve biitiin seklinde tamamlayan, kentsel
sorunlarin ¢oziimii, kentlerin kimlik kazanmasi, yasanabilirligin ve siirekliligin

saglanmasi konularinda katki saglayan dinamik organizmalardir.

Kentsel doniisiim uygulamasi, doniisiimiin gerceklesecegi alanin dogasina
miidahale etmeden, yerel halkin kentsel doniigiim siirecine katilim1 saglanarak, bolgenin
0zel sorun ve potansiyellerine dayali, devletin temel islevsel sorumluluklari ile kesisen
cok ¢esitli hedef ve faaliyetleri icermesi (Goksu, 1993) ve kentin mimarisi ile uyumlu ve
kentin gelisme bigimine uygun olmasi gerekmektedir (Cubuk, 1997). Kentsel doniistim
projeleri, planlamadan bagimsiz, pargacil bir sekilde ele alinmamali ve kentsel doniistim
projeleri olmadan planlamanin her zaman olacagi ancak planlama olmadan kentsel
doniistim projelerinin basarili olamayacaginin bilinmesi gerekmektedir (Anonim, 2009).
Bu nedenle kentsel doniisim uygulamalarinda planlama acisindan biitiinliik,
siirdiiriilebilirlik, yasam kalitesini artirict onlemler dikkate alarak (Ozden, 2008),
kentsel rant1 dengeli ve adil bi¢imde dagitabilmek i¢in kamu ve toplum yararini 6n planda

tutan kent planlar1 hazirlanmahidir (Keskinok, 2006).
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3. MATERYAL VE YONTEM

Aragtirmanin ana materyalini 2016 tarihinde Bakanlar Kurulu Karari ile riskli alan
ilan edilen Mardin ili Yesilli ilgesi Giil ve Tepebas1 Mahalleleri sinirlar igerisinde kalan
6,6 ha biiyiikliigiindeki alan olusturmaktadir. Bu alanin se¢ilmesinin nedeni Yesilli Ilgesi
Mardin il merkezine yakin olmasi sebebiyle merkez il¢e olma 6zelligini tasimasi ve
donlisim alaninin ilgenin en 6nemli merkezi olmasidir. Kentsel doniisiim projesinin
kentsel tasarim ilkeleri ¢ergevesinde incelenerek donilisiim sonrast olusacak bdlgenin
yasanabilirlik, aidiyet, kimlik ve siirdiirebilirlik kavramlar1 baglaminda irdelenmesinin
hedeflendigi aragtirma kapsaminda konu ile ilgili kuramsal bilgiler, dogrudan ve dolayl
iliskili literatiirii olusturan kitap, dergi, makale, tez caligmalari, iiniversitelere ait
kiitiiphaneler, YOK kiitiiphanesi, meslek odalari kiitiiphaneleri ve yaynlari, konu ile ilgili
olabilecek web siteleri ve online veri tabanlar taranarak elde edilmis ve incelenmistir.
Ayrica arastirma alani 6zelinde yiiklenici firmadan ve ilge belediyesinden alinan mevcut
duruma iliskin veriler, mevcut ve 6neri imar planlari ile agiklama raporlari, 6neri kentsel
tasarim kurgusuna iliskin yazili ve gorsel dokiimanlar, kentsel doniisiime iliskin kentsel
tasarim projesi, caligmaya altlik olusturan paftalar ve arastirma alaninda ¢ekilen
fotograflar, yardimc1 materyaller olarak degerlendirilmistir.

Literatiir taramast sonucunda kentsel doniisiim projesinin, kentsel tasarim
kapsaminda;

e Kkarakter,

e devamlilik-tanimlilik,

e ulasim kolayligi,

o okunabilirlik,

e kamu kalitesi,

e uyarlanabilirlik,

o cesitlilik ve farklilik
kriterleri ile degerlendirilmesine karar verilmistir. Belirlenen bu kriterlere gére kentsel
donilistim projesinin olumlu/olumsuz yonleri ortaya konarak, projenin uygulanabilirligi
degerlendirilmis ve belirlenen kentsel tasarim ilkeleri ¢ercevesinde, siirdiiriilebilir ve

yasanabilir mekan tasarimina yonelik ¢6ziim Onerileri gelistirilmistir.
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4. ARASTIRMA BULGULARI

Calisma konusu igin se¢ilen drneklem alan Mardin ili Yesilli Ilcesinde, Giil ve
Tepebast mahallelerini kapsayan ve yaklasik 6,6 ha biiylikliigiinde riskli alan ilan edilen

kentsel doniisiim alanidir.

4.1. Yesilli ilcesinin Genel Ozellikleri

Yesilli, Giineydogu Anadolu Bolgesi’nde, Mardin iline bagli bir ilge olup, Mardin
il merkezine yaklasik olarak 10 km uzakliktadir. 18 May1s 1990 tarihli ve 20522 Miikerrer
Sayili Resmi Gazete' de 3647 Sayili Kanun ile ilge statiisii kazanan Yesilli, kuzeyinde
Savur ilgesi, batisinda ve giineyinde Artuklu ilgesi, dogusunda ise Omerli ilgesi ile

komsudur (Sekil 4.1.).

YESILLI ILGESININ ULKEMIZDEKI KONUMU
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Sekil 4.1. Yesilli ilgesinin iilke i¢inde konumu (Orijinal , 2018)

Yesilli Ilgesinin hangi tarihten itibaren yerlesim yeri olarak kullanildigma dair
kesin bir bilgi bulunmamaktadir. Yesilli il¢esi, Aligh, Bahgebasi, Biilbiil, Dereyani, Giil,
Karsiyaka, Koyunlu, Kiitiiklii, Ovakdy, Sancar, Sirinevler, Tepebasi, Uzunkdy ve
Zeytinli mahallelerinden olusmaktadir. Tarimsal alanlar ve topografik yapisi nedeniyle

Yesilli ilgesi daginik bir yerlesim yeri 6zelligi gostermektedir.
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TUIK 2017’e verilerine gore Yesilli ilgesinin niifusu 15.227 kisidir. Niifusun
7.725° ini erkekler, 7.552’ ini ise kadinlar olusturmaktadir. Giil Mahallesi en yliksek
niifusa sahip iken, en diisiik niifus yogunlugu Biilbiil Mahallesindedir (Tablo 4.1.).

Tablo 4.1. Yesilli ilgesinin niifus dagim (TUIK, 2018: verilerinden yararlamilarak

hazirlanmgtir )

MARDIN iLi YESILLi iLCESI
MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS (Kisi) | ERKEK NUFUS (KiSi) | KADIN NUFUS (Kisi)
ALICLI MAHALLESI 249 119 130
BAHCEBASI MAHALLESI 3.759 1.944 1.815
BULBUL MAHALLESI 73 38 35
DEREYANI MAHALLESI 832 423 459
GUL MAHALLESI 3.852 1.911 1.941
KARSIYAKA MAHALLESI 940 443 492
KOYUNLU MAHALLESI 271 146 125
KUTUKLU MAHALLESI 331 167 164
OVAKOY MAHALLESI 355 186 169
SANCAR MAHALLESI 332 171 161
SIRINEVLER MAHALLESI 1.904 981 923
TEPEBASI MAHALLESI 1.509 764 745
UZUNKOY MAHALLESI 176 96 80
ZEYTINLi MAHALLESI 644 331 313
[ voram | wsom [ ws [ w2 |

Yesilli Ilgesi Toroslarin Giineydogu Anadolu'yu ¢evreleyen yayin i¢ kisminda yer
alan daglik bolgeden Mezopotamya diizliiklerine gegis alani icinde bulunmaktadir. Tlge
merkezinin en algak noktasi, Iskanevleri civarinda yaklasik olarak 780 m., en yiiksek
noktasi ise kuzeyde Su Deposu yakinlarinda yaklasik olarak 897 m. olup, ilce merkezi
icerisinde yiikseklik farki 120 m.'yi bulmaktadir. ilge orman bakimindan oldukga fakirdir.
Orman boélgesi olarak degerlendirilecek alan yoktur. Yiiksek kesimlerde tahrip artigi
caliliklar ve nadiren meselikler bulunurken, ilceye bagli Dereyan1 Koyiinde sulak
kesimlerde koyliiler tarafindan yetistirilen kavak agaclart bulunmaktadir.

Yesilli ilgesi kuzeydogu-giineybat1 ydniinde uzana vadi igerisinde kurulmustur.
Vadinin tabani aliivyon toraklarla kaplidir. Vadi verimli tarim sahasi olarak
kullanilmaktadir. {lge merkezi ile bagli koyler kiiltiir bitkileri yoniinden oldukea gesitlidir.
flgede incir, erik, kiraz, nar, badem ve mahlep agaclari yetistirilirken, vadi yamaclarinda
ve bagli kdylerde iiziim baglar1 bulunmaktadir. {lgenin ova kismindaki kdylerinde ise tahil
iretimi yapilmakta olup, baslica gesitleri bugday, arpa,ve mercimek olusturmaktadir. .
flge halkinin ekonomik gelirinin biiyiik bir kism1 hizmet sektériinden ( nakliye — lojistik,

ticaret) karsilanirken, kiiciik bir kismi ise tarim sektoriinden (tarim ve hayvanciliktan)
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karsilanmaktadir. Ilcede ve bagli kdylerde bilyilk ve orta biiyiikliikte akarsu
bulunmamaktadir. Sadece yer alt1 kaynaklarindan ¢ikan suyun olusturmus oldugu kii¢iik
dereler bulunmaktadir. Bu kaynaklar sebze bahgeleri ile kavak agaclarinin sulamasinda
ve icme suyu olarak kullanilmaktadir (http://mardinprovince.blogspot.com , 12 Mart
2018).

[lgenin ortalama sicakligin yasandigi en yiiksek sicaklok 32°C ile Temmuz ay1
iken, en diisiik sicaklik 4 °C ile Ocak ayidir. Yagis rejimi diizensiz olan il¢ede en yliksek
yagis 3,84 mm ile Nisan ayinda goriilmektedir. {lgenin minimum sicakligi - 1 °C ile Subat
ayinda, maksimum sicaklik ise 42°C ile Agustos ayinda yasanmaktadir. Ilgenin aylik
giineslenme saati en fazla 386,9 saat ile Temmuz ay1 iken en diisiik giineslenme saati

144,3 saat ile Aralik ayidir (Mardin Meteoroloji 1l Miidiirliigii, 2017) (Sekil 4.2.).

YESILLI ILCESI iKLIM DiYAGRAMI
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Sekil 4.2. Yesilli ilgesi iklim diyagrami (Mardin Meteoroloji 11 Miidiirliigii, 2017:

verilerinden yararlanilarak hazirlanmigtir.)

flgede giinliik ortalama riizgar hiz1 en yiiksek 2.6 m/sn ile Subat aymda Bati
yoniinde eserken giinliik ortalama riizgar hiz1 en diisik 1.7 m/sn ile Kasim ayinda

yasanmaktadir (Mardin Meteoroloji 11 Miidiirliigii, 2017) (Sekil 4.3.).


http://mardinprovince.blogspot.com/
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Sekil 4.3. Yesilli ilgesi riizgar diyagrami (Mardin Meteoroloji 11 Miidiirliigii, 2017:

verilerinden yararlanilarak hazirlanmistir.)

Yesilli ilgesi, 18.06.1996 tarih ve 96/8109 sayili bakanlar kurulu karan ile
yiirlirliige giren Tiirkiye Deprem Haritasi’na gore 3.derece deprem bdlgesi icerisinde

bulunmaktadir (Sekil 4.4.).

MARDIN iLi YESILLI ILGESI KENTSEL DONUSUM ALANI
TURKIYE DEPREM DURUMU K

GOSTERIM

——— Fay Hatlan

Akarsular
[ vesiti ligesi
[ Goller
Deprem Bolgeleri
DERECE
I 1. Derece Deprem Boigesi
[ 2. Derece Deprem Bolgesi
3. Derece Deprem Boigesi

— — 4. Derece Deprem Bolgesi
0 100 200 400 600 800
5. Derece Deprem Baigesi

Sekil 4.4. Yesilli ilgesi deprem haritas1 ( Bayindirlik ve iskan
Bakanligi, 1996: Tiirkiye deprem haritalar1 verilerinden

yararlanilarak hazirlanmistir.)
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Ilgenin biiyiik bir béliimii konut yapim cinsi olarak yigma ve betonarme
yapilardan olugmaktadir. Genellikle yapilar 1-2 katli miistakil bahgeli yada avluludur.
Son yillarda ilge genelinde 5-8 katli apartman tipi yapilar yapilmaya baslanmistir. Yesilli
ilgesinin ilk imar plan1 02.11.1994 tarih ve 3647 say1 ile GAP Bolge Kalkinma idaresi
Baskanlig1 tarafindan onaylanmustir. Ik imar plani 24 adet 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 ve 4 adet 1/5000 dlgekli nazim imar planindan olusmaktadir. ikinci imar plam ve
halen yiiriikliikte olan ilave-revizyon imar plani ise 04.11.2011 tarih ve 2011/23 say1 ile
Yesilli Belediye Baskanliginca onaylanmustir. {lave-reziyon imar plam 24 adet 1/1000
6lcekli uygulama imar plani ve 4 adet 1/5000 6l¢ekli nazim imar planindan olusmaktadir

(Sekil 4.5.)

Sekil 4.5. Yesilli ilgesi 1/1000 dlgekli ilave-revizyon imar plant (Yesilli Belediye
Baskanlig1 imar ve Sehircilik Miidiirliigii, 2018)
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4.2. Yesilli Ilcesi Kentsel Doniisiim Alam

Mardin ili Yesilli ilgesi Giil ve Tepebasi mahalleleri sinirlart igerisinde kalan
yaklagik 6.60 hektarlik alan, 3. derece deprem kusaginda bulunmasi, fay hatlarinin varhigs,
sel ve heyelana maruz bdlgelerin bulunmasi nedeniyle afet riskinin yiiksek olmasi, alanla
ilgili yapilan riskli yap1 analizi sonucunda yapilarin tamaminin tehlike arz etmesi, ¢arpik
yapilagsma ve alandaki mevcut yap1 stokunun yaklasik olarak % 95’inin ruhsatsiz yap1
olmasindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05/09/2016 tarih ve 10954 sayili
yazist iizerine, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkinda
Kanunun 2. Maddesine gore, Bakanlar Kurulunun 26/09/2016 tarih ve 9283 sayil1 karari
ile riskli alan ilan edilmistir (Ankara Imar, 2017) (Sekil 4.6.).

Sekil 4.6. Yesilli ilgesi kentsel doniisiim alaninin konumu (Orijinal , 2018)

Riskli alan ilan edilen bolge, Yesilli ilgesinin merkezini olusturmaktadir. Yesilli
ilgesi koy ve belde statiisiindeyken ilk yerlesim bdlgesi olmast nedeniyle genelde yap1
cinsi yigma yap1 olup bina yas1 20 yas lizeridir. Ayrica alanda artan niifus artigina paralel
olarak yatay yapilasma yerine dikey yapilasmaya gidilmistir. Genelde bina yapim
yontemi olarak yigma yapinin iist katlari betonarme yap1 sistemine gore insa edilmistir.
Bu nedenle yap1 stogunun biiyiik bir kismi miihendislik hizmeti gérmediginden afet

olasiligina kars1 direngsizdir (Sekil 4.7).
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Sekil 4.7. Yesilli ilgesi kentsel doniisiim alanindan baz1 yapi cinsleri
(Ankara Imar , 2017: kentsel doniisiim projesi saha ¢caligmalarmdan

yararlanilarak hazirlanmistir)
Carpik yapilasma nedeniyle kentsel doniisim alanin ulasim agi ve altyapisi
yetersiz kalmistir. Dolayisiyla konut alanlarinin i¢ kesimlerine yonelik ara¢ ulasim

baglantis1 zayif veya ulasim baglantis1 bulunmamakta ve herhangi bir afet veya acil

durum esnasinda miidahaleye imkan vermemektedir (Sekil 4.8).
i ; y \ LY s ? Y

Sekil 4.8. Yesilli kentsel doniisiim alanindan baz1 sokak dokular1
(Ankara Imar , 2017: kentsel doniisiim projesi saha ¢alismalarindan

yararlanilarak hazirlanmistir)
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Yesilli ilgesi kentsel doniisiim projesi halihazirda 6306 sayili kanunun riskli
alanlarinda ki doniigiim siirecinin 3.asamasi olan “Doniisiim modeli kurgusu ve uzlasma

calismalarinin yapilmas1” asamasinda olup uzlagsma ¢aligsmalar1 devam etmektedir.

4.3. Kentsel Doniisiim Alaninin Mevcut Durum Analizi

Kentsel doniisiim alani ile ilgili yapilan ve kentsel tasarim proje kurgusuna altlik
olusturan analizler, topografya, hidrolik yapi, baki, arazi kullanimi, miilkiyet durumu, kat
adeti, yap1 cinsi, arazi degerliligi, doluluk-bosluk orani, mevcut imar plani bagliklari ile

gerceklestirilmis ve sonuglari asagida verilmistir.

4.3.1 Topografya
Alanin egim aralig1 genelde %11-20 araliginda olup kuzey kesimlere dogru %21-
30 ve % 30+ tstii egim araligina ulasmaktadir (Sekil 4.9.).

YESILLi KENTSEL DONUSUM ALANI EGIM ANALIZi
K
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Sekil 4.9. Yesilli ilgesi kentsel doniigiim alaninin egim analizi (Orijinal, 2018)

Alanla ilgili hazirlanan jeolojik etiit raporuna gore; alanda heyelan, kaya diismesi
vb. herhangi bir kiitle hareketliligi gozlenmemis, birimlerin genel olarak mevcut durum
itibariyle dogal-yapay yarmalarda stabil olduklar1 belirlenmistir. Birimlerin miihendislik
ozellikleri incelendiginde egimli alanlarda yapilacak derin-kontrolsiiz kazi, temel agma
calismalarinda zeminlerde ve ayrisma zonlarinda duyarsizlik olusabileceginden dolayi

stabilite problemleri yasanabilecektir (Ankara Imar, 2017).



45

4.3.2 Hidrolojik Yap1

Hazirlanan jeolojik etiit raporuna gore; alanini etkileyebilecek akar ve kuru dereler
bulunmamaktadir. Inceleme alaninda yapilan temel sondajlarda en fazla 10 metre
derinlige inilmis olup yeralt1 su seviyesine ve suya doygun, sivilasma potansiyeli tastyan
zeminlerin varligina rastlanilmamistir. igme ve kullanma suyu sebekeden saglanmaktadir

(Ankara Imar, 2017).

4.3.3 Baki
Alanla ilgili yapilan baki analizine gore doniisiim alani genel olarak giiney ve

glineybat1 yoniine yonelimlidir (Sekil 4.10.).
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Sekil 4.10. Yesilli ilgesi kentsel doniisiim alaninin baki analizi (Orijinal , 2018)
4.3.4. Arazi Kullaninm

Mevcut arazi kullanimi incelendiginde arastirma alaninda konut (%20), zemin
kat1 ahir normal katlar1 konut olarak kullanilan konut+ahir (%34), zemin kati ticaret diger
katlar1 konut olarak kullanilan konut+ticaret (%9), zemin kat1 depo diger katlar1 konut
olarak kullanilan konut+depo (%4), ahir (% 7), harabe yap1 (% 13), ticaret (% 3) ve
miistemilat (% 3), cami ve kuran kursu ile diikkan+depo (%7) kullanimlarinin oldugu

goriilmektedir (Sekil 4.11.).
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YESILLI GUL VE TEPEBAS| MAHALLES| KENTSEL DONUSUM ALANI
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Sekil 4.11. Yesilli ilgesi kentsel doniisiim alaninin arazi kullanim analizi
(Ankara Imar,2017: kentsel doniisiim projesi analiz verilerinden

yararlanilarak hazirlanmustir.)

4.3.5. Miilkiyet Durumu

Aragtirma alaninin miilkiyet durumu incelendiginde toplamda 456 parselin
%95’ 1nin sahis, %3 liniin belediye miilkiyetinde oldugu, geriye kalan %2’lik kismin ise
biiyiikksehir belediyesi, koy tiizel kisiligi, sahis - belediye, Diyanet ve Hazine
miilkiyetinde oldugu belirlenmistir (Sekil 4.12.).
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Sekil 4.12. Yesilli ilgesi kentsel doniisiim alaninin miilkiyet
analizi (Ankara imar,2017: kentsel déniisiim projesi analiz

verilerinden yararlanilarak hazirlanmistir.)
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4.3.6. Kat Adeti

Arastirma alanindaki yapilarin kat sayilarma bakildiginda 401 adet yapinin
%32’si 1 katli, %42’si 2 katli, %9’u 3 katli, %3’1 4 katli ve %13’i harabedir. Geriye
kalan %1°lik kisim ise 4 adet 5 katli ve 1 adet 6 katli yapidan olusmaktadir (Sekil 4.13.).
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Sekil 4.13. Yesilli ilgesi kentsel doniigiim alaninin kat analizi
(Ankara Imar , 2017: kentsel doniisiim projesi analiz verilerinden

yararlanilarak hazirlanmistir)

4.3.7. Arazi Degerliligi

Arastirma alanindaki parsellerin rayi¢ bedellerine bakildiginda alanin %33’ii m?
birim fiyat1 3,36 TL, %35 nin m? birim fiyat1 6,73 TL, %14’iiniin m? birim fiyat1 8,96
TL,%13’niin m? birim fiyat1 5,61 TL ve %4’iiniin m? birim fiyat1 7,85 TL’dir. Geriye
kalan %1°lik kisimda ise m? birim fiyat1 10,09TL ve 11,21 TL degerinde olan parsellerden
olugsmaktadir (Sekil 4.14.).
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YESILLI GUL VE TEPEBASI MAHALLESI KENTSEL DONUSUM ALANI
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Sekil 4.14. Yesilli ilgesi kentsel doniisiim alaninin arazi degerliligi
analizi (Ankara Imar , 2017: kentsel doniisiim projesi analiz

verilerinden yararlanilarak hazirlanmistir)

4.3.8. Yap1 Cinsi

Aragtirma alanindaki yapilar cinslerine gore incelendiginde 401 adet yapinin
%18’sinin betonarme, %66’sinin yigma, %13 linlin harabe, %3’iiniin ise miistemilat

oldugu tespit edilmistir. Ayrica alanda 1 adet prefabrik yap1 mevcuttur (Sekil 4.15.).
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Sekil 4.15. Yesilli ilgesi kentsel doniisiim alaninin yapi cinsi analizi
(Ankara Imar , 2017: kentsel doniisiim projesi analiz verilerinden

yararlanilarak hazirlanmistir)
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4.3.9. Yap Kalitesi
Arastirma alanindaki yapilarin kalitelerine bakildiginda 401 adet yapinin
%2’sinin 1yi, %24’linlin orta, %58’sinin koti, %13 liniin harabe yapilardan ve %3’

miistemilattan olugmaktadir (Sekil 4.16.).
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Sekil 4.16. Yesilli ilgesi kentsel doniisiim alaninin yapi kalitesi
analizi (Ankara Imar , 2017: kentsel doniisiim projesi analiz

verilerinden yararlanilarak hazirlanmigtir)

4.3.10. Doluluk-Bosluk Oram

Arastirma alaninda yer alan toplam 456 parselin; %881 dolu, %22’si ise bos

parsellerden olusmaktadir (Sekil 4.17.).

YESILLI GUL VE TEPEBASI MAHALLESI KENTSEL DONUSUM ALANI
PARSELLERIN DOLU-BOS ANALIZi

K

-+

1/2.000 OLCEK

GOSTERIM
——— KENTSEL DONUSOM SINIRI
PARSEL DOLU-BOS ANALIZI
I 0oLu PARSEL

BOS PARSEL

Sekil 4.17. Yesilli ilgesi kentsel doniisiim alaninin dolu-bos
analizi (Ankara Imar , 2017: kentsel doniisiim projesi analiz

verilerinden yararlanilarak hazirlanmistir)
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4.3.11. Mevcut imar Plam

Arastirma alanina iliskin mevcut imar plani incelendiginde alanin %45.43’{inli
konut, %1.97’sini yesil alan, %17.81’ini ticaret alani, %1.81’ini ibadet alam1 ve
%32.9’unu yollar olusturmaktadir. Konut kullanimina ayrilan parsellere serbest nizam
yapilasma diizeninde 2 kat, ticaret kullanimina ayrilan parsellere ise bitisik nizam

diizeninde 4 kat yapilagsma kosulu getirilmistir (Sekil 4.18.).

GOSTERIM

SINIRLAR

ONBAHCE N
e VENTSEL DONUSOMSNR KAT ADED)
x YANBAHCE VE
KENTSEL YERLESIM ALANLAR! VAR NZAN

KONUT YERLESME ALANLARI

TABAN ALANI KATSAYIS!
. MESKUN KONUT ALANLAR KAT ALANIKATSAYS!

KENTSEL CALISMA ALANLARI A =AIRKNZAM

i 5 =BTSKNZAM
. TICARET ALAN § =SERBESTNZAM
AGIK VE YESIL ALANLAR £ EVSAL (NSAAT ALAN KAT S4YS)

o MAKSIAUM YAR] YOKSEKLIG!

X YARIMARREC YONO

PARK, COCUK BAHCES!, OYUN ALAY
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

- IBADET YER

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

K
@ KARAYOLU
@ TAST YOLU !
OLGEK: 111000
YAYAYOLY

Sekil 4.18. Yesilli ilgesi kentsel doniisiim alaninin
1/1000 6lgekli imar plani (Yesilli Belediye Baskanligi
Imar Miidiirliigii, 2018)

4.4. Kentsel Doniisiim Projesinin Kentsel Tasarim Kurgusu

Aragtirma alanina iligkin kentsel doniistime iliskin 6neri imar plani incelendiginde
alanin %.8.31’ini konut alani, %43.72’sini konut+ticaret alani, %4.95’ini ticaret
alan1,%%9.36’sim1 yesil alan,%4.24’nii agaclandirilacak alan, 3.76’nm1 ibadet alani ,
%1.69’unu saglik tesisi, %0,59’unu meydan, %0,49’nu bisiklet yolu ve %22.88’sini ise
yollarin olusturdugu belirlenmistir (Sekil 4.19.).
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Sekil 10. Yesilli ilgesi kentsel doniisiim alaninin 6neri

1/1000 &lgekli imar plani ( Ankara Imar, 2017)

Hazirlanan kentsel doniisiim projesinin aragtirma raporunda;
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- alanda konut alani, konut+ticaret alani, ticaret alani, yesil alan, agaclandirilacak

alan, ibadet alani, saglik tesisi, sosyal donat1 alan1 ve ortak kullanim alanina yer verildigi,

-alan igerisinde meydan kurgusu olusturularak bisiklet yolu glizergahi

diizenlendigi,

- topografik olarak egimli bir yapiya sahip olan doniisiim alaninda 20 m., 15 m.

ve 12 m. ile 10 m. genisliginde 3 kademeli tasit yollar1 6nerildigi (Sekil 4 .20.).

< NRENGE P
' pay: g

—

Sekil 4 .20. Yesilli ilgesi kentsel tasarim kurgusunun ulasim kademelenmesi

(Ankara Imar , 2017: ii¢ boyutlu kentsel tasarim kurgusu verilerinden

yararlanilarak hazirlanmistir)
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-yap1 adalarinin otopark ihtiyaglarinin ise ada iclerinde, servis yollart ile yol
kenarlarinda cep otopark olarak veya konut adalarinda ada i¢i otopark ¢éziimlemeleri ile
karsilandigi,

- sosyal donati alanlar1 ve agik-yesil alanlarin birbiriyle baglantis1 saglanarak,
yaya yolu sirkiilasyonunun siirekliliginin hedeflendigi,

- yaya yollari ile kaldirimlarin genislikleri, egimleri ve dosemeleri engellilerin
hayatin1 sinirlamayacak sekilde tasarlandigi,

- doniistim alanin ana aksi boyunca ticari fonksiyonlarla desteklenen ve ada igi
kullanilabilir yesil ve acik alanlar1 olan konut, konut alt1 ticaret bolgesi olarak tasarlandigi
ve bdylece yaya ve tasit baglantisinin gii¢lendirildigi ayrica gece giindiiz kullanim
dengesinin saglandigi,

- konut adalarinin ayrik ve bitisik nizamda bloklar halinde konumlandirilarak, kat
yiiksekliginin 2, 6 ve 8 kat olarak belirlendigi, bina formlarmin deprem yonetmeligi ve
egimli arazi kosullarina uygun olacak sekilde dikdortgen formlarda tasarlandigi,
konutlarda yoresel mimari Ozelliklerinin kullanildigi, 16 farkli konut tipolojisi ile
konutlarin biiyiikliigiiniin 90 m? ile 145 m? arasinda olmasinin dngoriildiigii, tipolojiler
belirlenirken, kentte yasayanlarin sosyal yapisi, yasama siireleri ve bigimi, egitim durumu
vb. parametrelerin géz Onilinde tutuldugu, tasarim caligmalarini yonlendirilerek aile
biiyiikliikleri ve mevcut konut biiyiikliikleri goz 6niinde bulundurularak her kesime uygun
konut tiplerinin elde edilmesi ve hak sahiplerinin ihtiyaglarinin karsilanmasinin

amagclandigi (Sekil 4.21.),

Sekll 4 21 Yesilli ilcesi kentsel tasarim kurgusu Kat analizi (Ankara Iimar , 2017: ii¢

boyutlu kentsel tasarim kurgusu verilerinden yararlanilarak hazirlanmistir)
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- doniisiim alani igerisinde toplam 6,182.53 m? aktif, 2,802.48 m? pasif yesil alan
olmak iizere toplamda 8,985.01 m? yesil alan onerildigi, yesil alanlarin konut alanlari,
ticaret alanlar1 ve donati alanlar ile biitlinlesik olarak kurgulanarak yeni kimlik kazanan
doniistim alan1 gevresinde, hareketli ticaret yerleskesinden ¢ikip dinlenme alanlarina
erisecek sekilde diizenlendigi, agik ve yesil alanlarin yaya akslar ile birlikte baglanarak
yaya ve yesil sirkiilasyonunun saglandigi,

- farkli bolgelerde peyzaj elemanlar ile tek diizelikten ¢ok birbirinden farkli
kendine ozgii 'alt alanlar' olusturuldugu, yer yer farkli kotlar olusturarak alanin
karakteristiginin giiclendirildigi ve alanin farkli perspektiflerle izlenmesine olanak
saglandig1, konut adalarinda ortak kullanima ait acik ve yesil alanlara spor ve cocuk oyun
alanlar1 tasarlanarak yapi adalarinda kullanilabilir ve erisilebilir ac¢ik yesil alanlar
olusturuldugu ve kentsel donatilarin (saglik tesis alan1 ve cami), erisilebilirligi yliksek,
tagit ve yaya ulagiminin giiglii oldugu odak noktalarinda tasarlandigi belirtilmistir

(Ankara Imar, 2017).

4.5. Yesilli (Mardin) Kentsel Doniisiim Projesinin Kentsel Tasarim Tlkeleri
Acisindan Irdelenmesi

Yesilli Kentsel Doniistim Projesinin kentsel tasarim kurgusu, kentsel tasarimin
karakter, devamlilik-tanimhilik, ulasim kolayligi, okunabilirlik, kamu kalitesi,

uyarlanabilirlik, ¢esitlilik ve farklilik ilkeleri baglaminda degerlendirilmistir.

4.5.1 Karakter

Yesilli Kentsel Doniisiim Projesi ile arastirma alaninda yiiksek yogunluklu
konut+ticaret alani, sosyal donati alanlari, meydan ve ticaret alanlar tasarlanarak yeni bir
merkez olusturulmaya ¢alisildig1 goriilmektedir. Mevcut imar planinda alanin %45.43’i
konut alam (2 kat yapilasma kosullu) ve %17.81°i ticaret alan1® (4 kat yapilasma kosullu)
iken Oneri imar planinda %8.31°1 konut alan1 (6-8 kat yapilagma kosullu) ve %43.72’si
konut+ticaret alan1 (6-8 kat yapilasma kosullu) olarak 6nerilmistir. Bu baglamda mevcut
duruma gore niifus ve konut yogunlugunun artirildigi anlasilmaktadir. Artan niifus ve
konut yogunlugunun doniisiim alaninda komsuluk iligkilerini minimuma indirecegi ve
cevresi ile uyusmayan yiiksek katli yapilarin kullanicilarda aidiyet duygusunu

yaratamayacag diisiiniilmektedir. Bunun yaninda planlama anlayisinda konut yogunlugu

%1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 notlarinda Ticaret Alanlarinin iist katlar1 konut amagh
kullanilabilir denilmektedir.
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arttikca, yesil alan miktarinin bu yogunluga oranla artirtlmasi gerekmektedir. Ancak s6z
konusu kentsel tasarim proje kurgusu incelendiginde bu anlayisin ¢ok diisiik seviyede
kaldig1 gézlemlenmistir.

Arastirma alaninda topografya %10 - %30 egim araliginda degiskenlik
gostermektedir. Giineyden kuzeye dogru proje alaninin egimi %30’lara kadar ¢ikarken
bina oturumlari tek tip blok nizam yapilagsma diizeninde ¢oziilmiistiir. Egimin %30’a
ulastig1 kesimlerde konut tipi olarak teras ev, kademelenmeli yapilagsma, egime paralel
yapilagsma veya rekreatif alan Onerisi vb. farkli ¢oziimlerin iiretilmesi gerekirken yiiksek
katlt blok nizam Onerilmesi dogal topografyaya aykiri yapilasmayi getireceginden
olumsuz olarak degerlendirilmistir.

Konutlarin arasindaki mesafelerin ¢ok kisa tutuldugu gozlemlenmistir. Bu durum
giineslenmeyi ve mahremiyet duygusunu olumsuz etkileyerek manzara avantajinin
azalmasina neden olmaktadir.

Dontigiim alaninin merkezinden gegen ve mevcut imar planinda 7 m genisliginde
onerilen yol (Sekil 4.22.), 6neri imar planinda 20 m genisliginde dnerilmis, bu durumun
trafik yogunlugunu artiracagi ve trafik akisinin merkeze ¢ekilmesi ile giiriiltii ve ¢evre
kirliligine neden olacagi disiiniilmektedir. Ayrica kentsel tasarim projesinde otopark
alanlar1 kismen bodrum katlarda kismen de cep otopark alanlart ile ¢oziilmeye
calisilmistir. Ancak yiiksek yogunluklu konut alani1 ve ticaret alanlarinda otopark alanlari,
gorlintii kirliligi yaratmamasi ve trafik akisini engellememesi icin her binanin bodrum

katinda veya yerlesmeye hitap edecek sekilde agik alanda ¢oziimlenmesi gerekmektedir.

Sekil 4 .22. Yesilli ilgesi kentsel tasarim kurgusu Karakter analizi (Ankara
Imar , 2017: kentsel tasarim kurgusu verilerinden yararlanilarak

hazirlanmistir)
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4.5.2 Devamhilik ve Tanimlihik

Arastirma alanini ikiye bolen Degirmenler Caddesinden (20 m) cephe alan konut
alanlarinin zemin katlarinda onerilen ve meydan alanina kadar uzanan ticaret alanlar
“ticaret aks1” olarak devamlilik ve tanimlilik saglamaktadir. Meydanin c¢evresindeki
ticaret ve kamu alanlarmin kullanimi meydan1 doniisiim alaninin merkezi olarak
tanimlamistir. Ancak meydan alanina baglanan 10 m genisliginde yollardan cephe alan
ve doniisiim alanini ¢evreleyen 15 m genisliginde yollardan cephe alan konut alanlarinin
zemin katlarinda da ticaret alanlari Onerisinin kiimelenmeye neden olacagr ve bu
kiimelenmenin yogun ticaret kullanimlarin oldugu meydan alanmin tanimlanabilirligi
azaltacag diislinlilmektedir. Bu baglamda kuzey ve giiney alanlarinda Onerilen ticaret
akslar1 olumsuz bulunmustur. Konut bloklari arasinda onerilen yesil alanlar, 6zel
kullanim alanlart olarak tanimlamis, 6nerilen meydan, agaclandirilacak alan ve sosyal
donat1 alanlar1 ise kamu alanlarini tanimlayarak kamu ve 06zel alanlari net bicimde
ayrrmustir. Ayrica onerilen ¢izgisel konut bloklarinin arayiizleri hem konut alanlarinin

devamlilig1 saglamis hem de kenar etkisi ile sokaklar1 tanimlamistir (Sekil 4.23.).
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Sekil 4.23. Yesilli ilgesi tigboyutlu kentsel tasarim kurgusu devamlilik-tanimlilik analizi

(Ankara Imar , 2017: kentsel tasarim kurgusu verilerinden yararlanilarak hazirlanmistir)
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4.5.3. Kamusal Alan Niteligi

Planlama anlayisinda kamusal alanlarin hizmet edecegi mesafeyi yarigaplar
belirlemektedir. Donlisiim alaninda Onerilen Sosyal donati alanlari ele alindiginda
mevcuttaki 2 adet dini tesis alan1 korunarak, saglik tesis alani onerilmistir. Dini tesis
alanlarinin ayn1 bolgede ve birbirine yakin mesafede bulunmasi hizmet yarigapinin
belirlenmeden Karar iiretildigi, bolgeye hitap edecek tek bir dini tesis alaninin yeterli
olacagi, ayrica Onerilen saglik tesisinin niteliginin belirtilmemis olmasi nedeniyle saglik
ocagl olarak degerlendirilerek hizmet edecegi alan bakimindan yetersiz kalacagi
diisiiniilmektedir. Ciinkii doniisiim alanin yaklasik olarak 250 m yar1 ¢apinda mevcutta
bir saglik tesisi yer almaktadir. Sosyal donati alanlarinin ise erisebilirliginin diisiik olmasi
ve farkli kullanicilara (geng niifus, yasl niifus, kadin, ¢ocuk, engelli vb.) hitap etmemesi
nedeniyle yetersiz oldugu diistintilmektedir.

Doniistim projesinde yesil alanlar aktif ve pasif olarak ayrilmigtir. Aktif yesil alan
proje alaninin kuzeyinde ve 20 m tasit yolunun {izerindeki refiijjde Onerilmistir.
Dolayisiyla kullanicilarina yeterli diizeyde hitap etmeyecegi diisiiniilmektedir. Pasif yesil
alanlariin ise konutlar arasinda ve tiirbe ¢evresinde onerilmesi, ortak mekan olusturma
mantiginda uzaklasildigin1 diistindiirmektedir. Bu baglamda yesil alan tasariminin
pargacil olmasi, siirekliliginin saglanamamasi ve birbiri ile baglanti kurulamamasi bir

eksiklik olarak goriilmektedir (Sekil 4.24.).
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Sekil 4.24. Yesilli ilgesi kentsel tasarim kurgusu yesil alan analizi (Ankara Imar, 2017)
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Kentsel tasarim proje kurgusunda kamusal alan olarak bir meydan onerilmistir.
Ancak meydanin tasit yollar1 arasinda kalmasi nedeniyle kamusal alan kullanimindan
ziyade tasit yollarinin kavsak coziimlemesi olarak islev gorecegi distliniilmektedir.
Meydanin farkli kullanicilarina hitap edebilmesi i¢in tamamen yayalastirilmasi ve rahat,
kolay ve giivenli erisebilirligin saglanmas1 gerekmektedir. Ayrica kamusal alanlarda
kentsel mobilyalar1 (banklar, ¢esmeler, aydinlatma elemanlar1, vb.) diizenlenmelidir.
Ancak kentsel tasarim projesinde bu tiir bir arayisa gidilmedigi ve kent mobilyalarina yer

verilmedigi belirlenmistir.

4.5.4. Ulasimda kolayhk

Doniistim alaninin tagit odakli degerlendirilmesi, mevcut yerlesim alanlari ve ilge
merkezi ile toplu tasim iliskisinin kurulmamasi, bisiklet yolunun sadece alanin
merkezinde bulunan ve birincil tasit aksi olan yol iizerinde ¢6ziimlenmesi, yaya yollarmin
konut, ticaret ve sosyal donatilarla iliskisinin kurgulanmamasi, alan biitiiniinde yaya
hareketliligini kolaylastiracak Onerilerin getirilmemesi, tasarimda engellilerin gbz ardi
edilmis olmas1 ve 6zellikle mevcut yerlesim alanlari ile iliskisinin kurulmamasi ulasimda

kolaylik ilkesinin olumsuz olarak degerlendirilmesinde etkili olmustur (Sekil 4.25.).
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Sekil 4.25. Yesilli ilcesi kentsel tasarmm kurgusu ulasim analizi (Ankara Imar

, 2017: kentsel tasarim kurgusu verilerinden yararlanilarak hazirlanmistir)
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4.5.5 Okunabilirlik

Doéniistim alaninda Onerilen meydan alan1 birincil odak, meydana yakin
¢Ozlimlenen ticaret alan1 ve dini tesis alani ise ikincil odak noktasini olusturacak,
meydana yerlestirilecek anit, heykel vb. gibi plastik dgeler nirengi noktasi (landmark)
olarak algilanacaktir. Degirmenler caddesi ise iz ve kenar 6zelligi tasiyacaktir. Buna gore

kentsel tasarim projesi okunabilirlik ilkesi bakimindan olumlu bulunmustur (Sekil 4.26.).

Sekil 4.26. Yesilli ilgesi kentsel tasarim kurgusu okunabilirlik analizi

(Ankara Imar , 2017: ii¢ boyutlu kentsel tasarim kurgusu verilerinden

yararlanilarak hazirlanmistir)

4.5.6. Uyarlanabilirlik

Kentsel tasarim projesinde her kesime hitap edecek sekilde farkli konut
biiyiikliikleri ve konut tipolojileri 6nerilmistir. Bunlar igerisinde 6zellikle 6-8 katli blok
nizam yapilagsma diizenindeki tasarlanan konutlar, ilgenin 2-3 katli yapilardan olusan kent
dokusu ile uyumsuzluk ortaya koymaktadir. Bu durum kullanicilarda aidiyet hissini
olusturmayacaktir. Ayrica doniisiim alani i¢in riizgar ve baki analizlerinin yapilmamasi,
yeni kent dokusunda konutlarin arasindaki mesafe ve yap1 yiliksekliginin hesaplanmamasi
ve egime uygun ¢oziim Onerilerinin gelistirilmemis olmasi kentsel tasarim projesinin

uyarlanabilirlik ilkesi agisindan olumsuz degerlendirilmesinde etkili olmustur (Sekil

4.27).
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Sekil 4.27. Yesilli ilgesi kentsel tasarim kurgusu uyarlanabilirlik analizi
(Ankara Imar , 2017)

4.5.7. Cesitlilik ve Farkhihik

Doniistim projesinde farkli kullanimlarin; konut alani, konut+ticaret alani, ticaret
alani, yesil alan, sosyal donati alanlarinin bir arada tasarlandigi dolayisiyla karma
kullanimin dikkate alindig1 goriilmektedir. Ayrica konut tipolojisinde 16 farkli konut
tipolojisinin ve farkli konut biiytikliiklerinin tasarlanmasi dig mekan tasarimina gesitlilik
ve farklilik olarak yansiyacaktir. Sonug olarak kentsel tasarim projesi ¢esitlilik ve farklilik

ilkesi baglaminda olumlu bulunmustur (Sekil 4.28.).
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Sekil 4.28. Yesilli ilgesi kentsel tasarim kurgusu ¢esitlilik-farklilik analizi
(Ankara Imar , 2017: kentsel tasarim kurgusu verilerinden yararlanilarak

hazirlanmistir)
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5. SONUC VE ONERILER

Kentsel doniisiim calismalari, kentlerin altyapi, carpik ve kacak yapilasma
,kohnelesme vb. sorunlarina karsi birden ¢ok miidahale bigimini barindiran fiziksel,
sosyal ve ekonomik anlamda ¢6ziim araci olarak ¢ok biiyiilk 6neme sahiptir. Bu ¢6ziim
arac1 ile kentler siirdiiriilebilir ve daha yasanabilir kentler haline gelmesi
amaclanmaktadir. Ancak tilkemizde ge¢misten giiniimiize kadar kentsel doniisiim
caligmalarinin ele alinmasinin temel nedeni, kagak ve gecekondu yapilasma sorununa
¢Oziim liretmektir. Bu nedenle kentsel doniigiim ¢alismalari iilkemizde birden ¢ok yasal
dayanaga oturtulmaya calisilmis ancak bu yasal dayanaklar kentin sorunlarina uzun
vadeli ¢oziim iiretemedigi icin siirekli degisim gostermis ve daha farkli sorunlari
beraberinde getirmistir. Bunun nedeni ise kentsel doniisiim caligmalarinin sadece fiziksel
doniisiim olarak ele alinmasi, sosyal ve ekonomik doniisiimiin goz ard: edilmesidir.

Ulkemizde fiziksel doniisiim olarak ele alinan kentsel doniisiim c¢alismalari
genelde yerinde doniisim mantifi ile “kentsel yenileme” yontemi olarak kendini
gostermekte ancak proje finansmaninda yasanan sikintilar, kentsel alanlarin biyiik
cogunlugun 6zel ve pargacil miilkiyetten olugmasi, arazinin degerli ve kit olusu, rant elde
etme amacinin onem tagimasi ve sonugta mevcut durum ve gevresine gére uyumsuz,
kimliksiz ve yiiksek maliyetli yapilarin insa edilmesi sonucunda kentsel doniisiim projesi
“soylulastirma” yontemi ile sonu¢lanmaktadir.

Kentsel doniisiim projelerinde yiiksek maliyetli yapilarin insa edilmesi,
kullanicilarin yenilenen yapilar satin almada yasadigi ekonomik alim giicli sikintisi ve
yenilenen alana adapte olamayisi, kullanicilart alani terk etmeye sevk etmekte ve kentin
farkli yerlerinde ekonomik gii¢leri dogrultusunda yeni yapilasmaya gitmeleriyle yeni
sorunlara yol agmaktadirlar. Bu baglamda kentsel doniisiim projesi uygulandig alanda
sorunlara fiziksel anlamda ¢6ziim getirirken, diger taraftan kent i¢in go¢ ve carpik
yapilasma vb sorunlara neden olmaktadir. Bu nedenle yapilacak olan kentsel doniisiim
projelerinin basariya ulasilabilmesinde sosyal yapinin géz oniinde tutulmasi, kaliteli ve
yasanabilir mekanlarin olusturulmasi igin kentsel doniisiim projelerinin temelini
olusturan kentsel tasarim projelerinin hazirlanmasi biiyiik 6nem tasimaktadir.

Bir kentin veya bir yerlesmenin siirdiiriilebilir ve yasanabilir olmasi, karakterine
ve kalitesine baghdir. Bir yerlesmenin karakterinin siirekliliginin saglanmasi ve

kaliteli/nitelikli 6zellik kazanmasi, yerlesmenin sahip oldugu dinamiklerin analiz edilerek
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sentezlenmesi ile gerceklestirilebilecektir. Bu asamada kentsel tasarim kavraminin 6nemi
ortaya ¢ikmaktadir. 6306 sayili kanunun riskli ilan edilen alanlarda doniisiim siirecinin
ikinci asamas1 “imar plant ve kentsel tasarim” (kentsel doniisiim projelerinin temelini
olusturan) calismalarindan olusmaktadir. Imar plani ve kentsel tasarim ¢alismalar igin
yerlesme ile ilgili fiziki, sosyal ve ekonomik analizler yapilarak yerlesmenin kimlik,
karakter ve kalitesine uygun olacak sekilde doniisiim senaryosunun olusturulmasi
gerekmektedir. Ancak iilkemizde uygulanan kentsel doniisiim projeleri hazirlanirken
sosyal ve ekonomik boyut goz ardi edilerek sadece fiziksel boyut ele alinmaktadir. Bu
durum Yesilli Ilgesinde uygulanacak olan Kentsel Déniisiim Projesinde de benzer
sekildedir.

Yesilli Kentsel Doniisiim Projesi ile ilgili yapilan analizler sadece fiziksel
analizlerdir. Kentsel doniisim alaninda yas gruplari ve cinsiyet dagilimlar1 analizi,
ekonomik gelir analizi, anket ¢alismalart (kentin sorunlari, nasil bir kentte yasama
istekleri, mahalleden memnuniyet, giivenlik ve su¢ oranlar1 vb.), iklimsel analiz, sosyo-
kiiltiirel (arac sahipliligi, hayvan sahipliligi, egitim diizeyi vb.) analizler yapilmamais,
dolayisiyla doniisiim alaninin sosyo-kiiltiirel ve ekonomik boyutu g6z ardi edilmistir.

Arastirma alani i¢in hazirlanan kentsel tasarim kurgusu, belirlenen ilkeler
kapsaminda degerlendirildiginde genel anlamda zayif ve yetersiz bulunmustur (Tablo
5.1.). Kentsel tasarim proje kurgusunun, proje 6ncesi hazirlanan analiz ¢alismalarindan
elde edilen veriler dogrultusunda olusturulmadigi, yap: stogunu fazlasiyla artirdigi,

ilgenin sahip oldugu karakter, kimlik ve niteliklerin ise gbzardi edildigi belirlenmistir.

Tablo 5.1. Yesilli ilgesi kentsel tasarim kurgusunun genel olarak degerlendirilmesi (Orijinal , 2018)

X

Karakter X

Devamhlik ve Tanimhhk X X
Kamusal Alanlarin Niteligi X X
Ulasimda Kolayhk X X
Okunabilirlik X X
Uyarlanabilirlik X X

Cesitlilik ve Farkhhk X X
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Yesilli Kentsel Donilisiim Projesinin temelini olusturan kentsel tasarim proje
kurgusu yeniden ele alinmalidir. Alanla ilgili fiziki, sosyal ve ekonomik analizler
yapildiktan sonra sentez ¢alismasi yapilarak, tasarim taslagi olusturulmalidir. Ekolojik
karaktere sahip olan yerlesmede egimin yiiksek oldugu alanlarda topografyaya minimum
miudahale edilecek sekilde teras evler, kademelenmeli yapilasma vb. tasarimlar
benimsenmeli, en fazla 3-4 kat yapilagsma onerilmelidir. Kentsel doniigiim alaninin biiyiik
bir kisminin giiney yoniine bakmasi nedeniyle yapilar arasinda agikliklar birakilmali,
kuzeye bakan %25 ve iizeri egime sahip alanlarda kamusal aktif yesil alanlara yer
verilerek kullanicilarin doga igerisinde rekreasyonel aktivitelerde bulunmasina ve
sosyallesmesine imkan taninmalidir. Ayrica iklimsel konfora yonelik riizgar koridorlari
olusturularak, 6zellikle yaz aylarinda giinesten az etkilenme saglanmalidir.

Sokaklarin canli tutulmasi i¢in belirli Olgiide ticaret akslar tasarlanarak
devamliligi saglanmali ve zemin dosemeleri kullaniciyr yoOnlendirecek sekilde
kurgulanmalidir. Ayrica kamu yapilariin tipoloji, renk ve malzeme vb ozellikleri ile
diger yapilardan ayirt edilebilirligi saglanmalidir.

Kentsel doniisiim alani i¢erisinde meydan, ticaret, yesil alan ve kamu alanlar1 odak
noktasi olacak sekilde diizenlenmeli, kamusal dis mekan tasariminda kullanicilarin ortak
hafizalarinda yer edecek yerlesmeye Ozgli kent imgeleri tasarlanarak, alanin
okunabilirligi artirilmalidir.

Kentsel doniisim alaninda insan merkezli yaklasimlar benimsenerek
erigilebilirliginin artirilmasina yonelik kararlar tretilmeli, yaya akslart ve bisiklet
giizergahlar1 tasarlanmalidir. Farkli kullanicilarin (¢ocuklar, yashlar, fiziksel engelliler)
kentsel dig mekani rahat ve konforlu bicimde kullanmasi saglanmalidir. Yesilli il¢esinde
sehir i¢i toplu tasima gilizergah1 bulunmadigindan oncelikle sehir i¢i toplu tagima
giizergahi olusturulmali, toplu tasima araglarini kullanimi tesvik edilerek, durak noktalari
konut ve kamu alanlarina yakin olacak sekilde konumlandirilmalidir.

Doniistim alaninda Genglik Merkezi, Kiitiiphane, Kiiltiir Evi vb. sosyal donatilara
yer verilmelidir. Kentsel mobilyalarinin (ortak kullanima veya kisisel kullanima ayrilmis
alanlarda oturma elemanlar1, gblgelendirme elemanlari, aydinlatma elemanlari vb.)
nicelik ve nitelik ac¢isindan yeterli olmasi saglanmalidir. Yesil alanlar, herkesin (engelli,
yasli, ¢ocuk vb.) hak¢a kullanabilecegi, dogal imkanlar1 sunan, birbirine baglantili bir

sistem i¢erisinde ¢Oziilmelidir.
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Bir yerlesmenin siirdiiriilebilir ve yasanabilir olmasi, yerlesmenin karakterine ve
kalitesine baglidir. Dolayisiyla yerlesmenin sahip oldugu dinamikler analiz edilerek
tasarim siirecinde degerlendirilmelidir. Yesilli Kentsel Doniisiim Projesinin temelini
olusturan kentsel tasarim projesi, belirlenen ilkeler dogrultusunda degerlendirildigine
kismen olumlu goriilmiistiir. Ancak projenin basariya ulasabilmesi icin belirtilen
olumsuzluklarin giderilmesi amaciyla yeniden ele alinmast ve gelistirilmesi
gerekmektedir. Tasarim stlirecinde 6zellikle kullanicilarin  istekleri ve Onerileri
belirlenmeli, sosyal, ekonomik ve fiziksel analizler 1s18inda insan odakli ve aidiyet

duygusunu barindiran kentsel tasarim projeleri iiretilmelidir.
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