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Tiirkiye’de yiiriitiilmekte olan kentsel doniisim uygulamalarindaki yaklasimin Konya Meram’daki
kentsel doniisiimle benzerlikleri bulunmaktadir. Tiirkiye’de deprem riskini en aza indirmek,
kentlerdeki yap1 stoku kalitesini artirmak amaciyla girisilen kentsel doniisiim uygulamalarinin kentte
hakim olan kiiltiirel 6zellikler, kentli bireyin yasantisi, kent ekonomisi, kentteki sosyal mekanlarin
fonksiyonlar1 bakimindan igerdigi degisim bir toplumsal doniisiime tekabiil etmektedir. Calismada
Konya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 5393 sayili Belediye Kanunu ile 5216 sayili Biiyiiksehir
Kanunu’ndan dogan kentsel doniisiim yetkisiyle Meram Belediyesi onciiliiglinde gerceklestirilen
Caybasi, Altin Hamle Yenice, Aymanas ve Aksinne olmak iizere halihazirda dort adet kentsel
doniisiim projesi incelenmektedir. Yine ¢caligmada Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Kanunu’ndaki yetkisine dayanan, Bakanlar Kurulu
karartyla Meram Belediyesi onciiliigiinde gerceklestirilen Siikran, Uluirmak, Turgutreis olmak iizere
ii¢ adet kentsel doniisiim projesi bulunmaktadir. Calismada nitel aragtirma yontemlerinden birisi olan
yar1 yapilandirilmig gériisme tekniginden yararlamlmistir. Kentsel doniisiimler kentlilik bilinci, kent
kiiltiirli, mahalle kiiltiiri ve mahallelilik kavraminda yeni etkiler meydana getirmektedir. Kentteki
toplumsal hayat ve niifus dagilimi da kentsel doniisiim uygulamalarindan etkilenmektedir. Bulgular
bakimindan ¢alismada kentsel doniisiimlerin kentlerin tarihsel seriivenine ve kadim kimligine yonelik
etkilerinin yani sira kentlerin 6zgiin ¢izgilerini siliklestiren ve kentleri benzestiren boyutuna
deginilmektedir. Yiriitilen kentsel doniisiim projelerinde kentin sosyolojik yapisi parametreler
arasinda yer almamakta, halk, sivil toplum ve doniisiim uygulanan kentsel alana hizmet sunmakla
gorevli kamu kurumlari alinan kararlara yeterince dahil edilmemekte, yasal yetki sinirlari igerisinde
kalinmaktadir. Bu ¢alismada kiiresel aktor haline gelen kentlerin seriivenine kentsel donisiim
baglaminda 1s1k tutmak, Meram’daki kentsel doniigimlerin kiiltiirel, ekonomik ve sosyal sonug¢larini
saptamak amaglanmaktadir. Ortak aklin isletildigi, seffaf ve katilimci bir siire¢ halini alacak kentsel
donlisim uygulamalart sliphesiz kentlilik bilinci ve kent kiiltliri bakimindan pozitif katkilar
sunabilecektir. Calismamiz Meram 6rnegi iizerinden biitiin bu sorulara cevap liretmek ve Tiirkiye nin
benzer bolgelerine ders ¢ikarmak tizere kurgulanmustir. Proje, rapor ve resmi dokiimanlarin yaninda
ilgililerle yiiriitillen miilakatlarla aragtirma sorular1 degerlendirilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Meram Belediyesi, Yerel Yonetimler, Kentsel Doniisiim, Kentlilik Bilinci, Kent
Kultdra



,‘j ‘9@2\%”*
XD o Te A%
C/}” NECMETTIN ERBAKAN UNIVERSITES] G
‘w Sosyal Bilimler Enstitiisii Midirliigii SOSYAL BILIMLER
KONYA ENSTITUSU
ABSTRACT
Name and Surname |Mahmut Sami ALDUR
Student Number  |16810401019
<> | Department Political Science and Public Administration
o
°
+ | Study Programme  [Doctoral Degree (Ph.D.)
< Supervisor Prof. Dr. Onder KUTLU
Title of the The Effect of Urban Transformation on Urban Culture
Thesis/Dissertation [2nd Urban Awareness: The Case of Meram Municipality.

The approach in urban transformation practices inTurkey has similarities with the urban
transformation in Konya Meram. The potential change of attempted urban transformation practices to
minimize the earthquake risk in Turkey and improve the building stock quality in the cities in terms of
prevailing cultural characteristics, urban individual's life, urban economy, and the functions of the
social spaces in the cities they contain corresponds to a social transformation. Four urban
transformation projects: Caybasi, Yenice (Golden Movements), Aymanas and Aksinnerealized under
the leadership of Meram Municipality within the urban transformation authority under the code 5393
of the Municipal law of Konya Metropolitan Municipalityand emerged from the Metropolitan Law
code of 5216 have been analyzed in this study. There are also three urban transformation projects,
namely Siikran, Uluirmak and Turgutreis of the Ministry of Environment and Urbanization, which are
realized under the leadership of the Meram Municipality with the resolution of the Council of
Ministers based on its authority granted by the law code 6306 on the Transformation of Areas at
Disaster Risk. Semi-structural interviewing technique which is one of the qualitative research methods
has been utilized. Urban transformations compose new effects on the concept of urban consciousness,
urban culture, and neighborhood culture and neighborhood residence. The social life and population
distribution in the city is also affected by the urban transformation practices. In addition to the effects
of urban transformations on the historical adventure and ancient identity of the cities, the dimension of
the cities which diminishes the original lines and simulates the cities in terms of findings is
mentioned. The sociological structure of the city is not included in the evaluated parameters in the
urban transformation projects being conducted, the public, civil society and public institutions
responsible for providing services to the urban area undergoing transformation are not included in the
decisions adequately and that an attitude is adopted within the limits of legal authority. In this study,
lighting to the adventure of the cities that has become a global actor in the context of urban
transformation and the establishment of the cultural, economic and social outcomes of urban
transformation in Meram are aimed.Urban transformation practices, which will be a transparent and
participatory process in which the common mind is operated, will undoubtedly be able to make
positive contributions in terms of urban awareness and urban culture. Our study has been fictionalized
on Meram to generate answers to all these questions and take lessons for the similar regions of
Turkey. The project evaluates research questions implemented with the concerned persons beside the
reports and official documents.

Keywords: Meram Municipality, Local Governments, Urban Transformation, Urban Awareness,
Urban Culture
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ON SOZ ve TESEKKUR

Giinler, haftalar, aylar ve yillar sliren uzun bir maratonun bitis ¢izgisindeki
duygularin kaleme alindig1 birka¢ paragraf bulacaksiniz burada. Goziimii kapatip
diistindiigiimde karsimda silueti beliren ve bazilar1 bugiin hayatta olmayan ne ¢ok
degerli insan var yanimda. Her climle i¢in klavyeden basimi kaldirip baktigimda o
ekran artik bir siire karsimda olmayacak. Her giin kendime yeni 6devler verdigim
uzun bir siire¢ sona ermis bulunuyor. Hayatimin en mesakkatli ancak bir o kadar da
Ogretici donemini geride birakiyorum. Seviniyorum elbette. Okurken, arastirirken,
sorulara cevap ararken duydugum heyecanin tadi hep damagimda kalacak. Uzunca
bir siire hayatimdan ¢ikardigim dostlarima beni yalniz birakmama ¢abalarindan hig
vazgecmedikleri i¢in minnettarim. Bu tezin yazilmasi asamasinda her zorlu
donemecte kapisini c¢aldigim ¢ok degerli hocalarima, beni her dalginligimda
anlayisla karsilayan aileme isim de anarak tesekkiir etmek isterim.

Akademik metinler kaleme alma noktasinda beni cesaretlendiren ve istersem
basarabilecegime inandiran, her timitsizlige savrulusumda/tokezleyisimde elimden
tutarak beni yeniden ayaga kaldiran ve moral veren, tez konusundaki her anlatiminda
zihnimde yeni fikirler yaratan, daima minnettar kalacagim degerli danisman hocam
Prof. Dr. Onder KUTLU’ya, her bashkta degerli katkilar veren ve literatiire katkisi
olacak bu ¢aligmanin ortaya ¢ikmasinda en biiyiik pay sahiplerinden Dog. Dr. Erdal
BAYRAKC(CT’ya, tezin her asamasinda 6zverili destegini hi¢ eksiltmeyen ve daima
verdigi yeni katkilarla zorluklari asmama yardim eden, hep umut asilayan Dog. Dr.
Yusuf SAYIN’a, saha ¢alismalari esnasinda degerli vakitlerinin bir kismini ayirarak
beni agirlayan, sorularima samimiyetle, tecriibeleriyle ve derinlikli bakis acilariyla
yanitlar vererek bu c¢alismaya degerli katkilar sunan belediye yetkililerine, sivil
toplum ve meslek odasi yoneticilerine ve kentin siyaset adamlarina,

En zor anlarimda beni yalniz birakmayan ve ihmal ettigim zamanlarda sevgili
kizima babasiin yoklugunu hissettirmeyen, hayat diimenini uzunca bir siire emanet
ettigim esim Vesile Esra ALDUR’a, beni her gordiigiinde “Baba tezin ne zaman
bitecek?” diye sormayi asla ihmal etmeyen, diinyalar tatlisi kizim Ayse Naz
ALDUR’a, hayata gozlerimi actigim ilk giinden itibaren benim kahramanlarim olan,
sevgilerini, kucaklayislarini, sevinglerini ve sahiplenislerini benden hi¢ esirgemeyen
degerli annem Miiserref ALDUR ve babam Avukat Mehmet Ali ALDUR’a en icten
tesekkiirlerimi sunuyorum.

Her sey i¢in hepinize sonsuz siikranlarimla. ..
Mahmut Sami ALDUR

Konya,2020



GIRIS

Kentler, sosyal agidan birer bulusma noktasidir. Kentleri var eden temel
motivasyon kaynagi olarak fertler arasindaki rol, gorev, statii paylasiminin ve is
bolimi arayisinin yani sira sosyallesme ihtiyaci Oncelikli olarak zikredilebilir.
Kentler, toplumu olusturan fertlere 6zgii yasayis bigimini hem belirleyen hem de bu
bicimden etkilenen dinamik bir yapidadir. Yasayan birer varlik olarak kentler,
tarihsel agidan en ilkel sekliyle ilk ¢agdan modern anlamda giiniimiize uzanan
stirecte ortaya ¢ikmislar, tarihin seyrine hem taniklik etmisler hem de bir dlgiide bu

seyre yon vermislerdir.

Gundmuzde siklikla giindeme gelen ve ilk anda en basit ifadesiyle kentsel
alanlarda bulunan yapilarin yenilenmesini anlatan, kentsel alanlardaki ciriime ve
¢okiise bir ¢ozim recetesi olarak sunulan bir kavram olarak kentsel doniisiim,
icerdigi siiregler, yarattig1 fiziksel kosullar, ¢cevreye doniik boyutlari, kentsel alandaki

sosyal ortama yansimalarinin yaninda baskaca sonuclar da dogurmaktadir.

Kentsel doniistim uygulamalarinin pek cok agidan yarattiklar1 sonuglarin
derinlemesine incelenmesi, bu uygulamalarin kentlerin kiiltiriinde ve kentte yasayan
bireylerin kentlilik bilincinde ne tiir yeni sonuglar dogurdugunun bir 6rnek tzerinden
tespit edilmesi aydinlatict bir c¢alisma olmaktadir. Popller hale gelen kentsel
doniislimiin kavramsal karsiligimin ne olduguna ve uygulama asamasinda bu
kavramin gereklerinin ne 6lgiide yerine getirilebildigine deginilmesi anlamhidir. Bu
caligma canli bir organizma olan kentlerin atar/toplar/kilcal damarlarinda giindelik
akista goriilen tikanikliklara miidahale iddiasi iceren kentsel doniisiimlerde, kentlerin
diinii ile bugiinii arasindaki bagin kopma riskinin en aza indirgenmesine dair yeni

fikirler dogmasina katki sunmaktadir.

Kentsel doniisiim proje ve uygulamalarinin kentlerde yarattigi degisimin ne
anlam ifade ettiginin ortaya konmasi, girisilecek yeni doniisiimlerde hem planlanma
hem de uygulama asamalarinda oncekilere kiyasla ¢ok boyutlu bir perspektifin
yakalanmasint miimkiin kilmaktadir. Bu sayede gbzden kagan ya da ihmal edilen
parametreler nedeniyle kentsel doniisiim proje ve uygulamalar1 neticesinde kentlerin

kendi dininden mahrum ve ortak bir kadere mahkdm hale gelmesinin 6nine



gecilerek bu ad altinda girisilen projelerde sosyal hayatla biitiinlesik bir felsefenin

giin 15181na ¢ikmasinin 6nii agilmaktadir.
Amag

Insanligin  bir arada yasama iradesinin tezahlrl, bulusma noktasi
sayilabilecek 6zgiin kiiltiirel degerleri bir kentsel kimlik kombinasyonuyla diinden
bugiine tasiyan, kente 6zgi kiltirel kodlar1 ve toplumsal birikimi diinden bugine
aktaran, kentteki yasam pratiklerini ve kenti benzerlerinden ayiran estetik nitelikleri
blnyesinde barindiran kentsel alanlarda kentsel doniisiim adi altinda gergeklestirilen
proje ve uygulamalarin hali hazirda burada yasayan toplumun kentlilik bilincine ve o
kentin kiiltlirtine pozitif ve negatif etkileri olacagi muhakkaktir. Bu etkilerin neler
oldugunun saptanmasi kentsel doniisiim proje ¢alismalarina dahil olan teorisyenler ve
uygulayicilar bakimidan yol gosterici bir iglev gormektedir. Dolayisiyla bu
calismanin amag¢ bakimindan odak noktasi; kentlerin olusumlarindaki temel
dinamikleri belirleyerek kentlesmeyi ortaya c¢ikaran olgular tespit etmek ve kentsel
alanlardaki giincel sorunlar ve klasik/modern kent kuramlar1 1s1ginda kentsel
doniisiim olgusunu kavrayarak kent kiiltiirii ve kentlik bilincine yonelik etkilerini

Meram Ilgesi’ndeki belediye uygulamalar1 6zelinde incelemektir.

Kentlerin kaderinde radikal bir istikamet degisimini igeren kentsel
dontisiimler lanse edildigi sekliyle gergcekten de kacginilmaz bir siire¢ olarak
goriilebilir mi, yoksa bu sav kentsel doniisiimden nemalanan dar bir ¢cevrenin goriisii
olmaktan mi1 ibarettir? Tirkiye’deki kentlerde kentsel doniisiim adi altinda
gerceklestirilen uygulamalara bir Ornek teskil etmesi bakimindan Meram’daki
kentsel  dOniislimlerin  kag¢milmaz  bir  siireg  olarak  degerlendirilip
degerlendirilemeyecegi bu bakis acistyla ortaya konulmaktadir. Diger agidan kentsel
alanlar1 yakin zamanda mesken edinen yahut birkac¢ nesildir bu alanlarda varligim
strddiren ailelerin ve kentlilerin kentsel doniisiime yaklasimlarna iliskin olarak,
kentsel doniisiimiin bu kentli gruplarin kente yiikledigi anlamda yarattig1 kirilmalar
kavranmaya calisilmaktadir. Bu calismada kentsel doniisim proje ve
uygulamalarinin hali hazirda kentlerde yasayan kentlilerin kentlilik bilincine ne

yonde etki ettigi, yasam bicimini nasil degistirdigi, kent ekonomisi bakimindan



kentsel donilisiimiin nasil bir degisim yarattigi, bu farklilagmanin kentteki ekonomik

aktorleri nasil etkiledigi konularina deginilmektedir.

Kentsel kamusal alana miidahale igeren kentsel doniisiim uygulamalarinin
kentteki nifus dagilimini belirleyip belirlemedigi, toplumsal yasam tarzinda hangi
degisimleri icerdigi, sosyal mekénlarin fonksiyonlarinin doniisimden ne yonde
etkilendigi, kentlerin tarih sahnesindeki yolculugunda ve kente 6zgi kadim kimlikte
hangi etkileri yarattigi konular1 Uzerinde durulmaktadir. Zira bu uygulamalarin kent
kiiltiirtiniin miitemmim ciizii kabul edilebilecek hemserilik hukuku ve mahallelilik
bilincinin yanm sira kentli dayanismasina doniik etkilerinin neler oldugu Meram

orneginden hareketle kavranmaya ¢aligilmaktadir.

Bir kenti topyek(n etkileyen kentsel doniisiim uygulamalarinin her
asamasinin o kentte kamu hizmeti sunan kurumlar arasinda koordinasyon igerisinde
ve saglikli bir iletisim zemininde yiiriitiiliip yiiriitilmedigi, bu uygulamalarin heniiz
projelendirilme agsamasindan itibaren kentteki sivil inisiyatifi hem temsil eden hem
de sivil inisiyatifin goriiglerinin sekillenmesinde belirleyici bir konumda bulunan
STK’larin  yaklagimlariyla paralellik gosterecek bir seyirde gerceklestirilip

gerceklestirilmedigi sorusuna Meram drneginden hareketle cevap aranmaktadir.

Onem

Kentler giiniimiiz diinyasinda kentlilerin  kendilerini  tarif ederken
bagvurduklar1 bir adres pozisyonundadir. Her fert kendisini tarif ederken ¢ogu zaman
bir kentin insanm1 olarak takdim etmekle ise baglamakta ve bdylece kendi degerler
diinyasini, normlar sistemini, hayata bakis ag¢isini, yemek kiltliriinii, o6rf ve
ananelerini, hayat1 kavrayisini, sosyal iligki bigimini, tarihsel siirecini ve daha pek

cok seyi kendi kenti lizerinden agiklamak istemektedir.

Kentlilerin kendilerini kentleri {izerinden tarifi siiphesiz maddi ve manevi bir
biitiinden olusan ortak degerler manzumesinin ifade edilmesini, kentin kilttrel
degerlerinin ve birikiminin paydasi olmanin hakli gururunu da bir boyutuyla yansitir.
Kentsel alanda hayatin1 idame ettirenler eliyle iiretimi ortaklasa gergeklestirilen kent
kiiltiirlintin belirleyici faktorii olarak kentsel bellek ya da hafiza bir kenti digerinden

ayiran ve farkli kilan yonlerin kaydinin tutuldugu yerdir. Bu ac¢idan konuya



yaklagildiginda kentsel kimlik iizerinde degisim potansiyeli tasiyan, ¢ogu kez
milyonlarla ifade edilebilecek sayida insanin paylastigi ortak kent Kkiiltiirinii ve
degerlerini yasatan ve yansitan bir yasam merkezi olarak kentsel alan pek ¢ok acidan

bir kader birlikteligini, ortak suuru da tanimlar niteliktedir.

Kentliler tarafindan paylasilan, tiretilen, tanimlanan, agiklanan, sahiplenilen
yonleriyle, biitiin detaylar1 ve 6ziiyle kent kiiltiirii, kentlilik bilincini besleyecek ve
kentlilerin kente aidiyet duygusunu percinleyecek yegane iksirdir. Diinden bugtine ve
yarina kent kiiltlirtinii aktaran, kentteki pek ¢ok birikimi yansitan, yasanmis kimi
olaylar1 hem fertler hem de toplumsal hafiza acisindan hatirlatan, kentin insanlarinin
yagsamlarinin, paylasimlarinin mekansal olarak tam da orta yerinde duran kentsel alan

elbette kent kiiltiird, kentlilik bilinci bakimindan 6zel bir deger ve 6nem tagimaktadr.

Kentsel alana yapilacak her miidahale kagimilmaz olarak kentsel hafizaya,
kent kiiltlirline, kentsel alani paylasan fertlerin yasam bicimine, kente karsi
besledikleri aidiyet hissine, kentsel yasamin giindelik pratiklerine ve o kentin
kimligine doniik de etkiler yaratmaktadir. Kentsel alandaki miidahaleler kente dair
ortak gegmise, kentin gelecek vizyonuna, kent temelinde yilikselen ortak degerler

sistemine ve daha pek ¢ok seye de miidahale anlami tasimaktadir.

Kentsel doniisiimiin kent kiiltiiri ve kentlilik bilincine yonelik etkisinin
Meram ilcesi Ozelinde belediye uygulamalari bakimindan incelenmesi, yirutilen
kentsel doniislim calismalarinin kentteki fertler tarafindan paylagilan degerler
biitiiniine doniik etkilerinin, kentteki ortak hafizaya dokunan boyutlarinin analizine

katk1 vermektedir.

Kentsel doniisiim ¢alismalarina iliskin sunacagi bilgilerle kentlerin gelecegini
tasarlamak adina yola ¢ikanlara 1s1k tutma iddiasi tasiyan bu ¢alisma ayrica onlara
kente ve kentlilere, kentin hafizasina, kent kiiltiiriine, kent ekonomisine, kentin
sosyal ortamina, kentteki ortak akla, kentin vicdanina ve her sokagi, her caddesi, her
agaci, her canlisi ile kentsel alana karsi iginde bulunduklari konumun beraberinde

getirdigi sorumluluklar hatirlatmak iddiasiyla kaleme alinmistir.



Kentsel doniisiim alanindaki akademik ¢aligmalar daha ziyade uygulamalarin
teknik yani rakamlarla ilgili boyutuna odaklanmaktadir. Bu ¢alismada ise kentsel
donilisiim projelerinin ve uygulamalarinin kentin kiiltiirel ortaminda, kentlilerin
kentlilik bilincinde, kentteki yasam tarzinda ve kent ekonomisinde yaratti§i yeni

sonuglar tizerinde durulmaktadir.

Sorunsal

Meram ilgesi sinirlart icerisinde yer alan kentsel doniisiim uygulamalarinin
gerceklestirildigi kentsel alanda yasayanlarin kentlilik bilinci bakimindan bu
dontisimden olumlu ve olumsuz yonde nasil etkilendiklerinin arastirildigi bu
calismada ayni zamanda doniistimden kent kiiltiiriiniin nasil etkilendigi sorusuna da
cevap aranmaktir. Tlgili kentsel alam paylasanlarin kentsel déniisiimden kent kiiltiirii
cergevesinde gilindelik yasam pratikleri, yasam kalitesi, komsuluk/aile iliskileri
bakimindan olumlu ya da olumsuz ne yonde etkilendikleri ve bu cergevede kentsel
doniistimiin kent Kkiltlriine etkisi arastirilmaktadir. Meram’da ilgili kentsel alanda
yasayanlarin kente aidiyet hissinin, ekonomik gelir diizeylerinin ve yasam tarzlarinin

dontisiimden etkilenme sekli ve bigimi ortaya konulmaya ¢alisilmaktir.

Kentsel donilistimiin bir zaruret olup olmadiginin, kentlerin kroniklesen
sorunlarina ¢6ziim arayisinda kentsel donlisim proje ve uygulamalarinin
gerceklestirilmesinin bir zorunluluk olarak degerlendirilip
degerlendirilemeyeceginin, kentsel doniisiimin ne oldugunun dogru sekilde ve yerli
yerinde kavranip kavranmadiginin tespit edilmesi 6nem tagimaktadir. Zira bu ad
altinda gergeklestirilen uygulamalara kamuoyunun tepkisinin olumsuz ydnde
gelistigi gOzlenmektedir. Kentlerin sorunlariyla basa ¢ikabilmek igin kentsel
dontigtimler bir arag olarak disiiniilmektedir ancak ger¢ek amagtan sapilip
sapilmadig1 incelenmeye muhtagtir. Kavram olarak kentsel doniisiim adi altinda
gergeklestirilen uygulamalarin kavramin gerekleriyle ne denli ortiistiigii tartisilan bir
husustur. Her ne kadar yaygin sekilde kullanilan bir terim haline gelmisse de kentsel
doniisiim kavrami heniiz igerigi bakimindan yeterince dogru anlasilamamaktadir ve

dogru anlasilmasina ¢gaba gosterilmesi gerekmektedir.



Kentsel donlisim  projeleri ve uygulamalarinin  kent  insaninin
dayanigmasinda, yasam tarzinda, kent kiiltiirlinde, mahalle ortaminda, kentlilik
bilincinde, kente aidiyetinde ne tir etkiler meydana getirdigi sorusuna alinan
cevaplar iginde bulundugumuz tabloyu belirginlestirmektedir. Hizla biiyiiyen
kentlerde niifus dagiliminin yeniden planlanmasi anlamina da gelen kentsel dontisiim
uygulamalar kentlerin giderek artan hizda biiylimesinin ve kiiltiirel deformasyonun
kaynagi/nedeni olarak degerlendirilmektedir. Zira bu uygulamalar kentlilerin yasayis
kaliplarinda degisimlere, kent insaninin duygu diinyasinda kentten kopuslara neden
olabilmekte, kentlilerin kisisel tarihine dair izlerin yitirildigi bir boyut tasimakta,
kentlere sosyal agidan agir maliyetler yiikklemektedir.

Yasayan canli birer organizma olarak gorulebilecek kentlerdeki ekonomik
ortamin bu yasam alaninda ortaya ¢ikacak her tiirlii degisimden kendine diisen pay1
almas1 mukadderdir. Dolayisiyla kentsel doniisiimlerden kent ekonomisinin nasil
etkilendiginin belirlenmesi elzemdir. Zira kentlerin ekonomik ortami da kiiltiirel
kodlarma iligskin 6zgiin yonler tasimaktadir. Kentsel doniisiimler kent ekonomisinde
kisa vadede gorece hareketlilik yaratsa da orta ve uzun vadede kentteki gelir dagilimi
adaletsizligini derinlestirmekte, fertler arasindaki toplumsal barig iklimini ve bir

arada yasama iradesini/kulturini zedelemektedir.

Kentsel dontisiimlerin toplumsal yapiya, toplumun paylastigi ortak kentsel
alanlara ve bu alanlarda yasatilan ortak hafizaya ve kentsel alandaki niifus yogunlugu
dagilimina iligskin hangi sonuglar1 dogurdugunun belirlenmesi pek ¢ok agidan siirecin
sonuglarinin belirlenmesine 151k tutmaktadir. Kentsel doniisiim uygulamalar1 6teden
beri kentte sosyallesmenin mekéni haline gelmis yapilarin ortadan kalkmasina, 6zgiin
ortak hafizada ve toplumun anonim degerlerinde yozlagmalara, kentteki niifusun

belirli bolgelerde yiginlagmasina neden olmaktadir.

Kentsel dontisiimlerin projelendirilme ve uygulanma asamalarmin kentteki
resmi kurumlarin ve etkin sivil toplum kuruluslarmin faal olduklari, katilimcilik ve
ortak ¢alisma anlayisinin  egemen kilindigit  bir atmosferde  yuruttlip
yiiriitiilmediginin belirlenmesi ortak karar ve alinan karara iliskin ortak sorumluluk

paylasimmin miimkiin olup olmadigimi ortaya koymaktadir. Kentsel doniigiimler



ortak aklin egemen olmadig, istisare kiiltiiriine dayanmayan, kurumlar arasinda ideal
diizeyde is birliginin bulunmadigi, sivil toplum hassasiyetlerinin yeterince dikkate

alinmadig1, sadece yasal yetkinin esas alindig1 bir yaklasimla yliriitiilmektedir.

Kentsel doniisim uygulamalar1  gergeklestirilirken  kentin ~ sosyal
dinamiklerinin, kiiltiirel degerler sistematiginin, o kentte yasayan fertlerin
sosyallesme mekanlarinin ve siire¢lerinin, kentin sosyal dokusunun ve bu dokudaki
Ozgiin yonlerin velhasil kentin 6zgiin kimligiyle biitiinlesmis sosyal yapinin ne denli
dikkate alindig1 kentsel doniisiimiin ortaya koyacagi sonucglar bakimindan hayati
onemdedir. Bu perspektifle bakilacak olursa kentsel doniisiim uygulamalarinda
sosyal boyut hesaba katilmamakta, bu uygulamalarin yaratacagi sosyal sonuglar
yeterince Ozenle tespit edilmemekte, somut ve oOlgiilebilir hedefler saptanmasina
gereken énem verilmemektedir. Kentsel dontisiimler toplumun sosyal ger¢ekliginden
uzak, yasam bi¢ciminden bagimsiz ve tamamen yapi standartlar1 temelli bir bakis
acistyla yiiritiilmektedir. Kentsel dontlistimler uygulandiklar1 kentin diinden bugiine
siiregelen seruivenine ve kentin digerlerinden ayrildigi niteliklere ne tir etkilerde
bulunmaktadir sorusu 6zel onem tasimaktadir. Zira kentler ne sadece iizerlerindeki
yapilardan ne de barindirdiklar1 toplumun degerlerinden ibaret goriilebilirler. Kentler
dinden bugine insanhigin ortak tecriibelerinin, paylagimlarinin, iretim ve
tilketiminin gozler Oniine serildigi, savaslardan barislara kadar insana 6zgii rekabet
ve uzlag1 kiiltlirline ev sahipligi yapmis alanlardir. Bu acgidan konuya yaklasilacak
olursa kentsel doniisim uygulamalart kentlerin kadim kimliklerinin, 6zgln
niteliklerinin ve tarihsel perspektiflerinde barindirdiklar: degerlerin {izerinde olumsuz

etkiler yaratmakta, kentlerin siirekliliginde hasar birakmaktadir.

Kapsam ve Sinirliliklar

Akademik agidan kente dair yapilan tanimlar, ilgili kentsel alanda dun ve
bugiin siiren yasama doniik tespitler, kentsel doniisiim kavraminin gelisim siireci,
kentlesme, kentlilesme, kent kiiltiirli, kentlilik bilinci, go¢ gibi kavramlarin
degerlendirilmesi bu caligmanin kapsaminda yer almaktadir. Bu ¢alismada Meram

ilgesi 6zelinde kamu yonetimi Orgiitliniin yerel yonetimler diizeyinde bir pargasi olan



belediye eliyle gesitli yol, yontem, yasal dayanak ve metotlarla gergeklestirilmek

istenen kentsel doniisiim projeleri ve sonuglari Uzerinde durulmaktadir.

Bu calismada idare olarak belediye yonetiminin kentsel doniisiim siirecinde
benimsedigi politikalara, kamusal fayda yaratmak amacina matuf olarak
gerceklestirildigi ileri siirlilen hazirliklara, girisilen kentsel doniislim projelerinde
konunun ilgilisi diger kamu kurumlarinin ya da resmi statiideki 6zerk kuruluslarin
hangi katkilarda bulunduklarina iliskin tespitler yer almaktadir. Meram ilgesi sinirlari
igerisinde belediye eliyle projelendirilen kentsel doniisiim uygulamalarinin ekonomik
acidan kamu kaynaklarinda yarattig1 maliyete, kamu ve 6zel sektor agisindan ortaya
¢ikan sonuglara da deginilmektedir. Elbette kentsel doniisim projelerinin
gerceklestirildigi  kentsel alanlarda hayatin1  siirdiiren ve kentsel doniisiim
uygulamalarinin sonuglarindan biitiin bir kentte yasayan kentli niifusa oranla en ¢ok
ve en Ust dlizeyde etkilenen, bir bakima bu projelerin odak noktasinda yer alan kent
sakinlerinin kentsel doniisiime iliskin bakis acilarina kamuoyuna yansiyan sekliyle

yer verilmektedir.

Kent, kentlesme, kentlilesme kavramlari baglaminda Kentlerin tarihsel
seriiveni ve bu siireglerin pek ¢ok acgidan yarattigi etkiler ¢ok sayida arastirmaci ve
yazarin inceledigi bir konudur. Siraladigimiz bu kavramlar gibi yine kentsel
dontigtim kavrami da derinlemesine akademik caligmalarda giindeme getirilen bir
husustur. Kentsel doniisiim siire¢lerinin hangi boyutlar icerdigine iliskin tartismalar
gibi uygulamadaki cesitlilikle paralel sekilde bu kavrama yoneltilen elestiriler de ¢ok
boyutlu bir mahiyettedir.

Gegmisi neredeyse insanlik tarihi kadar uzun bir doneme tekabil eden,
varligmm siirdiirdiigii tarihsel donemden kesitler yansitircasina sinesinde mimari
yapilar barindiran, bu zaman zarfinda {irettikleri gelenekler ve insana dair
yasanmisliklar bakimindan 6zgiin yonler igeren kentlerin akibetini yakindan alakadar
eden kentsel doniisim proje ve uygulamalarini sifir noktasindan tahlil etmek
gerektigi aciktir. Anadolu kentlerinin insan Omriinii agan siirelerde kendi kader
cizgileri cergevesinde yasadiklari degisimlerden ziyade insan aklina 6zgii radikal
dokunuslar ve bir otorite eliyle disaridan miidahale igceren kentsel doniisiim proje ve

uygulamalarinin kentlerde meydana getirdigi sosyokiiltiirel etkilerin, fertlerin kente



doniik aidiyetine ve kentlilik bilincine yansimalarinin belirlenmesi gerektigi

mutlaktir.

Kentsel doniistim kavrami genel olarak teknik detaylarla ele alinmakta,
kavram baglaminda kent kiiltiirii, kentlilik bilinci ve sosyal boyut {izerinde yeterince
durulmamakta, uygulamalara iliskin kanaatler de rakamlarin penceresinden
sekillenmektedir. ~ Meram  Belediyesi’nce  uygulanan  kentsel  doniisim
uygulamalarinda farkli yasalar dayanak alinmakta, siire¢lerde kurumlar arasi yetki

devirleri s6z konusu olmaktadir. Mevzuat dinamik bir yapidadir.

Fikir ve degerlendirmelerine basvurulan kisiler bulunduklar1 konum,
stireclerdeki sorumluluklari, belirsizlikler nedeniyle goriislerini yeterince agik ifade
edememektedirler. Meram ilgesi kentsel doniigiimlerine iligkin i akis semalar
belirsizlikler igermektedir. Meram Belediyesi tarafindan kentsel doniisiim projelerine
iliskin yapilan duyurularda somut, objektif bilgilendirici igerikler yeterince yer

almamaktadir.

Selcuklu Devleti’nde baskent olarak ayricalikli bir konuma erismis,
Ogretileriyle yiiz yillar sonra bugiin dahi her kusaktan, her toplumdan, her dinden ve
her milliyetten insanlarin ilgisini ¢eken Hazreti Mevlana, Hazreti Sems ve Hazreti
Konevi gibi pek ¢ok degeri cografyasinda buglin de yasatan Konya kenti de diger
kentler gibi siirekli bir degisim igerisindedir. Bu degisimden kentin biitiin
cografyasmin etkilenecegi agiktir. Ozelde Meram’in dzgiin yonlerinin, kendine 6zgii
kent kiiltlirtiniin ve fertlerin kentlilik bilincinin kentsel doniisiimlerden nasil

etkilendiginin arastirilmasi akademik agidan anlamli bir ¢abadir.

Bu ¢aligmada Tiirkiye’nin uzunca bir siiredir ylizlesmek durumunda kaldig:
deprem gercegi ve buna doniik harekete gecirilen devlet aygitinin kamusal kudreti
baglaminda kavramsal olarak hizla zihin diinyamiza dahil olan kentsel doniisiimiin
hem kavram diizeyinde hem de drnek proje ve uygulamalar bakimimdan Konya’nin
Meram ilgesi 6l¢eginde nasil gergeklestirildigi irdelenmektedir. Bu doniisiimlerden
kentin ekonomisinin, kiiltiirel ortaminin, kentlilerin yasamsal aliskanliklarin nasil

etkilendiginin incelenmesi pek ¢ok acidan fikir verici olmaktadir.
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Metodoloji

Konya Meram ilgesi sinirlar1 igerisinde Yyerel yonetim kurumu olarak
vatandasglara hizmet vermekle gorevli Meram Belediyesi onciiliigiinde yliriitiilen
kentsel doniisiim ¢aligmalarina iliskin teknik verilere kismen deginilmektir. Kentsel
doniistimiin projelendirilme agsamasinda tanimli kurumsal yasal yetki ¢ercevesinde bu
caligmalara katilan Meram Belediyesi’nin ilgili birim sorumlular1 ve miidiirliik

amirlerinin bu projelere iliskin degerlendirmelerine yer verilmektedir.

Meram Belediyesi’nin yetkili organlar1 tarafindan kentsel doniistim
projelerinin resmen Kkarar haline getirilmesi, uygulanmasi ve biit¢elendirilmesi
asamalarinda rol tstlenen belediye meclisi iyesi, ilgili komisyon iiyesi, baskan
yardimcisi, belediye baskani gibi secilmis ya da biirokrat olarak siiregte yer almis
atanmis kamu gorevlileri ve ilgili personelle yliz yiize gdriisme, miilakat yontemi
uygulanacaktir. Daha net bir anlatimla ¢aligmada nitel arastirma yontemlerinden
birisi olan yar1 yapilandirilmig goriisme tekniginden yararlanilmaktadir. Kentsel
donilisim uygulamalarinin sonuglarindan bizatihi etkilenen mahallelerde meskdn
vatandaslarla belediye adina temas kuran, ilgili kentsel alanda miilk sahibi olan
vatandaslarin projeye katilimlarinda kendilerine siirece iligskin gerekli bilgilendirmeyi
yapan, onlar1 projeye katilim kosullar1 ve proje hedefleri konusunda aydinlatan kamu

gorevlilerinin karsilagtiklar: tablo ve degerlendirmeleri aktariimaktadir.

Kentsel dontisiimden ekonomik acidan etkilenen sektorler bakimindan Konya
Ticaret Odasi’nin resmi temsilcileriyle, konunun teknik boyut igermesi bakimindan
Konya Mimarlar Odas1, Konya Sehir Plancilar1 Odas1, Konya Insaat Miihendisleri
Odas1 gibi meslek orgiitlerinin temsilcileriyle ayrica siiregte rolii bulunan Meram
Belediyesi ve Konya Biiyiiksehir Belediyesi yetkilileriyle, kentteki etkin kanaat
onderleriyle milakatlar gerceklestirilmistir. Kentsel doniisiim siirecinin kent kiiltiirti
ve kentsel kimlik tizerindeki etkilerinin yan1 sira kentin turizm potansiyeline olasi
etkileri bakimindan 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii yetkilileriyle ayrica kentte etkin
sivil toplum Orgutlerinin yoneticileriyle yapilan milakatlarla veriler toplanmistir. Bu
caligmalarla kentsel doniisiimiin kent kiiltiirli, kentsel yasam bi¢imi, kentsel aidiyet
gibi temel hususlarda hangi sonuglar1 dogurdugu elde edilen veriler 1s1ginda

irdelenmistir.
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Metodolojik yani yontemsel agidan nitel arastirma yontemi yani yari
yapilandirilmig goriisme teknigi benimsenmis ve belirgin cevaplar aranmistir. Elde
edilen verilerin degerlendirilmesiyle Meram ilgesi sinirlar1 igerisinde yerel yonetim
kurulusu olan belediye eliyle gergeklestirilen kentsel doniisiim uygulamalarinin
kentsel aidiyette, kent kdltirinde, kentin ekonomisinde, kentsel alandaki
hareketliliklerde, kentin gelisiminde, kentsel yasam pratiklerinde ne yodnde
degisiklikler meydana getirdigi kavranmaya calisilmaktadir. Bu metotla ulasilan
sonuglar bilimsel standartlarda oriilmiis ve anlamli hale getirilmis veriler yardimiyla,
kimi kez surecteki resmi evraklar yardimiyla berrak bir anlatimla aktarilmaya

calisilmaktadir.

Konya gibi Anadolu’nun karakteristik 6zellikler iceren bir kentinde Meram
gibi pek cok acidan her donemde ve kusakta izler birakmis bir kentsel alanda cereyan
eden kentsel doniisiimlerin incelenmesi ayrica kentlilik bilincine, kent kiiltiirine
doniik etkilerine iligskin kanaatlerin derlenmesi politika yapicilar bakimindan pusula
gorevi gorecek bir mahiyettedir. Bu amaca matuf olarak anahtar kavramlar iceren
kaynaklar dikkatle taranmis, benzer sekilde Meram 6zelindeki kentsel doniisiimleri
konu edinen smirli sayidaki c¢aligmalar Ozenle incelenmis, yasamsal kesitler
bakimindan kentsel doniistimiin planlandig1r ya da gerceklestirildigi kentsel alanla
diinden bugiine irtibatli olan kentliler iizerinden saha arastirmalar1 gergeklestirilerek
bir bagka boyutuyla kentsel doniisiime 151k tutulmaya, literatiire miitevazi bir kaynak
eklenmeye calisilmistir. Ayrica kentsel doniisiim uygulamalarindan etkilenen kentsel
alanda el an yasamini siirdiiren kentlilerin bakis agilarini tespit etmeye yonelik olarak

yazili basindaki materyallerden faydalanilmistir.

Bu calisma boyunca nitel arastirma yontemi uygulanmistir. Genis c¢apta
kaynak taramasi yapilmustir. Yapilan kaynak taramasinda Selguk Universitesi ve
Necmettin Erbakan Universitesi kitiiphanelerinden ve bu kitiiphanelerin internet
kaynaklarindan da ayrica faydalanilmis; pek c¢ok sahsa ait 6zel kiitiiphanenin yani
sira kamuya ait Milli Kiitiiphane, Konya I1 Halk Kiitiiphanesi gibi degerli
merkezlerden istifade edilmeye g¢alisilmistir. Benzer sekilde Tiirkiye’deki devlet ve
vakif {iniversitelerinin kurumsal ¢atis1 altinda sosyal bilimler enstitiileri tarafindan

nesredilen akademik dergiler ve makalelerden, iiniversite yayinlarindan, meslek
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orgiitii olarak Tirkiye nin pek cok farkli noktasinda faaliyetlerini siirdiiren odalarin
siireli siiresiz yayinlarindan ayrica kent konulu sempozyumlarda sunulan
bildirilerden yine konu ile ilgili internet kaynaklarindan da bu ¢alismada

yararlanilmistir.

Meram Belediyesi tarafindan gergeklestirilen kentsel dontistimlere iliskin
veriler ve ilgili materyaller kurumun Kentsel Doniisiim Midiirligii’'nden kurumsal e-
posta yoluyla temin edilmistir. Kaynak arastirmasi kapsaminda yiiriitiilen bu
arastirmalara ilaveten arastirmaya konu edilen bolgeye miinhasiran ya da bu bolgeyi
kapsar sekilde kamusal nitelikli hizmetler bakimindan faaliyetlerini siirdiiren
kurumlardan materyal temin edilmis, kentsel doniisiim alani haline gelen kentsel
alanla diinden bugiine irtibath kisilerle yiiz ylize gorlismek amaci ile saha caligsmasi

gerceklestirilmistir.

Saha aragtirmasiyla ulasilan g¢iktilarin yer aldigi dérdunci ve son bdlumde
2004 yilindan bugiine imar plan1 degisiklikleri ya da imar plant uygulamalariyla ya
da alinan kararlarla ilgili kamu idaresinin kentsel doniisiim adi altinda yiirtittigi
calismalar ve bu c¢alismalarin yarattigi etkiler tlizerine degerlendirmeler yer
almaktadir. Konya’da faaliyetini siirdiiren c¢esitli sivil toplum kurulusu temsilcileri,
meslek oOrgiitii bagkanlari, akademisyenler, siyaset¢iler, kamu yoneticileri ve kanaat
Onderleriyle yiliz yiize miilakatlar gerceklestirilmistir. Miilakatlar esnasinda
degerlendirmelerine ve fikirlerine basvurulan kisilerle yapilan goriismeler kayda
alinmis, goriismelerin sadece sinirli bir kisminda kayittan ¢ikilarak samimi fikirlerini
ifade etmelerine imkan taninmis, yazili cevap vermek isteyenlerle e-posta yoluyla
iletisim kurulmustur. EKler boélimdnde yer alan dokimanlar ilgili kamu kurum ve
kuruluglarinda gorev yapan yetkililerden kurumsal e-posta yoluyla temin edilmistir.
Yazili basin yayin araglarinda kentsel doniisiim stireglerine iliskin olarak kamuoyuna
acitk sekilde gerceklestirilen yaymlarda Meram’daki kentsel doniisiimlere

kamuoyunun bakis agis1 derlenmeye calisilmistir.

Katilimcilara yonelik gerceklestirilen mulakatlar goniilliiliik esasina dayali
olarak gerceklestirilmistir. Caligmanin “kentsel doniisiimiin kent kiiltiirii ve yasami

uzerindeki etkilerinin incelenmesi” seklindeki ana hedefi kapsaminda incelenecek
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hususlarin cevaplarinin aranmasina yonelik belirlenen caligma grubu hususunda,

tabakali ve kiime drnekleme metotlari tercih edilmistir.

Arastirmada kullanilan miilakat sorulari, genis kapsamli litaretiir taramasi
sonucu bu alanda daha 6nce yapilmis 6nemli ¢alismalarda kullanilan anket ve
miilakat/goriisme sorularinin taranmasi ile hazirlanmistir. Bu amagla Tiirkiye’nin
farkli bolgelerinde gergeklestirilen kentsel doniisiim uygulamalarina yonelik
calismalardaki miilakat/anketlere verilen cevaplar incelenmis ve yapilacak ¢alismaya
katki saglayacak olanlar gruplandirilarak degerlendirilmis ve yeniden ifade

edilmistir.

Bu sayede, farkli cografyalarda kentsel doniisiim uygulamalarini tecriibe eden
kent bireylerinin eski ve yeni yasam tarzi, hayat bigimi ve sosyokulturel 6zelliklerini
iceren genis bir veri havuzundan faydalanilmasi saglanmistir. Netice olarak,
calismada kullanilan miilakat/gdriisme sorularinin ¢alismanin konusu ve amaci
kapsaminda incelenmesinin hedeflenen yeterli nicelik ve nitelikteki arastirma

bulgularinin elde edilmesini saglayacagi degerlendirilmektedir.
Bolumler

Ik béliimde kentsel doniisiimlerin fiziksel ve cevresel bakimdan ilgili kentsel
alanda, bu alan1 paylasan kentlilerde ve suriip giden sosyal hayatta yol agtigi
sonuglar1 kavramak igin Oncelikle kent, kentlesme, kentlilesme kavramlari
aciklanmaktadir. Bir yerlesim biriminin kent niteligine sahip olabilmesi i¢in tagimasi
gereken niteliklerden ve kentlesme olgusunun 6zelliklerinden bahsedilecek, bu
kavramlarla birlikte kentlesmeyi ortaya ¢ikaran ekonomik, siyasal, sosyal, psikolojik
ve teknolojik stregler ve olgular iizerinde durulmaktadir. Insanligin ilkgag ve ortacag
yerlesimlerindeki temel dinamiklere ayrica kentlerin bugiin hangi sorunlarla yiiz
yuze olduklari konularina deginilmektedir. Kirsal nitelikteki yerlesim alanlarindan
kentsel nitelik tasiyan yerlesimlere goglerin yarattigi olumsuz sonuclar {izerinde
durulmaktadir. Yine ilk bolimde kuramsal acidan klasik ve modern
degerlendirmelere deginilerek kent kimligi, kentsel aidiyet, kent kiiltlrl ve kentlilik

bilinci nedir sorularina cevap aranmaktadir.
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Ikinci bélimdeyse kentsel doniisiim olgusu iizerinde durularak bu kavramin
tarihsel agidan ortaya ¢ikisina, kentsel alanlardaki sosyoekonomik, cevresel, fiziksel
deformasyon ve cokuntiye care olarak sunulan kentsel doniisim kavramini
benzerlerinden ayiran ozelliklere ayrica kentsel doniigiimiin ilk uygulamalarina
deginilmektedir. Yine ikinci bo6limde ayaklar1t yere basan kentsel doniisiim
uygulamalarinin miimkiin hale gelebilmesi ve gercek anlamda kentlerin sorunlarina
¢cozim Uretilebilmesi, ilgili kentsel alanda ekonomiye ve ¢evreye olumlu katki
saglanabilmesi  bakimindan  benimsenmesi  gerekecek  temel  prensipler
aciklanmaktadir. Kentsel doniisiimlerde belirlenen hedefler, kentsel doniisiime iligskin
yaklasim farkliliklari, kentsel yenileme yaklasimi, kentsel soylulastirma yaklagimi,
kentsel koruma yaklagimi, kentsel yeniden canlandirma yaklasimi, kentsel yeniden

gelistirme yaklasimi yine bu bélimde giindeme getirilmektedir.

Uciincii  bolimde Tiirkiye’de kentsel doniisiime iliskin mevzuattaki
dizenlemeler glindeme getirilerek yasal bir cerceve cizilmekte, Turk hukuk
sisteminde yer alan mevzuatta kentsel dontisiime iliskin diizenlemeler bakimindan ilk
olma 6zelligi tasiyan ve 2004 yilinda yasalasarak yliriirliige giren 5104 sayili Kuzey
Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu’ndan bahsedilmektedir. Yine bu
bolimde kentsel donlisiim mevzuatinin hukuksal agidan iizerinde yiikseldigi temel
hususlar belirtilerek, 2004 yilinda yasalasan 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’na, 2005 yilinda yasalagan 5393 sayili Belediye Kanunu’na, 2012 yilinda
yasalasan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun’a ve mevzuata iliskin benzer detaylara yer verilmektedir. Uygulamalardaki
aktorler bakimindan kurumsal yapi ve rol paylasimi analiz edilerek, Tirkiye’deki
uygulamalarda ilgili bakanligin iistlendigi ya da iistlenmesi muhtemel roller ayrica
yerel yonetimlerin kentsel doniisim projelerindeki rolli tUzerinde durulmaktadir.
Sagliksiz yapilarin yeniden iiretiminde, niteligini yitirmis yapilarin yenilenmesinde
ve fonksiyonu yitirilmis alanlarda yeni kimlik yaratilmasinda kamu yonetimin
iistlendigi gorevler incelenmektedir. Ugiincii boliimde yine kentsel doniisiimde 6zel

tesebbiis ve kamu yonetimi birlikteligine iliskin konular giindeme getirilmektedir.

Calismanin  dordinct  boliminde, Meram ilgesi 6zelinde belediye

onciiliigiinde diger kurum, kurulus, idarelerin katkilariyla gerceklestirilmeye ¢aligilan
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kentsel doniisim proje ve uygulamalarina iliskin olarak verilere yer verilmekte
ayrica demografik, sosyokiltiirel, ekonomik ve siyasi bulgular bilimsel bir dille
anlasilir sekilde paylasilmaktadir. Yine bu son boliimde miilakat gergeklestirilen
kurum yoneticileri, kanaat onderleri, birokrat ve siyasetcilerin Meram Belediyesi
onciliginde gercgeklestirilen kentsel doniisiimlere iliskin yukarida bahsedilen
cercevede degerlendirmelerine yer verilerek bu kentsel doniistimlere iliskin
medyanin haberlestirdigi bakis acisina dayali olarak kamuoyunun tutum ve yaklasimi

ifade edilmektedir.

Sonu¢ ve Oneriler Dbolimindeyse elde edilen bilgi ve bulgular
detaylandirilarak pek ¢ok acidan kritik edilmekte, sorgulanmakta ayrica bunlardan
hareketle 6zel olarak Meram ilgesinde gerceklestirilmek istenen kentsel doniisiim
projelerine iliskin olarak ve elbette genel olarak kentsel alanlarda planlanan bu

tiirden ¢alismalara dair kimi tespit ve onerilerde bulunulmaktadir.
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BIiRINCi BOLUM
KENT VE KENTLESME: KAVRAMSAL VE KURAMSAL CERCEVE

Bu ilk boliimde kavramsal ¢erceve baglaminda kent, kentlilesme, kentlesme
kavramlar1 tanimlanacak, kentlesme olgusunu ortaya ¢ikaran ekonomik, siyasi,
sosyal, psikolojik ve teknolojik faktorlere deginilecektir. Ayrica gliniimiiz kentlerinin
her gegen giin daha ¢ok maruz kaldiklari, kentsel alanda yasam kosullarini olumsuz
yonde etkileyen ve kentli nifusun yasam kalitesine darbe vuran go¢ sorunu, gevre
sorunlar1 gibi konular da kavramsal ¢ergeve icerisinde agiklanacaktir. Oz itibariyle
kent kimligi, kentsel aidiyet, kent kiiltiirii ve kentlilik bilinci kavramlarina
deginilecektir. Yine tarihsel agidan insanligin ilk yerlesimlerinden ve ortacag insan
yerlesimlerinden baslanarak modern anlamda kentlerin olusumuna kadar gecen siire
zarfinda kent olgusunun nasil bir seyriisefer izledigi, kentlerin farkli medeniyetler ve
bakis acilar1 perspektifinde nasil geliserek bugiinlere geldigi kisaca agiklanmaya
calisilacaktir. Kuramsal c¢ergevede ise kent kuramlarina iliskin olarak Engels, Marx,
Emile Durkheim, Max Weber ve George Simmel tarafindan giindeme getirilen klasik
degerlendirmelerin yanmi sira Park, Burgess, Mc Kenzie, Wirth gibi Sikago Okulu
diistiniirlerinin degerlendirmelerine ayrica Lefebvre, Castells, Harvey gibi modern

kent kuramcilarinin fikirlerine yer verilmektedir.
1.1. Kavramsal Cerceve

Tarihin farkli donemlerinde degisik anlamlarda kullanilan kent kavrami bu
yonlyle dinamik bir nitelik tasir. Kent kavramini dogru kavramak, ulasilacak verilere
ortak bir bakis agis1 yakalayabilmek i¢in elzemdir. Zira kenti kavramadan kentsel
doniisiimii anlamak miimkiin olmaz. Kent kavramini tanimlarken ise bu kavrama dair
temel yaklasimlar1 inceleyerek baglamak gerekir. Elbette bunun i¢in insanlar
arasindaki iletisim, etkilesim, paylasim arayislarinin dogurdugu bulugmalarin kesigim
noktasinda yer alan kenti tanimlamak/kavramak i¢in diisiiniirler ve akademisyenler
tarafindan konuya nasil yaklasildig: irdelenmelidir. Bu kapsamda temel seviyede bir

kavramsal cerceve ortaya konulmaya ¢alisilmaktadir.
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1.1.1. Kent ve Kentlilesme

Genel olarak ‘kent nedir?” dendiginde pek cok sey soylenebilir. Bir kentin en
onemli 6zelligi varligini borglu oldugu, varligin1 ona borglu olan kendi insanlarinin,
kentin insanlarinin farkliliklaridir. Kent, ¢esitliliklerin birer zenginlik olarak
bulusturulmasma vesile olacak farkli iliski sekillerinin, yasam tarzlarinin, hayat
anlayiglarinin ve geleneklerin orgiisiinde bir toplum yapisinin barindigi, kisisel
yeterliliklerle {iistesinden gelinemeyecek problemlerin yardimlasma anlayisiyla
¢Ozlime kavusturulmasina imkan sunan ve 6zgiin yonleriyle benzerlerinden ayrilan
bir yerlesim modelidir. Bu nedenle kenti, 6zellikle sakinlerinin ekonomik ve sosyal

faaliyetlerinin g¢esitliligi karakterize etmektedir (Erkan, 2004: 19-20).

Insana dokunan hemen her alanda karsimiza ¢ikan kent kavrami, isletmeden
sosyolojiye, ekonomiden mimariye, sanatin, estetigin ve sayamayacagimiz kadar ¢ok
farkli disiplinin kesisme noktasidir. Kent, kendiliginden var olan bir yer degildir.
Insana 6zgii akiler ve yasamsal hedeflere déniik olarak en temel iliskilere dayali
siyaset ikliminde rasyonel olarak gelisen/gelistirilen bir hayat tarzinin mekanidir.
Kent, insanin hayatin1 diizenlemek amaciyla meydana getirdigi en dnemli, en biiyiik
fiziki iirlin ve insan hayatin1 ¢epecevre ¢erceveleyen bir yapidir (Cansever, 2010:

17).

Kent, mekana dair anlamlar ve yapilar yaratilan, hemen her kose basinda ona
aidiyet duygusu tasityan ya da bir sekilde orada yasayan toplumun yasantisindan bir
iz barindirmakta ve kendinde barindirdigi toplumun sifrelerini ihtiva etmektedir.
Binalarin yapimi esnasinda kullanilmis temel malzeme ve iscilik tarzindan tutun da
ortaya c¢ikan yapilarin estetik goriinlimiinden ekonomik degerine kadar kenti
olusturan her yapi, ait oldugu donemin yasantis1 hakkinda en ozgiin bilgiyi
icermektedir. Bu yoniiyle kent hem bir toplumsal, tarihsel hafiza hem de giincel

olanin tezahiir ettigi disavurumsal bir mekandir (Sentiirk, 2014: 87).

Kenti tanimlarken her disiplinin, bilim dalinin, yaklasim tarzinin aradig
cevaplar giin yiiziine ¢ikarmak amaciyla kendi zaviyesinden konuya degindiginin,
kendi sorularini esas alarak kendine 6zgii bir kriter benimsediginin alt1 ¢izilmelidir.

Kent kavramina psikanalizin kavramlariyla, cetvel ve pergelle, roman ve siirdeki
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yeriyle, nostalji ile ilerleme ve diizen ¢iftiyle, sinif miicadelesinden hareketle (...) ve
tabi demokrasiyle olan yakin iliskisiyle bakilarak yaklasilabilir (Bumin, 2016: 18).
Oysa kent tek basina higbir disiplin, hi¢bir anlayis, higbir sanat eylemi yahut hi¢bir
ekonomik veriyle tarife uygun bir yapida da degildir.

Kent kavrami, her an igerigi yeniden yaratilan, donemsellik perspektifiyle
farkli anlamlar igeren bir boyut da tasir. Kenti somut ve degismez kurallardan ya da
kerameti kendinden menkul siradan tekrarlardan ibaret gormek de miimkiin degildir.
Yeni parametrelerin degerlendirmeye dahil edilmesi bir kentin pozisyonunda,
algisinda degisimi de dogal olarak beraberinde getirecektir. Kentin dokusunu pek ¢cok
acidan somut diizeyde belirleyecek olan diinii ve yarinindan ¢ok simdiki zamandir.
Icinde bulunulan zaman dilimindeki iliski formlari, yeni trendler 1s18inda ortaya
cikan deger kavramindaki degisime bagli olarak her giin yeniden yaratilan kent esas
anlamint bugiinden alir. Lefebvre’ye gore; “Kent, saf bir formdur: karsilasma
noktasi, birlesme yeri, es zamanlilik, bu formun hicbir 6zgiin icerigi yoktur, ...bir
pratige bagli, somut bir soyutlamadir. Dogal varliklar, sanayinin sonuglari, teknikler
ve zenginlikler, yasam tarzlar1 dahil kiiltiiriin ortaya koydugu eserler, durumlar,
giindelik hayattaki degisiklikler veya kesintiler. Kent iste biitlin bu iceriklerin
toplamidir” (2013: 114). Kent kavraminin ¢ok boyutlulugu indirgemeci tanimlarin,
birkag klise kriterle yapilan izahlarin yetersizligini ortaya koymaktadir.

Kent kavraminin igerigini sekillendiren bir diger boyut da siiphesiz kentteki
tiretim bi¢iminin benzerlerinden onu ayiracak olmasidir. Bir kentte kiiltiirel hayatta
strdurdlebilirlik de o kilturin iriinlerinin, iliski formatlarinin her giin yeniden
tiretimini gerektirecektir. Kent, sinirlart icinde yasayan niifusun ge¢im kaynaklarini
tarim ve hayvancilik dis1 ugraslarin olusturdugu, toplumsal iliskiler, kiiltiirel alanlar,
niifus yogunlugu gibi bir¢cok yonden kirsal alanlardan farkli olan yerdir (Ulusoy ve
Vural, 2001: 8). Bu bakis acis1 elbette kenti kirsaldan farklilagtiran boyutlar1 6n plana
¢ikarmay1 amacglamaktadir. Kent kirsal nitelik tasimayan bir yerlesim alanidir. Kisaca
kent kdyden farkli olarak igboliimiine dayali organizasyon ve ilgili yapilanmanin
hakim oldugu, niifusun 6zelliklerinin kdyden farkli oldugu ve genis olan bir yerlesim

tarzini ifade eder (Caliskan, 2006: 57).
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Insanoglunun yardimlagsma ihtiyaci, bir arada yasama zorunlulugu yerlesik
hayata gegisin yani yerlesim olgusunun temelini olusturmaktadir. Kentler, giindelik
hayata dair zorluklar1 bir araya gelerek asma anlayisina dayanan insanin dogasina
uygun bir toplumsal karakterin neticesi olarak ortaya ¢ikmiglardir. Kentler, insan
dogasinin bir iirliniidiir, dogaldir ve dogal hayatin bir parcasidir (Kaya, Sentiirk ve
Danis, 2007: 9). Kentler, kolektif yasam birlikteliginin mekanidir. ‘Kent’ tanimlari
yapilirken onu benzer yerlesim tiirlerinden ayirma endisesine dayali olarak farkl
kistaslarin kullanildig1r goriilmektedir. Bir birlikte yagam alaninin nasil yonetildigi,
demografik yapisinin analizi, ekonomik yasami ve igerdigi 6zgiin sosyolojik yonler
yapilan arastirmalarda {izerinde durulan hususlardir. Belli bir yonetsel oOrgiit
biriminin sinirlart i¢inde kalan yerlere kent, bu sinirlarin disindaki alanlara koy
denilmesini gerektiren tanimlar, yonetsel sinir ol¢iitiinti kullanan tanimlardir (Keles,
2008: 105). Bir baska ifadeyle hemen her agidan karmasik bir yapiya sahip oldugu
varsayilan kentlerin yonetim sistemlerinin de nispeten kiigiik yerlesimlerden farkli
olmas1 gerektigi, kentlerin yonetiminin ¢ok boyutluluk bakimindan bir uzmanlik

gerektirdigi goriisii yonetim bilimeilerin iizerinde uzlastiklar bir goriistiir.

Kent tanimina iligkin olarak belirleyici olan, genel kabul gormiis veriler
iceren bilimsel tespitlerin bir kismi da sosyoloji biliminin arastirmalarina
dayanmaktadir. Sosyolojik olarak bir mekanin ‘Kent’ olarak adlandirilmas: igin
birtakim kistaslarla degerlendirme yapilmasi gerekmektedir. Bir yerlesim
birimindeki tiretimin yapisi, nifusun yogunlugu, o yerde varligin siirdiiren niifus
yapisinin heterojenligi ve oOrgiitlenme diizeyleri o yerlesim biriminin ‘Kent’ olup
olmadig1 sorusunun cevabini verecektir (Erkan, 2004: 17). Sosyal bilimler alaninda
caligan bilim adamlar tarafindan yerlesim yeri olarak bir kentin diger yerlesim
birimlerinden farkini ortaya koymaya doniikk yapilan ¢ok sayida tanim
bulunmaktadir. Yapilan tanimlar incelendiginde bu tanimlarin biiylik oranda o
yerlesim yerinin ekonomik yapisina ve ekonomik fonksiyonlarina, o yerlesim
yerinde yasayanlar1 diger insanlardan ayiran toplumsal Ozelliklere ve niifus
yogunluguna odaklanan, bu kistaslart 6n plana getiren tanimlamalar oldugu
goriilmektedir. Sosyolojik olarak ‘Kent’ kavrami {izerinde ¢alismalar1 bulunan

George Simmel’e gore kent, en yiiksek diizeyde ekonomik igboliimiiniin
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gerceklestigi mekanlar olarak tanimlanmaktadir (Simmel’den Aktaran: Avci, 2004:
10). Bu tamimlamada kent kavrami daha detayli ele alinmasina ragmen, bu

yaklasimin da kenti tanimlamada yeterli oldugunu sdéylemek miimkiin degildir.

Sosyal bilimler alaninda ¢alisan akademisyenlere gore bir yerin ‘Kent’ olarak
adlandirilabilmesi i¢in nesnel bir sekilde belirlenmesi gereken temel kistaslar
bulunmaktadir. Bu kistaslara gore yapilacak bir degerlendirme sonrasinda o yerin
‘Kent’ olarak tanimlanmasi ancak miimkiin olacaktir. Bazi yazarlarsa kenti
tanimlarken tiretim 6zelliginin bes temel degiskenini esas almak gerekecegi goriistinii
savunmaktadir. Wirth’e goére bes temel degisken c¢ergevesinde yapilacak
degerlendirme sosyolojik agidan o yerin ‘Kent’ niteligine haiz olup olmadigina
iligkin bir kanaatin olusmasina katki verecektir. Wirth’in belirledigi bu bes temel
kriter; lretim Ozelligi kriteri, biiyiiklik 6zelligi kriteri, yogunluk ozelligi kriteri,
heterojenlik 0zelligi kriteri ve biitiinlesme 6zelligi kriteridir (Erkan, 2010: 16-17).

Yukarida siralanan Olgiitlere iliskin olarak bunun ayni zamanda bir onem
siralamas1 oldugunu belirten Tekeli, ‘Kent’ tanimi yapilirken o yerin kent olarak
nitelenip nitelenemeyecegini belirleme asamasinda ilk Olgiite gore elde edilen
verilere bakilarak, o yerin her bir Sl¢iiti ne denli karsiladigi belirlenerek tespit
yapmaya yonelmenin dogru olacagmin altin1 ¢izmektedir. Bu Oneriye gore Kent:
“Belli tarim dis1 Uretim biiyiikliik, yogunluk, heterojen ve biitiinlesme diizeyine
varmis ya da bu diizeyi asmis insan yerlesmesidir”. Ikinci bir tanima gore ise;
bliyiikliik, yogunluk, heterojenlik, biitiinlesmeye bagimli degiskenler, iiretim ise tek
bagimsiz degisken olarak gorllmektedir (Tekeli, 2011: 18-19).

‘Kent’ kavrammin tanmimi yapilirken pek ¢ok acidan degerlendirilme
yapilmas1 gerekirse de tek basina yeterli bir kriter olmadigin1 da belirterek niifus
blyikligliniin 6nemli oldugu, bir yerin ‘Kent’ olarak tanimlanabilmesi i¢in belli bir
niifus blytlikliigline sahip olmasi gerektigi ifade edilmelidir. Kasaba ve koyler
dikkate alindiginda kentlerin diger yerlesim yerlerine oranla daha ¢ok sayida yerlesik
insan1 barindiran merkezler olduklar1 belirtilmelidir. Kent, kendi i¢inde farklilasmis
bir niifusu, birbirine benzemeyen, ayni diisiince ve yasam felsefesine sahip olmayan
insanlar1 bir arada barindirmaktadir (Tathdil, 1992: 34).
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Insanhik niifusunun hizla kalabaliklastign cagimizda ekonomik, sosyal,
kiiltiirel pek ¢ok nedene bagli olarak, egitim imkanlarinin gesitliligi gibi gerekcelerle
giinimiizde kentlerin niifusu hizla artmaktadir. Niifus yogunlagmalar1 giinlimiizde
Oyle bir hal almistir ki baz1 kiiglik devletlerin niifusundan daha fazla insani
barindiran kentlerin var oldugu hemen herkes tarafindan bilinmektedir (Kaya vd.,
2007: 11). Bir yerlesim yerini ‘Kent’ olarak nitelendirmemize imkéan taniyacak en
temel karakteristik 6zelliklerden birinin de o yerlesim yerinin niifusu oldugu tartisma
gotiirmez bir gergektir. Konuya bu acgidan yaklasilacak olursa, genel olarak hayatini
sirddiren insan sayisi ii¢ bin, bes bin, on bin ve iizeri olan yerlesimler kent olarak
siiflandirilmiglardir. Bu durum ayni zamanda ‘Kent’ niifusunun ¢ogunlugunun tarim

dis1 sektorlerde istihdam ediliyor olma 6zelligine de isaret eder (Wirth, 2002: 77).

Bu degiskenleri g6z onilinde bulundurarak bir yerlesim biriminin ‘Kent’
niteligine sahip olabilmesi i¢in sosyolojik agidan su 6zellikleri tasimasi gerektigini

sOyleyebiliriz (Erkan, 2010: 17):

e Belli bir niifus biiytikliigiine ve niifus yogunluguna erigmis olmasi.

e Tarimsal tretimden daha ileri bir Gretim diizeyi olan sanayi Uretimine
geemis olmasi ve bununla birlikte hizmet sektoriiniin gelismis olmasi.

e Yerlesim yerinin fiziksel alt yapisinin belli bir diizeye ulagmis olmasi.

e (Geleneksel aile yapisinin ¢oziilerek yerini ¢ekirdek aile yapisina birakmis
olmasi.

e Niifusun biiyiik oranda Orgiitlenmis, karmasik is boliimiine ve yliksek
uzmanlagma diizeyine erismis olmast.

e Yerel degerlerin yerini ulusal degerlerin veya evrensel degerlerin almis
olmasi.

e Geleneksel iliskilerin ¢6ziillip, bireysel iliskilerin ya da bireysel ¢ikarlarin
On plana ¢ikmis olmasi.

e Egitim diizeyinin kirsal kesimdeki egitim diizeyinden daha yiiksek olmasi
ve ¢ocuk bakim ve egitiminde aile dig1 kurumlarin gelismis olmasi.

e Sosyal normlarin yerini resmi denetleme kurumlarinin almig olmasi.

o Statllerin aileden gelmeyip bireylerin kendi ¢abalari ile kazanilmig olmas.
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Bu acgiklamalarin 1s1ginda kenti soyle tamimlayabiliriz: “Kent, tarimsal
olmayan iiretimin yapildigi, tiim tiretimin denetlendigi, dagittimin koordine edildigi,
belirli teknolojinin kullanildigi, niifusun belli bir biiyiiklik ve yogunluga ulastigi,
heterojenlik ve biitiinlesmenin var oldugu bir yerlesme yeridir”. Gergek bir kent,
orgiitlii hiyerarsik siyasal ve sosyal bir yap1 yansitmalidir. Boyle bir kent belli bir
ekonomik ve sosyal gelismeye taniklik etmeli, barindirdigi insanlarla g¢evresinde
yasayan insanlar arasinda yeni bir tiir iliskinin kuruldugunu gostermelidir (Huot,
2000: 34).

Modern kentler ekonomik farklilasma ve bu farklilagsmanin getirdigi
toplumsal, siyasal nitelikteki dontisiimler/degisimler neticesinde nihai seklini
almistir. Sanayi devrimini ayrintili bir bigimde inceledigi eserinde Hobsbawn,
1789’larda Avrupa’nin en biiyiik iki kenti olan Londra niifusunun bir milyon, Paris
niifusunun ise yarim milyon oldugunu kaydederek 1834’lerde Avusturya niifusunun
dortte ticiinden fazlasinin niifusu yirmi binden az kasabalarda yasadiginin altini
cizmektedir (2003: 20). Hobsbawn’in yukaridaki degerlendirmeleri bir insan 6mrii
acisindan belki uzun ancak insanlik tarihi agisindan kisa sayilabilecek yaklasik iki
yiiz y1l gibi bir siire zarfinda sanayilesmenin etkisiyle kentlerin niifusunun artigindaki
hiza dair carpici tespitler icermekte, ‘Kent’ kavraminin igerigine dair bize fikir

vermektedir.

Sanayilesme siirecindeki hizlanmanin kentlesmeye etkisi sonucu 1800’li
yillarda yiizde ii¢ olan kentli niifusu 1900’lerde yiizde on iice 1980’lerde ise yiizde
kirkin {izerine ¢ikmustir. Oniimiizdeki on yillar icerisinde kent niifusunun diinya
tizerinde yasayan niifusun yarisindan fazlasini olusturacagi ongoriilmektedir (Es ve
Ates, 2004: 208). Elbette bu yeni durum yani ‘Kent’ olarak adlandirilan yerlesim
yerlerinin nifusundaki bu tirmanis, farkli yerlerden, yorelerden, kiiltiirlerden gog
yoluyla kentlere gelen insan sayisindaki hizli artis kentleri belirli toplumsal
doniistimlere gebe biraktig1 kadar iizerinde diisliniilmesi gerekebilecek olumlu ya da

olumsuz yeni gelismelerin de habercisi sayilabilir.

Kentler mimari sayesinde giizellesir ve 6zglin semboller icerir. Kent; estetige,
fizige, insana ve topluma dair isaretler tasir, 6zgilin bir icerigi yansitir. Kentlinin

cagdas ve zarif olarak tarif edilmesi bu anlayisa dayanir. Medinet’iil-Fazila’da en
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istiin iyilik ve miikemmellige ilkin sehirde ulasilabilecegi anlatilmaktadir (Farabi,
1990: 70). Kent, onu olusturan insanlarin iginden gegtikleri bir yasamsal siireci
igerdigi i¢indir ki insan dogasinin {iriiniidiir. Kendisine ait bir kiiltiir ve yasam tarzi
gelistirmesine bagli olarak medeni insan i¢in dogal habitat ve toplumsal bir auradir
(Park, 2015: 37-39). Mumford’a gore kiiltiir tasiyicisi niteligi agisindan dilden sonra
ki en degerli kolektif kesiftir kent, Yoriikhan ise kentin insanlik tarihindeki
belirleyiciligi nedeniyle aslinda kentlerin tarihinin uygarlik tarihi oldugunu
vurgulamaktadir (Mutlu, 2010: 31). Genel olarak kentler tarihsel bir 6zgun yapiya
sahip, doniisimii kendi mantigi iginde olusan, kendi icerisinde belirli bir
degerler/normlar ve sosyal iligkiler sistemini olusturmus yerlesim yerleridir (Pinarct,
2014: 1). En genel tanimiyla ‘Kent’, tarihsel perspektif agisindan ve bir toplumsal
c¢ikis noktast olarak kendi kendini yoneten ve bir arada oturan bir toplulugun isgal
ettigi, bu isgalden oOtiirli iskan ettigi ve buna bagli olarak orgiitlendigi mekan

anlamina gelmektedir denebilir (Eraslan, 2008: 42).

Bir kavram olarak ‘Kentlilesme’ ise kendisini bir kent merkezi etrafinda tarif
etmekten ¢cekinmeyen insanlarin ona dair yonelimi, kentin insanlarinin kendi kentiyle
biitlinlesmesi anlamina gelir. Biitiinlesme kavrami genelde, bir niifus grubunun daha
biiyiik bir niifus grubuyla kaynagmasi anlaminda kullanilmaktadir (Es ve Ates, 2004:
214). Burada kastedilen kentte yasayanlarin kentin kosullarin1 ve kent hayatimi
oziimsemeleridir. Elbette bu durum hali hazirda kentte var olan bireyler bakimindan
gecerli bir durumdur. Bir diger agidan konuya yaklasilacak olursa ‘Kentlilesme’, go¢
yoluyla kente gelen insanlarin veya hali hazirda kent olma standartlarina sahip bir
yerlesim yerinde yasayan insanlarin yasanan degisimler neticesinde ulastiklar1 nihai
durum olarak da agiklanabilir. Dogal olarak kent niteliklerini tasiyan yerlesim
yerlerindekilere nazaran kent dis1 alanlarda yasayan insanlar goreceli olarak farkl
sosyokiiltiirel ortamlara ve ekonomik kosullara muhataptirlar. Kent dis1 alanlarda
yasayanlar tarima veya hayvanciliga dayali ekonomik hayatin bir pargasidir. Sosyal

iligkiler ise aile ve komsuluk iizerine bina edilmistir (Kaya, 2007: 65).

Ekonomik boyutuyla ‘Kentlilesme” analiz edilirken bireylerin gegimini kente
0zgii isler lizerinden elde ediyor olup olmadig1 degerlendirilmektedir. Genel olarak

kente go¢ yoluyla yeni gelen bireyler, kentsel sektorlerde olusan is talebinin
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niteliklerine uygun kriterler tasimamaktadir. Kentlerde faaliyetlerini siirdiiren hizmet
sektoriindeki kuruluslar ve sanayi kuruluslart kent disi alanlardaki sinmirli egitim
imkanlar1 nedeniyle kendini kentte ihtiyag duyulan niteliklerle donatma firsati
bulamamis kentte yeni olusan bu isgiliciiniin sadece bir boliimiinii istthdam edecek
kapasiteye sahiptirler. Kente kirsal kesimden gelenlerin ¢ogu kentin ekonomisine hig
katkis1 olmayan isportacilik, kapicilik gibi marjinal islerde ¢alismak zorundadir

(Torlak ve Polat, 2006: 170).

Her gegen giin hiz kazanan kentlesmenin dogurdugu ‘Kentlilesme’ sureci
acisindan bir tanim yapilacak olursa Ozetle; ‘Kentlilesme’ kirsal yerlesim
alanlarindan kent vasfi tasiyan yerlesim yerlerine go¢ yoluyla gelen yeni nifusun
sosyal ve ekonomik acilardan geldikleri yorenin karakterinden arinarak, kentin
niteliklerini donanmasi siirecidir denebilir. Bu tanimlamada goriilecegi gibi
‘Kentlilesme’ siirecinin dogasi geregi kentlilesen insanda, ekonomik ve sosyal olmak
tizere iki agidan degisim beklenmektedir (Ulusoy ve Vural, 2001: 9).

‘Kentlilesme” kavraminin analiz edilmesi esnasinda dikkatle tzerinde
durulmasi gereken nokta kentin yalnizca demografik agidan degerlendirilmesinin bir
hata olacagidir. Dogal olarak artan niifus kentlesmeyi hizlandirir, tetikler ve bu
durum Kkentlilerin faaliyetlerinin ¢esitlenmesi, kentlilerin ve faaliyetlerinin
yogunlagmast sonucunu dogurarak biitlin bunlara neden olan kalabaligin etkisini

artirmakta, karmagik bir yap1 yaratmaktadir (Duru ve Alkan, 2002: 93).

Ancak degisimin izlenmesi gereken asil parametre kent disi yerlesim
yerlerinden kentlere transfer olan kitlenin o kentlerin yeni kosullarinin geregi olan
iligki bicimine uygun davranis ve tutumlar sergileyerek kentin bir unsuru olma, uyum
ve biitiinlesme, toplumsal degigme siirecidir. Burada alt1 ¢izilmesi gerekecek husus
yapilan tanim her ne kadar sosyal ve kiiltiirel 6zellikleri de kapsiyorsa da vurgu

yapilan temel noktanin mekana iliskin oldugudur (Kaya, 2007: 65).

Yukaridaki aciklamalar 1s18inda  ‘Kentlilesme’ kavraminin igeriginde
barindirdig1 doéniisiimiin ilk olarak ekonomik ikinci olarak da toplumsal, kiiltiirel,
psikolojik bakimdan iki boyutlu sekilde gergeklestigi ifade edilebilir. Kirsal

kesimden kente goc eden ailelerin kentlilesme siireglerini agiklamada ‘Ekonomik
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Mekan’ ve ‘Sosyal Mekan’ kavramlari arag olarak kullanilabilir (Es ve Ates, 2004:
215).

Kentler go¢ ile gelen niifus bakimindan yeni ekonomik Uretim/tiketim
mekanlaridir ve ayni zamanda sosyallesme ihtiyacinin giderilmesi bakimindan da
yeni bir mekan niteligi tasimaktadirlar. ‘Kentlilesme’ yeni yerlesim yeri olarak kenti
segen bireyin orada buldugu is firsatlarin1 degerlendirmesi, oranin gerektirdigi 6zgiin
davranig kaliplarini benimsemesi ve kentin kendisine sundugu imkanlardan
yararlanmasi olarak cereyan eden bir degisim siirecine tekabiil eder (Ergun, 2011:
24). Bu sure¢ kentin biirokratik yapisi, yerlesik kentli niifus ve kentsel orgiitler ile
iligki arttik¢a hizlanmaktadir (Erkan, 2004: 26).

1.1.2. Kentlesme

Dar anlamda ifade edilecek olursa ‘Kentlesme’, dinyada kent olarak tarif
edilebilecek yerlesme sayisinin ve bu yerlesmelerde barinan, hayatini devam ettiren
insan sayisinin artmast durumunu ifade eder. Kentlerde yasayan niifus, dogum
yoluyla diinyaya gelenler ile 6liim yoluyla diinyadan ayrilanlar arasindaki rakamsal
farkin yeni doganlarin lehine olmasi sonucu ve kent olmanin gerektirdigi kriterleri
saglayamayan yerlesmelerden kentlere gelenlerle yani goclerle kalabaliklagir.
Geligsmekte olan Ulkelerin  kentlerinde dogurganlik egilimleri azaldigindan
‘Kentlesme” daha c¢ok kiigiikk yerlesim birimlerinden kentlere olan goglerle

artmaktadir (Keles, 2008: 25).

Genel ve daha kapsamli bir ‘Kentlesme’ tanimi yapmak kavramin
anlagilirh@ina katki saglayacaktir. Sanayilesmeye ve bunun yarattigi ekonomik
gelismeye dayali olarak kent sayisinin artmasi ve kentlerin bilylimesi sonucunu
doguran, toplum yapisinda artan oranda Orgiitlesme, is boliimii ve uzmanlagsma
yaratan, insan davranig ve iliskilerinde kentlere 6zgii degisikliklere yol acan nufus
birikimi siireci olarak da ‘Kentlesme’ tarif edilebilir (Eraslan, 2008: 42). ‘Kentlesme’
kentlerde hizla yasanan sanayilesmeyle birlikte gelisen modernlesme stireglerinin bir
neticesidir ve hem yerlesim yerlerinde hem de toplumsal yasamda yapisal nitelikli

doniistimii de beraberinde getirir. Modernizm kentlesmeyi sanayilesmeyle birlikte
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ortaya ¢ikan ekonomik ve toplumsal doniisiimiin mekansal yansimalari olarak yani

kenti bir toplumsal projenin pargasi olarak algilar (Erkan, 2004: 25).

Kendi icinde cok etkenli olarak yasanan hayat tarzlarindaki doniisiim
kentlesmenin  6zglin  kosullarin1  meydana getirecektir. Kentlesme; emegin
uzmanlagmasi, toplumsal gorevlerin karsilikli bagimlhiliginin artmas: ve farkh
islevlerin ayrigmasi aracilifiyla gelisen bir siirecin sonunda ger¢eklesmistir
(Rittersberger Tilig, 2011: 5). Kentlesmeyi ortaya ¢ikaran, ivmelendiren gerekgeleri
ana hatlariyla dort kategoride toplamak gerekirse bunlardan ilki itici gerekceler,
ikinci sirada ¢ekici gerekgeler, iigiincii olarak sosyopsikolojik gerekgeler ve son
olarak da iletici gerekgeler seklinde bir siralama yapilmasi uygun olacaktir (Giil,

Tasdan ve Kiris, 2008: 356).

Biri digerini etkileme kapasitesi yiiksek iki siireci tanimlayan kentlesme ve
sanayilesme kavramlari incelendiginde az gelismis ya da gelismekte olan iilkeler
bakimindan biitiin kosullarda es zamanl yiiriiyen siireglerden bahsedilemeyecegini
belirtmek gerekir. Gelismekte olan yahut az gelismis lilkeler olarak adlandirilan
cografyalarda devam eden kentlesme olgusuna dair 6zellikler su sekilde siralanabilir

(Keles 2008: 29):

e Kentlesmenin demografik bir siire¢ olarak sanayilesmis iilkelere oranla
hizla artan, hi¢ olmazsa azalmayan bir yol izlemesi.

e Biuyik kentlerin orta blyuklikteki ve kiiciuk kentlere oranla daha hizli
biylmesi.

e Kentlesme hareketlerinin kimi cografi bolgelerdeki kentlere yonelmis
olmas1 nedeniyle kimi bolgelerdeki kentlesme oranimnin diisiik diizeyde
kalmasi.

e Kentlesen niifusun kent ve kamu hizmetleri gereksinimlerinin
karsilanmasinda yetersizliklerin bas gostermesi.

o Kentlesen niifusun calistirlmasina olanak verecek temel sanayi
yatirimlariin yapilamamasi yiiziinden is giliciiniin marjinal mesleklerde ve

tiirlii hizmet dallarinda y181lmasi.
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Siyasal, ekonomik ve toplumsal boyutlar gercevesinde bir tanim yapilmaya
calisilacak olursa ‘Kentlesme’, kent dis1 yerlesim yerlerindekinden farkli olarak
gelisen bir iiretim bi¢imi olan sanayilesmenin yarattigr ekonomik gelisme dikkatten
kacirilmadan degerlendirilmelidir. Bu bakigla ‘Kentlesme’, kent sayisinin artmasi ve
bugiinkii kentlerin biliylimesi sonucunu doguran, toplum yapisinda artan oranda
orglitlesme, isboliimii ve uzmanlagma yaratan, insan davranis ve iliskilerinde kentlere

0zgii degisikliklere yol agan bir niifus birikimi siireci olarak tanimlanabilir (Keles,
2008: 21-22).

Siiphesiz ‘Kentlesme’ sadece bireyin hayatinda degil toplumsal hayatin
tamaminda bir degisime ve doniisiime karsilik gelen bir siirectir. Kentlesmenin
toplumsal yasami, bir arada yasarken benimsenen kiiltiirel degerleri, toplumsal
duyarliliklan, toplumsal birlikteliklerin geri planinda yatan kimi motivasyonlar1 da
degistirme ve doniigtirme potansiyeline sahip oldugunu belirtmek gerekir.
Sosyolojik anlamda ‘Kentlesme’ dar mekanli bir topluluk hayatindan genis mekanl
bir toplum hayatina geg¢ilmesi ve bu ikinci yasama bicimine gore yeni sosyal iligkiler

ve bunun gerektirdigi yeni drgiitlenmeler i¢ine girilmesidir (Erkan, 2004: 20).

‘Kentlesme’ salt bir niifus hareketi, niceliksel olarak bir insan birikmesi degil
aynt zamanda yasam tarzlarinda yarattigi degisimin dinamikleri bakimindan
medenilesme/sehirlesme/kentlesme olarak da algilanabilecek bir siirectir (Eraslan,
2008: 42). Esasen ana hatlariyla ‘Kentlesme’ temelde ii¢ farkli doniisiim dinamigini
iceriginde barindirmaktadir. Demografik bakimdan degerlendirilecek olursa
‘Kentlesme’, genel olarak kent disindaki yerlesim yerlerinden yani tarimsal liretim
modelinin gegerliligini korudugu ¢evrelerden kent istikametine yasanan goglerden
beslenen niifus ekseninde bir yogunlagsmay1 agiklar. Sosyal bakimdan yapilacak bir
degerlendirmeye gore ise ‘Kentlesme’, birbirinden farklilasma, bir alanda uz-
manlagma, rol dagilimi iizerinden bir Orgiitlenme siirecini kapsayan kapsamli bir
dontigiimii ve buna dayali davranis bigimini igermektedir. Ekonomik bakimdan ise
‘Kentlesme’, ekonomik yapida tarim dis1 faaliyetler olarak adlandirilan hizmet
sektoriundeki ve sanayi Uretimindeki yogunlasmay1 anlatir (Kaya, Sentiirk ve Danis,

2007: 17). Kentlesmenin 6ne cikan en temel Ozelliklerinden birisi de yarattigi
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hareketlilik bakimindan devletin gorevlerinde artist da beraberinde getirmesidir

(Caliskan, 2006: 57-58).

‘Kentlesme’ kavrama siirekli olarak yasanan, kendi i¢ginde yarattig1 degisim ve
dontisiimii dinamik bir yapiyla besleyen, anlik olarak ol¢limlenebilecek bir siireci
ifade etmektedir. Tekeli, kentlesme kavramini tanimlarken bir insan yerlesmesinin ya
da kentin, tarim dis1 iretim biiylkliglini, niifus biiyiikliigiinti, yogunlugunu,
heterojen bir yapiya dogru biiyiimeyi ve degismeyi de ‘Kentlesme’ olarak
tanimlamistir (Tekeli, 2011: 20). Kentlesme orani genel gecer kriterlerle tespit
edilebilecek bir niteliktedir, somut veriler 1s18inda sinirlar1 belirli bir cografyanin

kentlesme orani kolaylikla tespit edilebilecektir.
1.1.2.1.Kentlesmeyi Ortaya Cikaran Faktorler

Kentlesmeyi ortaya ¢ikaran, gelisimine katki veren olgulara iliskin saptamalar
yapilirken genel itibariyle ekonomik faktorlerin, teknolojik faktorlerin, siyasi
faktorlerin ve psikososyolojik faktorlerin  zikredildigi bir tasnif yapmak
gerekmektedir. Bahse konu degerlendirmelere iliskin asil zorluk biri digerini

etkileyen ve i¢ i¢ce gecmis bu nedenlerin ayr1 olarak incelenmesindedir.
1.1.2.1.1.Ekonomik Faktor

Topragin islenmesinde yeni teknoloji tiriinii ekipman kullanimai, insan aklinin
ve miihendislik ¢alismalariin {iriinli makinelerin tarimsal ekonomik faaliyetlerin
merkezine yerleserek modern cag oncesi ilkel usullerin yerini almasi, tarim
triinlerinde verimliligi artiracak yeni girdilerin tarimsal faaliyetin yiirttildigi
asamada giderek daha ¢ok kullanimi, bir ekonomik faaliyet alani olan tarimsal {iretim
alaninda genel olarak ihtiya¢c duyulan insan emegi, insana dayali ig gilicli oraninin
azalmasi sonucunu dogurmaktadir. Bir bagka deyisle tarimsal {iretim boyutunda yeni
tekniklerin devreye sokulmasi kentlesme egiliminde artis1 da beraberinde getirmistir

(Erkan, 2004: 81).

Tarimsal nitelikteki topraklarin parcali yapisi, tarim insanmin aleyhine
gelisen iklim kosullar1 ve topragin asinarak niteligini kaybetmesine neden olan
erozyon kentlesmeyi kamgilayan siirecte birer itici neden olarak zikredilebilir (Keles,

2008: 31-32). Bir baska acidan konuya deginecek olursak kapitalist anlayisla
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faaliyetlerini gelistiren tarimsal isletmeler, dogal olarak iiretimde maliyeti en aza
diistirmek egilimindedir ve bu amaca matuf olarak bu ekonomik faaliyet alaninda

insan emeginin en aza indirilmesini 6zendiren bir etki yaratmaktadir (Utku, 2000: 2).
1.1.2.1.2.Siyasi Faktor

Fertlerin topraga iliskin miilkiyet haklarin1 belirleyen yasal mevzuat
hiikiimleri, tilkede sanayi liretimini ve isttihdamini 6nceleyen toplumsal ve ekonomik
kalkinma planlari, tarihin seyri igerisinde bas gosteren savaslar yahut Siyasi
miicadeleler de dogal olarak kentlesme hareketlerini yakindan etkilemektedir (Keles,
2008: 35). Verilen bir siyasi karar olarak bir kentin baskent olmasinin belirlenmesi,
bazi kentlerin yahut civarmin yine bir siyasi kararla ekonomik agidan serbest bolge
haline getirilmesi siiphesiz o yerlesim yerlerindeki kentlesmeyi de tesvik edici bir
boyut tasiyacak, bu siirece gorece hiz katacaktir. Tam da bu noktada Tiirkiye’den bir
ornekle konu agiklanacak olursa Ankara’nin 1920’1i yillarda sadece yirmi bin kisinin
barindig1 bir yerlesim yeri iken baskent olarak ilanini miiteakip ¢ok hizli bir niifus
hareketliligine sahne oldugu, Ankara’nin niifusunda o tarihten itibaren hizli bir artis

yasandigi sdylenebilir (Erkan, 2004: 85).
1.1.2.1.3.Sosyopsikolojik Faktor

Kentlerde yasiyor olmak kent dis1 yerlesim yerlerinde barmanlar igin pek gok
acidan bir ytikselis olarak goriilebilmektedir (Utku, 2000: 2). Kirsal kesimde siiriip
giden hayatin rutin haline gelerek yeniliklerden ziyade tekrarlara dayanan bir halde
olusu, yeni bir ¢evre ve heyecandan yoksun yonii, ulusal kaynaklarin yarattig
refahtan eksik pay alinmasi gibi nedenler bu yerlesimlerin sakinlerini hayata dair
yeni arayislara itmektedir. Kirsal yasam alanlarinda ¢ogu kere yeni olana tereddiitle
bakilmasina mukabil kent yerlesimleri farkliliklara acik bir pozisyondadir. Kirsal
yerlesim yerlerine nispeten kentlerde var olduguna inanilan 6zgiirliik ortami burada
bir etkendir. Kentlerde bir ailenin ferdi olmanin ¢ok Gtesine gegerek pek ¢ok agidan
ayn1 degerlerin paylasildigi daha genis bir kitlenin ya da bir grubun iiyesi olma
arzusu, bir kente ait olmanin verdigi gonenci yasama ve paylasma istegi en temel

sosyopsikolojik faktorler olarak siralanabilir (Keles, 2008: 37).
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1.1.2.1.4.Teknolojik Faktor

Kentlesme sonucunu doguran teknolojik faktorler olarak bakilirsa elektrik
enerjisinin insan yasamini kolaylastiricilifi, bir yerlesimden bir baska yere ulasimi
miimkiin kilan araglardaki yeni gelismeler hemen goze carpacaktir (Utku, 2000: 2).
Diger yandan uzunca bir siireden beri devam eden ve ginumuizde etkilerini surdiren
sanayi devrimiyle hayatlarimiza giren yeniliklerin vatandaslara ulasabilmesi ayrica
bu sayede de kentlesmenin hizlanmasi teknolojik gelismelere dayali olarak miimkiin
hale gelmektedir. Sanayi devrimi neticesinde giderek yogunluk kazanan iiretimin
kentlesmede bir faktor olarak rol almasi, sanayi tiriinlerinin hem kolay hem de ucuz
sevkiyatini  gerceklestirmeyi miimkiin hale getirecek teknolojik araglarin
gelistirilmesini gerektirmektedir. Diger yandan da bir teknolojik faktor olarak sanayi
tiretiminde elektrik enerjisinin giderek daha ¢ok kullanilmasi niifusun ve sanayinin
belli yerlesim yerlerinde bulusmasini zorunlu kilmistir. Nihayet nlkleer enerjinin
kentlerin kurulus yerleri, bi¢imleri ve islevlerinin yani sira kentsel niifusun

dagiliminda kritik etkiler yapmasi kagiilmazdir (Keles, 2008: 34).

Vatandaslar arasinda tecriibe paylasiminin yapilabilmesi, bilgi ve fikirlerin
diger kisilere kolaylikla ulastirilabilmesi hizmet iiretimine dair esasli unsurlardan
birisi haline gelmistir. Esasen kent ortami bilgi ve fikirlerin sadece gelistirildigi degil
ayn1 zamanda kolayca yayilabildigi bir yerlesim yeri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Kimilerince araci birer faktér olarak degerlendirilen bu neviden agilimlar
kentlesmeye dair siirecte etkin olan baskaca faktorlerle birlikte degerlendirildiginde,
esasen son donemde hizla gelisen yeni bilisim teknolojileri {izerinden vatandaslarin
kentlere katiliminda genis ¢apli bir doniisiimiin tasiyici temel diregi konumuna

gelmistir (Erkan, 2004: 84).

1.1.2.2.Kentlerde Karsilasilan Sorunlar

Yasadigimiz ¢agda hemen her iilkede giderek biiyliyen giinlimiiz kentlerinin
ylizlesmek durumunda kaldigi sorunlarin tamaminin irdelenmesi bu caligmanin

boyutlarin1 fazlasiyla asacaktir. Kentlerde karsilagilan sorunlardan bir kismina

calismanin mahiyeti itibariyle ihtiya¢ duyuldugu sekliyle asagidaki baglhiklar
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cercevesinde genel hatlartyla deginmek gilinlimiiziin kent ortamina iliskin ileride

yapilacak kimi tespitlere 151k tutmay1 amaclamaktadir.
1.1.2.2.1.Gunumuz Kentlerinde Gé¢ Sorunu

Pek ¢ok kaynakta farkli ve ¢esitli tanimlar1 bulunmakla birlikte en kolay
ifadesiyle bir gd¢ hareketi ya da go¢ kavrami cografi olarak sinirlar1 belirgin bolgeler
velveya idari alanlar arasindaki yerlesim yeri bir baska ifadeyle ikametgah
degisiklikleri seklinde bir tanima sahiptir. Bu bilgiye ilave olarak séylenmelidir ki
kimi iilkeler bakimindan biri digerinden farklilik gosteren dillerin konusuldugu
cografyalar arasindaki niifus hareketleri de go¢ tanimi ile adlandirilirken bu tanim
kimi Ulkeler igin gogun orijini veya gocii veren yerlesim yeri ile goglin tanim alani
veya gOcii alan yerlesim yeri arasindaki minimum uzaklik kriterine gore de

tanimlanabilmektedir (Hosgor, 1998: 104).

Gogii mekan degisimi olarak degerlendirirsek; kita i¢i go¢ / deniz asir1 gog,
ulke dist gog / iilke igi gog, genel niifus hareketlilikleri bir yana ayni belde iginde
gerceklesen yer degistirmelerini dahi go¢ olarak tespit etmek miimkiin olacaktir.
Demografik degerlendirmeler bakimindan konu ele alinacak olursa, go¢ kavrami
degerlendirilirken gd¢ eden kisilerin sayisal durumu yani niceliksel boyut 6n plana
cikmaktadir. Iktisat bilimine gdre esasen de uluslararas: iktisat bilimi teorisyenleri
bakimindan gergek go¢ hali birtakim iiretim faktorlerinin {ilkeler arasinda yer
degistirmesi durumudur. Sosyal politika alaninin konusu haline geldigindeyse gO¢
kavrami giindeme geldiginde anlatilmak istenen emek gociidir ve bir go¢ olay
sosyal boyutlariyla degerlendirilmektedir. Sosyal psikoloji bilimi acisindan; go¢
stirecinin dogusu, gergeklesmesi ve etkileri, bu suregte etkin olan motivasyonlar,
grup ve toplum boyutunda gelisen psikolojik 6geler go¢ eylemini degerlendirme
stirecinde devreye girmektedir. Sosyoloji ise, goce en genis agidan bakan bilim

dalidir diyebiliriz (Gezgin, 1994: 14).

Butlin bunlara ilaveten séylenebilir ki hemen her bilim dali agisindan kendine
0zgii bir ya da birden fazla tanim1 bulundugu halde baz1 akademik cevreler goce dair
temel genel gecer bazi parametreler {izerinden bir tasnif yapmak egilimindedirler.

Bazilarina gore gog, belirli bir zaman ve mekénda bireylerin veya sosyal gruplarin,
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kisa veya daimi siireli bir mekan ve sosyokultirel alana yerlesmeleri (Tiirkyilmaz,

1998: 25) olarak tanimlanabilirken; baska bir gb¢ taniminda ise yerlesme kast1 6n

plana ¢ikarilarak genellikle yerlesmek amaciyla bir yerlesim yerinden bir bagka

yerlesim yerine, bir lilkeden baska bir lilkeye gitme eylemi olarak tanimlanmistir

(Keles, 2008: 58). Hig siliphesiz bu tanim gelistirme c¢abalarinda fiziksel ortamlarin

yakinlik ya da uzakli§i 6nemli bir kriter oldugu gibi, lilkeye ait ulusal sinirlarin

icinde kalinip kalinmadigi da temel bir veri olmaktadir.

Kirsal nitelikteki yerlesim alanlarindan kentsel nitelik tasiyan yerlesim yerleri

istikametinde gelisen goclerin yarattigt olumsuz sonuglart maddeler halinde

degerlendirmek gerekirse (Kogak ve Terzi, 2012: 168-169):

Bu niifus hareketlilikleri hali hazirda kentlerin barindirdigi niifusun
yogunlugu nedeniyle kentlerde konut sikintisi meydana getirmektedir.
Gecekondulasma, carpik kentlesme tlirtinden sonuclarla
karsilasilabilmektedir.

Gogle gelen niifusun yarattigr yeni yerlesimler nedeniyle hizli biiyiiyen
kentlerde sanayi tesisleri 6nceden kent disi alanlarda kurulmusken gégle
gelen niifus nedeniyle kentin yagsamsal sinirlari i¢inde kalabilmektedir.
Gogle gelen hizl niifus artisiyla birlikte mevcut egitim, saglik ve alt yap1
hizmetlerinde aksamalar ve yetersizlikler bag gosterebilmektedir.

Gocle gelerek kente dahil olan nufus ile hali hazirda yillara sari olmak
tizere kent ortaminda yasamini siirdiiren niifus arasindaki kiiltiirel
farkliliklar yeni potansiyel ¢atisma alanlar1 ve kiiltiirel fay hatlar1 olarak
karsimiza ¢ikabilmektedir.

Dogal kosullart itibariyle niceliksel acidan belli bir sayida ferdi
barindirma imkanina sahipken gocle gelen yeni niifusu tasiyamayacak
diizeyde olan kentlerde ¢evresel kimi sorunlarin da ortaya ¢ikmasi hayli
muhtemeldir.

Gog alan kentlerde gogiin etkisiyle istihdam ve isgiicii, kentin yonetimi,
mekansal degismeler, gelirin dagilimi ve kentin kiiltiirel yapisinda

degismeler yasanabilmektedir.
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e Aldig1 gocler nedeniyle kontrolsiiz olarak niifusu artan kentlerde asayis
vakalarinda, toplumsal mahiyette olaylarda ve issizlik rakamlarinda artig

kacinilmaz olmaktadir.

Bir kentin simirlar igerisinde yasayan kisilerin, yasadiklar1 kentin kendine
0zgii degerlerinin farkinda olarak kente 6zgli tutum ve davranislar1 benimsemeleri,
yasamlarinda bunlara 6zel bir konum belirleyip belirlemedikleri 6zetle “kentlilik
bilinci” olarak ifade edilmektedir. Bireylerin, yasadiklari kentle olan aidiyet veya
sorumluluk duygusuyla orantili olarak gelistigi ileri stiriilen kentlilik bilinci; kent
kaltarinu anlamak, bireyin kentin dinamiklerini benimsemesi, kendini givende
hissetmesi ve kentsel olay ve olgulardan sorumluluk hissetmesi cercevesinde
degerlendirilmektedir. Bireyin bu duygulara sahip olmasi bir agidan onun yasadigi
kent ile biitiinlesmesini ya da diger bir ifadeyle kentlilesmis olmasini ifade eder. Kent
kiiltiirtinii ve kentlilik bilincini i¢inde barindiran kentlilesme olgusu bireyde bir slire¢
igerisinde gelismektedir. Bu siire¢ bireylerin davranis, iliski, deger yargilari, yasam
bigimi gibi bircok faktdrde degisikligin olusmasi ile sekillenmektedir. Bu sireg
kentin sosyoekonomik, fiziksel, yonetimsel alanlariyla da yakindan iligkilidir (Kartal,
1983: 92).

Ayrica, toplumsal sinif farkliliklarinin yaninda etnik ve dini farkliliklarin
ortaya ¢ikardigr alt kiiltiir degerlerinden olusan mozaik cesitlilik de bireyleri bir
arada tutan ve kentlilik bilincini, kent kiltiirtini, modern kent anlayisini ve igleyisini
belirleyen 6nemli faktorlerdir (DeFazio, 2011: 6-7; Keles, 2013: 80; Kentlesme
Surasi, 2009).

Bu baglamda kente yonelik gergeklesen go¢ hareketi, kentlilik bilinci ve kent
kiiltiirtine dogrudan etki eden 6nemli bir olgu olmaktadir. Mevcut toplum yapisina
kendi inang, davranig, tutum ve deger yargilariyla katilan her birey bir¢ok farkli olay
ve degerle kars1 karsiya kalmaktadir. Bu bulusma ve tanismada uyum son derece
onemli olmaktadir. Bireyin Onceki yasanmisliklar1 ve deger yargilari yeni kentin
genel kabul gormiis deger yargilar1 ve yasam bigimi ile ortiismedigi diger bir ifadeyle
benzesmedigi durumlarda uyumsuzluk, psikososyal ve toplumsal sorunlar ile ¢atisma
durumu kag¢inilmaz olmaktadir. Bu tabloda uyum ve adaptasyona yonelik gereken

toplumsal ve kamusal tedbirler alinmadigi1 durumlarda bireyler sorunlarini kolaylikla



34

cozemeyecek hatta baz1 durumlarda bireylerin suca yonelmesi dahi yasanabilecektir.
Suca yonelme hususunda ekonomik unsurlarin ve toplumumuzda 6zellikle “mahalle

baskis1” olarak ifade edilen yasanilan ¢evreden dogan etki blyuk rol oynamaktadir.

Kent kiiltiirli ve kentlilik bilinci kapsaminda, giiniimiiz kentlerinin ortak bazi
ozellikleri dne ¢ikmaktadir. Ornegin; kirsal bolgelerle veya geleneksel ve nispeten
daha az gb¢ almis eski kentlerle karsilastirildiklarinda modern ve ¢ok go¢ alan
kentlerde daha heterojen bir kiiltiir s6z konusu olmaktadir. Gogiin, kentlerde daha
once yasayan bireylerle yeni gelen yerlesimciler arasindaki farkliliklara hassas ve
acitk oldugu degerlendirilmektedir. Bu agidan kentin eski ve yeni bireylerinin
birbirlerine karsi hosgorii ve saygi gostermeleri beklenmektedir. Bu yonuyle kent
kaltard ve kentlilik bilinci, sosyolojik agidan farkli gelenek ve goreneklere sahip
insanlarin belli kurallar gergevesinde toplum iginde bir arada yasamasini ifade eden
genis bir kavramdir. Bununla birlikte kent kultira ve kentlilik bilinciyle iliskili
olarak, yasanan uyumun Onemli gostergelerinden biri de kente 0zgl kiltire veya
sosyal birikim ve degerlere kentteki bireylerin ne kadar asina oldugu ve gelecekte ne

kadar bu uyuma sadik kalacagidir (Sahin ve Anik, 2016: 151-152).

Bir baska agidan degerlendirildiginde ise kentlere gociin kent kiiltiirii
tizerinde olumlu etkilerinin olabilecegi diistintilmektedir. GO¢ siireci 1yi
yonlendirildiginde ve kontrol altinda tutuldugunda diger bir ifadeyle kentin
kaynaklarmm ve alt yapisinin yasayan niifusa verilmesi gereken hizmeti
karsilayabilecek bir dengede tutulmasi ile yasanabilecek modern kentler insa
edilebilmektedir. Kentsel alana gocle yeni gelen bireylerin sosyokiiltirel
oOzelliklerinin mevcut kultir ile harmanlanmasi sonucu daha kuvvetli bir topum
yapisi ortaya c¢ikmaktadir. Nitekim binlerce yillik bir siirecte ortaya c¢ikan ve
enerjisini yasanan bliyiik go¢ hareketlerinden alan Anadolu toplum yapisi bu seklide

hayat bulmustur.

Kent kilttrt ve kentlilik bilincinin gelismesine etki eden bir diger husus ise
kentlere yonelik yasanan gogiin sadece il smurlar1 disgindan degil kentin kendi
blinyesinde bulunan ilge ve kdylerinden kent merkezine dogru yasanmis olmasidir.
Bu durumda kent bilinci ve kent kiiltiirii kavramlar1 daha kolay sekillenmektedir.

Ciinkii kente gog¢ ile gelen yeni bireyler daha 6nceden kendilerini kentin bir pargasi
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hatta bazi durumlarda da asli unsuru olarak gérmektedir. Bu bireyler ekonomik ve
yasamsal entegrasyonlarini tamamladiktan sonra artik kenti daha fazla benimsemeye

ve kendi kiiltiirel zenginliklerini kente aktarmaya hazir duruma gelmektedirler.

1.1.2.2.2.GUnumuz Kentlerinde Cevre Sorunlar:

Cevre nedir sorusuna cevap ararken genel bir tanimla konuya yaklagmak
yerinde olacaktir. Cevre; insanlarin yurittikleri yasamsal faaliyetler ve hemen biitiin
canlilar lizerinde es zamanli ya da mahdut bir zaman zarfinda dogrudan ya da dolayh
bir etkide bulunma potansiyeline sahip biyolojik, kimyasal, fiziksel ve toplumsal
faktorlerin belirli bir zaman dilimindeki toplamidir. Cevreye iliskin tanima bu agidan
yaklagilirsa kapsamadigi higbir alan ve siire¢ kalmadig1 agikca goriilecektir (Keles ve
Hamamci, 2005: 32). Cevre nedir sorusuna cevap teskil edecek bir bagka tanima gore
ise; bir canli birimi ya da toplulugunun karsilikli iliski i¢inde bulundugu tiim canh
cansiz varliklarin bulundugu 6zel alan gevredir denebilir. Insan acisindan konu
degerlendirilir ve onun psikolojik bir varlik oldugu disiiniilerek bir tanim

gelistirilirse; ¢cevre insanin i¢inde yasadigi ortamdir demek en 6zet sekliyle yerinde

olacaktir (Akdur, 2005: 14).

TDK tarafindan basilan Tiirkge So6zliigii'nde yapilan tanimda gevre; “Bir
seyin yakini, dolayi, etraf, periferi”, “Kisinin i¢inde bulundugu toplumu olusturan
ortam”, “Bir birimden Once veya sonra gelen ayni tiirden birimlerin tiimii, bunlarin
olusturdugu kiiciik grup, kontekst”, “Hayatin gelismesinde etkili olan dogal,
toplumsal, kiltiirel dis faktorlerin biitinligii” seklinde agiklanmaktadir (TDK, 2016).
Bagka bir sozliikte ise gevrenin; “Bir organizmanin veya organizmalar toplulugunun
yasamui tizerinde etkili olan tim faktorler” ve “Canlilarin yasamasini ve geligsmesini
saglayan fiziksel, kimyasal ve biyolojik faktorlerin biitiinii” olarak tanimlandig:
gorilebilmektedir  (Cepel, 1996: 46). Cevre kavrami iizerinde yapilan
degerlendirmeler hemen arkasindan bu ¢ercevede tanimlanan alanda karsimiza ¢ikan
sorunlar Uzerinde kimi degerlendirmeleri dogurmus, g¢evre sorunlari kavrami ise

boylece olusmustur.

Glnumize kadar insan nifusunun artisi, ‘Kentlesme’ gibi konular cevre
§ $ g

sorunlarinin olugsmasina sebep olmustur. Hizli niifus artis1 ve bu niifusun



36

beslenebilmesi i¢in daha fazla iiretim amaciyla asir1 ve bilingsizce dogal kaynak
kullanimi, kentlesme, endiistrilesme, turizm ve arazinin yanls kullanimi gibi daha
bircok insan etkinliklerinin yarattigi olumsuzluklar, yasanan ekolojik sorunlarin
nedenleri ve sonuglaridir (Yildiz, 2000: 75). Kentlesmenin diizensiz bir sekilde
yurimesi sonucunda yesil alanlarin diizenlenmesi hem hatali hem de az sayida
gergeklestirilebilmektedir. Bu siirecte kentlerde bir yandan ¢6p ve atik sorunu
olusurken diger yandan plansiz bir yayilma gelismekte, hava ve su kirliligi
artmaktadir (Ceritli, 1995: 21). Kentlerde 6ne ¢ikan diger ¢evre sorunlari ise alt yapi
yetersizlikleri, kanalizasyon ve igme suyu aritiminda yasanan sorunlar, yesil alanlarin
eksikligi, gliriiltii, ¢op ve atik sorunu, elektromanyetik kirlilik, 11k kirliligi ve gorsel
kirlilik olarak 6ne ¢ikmaktadir. Ayn1 zamanda yesil alan sahalari daralmis artan bir
sekilde tarimsal alanlarda beton binalar yiikselmeye baslamigtir (TUrkim, 1998:
172).

Sanayilesme Oncesi donemde kent sistemlerinin ticarete dayali bir ekonomik
modele odakli olmalar1 durumu, bu dénemde sanayi ¢agina oranla daha az gevre
sorununa yol acilmasi sonucunu dogurmustur. Sanayi devrimi yani makinelesmenin
ve ulusallasmanin sistemli bir bicimde ve genis Ol¢lide uygulanmasi, zihniyet ve
davraniglarin bu yeni kapitalist tiretim bigiminin isteklerine uydurulmaya baglanmasi
geleneksel kent yapisini sarsmaya, degistirmeye onayak olmustur. Tiim sanayi dallari
eski kentlerin disinda, enerji kaynaklari, ulagim araglari, hammadde kaynaklar1 ve
insan giicii sunumunun ucuz ve kolay oldugu yerlerde yerlesmeyi tercih etmistir
(Keles, 2008: 25-26). Bu 6zel kosullarda sanayilesme ve kentlesme ayrilmaz bir
bicimde birbirine bagli olaylardir. Sonug itibariyle kentlesmenin sanayilesme ile

birlikte ¢evre sorunlarina yol a¢tigini sdylemek miimkiindiir.

Bugiin i¢inde yasadigimiz kentlerin, mekansal ve ¢evresel baglamda sagliksiz
biiylimesinin ardinda bir¢ok etken ve neden bulunmaktadir. Bunlar, en genel hatlari
ile toplumsal ve Kkiiltiirel yozlasma, kentlerde iretim iligkilerinin yeniden
orgiitlenememesi, piyasa giiclerinin kent 6lgeginde egemen oldugu siyasal zemin,
sadece kara dayanan kalkinmaci anlayis, rant ekonomisi, ¢arpik yapilasma ve yanlis
konut Gretim sireci olarak ©zetlenebilir (Torunoglu, 2012: 9). Cevre sorunlar

kentlesme kapsaminda irdelendiginde kirsaldan kente yasanan gb¢ ve bunun
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neticesinde artan niifus gibi pek ¢ok sebep kentlerin ¢evre sorunlari yasamasina

sebep olmaktadir.

Giliniimiiz modern kent yapisinda ¢ogu kentin kentlesme oranlar1 ylksek olsa
da kentlerin dizenli olarak go¢ almaya ve vermeye devam etmesi, bireylerdeki kent
kaltara ve kentlilik bilinci dizeylerini belirli agilardan olumsuz etkilemektedir.
Olagan hale gelen ve devamlilik kazanan bu tlr bir dongu, kente ait kilturel
Ozelliklerin ve kent kimliginin koklesmesini olumsuz etkilemektedir. Kentlilesme
olgusu olarak tanimlanan kent kiiltiirii ve kentlilik bilinci kentlerin popilasyon olarak
blyumesi ya da kigilmesinin yaninda, bir kentteki egitim ve saglik hizmetlerinin
ayrica sosyal amagli aktivitelerin ¢esitliligi ile kent alt yapis1 diger bir ifadeyle kentin
cevre sorunlariyla yakindan iligkilidir. Go¢ alma ve verme olgusuna dncelikle yon
veren hususlarin ekonomik nedenler kaynakli olmasindan dolayi, kentsel kultur
anlayis1 genelde ikinci planda kalmakta ve ihmal edilmektedir. Nitekim giintimuzde
kentlere dogru yasanan gocler, ekonomik kalkinma ve Kkiiltiir arasindaki bir
ikilemden kaynaklanmaktadir. Bu dogrultuda kentlerin finansal kapasitesini
arttirmaya ve ekonomik agidan kalkinmasina 6nem verilirken, kentin alt yap1 ve
cevre sorunlarina da 6zen gosterilmelidir. Bu sayede bir kenti tanimlayan kiltirel

kimlik ve bilinglilik diizeyinin devamliligi saglanabilecektir (Nadarajah, 2007: 187).

Kentlilik bilinci ve kent kiltliri baglaminda 6nemli hususlardan birisi, kentte
yasayanlarin kendilerini o kent iizerinden tanimlayip tanimlamadiklar1 bir baska
ifadeyle kendilerini o kente ait gérup gormedikleridir. Bir kentte yasayan bireyler,
yasadiklart kenti kendi kimlik 6zelliklerinin bir pargasi olarak gordiikleri oranda 0
kente ait maddi ve manevi degerleri benimsemektedir. Bu yaklagima gore, yasanan
kente bireylerin tolerans seviyesinin lizerinde kentsel alt yapi1 ve ¢evre sorunlari
bulunmasi durumunda kente karsi olan aidiyet duygusu azalacak ve kentlilik bilinci
de o oranda negatif yonde etkilenecektir. Ornegin yogun hava kirliligine ve
dolayisiyla da agir saglik sorunlarina neden oldugu disiiniilen bir termik santralin
bulundugu bir kentte, bireyler saglik endiseleri nedeniyle sosyal aktivitelere
yeterince  katilmamayir tercih edecek ve sehirlerini de o oranda

benimsemeyeceklerdir.
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Kentlerin gelismesinde kentlerin yasanabilir bir yer olmasi ¢ok dnemli bir
husustur. Blylk c¢evre sorunlarinin bulundugu bir kentin yasanabilir bir yer
oldugundan s6z edilemeyecegi gibi kentin bu bakimdan yeterince gelistiginden de
bahsedilemeyecektir. Bu agidan degerlendirildiginde basta belediye hizmetleri ve
kamu otoritesi olmak Uzere kent yoneticilerine blyuk sorumluluklar diismektedir.
Insan yasamini kolaylastiric1 ve siirdiiriilebilir bir kent yasami sunulmasi i¢in her
seyden Once iyi bir kent planlamas1 yapilmali, kaynaklar etkin sekilde tahsis edilmeli

ve tlim bireylere ulasabilecek bir hizmet ag1 kurgulanmalidir.

Kentlerdeki ¢evre sorunlarimin kent kiiltiiriine etkisini daha iyi
degerlendirilebilmek i¢in bu sorunlarin neler oldugu veya olabileceginin tam olarak
ortaya konulmasi ve tanimlanmasi gerekmektedir. Kentlerde yasanabilecek kentsel
cevre sorunlarinin kapsami oldukc¢a genistir. Bunlar; su ve kanalizasyon gibi alt yap1
sorunlarindan trafik diizenlemeleri ve toplu tasimaya kadar genis bir yelpazeye
dagilmis durumdadir. Iyi planlanmis ve sorunlarimi ¢dzmiis bir kentte kent
kaltarindn ve kentlilik bilincinin gelismesi ve bireylerin sosyokiiltiirel etkilesimi ise,
ornegin; trafik kurallarina uymak, toplu tasima araglarinda yaslilara yer vermek,
toplumdaki engelli ve hamile bireylere gereken 6zen ve saygiyr gostermek, hatta
daha ug Orneklerle sokaga tlkirmemek ve izmarit atmamak gibi sonuglar seklinde

ortaya ¢ikmaktadir.

Ayrica, kentsel alanda karsilagilan cevre problemlerinin giderilmesinin
yaninda, bireylerin sosyal ve kiiltlirel olarak etkilesim i¢inde olduklar1 6nemli ve 6zel
alanlar olan park ve yesil alanlarin da artirilmast ve ¢esitlendirilmesi toplumdaki
bireyler tarafindan ilgi ile takip edilen ve deger atfedilen diger 6nemli bir husustur.
Bu agidan kentte yasayanlar tarafindan yesil alan olarak ayrilan alanlarin veya
mevcut yesil alanlardaki diizenlemelerin yetersiz gortlmesi kentlilik bilinci tizerinde

olumlu/olumsuz etki gostermektedir.

Kentlerdeki c¢evre sorunlarinin en Onemlisi olarak ulagim 06n plana
cikmaktadir. Bireylerin ige gidip gelme basta olmak {izere her zaman i¢ i¢e olduklar
konu ulagim olmaktadir. Dolayisiyla, bireyleri “bu kentte yagamaktan memnunum”,
“bu kent bir kent olarak tiim ihtiyaglarimi karsilayabildigim bir yerdir” ya da

“gelecekte cocuklarimi da bu kentte yetistirmek istiyorum” seklindeki olumlu
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diisinceleri hissetmeye itecek ulagim alt yapisinin da iginde oldugu kentteki temel
duzenlemelerin gelistirilmesi kentlilik bilinci ve kent kiiltiirii adina biiyiik 6nem
tasimaktadir (Sahin ve Anik, 2016: 162-163).

1.1.3.Kent Kimligi ve Kentsel Aidiyet

Genelleme yoluyla kimlik kavrammi ilk anda anlasildigi sekliyle
insana/topluma 6zdes gérmek ve onunla sinirli bir sekilde nitelemek eksik kalacak
bir yaklasimdir. Zira tipki sahislarin, kurumlarin, toplumlarin ve devletlerin
kimlikleri gibi kentlerin de 6zgiin birer kimligi bulunmaktadir. Yasayan birer varlik
olarak kentler kendi biinyelerinde barindirdiklar1 aktorleri de etkiler ve onlardan da
etkilenirler. Ayirt edici nitelikler bakimindan bir kimlikte ne bulunursa ayn1 kosullar
kent kimligi icin de gegerlidir. Bir kentin kimligi o kenti digerlerinden farklilastirir,
konumlandirir ve tanimlar. Sahsi kimlikleri andirir sekilde kentlerin kimlikleri de
arka planinda bir insa siirecine dayanarak meydana gelir ve devam eder. El an
degisimden paymi almakta olan insani ve toplumsal iliskiler de kentin kimliginin
devamli olarak yeniden tanimlanmasini veya iiretilmesini gerekli kilar. Hemen her
zaman araliginda toplum tarafindan olusturulan kimlikler ge¢mise dair unsurlari
bilinyesinde barindirir ve bir boyutuyla bu unsurlarin ya giincel dlgekte yeniden

yorumunu ya da tamamen yeni 6geler icerir (Tekeli, 1991: 79-89).

Ozetle ifade edecek olursak uzun vadede meydana gelen her doniisim ve
degisim kentlerin de kimliklerine yeni golgeler eklemektedir. Gegen zaman zarfinda
kentler kaginilmaz olarak yalniz kendi kimlikleriyle degil barindirdiklari toplumun
da kimligiyle anilir olmakta, igerdikleri toplumsal yapidan hem etkilenmekte hem de
o toplumsal yapiyr etkilemektedirler. Sosyal ekosistem cercevesinde bireyler
toplumla etkilesime gectigi ilk andan itibaren kendi alanini bulmaya ve yasamsal
stirekliligini var edebilmek adma kimligini ve varligini yeniden inga etmesine imkan
verecek bir alan yaratmaya gayret gostermektedir (Cresswell’den Aktaran: Sentiirk
ve Gulersoy: 2019: 146).

Bir kentin kimligini o kentin sosyal ve fiziki yapisim1 ifade eden cografyasi,
topografyasi, ekonomik yapisi, yasam bicimi, gelenekleri, mimarisi, kiiltiirel diizeyi

olusturur. Elbette biitiin bunlarla olusan mekansal iliski oOrgiisii ve bu Orgiiniin
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barindirdig1 zamansal dokular kentin kimligini insa eden unsurlardir (Acar, Senyapili
ve Tankut’tan Aktaran: Giile¢ Solak, 2014: 35). Bu nedenlerle bir kente kimligini
olusturma firsat1 sunan kentsel alanlar biri digerinden ayrilarak degil hepsi bir arada
ve biitiinciil bir yaklasimla ele alinir. Burada bahsedilen butunlikli haliyle kent

yasaminin toplumun bir aynasi oldugu (Kartal, 1979: 24) muhakkaktir.

Kentin kendine 06zgli sifrelerinden hareketle kent kimligi kavramim
aciklamak isteyen tanimlara gore kent, bliylik ya da kiiciik olmasindan bagimsiz
olarak hali hazirda iizerinde bulunan sokaklarin, anitlarin, evlerin toplamindan baska
bir seye tekabiil etmektedir ve salt sanayi merkezi, ticaret alan1 ya da ekonomik bir
alan da degildir. Toplumsal iliskilerin mekansal izdlistimii olarak kent, 6zel olan ile
kamuya ait olani, kutsal olan ile diinyevi olani, kadinlar ile erkekleri, eglence ile
calismay1 ayrica kendisine yabanci olan her seyden aileyi ayiran sinir ¢izgilerinin
kendi tizerinde kesistigi, ayn1 zamanda da onun yapisini olusturdugu bir mekén
goriinlimiiyle karsimiza ¢ikar. Bu niteliksel boyut bakimindan miikemmel bir sifre

anahtar1 saglar (Aymard, 2007: 120).

Dolayisiyla bir kenti incelerken o kentte yasayan toplumsal yapinin iginden
gectigi her degisime ve gelismeye dair izler bularak bu veriler {izerinden o kentin
toplumunun tarihsel siirecini okumak, anlamlandirmak miimkiindiir. Kent kimligi,
belli bir toplumsal yapinin yasam alani haline gelmis bir kenti benzerlerinden ince ya
da kalin c¢izgilerle farkhilagtirarak ayiran, o kente 0Ozgii nitelikler kazandiran
ekonomik cevre, sosyokiltirel cevre, yapay ve dogal c¢evre bilesenlerinden
olusmaktadir. Birinin digerinden tamamen bagimsiz olmasi beklenmeyecek bu
bilesenlerin her kent 6zelinde o kentin kimligini etkileme diizeyleri ve yontemleri
degismekte ve kimi durumlarda bu degiskenlerden biri digerlerinin 6niine

gecebilmektedir.

Genel olarak bir kentin yapay ve dogal ¢evresel nitelikleri o kente dair bir
siluet yaratmakta yani kentin fiziksel ylizii olmaktadir. Burada yapay g¢evresel
niteliklerden kastedilen o kentin toplumunun kent ortaminda yasamini siirdiirlirken
insan ihtiyaglarinin karsilanmasma matuf ortaya c¢ikan eylem alanlari, bu eylem

alanlariin karsilikli etkilesimiyle gelisme kat edilen yani yeniden bigimlenen
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velhasil insan hiineriyle ortaya c¢ikmis unsurlardir. Kentin {izerinde kuruldugu
topografya ve cografya, kent alaninda bulunan jeolojik varliklar, kentin bitki Ortiisii
ve iklim kosullar1 o kentin ayrilmaz bir pargasi olarak biinyesinde tasidigi kimlik

ozellikleri yani verili kimligi olarak ifade edilebilir.

Kent olarak adlandirilan bir yasam alaninda var olan kentsel kimlik Gizerinde
Oonemli etki yaratma potansiyeline sahip oldugundan s6z edilmesi gerekecek
unsurlara deginmek gerekirse bunlar kiiresellesme ve kiiresellesmeye bagli olarak hiz
kazanan kentsel rekabet ortamidir. Kentsel kimligin bir pargasi haline gelmis olan
tarihi alanlarin sagliksizca, plansizca ve hizlica islevsel degisim baskisina maruz
kalmast durumu bir bakima bu alanlarin kimliklerinin yani mekan ve zaman
baglaminda var edildikleri donemle irtibatlarinin  kaybolmasi  sonucunu

dogurmaktadir (Sentiirk ve Gilersoy, 2019: 146).

Oysa kentsel alanda var olan ve anitsal deger tasiyan yapilar da tipki
toplumun barinma ihtiyacina cevap veren konut alanlari, ulasimi kolaylastiran yollar,
park ve meydan gibi acik alanlar, mimari yapilar, vitrinler, reklam ve tabela
elemanlari, acik hava sanat eserleri, kentteki aydinlatma uygulamalar1 6zetle insan
eliyle kente dahil olmus biitin unsurlardan biri olarak yukarida agiklanan yapay
cevrenin ve toplumsal kultlrin bir pargas1 konumundadir (Keles ve Hamameci, 1993:
21).

Yukarida siralanan fiziksel nitelik tasiyan unsurlar insan eliyle meydana
getirildikleri zaman diliminde o kentte yasamis kentlilerin toplumsal bilgisine,
kentteki teknolojik diizeye, kentin toplumunun paylastig1 ortak kiiltiir ve degerlere
ayna tutmaktadir. Bir kentte kisaca agikladigimiz bu yapay ve dogal cevresel
niteliklerle meydana gelen cevresel kimlik, o kentin mekan organizasyonuna ait olan
bir kimliktir (Karadag ve Kog¢man, 2007: 5) ve o kenti var eden insan davranis
bicimleri ile yapisal formlar arasindaki iliskilerin neticesinde ortaya ¢ikmaktadir. Bir
kentin mekanlarinda gergeklestirilen kiiltiirel, sanatsal, sosyal ve ekonomik
etkinlikler de o kentin 6zgilin kimlik yaratiminda bagat bir rol oynamakta ve kent
kimligine dair bilesenler olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bir kentin kimliginin

olusumu o kentin toplumunun tarihsel perspektife dayali olarak yasamsal deneyim ve
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pratiklerini belirleyen teknolojik, kiiltiirel, siyasi, ahlaki, iktisadi gelismelerle
yakindan ilgilidir. Kent kimligi; kent imgesini derinden etkileyen, her kent icin o
kenti diger kentlerden ayirt edecek 6zglin bir boyut ve nitelik tasiyan, tarihsel,
sosyoekonomik, kiiltiirel, fiziksel ve sekilsel agidan belirgin, kentlilerin de yasam
tarziyla el an olusan, insa olan ve kentin mazisinden atiye yiirliylisiinde goriiniir hale
gelen anlam yiiklii biitiinliiktiir. Siiphesiz bu biitiinliigiin belki de en kayda deger
parcalarindan biri olan ve yaratilan kent kimligine en ¢ok ihtiya¢ duyacak olanlar da
kendini kentiyle tarif eden o kentin kentlilerinden baskasi degildir. Gliniimiizde

toplumlar kendilerini tarife kentinden baslamaktadir.

Kent kimliginin 6zgilin yapisint zemin alan ve kente dair yaratilan ruhu aidiyet
formlar1 c¢ercevesinde kendini ifade ederken referans kabul eden Kkentlilerin
yasadiklart bu durum biitiin insan davraniglar1 gibi birtakim temel ihtiyaglara
dayanmaktadir. Yaygin olarak bilindigi ilizere Maslow tarafindan hazirlanan
‘Thtiyaglar Piramidi’ ferdin davranislarinin temelini bir hiyerarsik sistem dahilinde
aciklamayr amaclamaktadir. Maslow’un hazirladigi  ‘ihtiyaglar  Piramidi’
incelendiginde aidiyet yani ait olma ihtiyact fizyolojik ihtiyaclar ve gilivenlik
ithtiyacindan hemen sonra gelmektedir. Genel olarak bir kisinin ya da bir grubun
nereli oldugu, kimlerden oldugu, kim oldugu gibi sorulara cevap teskil edecek tanim
ve agiklamalar aidiyet kavramiyla dogrudan ilintilidir. Aidiyet, ferdin ve toplumun
kendini konumlandirmas1 ve ayrica ferdin kendisini bir alana, bir bolgeye ait
hissetmesiyle meydana gelen durum/duygu olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Toplum
tarafindan her bir fert belli bir kimlik ile tanimlaniyorsa da eger o fert kendisini
bahse konu kimligi yaratan toplumun bir pargasi olarak yani o topluma dahil
hissetmiyorsa gercekte o kimlige sahip oldugunu sdylemek miimkiin degildir (Aydin,
1998: 12). Ferdi ve toplumsal kimligin tanimlanmasinda ayrica kisiligin olusmasinda
aidiyet ve bir yere baglilik hayati role sahiptir (Spencer’dan Aktaran: Giile¢ Solak,
2014: 100).

Insanoglunu moral bakimdan etkisi altina alan ve soyut bir kavram olarak
karsimiza ¢ikan aidiyet duygusu hi¢ siiphesiz ferdin en temel ihtiyaglarindandir. Bu
ihtiyacin karsilanmamasi durumunda kisilerin yalmizlik duygusuna kapildig: anti-

toplumsal davranislar gelistirdigi gdzlenmektedir. Insanlarin aidiyetinin temelindeki
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nitelikler; etki, duyu, duygu, algi, deneyim, eylem ve davraniglar olarak
tamimlanmaktadir (Maslow, Altman ve Low’dan Aktaran: Sentiirk ve Gilersoy:
2019: 146). Aidiyet duygusu, mekana, yere ve alana baglilik; yer, yasanti, zaman,
mekan, faaliyetler, anilar, psikososyal ihtiyaglar, sosyal iligkiler, semboller, simgeler,
kimlik tiirlinden bilesenler ve biitiinde ferdin gevresine kars1 gelistirdigi algi ile iliski
icerisinde bir gelisme seyri izlemektedir. Ozetle bu tiir hisler ve duygular, insan ve
cevre arasindaki karsilikli, dinamik etkilesim ve iliskinin neticesinde ortaya

cikmaktadir (Manzo’dan Aktaran: Giileg¢ Solak, 2014: 100).

Bir bakis acisina gore insanoglu var olugsal bakimdan bir yerin sahibi olmaz
bilakis kendi huneriyle kendine ait bir meké&n yaratir. Fiziksel agidan mekan,
Uzerinde insan eliyle ya da dogal yollardan gelisen yapilandirmayla kiside aidiyet
duygusu yaratir ve yaratilan bu duygu sayesinde insanlarda yasadiklar1 mekéna
doniik kisisel farkindaliklar gelisir (Enachea ve Craciun’dan Aktaran: Sentiirk ve
Gulersoy: 2019: 146). Bir baska yaklasima gore de ferdin kendisini belirli bir
mekana ait olarak hissetmesi fonksiyonel, duygusal ya da kavramsal bir bag yoluyla
miimkiin olmaktadir. Tlgili mekanm kullanicis1 durumundaki kisi, tekrarlanan belirli
bir faaliyeti takip etmek amaciyla bir mekénla fonksiyonel bir bag kurarken kendisi
bakimindan anlam ve deger tasiyan mekanlar ile duygusal bir bag kurmak
egilimindedir. Kentsel alanda yasamini siirdiiren insanlarin mekénlarla arasinda bag
kurmasi sosyal anlamda olugmaktadir. Bir bagka ifadeyle kentlileri kentsel mekéanlara
baglayan fiziksel olusumlardan daha c¢ok sosyal tecriibeleri kapsayan mekandir.
Sosyal tecriibelerdeki anlamliligin boyutu anlami kapsayan bagliligin derecesine
dontismektedir. Bu noktada birbiri ile iligkili hale gelmis etkilesimler veya birbirine
baglantili olarak algilanan etkilesimler daha ¢ok Onem tasimaktadir (Sancar ve
Severcan, 2010: 296). Bir meké&na duyulan baglilik ilk olarak duygusal boyuta dair
baglara gonderme yapar ancak ayni zamanda gruplarla kisiler, kisilerle yerler ve
gruplarla yerler arasindaki baglar1 da kapsamaktadir (Gustafson’dan Aktaran: Giileg

Solak, 2014: 100).

Genel olarak bir kentsel mekan i¢in kullanildiginda aidiyet kavrami, kentsel
alan1 paylasan kisilerin kendilerini o kentsel meké&nin bir pargast olarak gérmelerini

ve bu nedenle kendilerini o kentsel mekan Uzerinde sorumluluk ve hak sahibi
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hissetmelerini anlatir. S6z konusu kentsel mekéna baglilik, aidiyet hissiyatini

besleyerek ferdin ait olunan yerlesimin bir pargasi olmasi sonucunu dogurur (Sancar

ve Severcan, 2010: 298).

Butln bunlara ilave olarak kisilerin mekéansal anlamda besledigi aidiyet
duygusunun kendini giivende hissetme duygusu ile desteklendigi de dile getirilen
goriisler arasindadir. Zira genel olarak insanlar kendilerine tanidik gelen kentsel
mekanlarda kendilerini daha giivende hissetmekte ve bu kosul gerceklestikten sonra
da aidiyet duygusunun gelisimine katki vermektedir (Yildirim Ernis, 2012: 144).
Aidiyet duygusu bahse konu edilen alanda kendine ait nesneleri ve izleri kullanarak
pekisen bir boyut tasir. Zira ¢evrenin fiziksel baglar1 da yere bagliligin olusumunda
Oonemli bir rol oynamaktadir ve kimi arastirmalarda fiziksel 6zelliklerin en 6nemli

unsur oldugu vurgulanmstir (Sancar ve Severcan, 2010: 298).

Kent kimligi ile aidiyet duygusu arasindaki iliskinin anlamlandirilmaya
calisildig1 arastirmalarda nicel boyutun 6n plana ¢iktig1 sdylenebilir. Bu kapsamda
ortaya konulan onciil ¢aligmalarda kent kimligini ve aidiyeti yaratan degiskenler ve
bu degiskenlerin birbirlerine doniik etkilerinin 6lgimlenmesinin temel referans
noktasi olarak kabul edildigi goriilmektedir. Bu guzergah U(zerinden yiriinerek
gerceklestirilen galigmalarin sonuglarina bakildiginda kisilerdeki mekéansal aidiyet
duygusunun gelir seviyesi, cinsiyet ve mekanda bulunma suresi gibi etmenlerle
dogrudan iligkili oldugunun bir tespit olarak kayitlara gecirildigi goriilecektir.
Bahsedilen arastirmalarin sonucunda erkek ile kadin arasinda farkliliklar belirlenmis,
yere iliskin aidiyet duygusunun kadinlarda duygusal oldugu, erkeklerdeyse ayni
duygunun temelinde islevselligin bulundugu, mekanda bulunma siresi ile aidiyet
hissi arasinda dogrusal bir orantinin gelistigi ancak gelir diizeyi ile aidiyet arasinda
bilakis ters orantili bir iligkinin s6z konusu oldugu kanitlanmistir (Riger, Lavrakas ve
Taylor’dan Aktaran: Sentiirk ve Gulersoy: 2019: 147). Sengiil’e goreyse, kisilerin
kendini bir mekéna yansitmasi, kendisini o mekanda gormesi ve o mekéndan
beslenmesi, ayn1 zamanda o ferdin mekanla birlikte 6liimsiz olma arzusunun bir
sonucu olarak da ortaya c¢ikmakta ve bu sayede kisinin kimligini ve varligimi da

pekistirmektedir (Sengiil, 2010: 529).
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1.1.4. Kent Kiltdri

Kentlerin kimlikleriyle kiiltlirleri biri digerinin tamamlayicist unsurlardir.
Kente dair kimlik olusumunun en temel dayanaklarindan biri kiiltiirel varligidir.
Kentin kiiltiirinii resmeden ve bu sayede ona katkida bulunan unsur da kentin
kimligidir. Bu iki unsur arasinda yakin bir iliski ve etkilesimin oldugu acik bir
gercektir. Klasik bakis agisiyla, kent kiiltliriinii kiiltiirel etkinliklerden ibaret gormek
yani onu folklor gosterileri, tiyatro temsilleri, kitap fuarlar1 gibi sanatsal
aktivitelerden ibaret olarak algilamak eksik ve yanlis bir kent kiiltiirii anlayisina bizi
hapsedecektir. Burada aranmasi gereken temel kriter; kalici kiiltiir 6gelerinin
korunarak degerlendirilmesi ayrica gelistirilmesidir (Keles, 2007: 15). Belirli bir
kentsel alanda hayatin1 siirdiiren kentliler eliyle ortak bir zeminde bulusularak
tiretimi gergeklestirilen maddi veya manevi degerlerin olusum siireci olarak ifade
edilebilecek kent kiiltiiriinde asil belirgin unsur bu yolla kente dair ortak bir hafizanin
yaratilmasi ve ortaya konan kiiltiirel triinlerin o kentin yasamsal paydasi olan

kentlilerle anlamli kilinmasidir.

Bir bagka agidan kent kiiltliri, degisik kiiltiir ortamlarina, gorenek ve
geleneklere sahip kentlilerin sahsi hak ve hiikiimliliiklerinin bilincine vararak,
yasadiklar1 kentteki 6zgiin gorgii ve nezaket kurallarini benimsemek suretiyle bir
arada yasama pratikleridir. Kent kiiltlirii dendiginde esasen anlatilmak istenen; her
kente 6zgii nitelikler, yorumlar ayrica tarihsel, bicimsel, sosyoekonomik, kiiltiirel ve
fiziksel unsurlarla belirginlesen, kentsel alan1 paylasan kentlilerin yagsam tarzlariyla
viicut bulan, siirekli olarak gelisme trendinde olan ve siirdiiriilebilir kent kavramini
yasatan, zaman dilimi bakimindan ge¢cmiste de gelecekte de yer alan anlam yiikli

batunluktur (Hayta, 2016: 166).

Bir bakima kent kiiltiirii ile yerellik ekseninde gelisen kentsel hafizadan
bahsedilmekte yani bir kente ait olan ferdi, tarihsel ve mekansal degerler toplamina
atif yapilmaktadir (Caba San, 2010: 55). Kenti orgiitlii tavirlarin ve goriislerin ayrica
geleneklerin  bulustugu adres olarak tarif edersek bu anlamda kiiltiirler kent

ortaminda dogar, ayn1 ortamda yasar ve kente katki sunarlar. Kentler tasidiklar1 bu
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nitelik bakimindan da hig siliphesiz belli bir kiiltiirii simgelemekte, sergilemektedirler

(Uckag, 2006: 31).

Cotuksoken’e gore kent yer aldig1 cografyaya, biinyesinde bulundurdugu kisi
ile kisi, kisi ile doga, kisi ile diinya ve insan 6lgeginde somutluk kazanan ge¢mis,
simdi, gelecek iliskisi baglaminda her zaman diliminde degisik 6zelliklerle yeniden
ortaya cikmaktadir. Her kent kendi kimliginde barindirdigi niteliklerle kiiltiirii
yaratir, biinyesinde tasir, kendi kiiltiirinii ve onun {iriinii olarak kendisini bulur. Yani
kendi kiltiirii ile kent arasindaki irtibat o kentin kendi kimligini kurmaktadir. Bu
yoruma gore kent, her tiirden kiiltliriin yaratildigi, saklandig1 ya da saklanamadigi,
degerli bulundugu ya da bulunmadigi, anlasildigi ya da anlasilamadigi,
yozlastirlldigi, yikima, siddete ugratildigi bir ortamdir (Cotuksdken’den Aktaran:
Caba San, 2010: 60). Ozetle kent kiiltiirii daha ¢ok kentin kendine dzgii degerleri ve
onlarin somut bicimleriyle ilgiliyken kentlilik bilinci ise kentsel alani paylasan

kentlilerin kentle uyumlu bir hayat siirmeleriyle baglantilidir (Cangelik, 2016: 131).

Bir kentsel alanda diinden bugiine hayatini siirdiirenlerin yarattigi maddi ve
manevi degerler manzumesi olarak kent kiltiirti, degisik gelenekleri, gorenekleri ve
kiiltiirel degerleri benimsemis fertlerin kendi kentlerine 6zgii sosyokiiltiirel kodlarla
donatilmalarinin zeminini yaratmaktadir. Bu sayede kentsel alani paylasanlar,
kentteki 0zgiin toplumsal yapiya, iliskiler agina, kentin yasadigi sorunlara iliskin
fikir sahibi hale gelmekte, kenti benimsemekte, o kentte hali hazirda var olan tarih,
cevre, kiiltiir degerlerinin korunmasina ve gelistirilmesine katki sunmaktadir. Biitiin
bu siirece dayali olarak olusan kentlilik bilinci ve kent kiiltiirii kentsel alanda yasam

kalitesinin de gelismesine katki yaratmaktadir (Kurt, 2011: 266).

Bir bakimda kent kiiltiirliniin varlifinin teminati1 bir kentsel alan1 paylasan
kentlilerin kente 6zgli niteliklerle biitiinlesmesi yani kentlilik bilincine sahip

olmasidir.

1.1.5.Kentlilik Bilinci

Kentsel alani paylasan kentlilerin birbirleriyle iliski gelistirebilecekleri,

baghilik ve aidiyet hissi tasiyarak benlikleriyle o6zdeslik kuracaklari, o6zlemle
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animsayacaklar1 yerler, kentsel yasam kalitesi potansiyeli olan mekanlar olacaktir.
Yasam kalitesi bakimindan potansiyeli olan mekanlar, hem hali hazirda kentsel alani
paylasan kentlilerde hem de bu kentlilerden farkli kusaklara mensup olanlar arasinda
kolektif suur ve ortak hafiza yaratilmasinda etkiye sahip olacaktir (Mazumdar, 2007:
44).

Kentsel alani paylasan kentlilerin —varsa- kent digindaki bir cografyaya
aidiyetlerinden, etnik, dini mensubiyetlerinden ayr1 olarak ilgili kentsel alanla 6zdes
bir kimligi tasimalarin1 ifade eden kentlilik bilinci, kentlilerin kentte yasadiklarinin
farkinda olmalari, kent ile giiclii ve anlamli bir bag kurmalari, o kente 6zgi
davranigsal kaliplar gelistirmeleri durumudur (Kurt, 2011: 266-267). Kentlilik
bilincinin gelismesi agamasinda kentliler arasinda ortak hafiza olusumu 6nemli bir
etkendir. Ortak hafiza, kentlilerin paylastiklart kentsel alana aidiyet duyarak
sahiplenmelerini beraberinde getirecektir. Ortak hafizanin yaratilmasi tarihsel
baglamda kentin siirekliligi ve o kentsel alanin paydasi kentliler agisindan anlam
ifade eden bir alan olmasiyla ilgilidir. Kentsel alan1 paylasanlarin bu alanin fiziki
boyutuna dair dimaglarinda depoladiklart ortak hatiralar, paylastiklar1 degerler ve
inanglar, ortak hafizanin olusumuna katki verir (Arefi, 1999: 182). Kentsel alanin
mazisini hatirlatan ve bu alandaki kiiltiirel birikimi yansitan kentsel mekanlarin
muhafaza edilerek gelecege tasinmasi da ortak hafizanin ve dolayisiyla kentlilik

bilincinin olugmasinda 6nemlidir (Bilsel, 2006: 23).

Ayn sekilde kentsel alandaki agik yesil park alanlari, kentsel a¢idan cevre
kalitesini gelistirerek saglikli kent ortamima katki vermenin yaninda Kkiiltiirel
cesitliliklerin sergilenmesine imkan sunan alanlar olarak kentliler arasinda etkilesimi
boyutlandirir ve istenen kent kimliginin dolayisiyla ortak hafizanin da olusumuna
katk1 sunar (Ozdemir, 2007: 37). Tipki kentsel alanda yer alan sanat yapitlar1 gibi
acik kamusal alanlarin da kent kiiltiirlinii gelistirici bir etkisi bulunmaktadir. Yogun
sosyal etkilesim potansiyeli ihtiva eden mekanlar olarak agik kamusal alanlar
toplumsal bilincin glc¢lenmesine katki verirler (Erdonmez ve Aki, 2005: 68). Kentsel
alan1 paylasalar arasinda kentlilik bilincinin gelistirilmesi miimkiin oldugunda,

kiiltiirel ve tarihi degerlere, ¢evreye saygi anlayisi komsuluk iliskileri basta olmak
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tizere ferdi iliskilerde egemen kilinabilmekte, bu sayede kentlilerde kente ait olani

koruma ve gelistirme bilinci de gelisebilmektedir (Basaran, 2008: 22).

Gergek anlamda kentlilik bilinci yaratilmasinda etkili kabul edilebilecek bir
baska unsur da kente dair verilecek biitiin kararlara o kentsel alani paylasanlarin
katiliminin miimkiin hale getirilmesidir. Kentin gercek sahibi ilgili kentsel alani
yonetenlerden ziyade, o kentsel alan1 paylasanlardir. Katilimciliga 6zen gdsteren bu
bakis acgisinin temelinde kentsel alani paylasanlarin kentin yOnetsel siireglerine ve
bicimlendirilmesine aktif katilimi mimkiin hale geldiginde ¢evrenin daha iyi
diizenlenebilecegi anlayis1 yatmaktadir (Sanoff’tan Aktaran: Birol, 2008: 29). Ayrica
yonetim anlayisi olarak demokratik bir yaklagimin benimsendigi ve karsilikli
hosgorii anlayisinin egemen oldugu kentler, birbirlerinden farkli olan insanlarin bir
arada bulunmalarina kolayca imkan tanimaktadirlar. Dinsel, etnik ve simifsal
farkliliklarin yani sira mesleki ve sosyal gruplardan olusan alt kiiltiirel degerleri bir
mozaik gibi bulusturan kent kiiltiiri ¢agdas kent yaklagimimin bir triinidir.
Gilinimiiz kent toplumlarinda hakim olan degerlerin farkli diisiince ve yasam
anlayislarma bir kiiltiirel zenginlik olarak baktig1 sdylenebilir ve bu kiiltiirel
zenginlik, kentlere ayricalikli bir konum saglamaktadir. Kentsel alani paylasanlar
bicimlenis sekline dair kararlara katilabildikleri, bu kararlara dair kontrolii ellerinde
bulundurabildikleri bir fiziksel ortamda dogal olarak kendilerini daha rahat
hissetmektedir. Elbette bu katilim, kontrol siireci kentlilerin paylastiklar1 cevreyi
kolayca benimsemeleri ve kendilerini o kentsel alana ait hissetmeleri, o fiziksel
cevreye karst sorumluluk duygusu tagimalari sonucunu dogurur, bu sayede ‘Kentli’
karakteri olusur. Kentsel alandaki gelismelere aktif toplumsal katilm, giicli
toplumsallik bilinci olugmasi bakimindan da anahtar kavramlar arasindadir

(Sanoff’tan Aktaran: Birol, 2008: 29).

Ozet olarak ifade etmek gerekirse kentlilik bilinci; bir kentsel alanda yasiyor
olmakla edinilen bilgilerle olusturulan tutum, deger ve davranislar biitlnl olarak
tanimlanabilir. Elbette bunun i¢in oncelikli olarak kentsel alanda yagamini siirdiiren
ferdin kendisini kentli olarak gérmesi gerekmektedir. Kentlilik bilincinin, kiresel
iligkiler tarafindan gelistirilen modern yaklasim cergevesinde, kentine sahip ¢ikma,

aktif katiim ve ¢6zlimde ortaklik olarak ii¢ temel baslik altinda degerlendirilen,
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hizmet kalitesi bakimindan demokrasi temeline dayanan bir diislince sistematigini
referans aldig1 soylenebilir. Kentlilik bilinci kapsaminda kentler i¢in 6n goriilen {i¢
temel yaklasim On plana ¢ikmaktadir, bunlar (Kentlilik Bilinci Kiiltiir ve Egitim
Komisyonu Raporu, 2009: 25):

o Kentin tarihi ve kllturel degerlerinin farkina varmak,
o Kentin fiziksel, kiltirel ve sosyal doniistimiinii gergeklestirmek,

o Kente aidiyet duygusunu hissederek, kenti sahiplenip korumaktir.

Bir kavram olarak kentlilik bilinci, kentsel alanlarda yasayanlarin kente 6zgu
davraniglar sergilemeleri, o kentsel alanin birer parcasi olduklari, kentli ve paydas
olduklar1 anlayisini benimsemeleri ve buna uygun tutumlar gelistirmelerini ifade
etmektedir. Kentsel alanlarda yasayanlarin kentlilik bilincine sahip olmalar1 demek, o
kentsel alanda var olan diger kisiler ayrica kurum ve kuruluslarla siirdiiriilebilir,
giicli ve anlamli baglar gelistirmeleri ve kendilerini yasadiklar1 kentsel alanin
biitiiniindeki bir parca gibi hissetmeleri demektir. Her gecen giin hizla genisleyen ve
biiyliyen, giderek yonetilmesi zorlasan kentlerde ortak bir kent kiiltiiriiniin viicut
bulmasi hig¢ siiphesiz vatandaslar, kurum ve kuruluslar arasindaki uzakliklara degil
bilakis yakinliklara odaklanarak bir uzlasma zemini aranmasini miimkiin hale
getirecek taleplere/gabalara ve elbette bu konuda bir bilingsel gelisime baghdir. En
sade sekliyle kentlilik bilinci, kentsel alani paylasanlarin birbirini fark etmesi,
anlamasi, farkliliklarint cesitlilik olarak algilayarak bu iklim ve renklilikten kent
kiltiirti ile kentlilik adma ortakliklar ¢ikarma cabalarinin bltind olarak ifade
edilebilir (Ercoskun, Ocalir Akinal, Yenigul ve Alkan, 2016: 5).

Kentlilik bilinci olgusunun ne derecede yayginlastigi ya da kentte yasayan
bireyler tarafindan ne Olgiide igsellestirildiginin belirlenmesi ve bunun kentsel
dontigiimle ilgisi calismada incelenen ana konular arasinda yer almaktadir. Esasen
kentte yasayan bireylerin sosyokulturel Ozelliklerinin ve bu dogrultudaki genel
gereksinimlerinin tespit edilmesinin modern bir kentin insasit i¢in Onemli bir
gereklilik oldugu degerlendirilmektedir. Farkli sosyokiltirel 06zelliklere sahip
bireylerden olusan kent toplumuna hitap edemeyecek bir kent dizayni her ne kadar

iyi planlamada olmasi gereken nitelikleri tasisa da kent bireylerinin kentlilik
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bilincinin dizeyi belirlenmedigi i¢in arzu edilen basar1 elde edilemeyecektir. Diger
bir ifadeyle, insa edilen kent ile onu kullanacak ya da iginde aileleriyle birlikte
yasayacak olanlarin birbirini tamamlayacak temel 0Ozelliklerinin etkin olarak
belirlenmesi gerekmektedir. Ancak bu sayede kentliler yasadiklar1 ¢evreden hosnut
olacak ve sosyal yasamlarimi daha da gelistireceklerdir. Bu kapsamda calismada
incelenecek verilerin elde edilmesi amaciyla hazirlanan miilakat sorular1 arasina;
“Kentsel doniisiimiin fertlerin kentlilik bilinci agisindan ne tiir bir degisime yol
actigini degerlendirir misiniz?” sorusu ilave edilmistir. Kentte yasayan bireylere bu
sekildeki dogrudan ve agik bir soru sorulmasi ile kentlilik bilinci kavramina yonelik
diisiincelerinin tiim yonleriyle 6grenilmesi ve daha sonra da diger sorularla birlikte

degerlendirilmesinin yapilmas1 saglanabilecektir.

1.2.Tarihsel Cerceve

Toplumlarin ortak yasam alani olarak kentlerin nasil ve hangi kosullar
altinda, ne tiirden arayislarin sonucu olarak ortaya ciktiklarini bilmek kentsel
alanlarin kaderini sekillendiren siirecleri kavramak adma aydinlatict olacaktir.
Uzerinde yasayan insan topluluklari tarafindan tarihsel olarak kendi dénemlerinin
kosullar1 ¢ercevesinde yaratilan medeniyetlerin 6zgiin nitelikleri boyutuyla 6zel bir
yon ihtiva eden kentsel alanlarin ortaya ¢ikisi da dogal olarak insanlik tarihinin
yasayis, Uiretim ve paylasim bi¢imleri bakimindan biri digerinden ayrilan donemleri

cercevesinde incelenebilir.

Bugiiniin kentlerini tahlil edebilmek i¢in ilk insan yerlesimlerinin nasil
meydana geldiginden o kentlerde siirlip giden yasamsal kosullarin neler olduguna,
diinya cografyasinin hangi bolgesinin modern anlamda ilk kentlere ev sahipligi
yaptigindan kent kelimesinin ortaya ¢ikisina, kisaca kentsel alanlarda orgiitlenme
bigiminin nasil olustuguna birtakim hususlara deginilmesi yerinde olacaktir. Eski
donemlerde kentlerin kaderini ne tlirden gelismelerin degistirdigi, kentsel alanin
diinden bugiine ne anlam ifade ettigini aydinlatacaktir. Bu asamada o6zet olarak
tarihsel stiregte kentlerin gelisimi ve doniisiimii {izerinde durulacak, kent tarihsel

acgidan incelenirken belli donemlerde ele alinacaktir.
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1.2.1. insanhgmn ilk Yerlesimleri

Yerkiirenin cografi kosullarinda ortaya ¢ikan degisimlerin ardindan o giine
degin nemli magara yasantisin1 benimsemis olan insan, kendini bu hayat kaliplarinin
disinda ve ¢evre kosullarinin da el vermesiyle yeni bir yasam seklinin i¢inde buldu.
Buraya kadar 0zetledigimiz gelismelerin yasandigi ‘Mesolitik’ adi verilen donem,
esas olarak gdcebe insanoglunun magara yasantisi ile yerlesik hayata gecip ilk toplu
yerlesmeleri kurdugu ‘Neolitik’ ¢ag arasinda koprii olusturmaktadir. Bu donemde ise
Kimi insan guruplari kendi konutunu yapma diisiincesini benimsemis ve ilk koy

yerlesmelerine zemin hazirlanmistir (Akurgal, 2003: 37).

‘Neolitik’ ¢cag ekonomik yap1 ve sosyal hayat bakimdan insanligin bugiinkii
yasayisint andirir tarzdaki bir diizenin ilk olusum siirecini isaret etmektedir ve bir
bakima buna doniik kiiltiirel alt yapinin en ilkel halde ilk kez ana rahmine diistiigii
bir siire¢ hiiviyetindedir. Tam da ‘Neolitik’ ¢agda insanligin ge¢im sekli ve yasayis
bigimi koklii bir reform gegirmis ve uygarlik bakimidan giintimiizi tasarlayan yeni
bir anlayisa kapr aralanmustir denebilir. Insanligin hayat stili bakimindan ‘Neolitik’
dénemin asil temas1 ve ana unsurlari, gecici barinak ortamindan kalic1 kdy hayatina,
avcl toplayicilik iizerinden geginme yolundan da iiretim yani tarim ve hayvanciliga

gegistir (Sevin, 2005: 22-23).

Bilimsel ¢alismalar sonucunda ulasilan veriler 1s18inda sodylenebilir ki;
kentlerin olusabilmesi i¢in ihtiya¢ duyulan karmasik sosyal organizasyonlarin varlig
tarihsel acidan cografi olarak ilk olma 6zelligi bakimindan Mezopotamya bolgesinde
tespit edilmis, modern anlamda ilk kentler MO 3500-4000 yillarinda bu bdlgede
kurulmustur. Hig¢ sliphe yoktur ki kentler ilk ortaya ¢iktiklar: tarihten itibaren biiyiik
bir degisim gegirmislerdir (Pustu, 2006: 129). MO VL. yiizyilda Babil’in ii¢ yiiz elli
bin ve iki ylizy1l sonra da Syracuse’lin dort yiiz bin niifuslu oldugu bilinmektedir ve
Perikles’in yasadigi donemde Atina’nin daha biiyilk bir kent oldugu rahatlikla
sOylenebilir (Keles, 2008: 25).

Elbette diinyanin farkli cografyalarinda yakin zaman araliklarinda tezahiir
eden bu yasayis bicimine ve dolayisiyla toplanma alanina verilen adlar her topluluk,

her kiiltiir bakimindan farkli olmustur. Ancak c¢ogu kere ‘Kent’, ‘Cite’, ‘Medine’,
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‘Polis’ ve ‘Sehir’ kelimelerinin neredeyse es anlamli olarak kullanilageldigi
rahatlikla sdylenebilir. Yukarida saydigimiz kelimelerden bazilarinin kullanildiklari
donemdeki yerlesim yerleri, kimisinde kiiciik sayilabilecek bir kenti, bazen kuralli
yasam bakimindan digerlerinden ayrilan bir devleti veya belli bir uygarlik diizeyini
ifade etmislerdir. Bir 6rnekle agiklamak gerekirse yukarida saydigimiz kelimelerden
‘Cite’ Kkuclk bir devletcigi ifade ederken, ‘Polis’ sézciigii savunma gerekliligini
aciklamak tiizere kale anlaminda kullanilmistir (Basaran, 2008: 17-18). Yunan
kentleri Yunanlilik olarak ortaya ¢ikan dogu dis1 orgiitlenme, Akdeniz adalari, Ege
denizi ve kiyilarindan baslayarak zaman i¢inde Karadeniz ve kiyilariyla, Akdeniz’in

bat1 kiyilarini kaplayan bir iligkiler ag1 olusturur (Tuna, 2011: 249).

‘Antik’ ¢ag denilen donemde ise sonradan bitin bir Ege dlnyasinda
yayginlasacak olan ve ‘Polis’ seklinde adlandirilan kentlerin ortaya ¢iktigi ilk yer
fonia olmustur. Adina ‘Polis” denilen bu kentlerin digerlerinden en belirgin farki da
stiphesiz kendine 6zgii bir sistematik i¢inde karar alma yetkisini ve glclini de igeren
siyasal bir nitelige de ayrica sahip bulunmalar1 olmustur. ‘Polis’ adi verilen bu
yerlesimlerin  kokenlerinde bir kabilesel oOrgiitlenis biciminden s6z etmek
miimkiindiir ve bundan uzun siire kurtulamamiglardir (Agaogullari, 2004: 14).
Tarihsel cer¢evede degerlendirilecek olursa insan yasaminin siirdiigii bu kentler;
‘Kent Devletleri’, ‘Site’, ‘Komiun’, ‘Polis’ gibi isimler almis ve elbette kent kavrami
ile birlikte insanligin var ettigi uygarlik da bu sayede devasa bir doniisiim yasamistir.
Kesin kes ve alt1 cizilerek ifade etmek dogrudur ki; ilk caglarda kurulan site
devletleri yani ‘Kent Devletleri’ demokrasinin hayata gegcirildigi kurumlar olarak

bugiinkii demokrasinin ilham kaynagidirlar (Pustu, 2006: 129).

Yukarida siyasal bir nitelik de tasidigina deginilen kent drgltlenmesi, Roma
Imparatorlugu iktidarinda giderek daha da pekismistir. Yunan orgiitlenme bigimi
incelendiginde sosyal hayat bakimindan toplumsal iligkilerinin merkezinin dogu
toplumlar1 oldugunu belirten Tuna, Roma doneminde ise bu iligkilerin siklet
merkezinin giderek batiya kaydigini belirtir. Roma’nin kentlesmeye kiiltiirel, sosyal
acidan biiylik etkisinin oldugu yadsinamaz bir gergektir. Roma’nin kurdugu askeri
orgltlenme o zamana kadar hentiz kentlerin ortaya ¢ikmadig: yerlerin de kentlesmesi

sonucunu dogurmustur (Tuna, 2011: 257).
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Gecen zamanla birlikte kiiciik olarak nitelenebilecek kentlerin bir kismi
yasanan degisime direnemeyerek yikima ugramis; kentsel uygarliklarin yasadigir bu
yikim siireclerinden kaginilmaz olarak Kkiiltiirleri de etkilenmistir. Yikim olarak
adlandirilabilecek bu duraksama ya da gelismeden kopus dinamigi eski Yunan ve
elbette Roma’da, biiylik oranda art bolgesi ile arasindaki biiyiik bir ticaret sistemine
ve siyasal egemenlige dayanan, daha sonraki donemlerin kentleri icin de gecerlidir.
Hemen hepsi benzer akibete ugrayan kimi kentlerin ¢aptan diisilisiiniin, yasadiklar
sonucun i¢ i¢e geemis ve karmasik pek cok nedeni oldugu ifade edilebilir; kabaca
maddeler halinde siralamak gerekirse bunda rol oynayan farkli nitelikteki etmenler

sOyle siralanabilir (Hatt ve Reis, 2002: 29):

e Kentlerin daha az kentlilesmislerce fethedilmesi.

e Kentlerin kendilerini savunacak bir sistem gelistirmede basarisizliga
ugramalart.

e Art bolgeleriyle daha c¢ok biitiinlesmelerini saglayacak iiretken bir
ekonomik sistem kuramamalari.

e Vergileme gibi belirli kentsel-siyasal-ckonomik sorunlart ¢6zmede

giicliiklerle karsilagmalari.

Eski cagda var olarak insanligin kentlerde yasam tecriibesine ¢ok degerli
katkilar sunan ancak ayakta duramayarak yukarida en Ozet halde siralanan
gerekgelerle zamana kars1 yenik diisen bu kentlerin ortadan kalkmasi ortacag kentleri

olarak adlandirilan merkezlerin dogmasina neden olmustur.
1.2.2. Ortacag Insan Yerlesimleri

Insanoglunun artan savunma ihtiyacinin yam sira estetik deger yaratma
kaygilartyla yerkiirenin pek ¢ok bolgesinde ¢ogu kez surlarla gevrili drneklerine
rastladigimiz ortacag kentlerinin onciillerine kiyasla i¢ce kapanik bir yapida olduklar
sOylenebilir. Gergekten de disa kapali bir tutum ve aidiyeti Onceleyen bir bakis
acisinin neticesi olarak soylenebilir ki on ikinci yiizyilla gelindiginde barmdirdigi
insan sayis1 yiiz binin iizerinde olan kent sayisi iki elin parmaklarindan azdir.
Konuya niifus yogunlugu penceresinden bakacak olursak yirmi birinci yiizyilin ilk

ceyreginde sadece Floransa, Paris, Milano ve Venedik niifusu bu rakami asan kentler
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olmay1 basarabilmislerdir. Buna mukabil Briiksel ile Londra’nin on besinci Yiizyilda
barindirdiklart niifus kirk bin kadardir. Ortacag kentlerine ya tamamen ekonomik
islevler veya tiimiiyle siyasal ve kiiltiirel islevler egemen olmustur (Keles, 2008: 25).
Ortagagda batida on besinci yilizyila kadar komiin yonetimleri ve feodalite s6z
konusu iken doguda ise ¢ogunlukla merkezi devlet yapilar1 var olmustur (Pustu,

2006: 138).

Ortagag Avrupa’sinda kent olgusunu degerlendirirken iizerinde durulmasi
gereken onemli bir husus da ‘Feodal Toplum’ yapisi ve ‘Feodalite’ kavramlaridir.
Hemen her bilimsel izahta karsimiza ¢ikmaya namzet ‘Feodalite’ kelimesini
etimolojik agidan inceleyecek olursak kokii olan Latince ‘Feodalis’ sifati itibariyle
izi ortagaga kadar uzanmasina karsilik, bagh basina bir anlam ifade eden ayr1 bir
kelime olarak ‘Feodalite’ kelimesinin kendisi en ¢ok on yedinci yiizyila kadar geride
tespit edilebilmektedir. Yukarida inceledigimiz kelimelerin her ikisi de ortaya
¢iktiklar1 andan sonra uzunca bir miiddet yalnizca hukuki bir anlama karsilik gelecek
sekilde kullanilmislardir. ‘Fief” gercek mallarin iktisab1 anlamina geldiginden, feodal
kelimesinden ‘Fiefe Iliskin’ seyler anlasilmakta, ‘Feodalite’ denildigindeyse bazen
‘Fiefin Niteligi’, bazen de ‘Fiefe Iliskin Yukimluliikler’ anlasiimaktayd: (Bloch,
2005: 17). Anlasildig1 kadartyla var olan karmasik diizenden istifade eden feodal
beyler toplum (zerindeki hakimiyetleri araciligiyla baskici bir ydnetim ortaya

cikarmiglardir.

Yerkiirede sinirlart belli bir mekansal alanda yasamlarini devam ettiren bir
toplulugun beraberce yasiyor olmalarindan dogan problemlerini ¢ozerek ortak
ihtiyaclarin1 gidermek adina olusmus beraberliklere ya da orgiitliiliiklere ise ‘Komiin’
ad1 verilmektedir (Ertan, 2002: 23). Bir bakis acisina gore yukaridaki tanimdan
hareketle denebilir ki; komiinler ger¢ek anlamda biitiin vasiflar1 haiz ve en temel
mahalli idare kuruluslaridir. Belli bir bélgede komsuca yasamaktan dogan belirli isler
icin sosyal bir olgu yani vakia olarak kurulmus ve bunun sonucu olarak da
kendilerine hukuki varlik verilmis idarelerdir. Yani mahalli idareler 6nce beraberce
yasamanin ortaya cikardigi dogal ihtiyaglar sebebiyle ve sosyal bir gelismenin
sonucu kendiliginden meydana gelmis ve bunlara sonradan hukuki sekil verilmistir.

Birlikte yasamanin ortaya cikarmis oldugu bazi islerin goriilebilmesi i¢in bunlar
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yerine getirecek yetkili organlar segimle igbasina gelirler. Yani devlet kominlerin
tesekkiiliine yapay olarak mudahale etmeyip onlar1 dogal bir olgu olarak kabul
ederek hukuki bir sekil vermistir (Agaogullari, 2004: 22).

Ortagag bati Avrupa’sinda verimlilige bagli hale gelen bir toplum yapist
ortaya cikmistir ki, iiretimde islevsel olarak uzmanlagan kentlerin ortaya g¢ikmasi
kentler acgisindan ikinci temel gelisim evresi olarak nitelendirilebilir. Yasanan bu
yeni agama kentlerin ticaret ve ulastirmadan ziyade ekonomik etkinliklere dair
uzmanlasmaya basladiklarin1 gostermektedir. Sanayi ve ticaret ortagagda pek cok
kentin temel islevi olmustur. Yasanan bu degisim Pirenne’in belirttigi gibi
zanaatkarlar icin lonca sisteminin ve ortacag burjuvazisinin ortaya ¢ikmasini

saglamis, kentler adeta birer atdlyeye doniligmiistiir (Hatt ve Reis, 2002: 29).

Ortacag kentlerinin ekonomik ortaminda basat aktdr olarak yer alan tiliccarlar,
burjuvalar, bankacilar, zanaatkarlar ‘Sanayi Devrimi’ sonrasi siiregte yani
ulusallasmanin ve makinelesmenin bir diizen gergevesinde yayginlagmasiyla eski
konumlarim1 bir bi¢imde koruyamamislardir. Bu yeni durum geleneksel kent
yapisinda degisime On ayak olmus, kentlerde egemen klasik anlayis1 kokiinden
sarsmistir. Tiim sanayi dallar1 eski kentlerin disinda, enerji kaynaklari, ulagim
araclari, hammadde kaynaklar1 ve insan gilicii sunumunun ucuz ve kolay oldugu
yerlerde yerlesmeyi tercih ettirmistir. Bu 6zel kosullarda sanayilesme ve kentlesme
ayrilmaz bir bi¢imde birbirine bagli olaylar olarak degerlendirilmelidir (Keles, 2008:
25-26).

Sanayilesen ve modernlesen toplumun kosullarina uyum gostermek igin nufus
mekanda yeniden dagilirken ya kent niteligindeki yerlesmelere yigilmaktadir ya da
yeni kentleri olusturmaktadir (Tekeli, 2011: 256-257). On dokuzuncu yiizyildan
itibaren kent bir kamu kurumu olarak degil, ciroyu arttirmak ve arazi degerlerinin
artisim1 saglamak icin her tirlii sekle sokulabilecek 6zel bir ticari tesebbiis gibi
goriilmeye baglanmistir (Mumford, 2000: 527). Giiniimiize gelindigindeyse
kavramsal olarak kent dijital, metropol ve daha pek ¢ok farkli kavrami da igerir bir

hal almstir.
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1.3. Kuramsal Cerceve

Kent bilim kurami bir yerlesim yeri olmanin ¢ok &tesinde anlamlar ifade
edecek sekilde kent kavramini agiklamaya c¢alisir. Bir kent kurami kentlerde insan
topluluklarinin neden var olduklarini, kent ile var olan bu topluluklarin yapilarinin
temelinde ne oldugunu, bu yapilar1 var eden Ogelerin neler oldugunu, bu
yerlesimlerin nasil biiyiiyerek gelistiklerini mantiksal simgeler ve sozlerle

aciklamaya ¢alisan bir fikir sistematigidir denebilir (Tiirk, 2015: 42).

Cok eski caglardan itibaren insanlik sahnesinde varlik gosteren kent
kavramina iligkin siiphesiz yapilan pek ¢ok tanim bulunmakla birlikte bilimsel olarak
ve kuramsal agidan kent Tuna’ya gore Germanist ve Romanist kuramlar seklinde
ikili bir ayrim cergevesinde degerlendirilmelidir. Germanist kuramlara iligkin yeni
bir ayrim da s6z konusudur; buna gore kentin koklerini mevcut yerlesim
orgltlemesinde arayanlar ile feodal-kirsal yapida gorenler {izerinden bir ayrim vardir
(Tuna, 2011: 70-74).

Bir bagka kent bilimcisi Stelter islevselci kent kuramlarini alt1 gruba ayirarak

degerlendirir, bunlar (Aktaran: Turk, 2015: 42):

e Kentleri insanlar arasinda siirlip giden birer haberlesme ag1 seklinde

degerlendiren kuramlar.

e Kentleri biri digerinden bagimsiz parcalarin olusturdugu varliksal unsur

kabul ederek kenti butinluklu bir sistem olarak géren kuramlar.
e Kentleri ekonomik dayali alt yapilar lizerinden degerlendiren kuramlar.
e Kentleri birer yarisma mekani olarak degerlendiren kuramlar.
e Kentleri imar edilmis, yapili birer ¢evre olarak degerlendiren kuramlar.
e Kentleri ayr bir kisilik seklinde degerlendiren kuramlardir.

Genel cercevede normatif olarak tanimlanabilecek kent teorileri ise en temel
haliyle dort farkli grup olarak tasnif edilmektedir. Bunlardan ilki kozmik teoridir.
Normatif kent teorilerinin ikinci gergevesi bir makine olarak kenttir, tipki Le

Corbusier tarafindan ifade edilen kartezyen kenti Orneginde oldugu gibi. Hig
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siiphesiz kent kurami konusunda normatif bir boyut tasiyan iiclincii ¢erceve Sikago
Okulu’nun teorisidir ki kenti bir organizma olarak ifade etmektedir. Dérdiincl ve son

normatif kent teorisinde ise kent bir takimyildiz1 olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Bilimsel agidan yapilan tanimlardan hareketle soylenebilir ki; kent kuramlari
tizerine yapilan siniflandirilmalarda esas alinan temel parametreler hemen hemen
birbirine benzemektedir. Bu sebeple Emrys Jones’un sanayi Oncesi ve sonrasi
ayrimini; Arnold Toynbee’nin de tglii bir sekilde yaptigi; geleneksel, mekanik ve
gelecegin kenti ayrimlarini kullanarak Sikago Okulu’nun kentsel ekoloji kuramini ele
alir. Bu tarz kent kuramlar1 analizlerinin gdsterdigi ortak manzara kentin
tanimlanmasinda kullanilan belli bashi degiskenlerin siralanmasinda belirginlesir

(Aktay, 2013: 10).
1.3.1. Kent Kuramlarina iliskin Klasik Degerlendirmeler

Kentlesmenin toplumsal yapidaki degisimleri icerdiginden asagida
bahsedilecektir. Elbette kent kavraminin igeriginin nelerden olustugunu, inli
diisiiniirlerin bu kavrama yaklasimini, kentsel alanin diisiiniirler nasil tarif edildigini
kavramadan kentlesmenin c¢er¢evelenmesi miimkiin olmayacaktir. Kentlesme
kelimesinin kokiinde yer alan kent neresidir sorusuna elbette pek ¢ok acidan cevap
verilebilir. Insan topluluklarinin yasamini siirdiirdiigii kentsel alanlarin kirsal
alanlardan hangi kriterlerle ayrilabilecegine 1g1k tutacak kimi kistaslar diisiiniirler
tarafindan tartisilmistir. Ekonomik iiretim araglari, insan iligkilerinin temel Orgiisii,
kolektif tiretim anlayisindaki farkliliklar, demografik yapi, yonetim sekli ve
yonetimin yapis1 gibi konularda sosyolojik tespitler de iceren degerlendirmelere yer
vermek gereklidir. Klasik kent kuramlari analiz edilirken kentlesmeyi toplumsal
acidan ele alan ve buna doniik ¢ok boyutlu birtakim etkenler Uzerinden
degerlendirmeler yapan Georg Simmel, Karl Marx, Max Weber ve Friedrich Engels
gibi Unli dUsiiniirlerin tespitlerinin {izerinde durulmasi elzemdir. Bu diisiiniirler
tarafindan kent kavraminin nasil agiklandigina 6zetle deginilirken yukarida ipucu
verilen hususlarda hangi degerlendirmelerde bulunduklari, kente hangi agidan

yaklastiklar1 da kisaca belirtilmeye ¢alisilmaktadir.
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1.3.1.1. Engels ve Marx Ogretisi

Engels tarafindan Manchester ve Salford kentlerine dair yapilan
gozlemlemelerden hareketle yazilan ‘Ingiltere’de Emek¢i Siniflarin Durumu’
bashigini tagiyan metinlerin, kendisiyle ayni donemde yasayarak eser birakan
kuramcilar ve kendinden sonra gelen kuramcilar da dahil olmak iizere bir mukayese
yapildiginda, bir mekén olarak kentin siyasi stratejiler bakimindan 6zel konumuna
deginen en kapsamli ¢alismalar oldugu ifade edilebilmektedir (Sengiil, 2001: 10).
Admi ‘Alman Ideolojisi’ olarak belirledigi eserinde kir ile kent {izerinden bir
ayrimdan bahsederken Karl Marx, bir anlamda modern kent nedir sorusuna cevap
olacak tiirden birtakim nitelikler sayarken insanlik tarihi bakimindan zihinsel ve
maddi agidan en belirgin bir is boliimiiniin kir ile kent ayrimi olduguna deginir. Kir
ile kent arasinda bulunan karsithk Marx’a goére barbar bir anlayistan uygar bir
anlayisa, asiret sisteminden devlet diizenine, bolgeselci bir anlayistan ulus olmak
anlayisina gecisle beraber gelismistir ve biitiin uygarlik tarihi boyunca siiriip
gitmektedir. Yine Marx’a gore kent varsa yonetim vardir, polis vardir, vergiler vardir
Ozetle kentin varlig1 belediye orgiitiiniin ve siyasetin varligin1 zorunlu olarak ifade
etmektedir. Nufusun iki biiyiik parga kendi ifadesine gore sinif halinde boliinmesi
yani liretim araglaria ve is boliimiine dayali ikili bir yap1 ilk kez boylelikle ortaya
c¢ikmaktadir. Bu hususu aciklarken Marx: “Zaten, kent, niifusun, Uretim aletlerinin,
sermayenin, zevklerin, gereksinmelerin bir merkezde toplanmast olayidwr, oysa kir
tam tersi bir olayi, ayri ayri olmayr ve dagimikligi ortaya koyar” demektedir
(Pmnarcioglu, Kanbak ve Siriner, 2010: 75).

Oncelikle Marx ve Engels’in  degerlendirmeleri 1s13inda  Alman
ideolojisindeki cercevede kir ile kent ayrimi en biiyiik entelektiiel ve maddi gorev
paylasimi oldugundan, bu gorev paylasimini yok etmeyi isteyen devrimei anlayisin
temel hedefi de bu rol dagilimini ortadan kaldirmak olacaktir. Kir ile kent arasinda
hiikkiim stiren karsithk barbar anlayistan uygarlik anlayisina ilerlenerek
belirginlesmistir. Kentin varligi ayn1 zamanda yonetimi, polisi, vergileri zorunlu
kilmistir (Bumin, 2016: 111). Her iki iinlii diistiniir de kent olarak tarif edilen
yerlesim yerini iiretime doniik araclarin, anamalin, ihtiyaclarin kesisme noktasi,

yiiksek zevklere dair bir temsil adresi seklinde tanimlarken kirsal yerlesim yerlerini
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daha ¢ok daginikligin ve yalnizligin simgelendigi mekanlar olarak algilarlar. Giderek
artan niifusun ancak kent yerlesim yerlerinde istihdam edilebilecegini dngorerek kent
yerlesimlerini meydana getiren temel dinamigin sanayilesme oldugunu ifade

etmektedirler (Keles, 2008: 135).

Daha ¢ok ekonomi-politik bir agidan kentlesmeyi degerlendiren Engels ve
Marx kapitalist ekonominin (Oretim stratejilerinin  ve gelismesinin  kent
yerlesimlerinde ortaya c¢ikardigt yikict ve pozitif sonuglar1 bir arada
yorumlamiglardir. Kendi yasadigi donemin Londra’sim1 anlatirken Engels baktig
acidan hem sokaklarda gozlemledigi ve ona gore insanda tiksinti duygusu uyandiran,
insan dogasiyla c¢elisen bir durum olarak yliz binlerce insanin ilgisizce
birbirlerinin 6niinden gecip gidiyor oluslarini hem de muhtesem limanlarin ve
yapilarm varhigini anlatmaktadir. Ilging bir betimleme olarak Engels, hemen her
sokakta karsisina ¢ikan dev kalabaliklar arasinda siirlip giden tek sozsiiz kontratin
biri digerinin yolunu kesmemek {izere hemen herkesin kaldirimda kendi

istikametinde yiiriimesi oldugunu belirtmektedir (Gtilliipinar, 2013: 54).

Marx, kentin yalnizca iiretim gii¢lerinin bir araya geldigi bir yer olmadigini
ayni zamanda erkin de kentlerde bir arada oldugunu, kentlerin arazi miilkiyetinden
uzak ve esasen kapitalizme dayanan birer yerlesme oldugunu sdylemektedir. Kent
Oyle bir yerlesim yeridir ki, ¢ikar ve celigki kiimelerinde kendine 6zgl bir biling
yaratarak sinif yapisinin dogmasina yol agar (Keles, 2008: 136). Fakat Holton,
Marx’in kenti isboliimii ve 6zel miilkiyetin karakterize ettigi biitiin toplumlarda
bulunan 6zerk bir genel yapi1 olarak ele alarak onu tirli Gretim bigimlerinin malkiyet
iliskilerine gore bi¢im degistiren heterojen bir kurum olarak gorme arasinda gidip

geldigini belirtmektedir (1999: 34).

Engels ile Marx geride biraktigimiz ylizyilin endiistriye dayali olarak
gelisimini siirdiiren devasa kent kurgusunu toplumsal ¢atismanin mekani, evi ya da
yerlesim yeri seklinde degerlendirmekte haksiz sayilmazlar. Her ikisine gore de bu
adres devrim oncesi son merkez olmaliydi. Aradan gegen bunca zamana ragmen bir
sahneyi andirircasina toplumsal Olgekte siiregelen catigmalarin mekani olmay1
surdiiren kentler tarih sahnesinden ne silindi ne de silinecek gibi goriiniiyor. Ilerleyen

zamanla birlikte kenti, onu asarcasina kendinden dnce var olan bir dinamigin nihai
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noktasi seklinde tanimlayarak ruhunu vermesini beklemektense kenti bir olgu olarak
benimseyip onu doniistiirmeyi amaglayan yeni arayislar ve kentsel hareketler dogmus
oldu (Bumin, 2016: 115). Engels ve Marx’in eserlerinde kent kavraminin iki ayri
sekilde incelendigi goriilmektedir: Bu degerlendirmelerden ilki kapitalist asama ile
ortaya ¢ikan resmin bir mikrokosmosu olarak digeri ise yine kapitalist toplumun
kendine 6zgii stiregsel gelisiminin 6zel bir kosulu olarak yapilan degerlendirmelerdir

(Aktay, 2013: 17).

1.3.1.2. Emile Durkheim ve Kent

Kentte var olan insan topluluklarini gozlemleyen Durkheim’a gore kent,
isbirligi ve ig paylasimi anlayisi ¢ergevesinde degerlendirilmektedir. Toplumda is
paylasiminin iki temel faktor sayesinde belirginlesecegini sdyler Durkheim, bunlar:
tinsel yogunluk ve 06zdeksel yogunluk olarak zikredilmektedir. Durkheim’in
degerlendirmesine gore tinsel yogunluk bir toplumda bir arada bulunan kisilerin
birbirleriyle etkilesimini ve o toplumdaki iligski sekillerini anlatmaktadir, kendi
dilinden ifade edecek olursak bu kavrama ‘Moral Density’ denmektedir. Durkheim
0zdeksel yogunluk kavramini da ortaya atarken belirli bir yerlesim yerindekilerin
fiziksel olarak sikligini yani niifus yogunlugunu ifade etmek istemektedir, 6zgiin
olarak soOylenecek olursa ‘Material Density’ seklinde ifade edilmektedir. Bu
kavramlar ve bakis agis1 gergevesinde Emile Durkheim bir toplumun kentlesmesinin

tinsel yogunluk kriterine bagl olarak gelistigini belirtmektedir (Keles, 2008: 136).

Durkheim bir konsensiise bagli olan toplumsal ortam nasil kurulmaktadir ve
sirmektedir, hizli ve yogun degisim siireglerinin hemen sonrasinda bu ortam
kendisini yeniden ve nasil var etmektedir sorularina cevap ararken; geleneklerin
baskin oldugu toplum yapisindan modern bir toplumsal yapiya gegiste kirsal
nitelikteki toplum dinamiklerinin nasil kitleselleserek sanayiye dayanan kent
toplumuna dogru bir evrim yasadigini anlatirken bu durumu gegen siire zarfinda is
paylasiminin artmasina ve toplumsal isbirliginin doniismesine baglamaktadir (Slatter,

2008: 114).

Toplumun birtakim dinamiklerinin gelismesi bakimindan kent ortaminin

tarihsel nitelikte degeri oldugunu sdyleyen Durkheim bu temel gii¢ ve dinamigi
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kentteki niifus y1g1lmas1 olarak isaretlemektedir. Kentin giderek ¢ok daha fazla niifus
barindirmasinin bir yandan is paylasimimi O6zendirirken diger yandan kimi
anormalliklere de kapi araladigini belirten Durkheim, ¢cagdas toplumsal yasama dair
bu anomik durumun belirtisi kabul edilebilecek birtakim patolojik bozukluklar ve
yeni sorunlara kent ortaminda rast gelindiginin de altim1 ¢izmektedir (Keles, 2008:
137).

1.3.1.3. Max Weber ve Kent

Kapitalist modelin gelisimini ve sosyolojik agidan ortaya ¢ikan sonuglarini
aciklarken Hiristiyanlik alemine, batili anlayislara ve Avrupa’ya oOzellikle vurgu
yapan Max Weber- Friedrich Engels ile Karl Marx’in anlayisi ve yorumlarindan
temel bir farklilik olarak- kent ortaminin kapitalist modelin var olabilmesi adina
ihtiya¢ duyulan sartlar1 sagladigini ifade eder. Kent nedir sorusuna dogu ile bati
kentleri lizerinden yiiriittiigii bir kiyaslama ile cevap bulmak isteyen Weber, bu temel
sorunun cevabini ararken bir yerlesim yerine kent denilebilmesinin hangi 6lgiitlerle

miimkiin olacag iizerinde yogunlasir (Pinarcioglu, Kanbak ve Siriner, 2010: 76-77).

Bir olgu olarak kenti agiklamaya g¢alisirken kita Avrupa’sinda yasayarak
gozlemledigi sosyal kuramlar ve gelistirdigi iliskilerle bir degerlendirme yapan Max
Weber; kent ile birlikte ¢agdas ve kadim medeniyetlerden farkli olarak ortaya ¢ikan
kentsel topluluk kavraminin iizerinde durmaktadir. Weber’e gore vatandaslar
arasindaki iligkileri bir ag gibi kokten kavrayan bir birim olan kentsel toplulugun
aciga cikmasindaki en kritik 6ge mekéanda ticari ve ekonomik iliskilerin gorece
hakimiyetidir. (Gullipmar, 2012: 5). Max Weber tarafindan gelistirilen kent
kuramina gére kentin siyasal bir birim oldugu kesindir. Kentin kendine 6zgi siyasal
roliinii ise bir kalesi bulunmasi ve askeri giicii simgelemektedir. Diger yandan
degisim ve iiretim sartlarinin belirledigi bir yerdir kent ve tarimdan ziyade ticarete

dayal1 olan bir ekonomik diizendedir (Keles, 2008: 137).

Max Weber’in degerlendirmesi 1s18inda sdylenecek olursa sanayi devriminin
ardindan giderek onemi artan ve kente 6zgii olan temel dinamikler ve giicler; tarimin
sanayilesmesiyle tarimsal {riinde verimliligin artis1, modern donemin ulasim

problemlerinin ¢oziime kavusturulmasi, buhar ve makine, ticaret merkezlerinin hizla
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biiyiliyor olusu ve fabrikalasmadir (Martindale, 2000: 14). Elbette Max Weber kentsel
topluluk iizerine degerlendirmeler yaparken kent ortaminda nasil bir diizenin gegerli
olduguna doniik hukuksal ve yonetsel kimi tespitler de ileri strmektedir. Kent
ortamini ve o ortami var eden toplulugu incelerken Weber tarafindan ileri siiriilen
unsurlarsa bagimsiz bir hukuk diizeni ya da mahkeme, kentte yasayanlarin katilim
gosterdigi se¢imler yoluyla iktidar olmus yar1 6zerk bir yerel yonetim, yonetsel form,
pazar ve istihkam olarak ifade edilebilir (Tellan, 2008: 35). Kent kavrami ve kent
ortamina dair analizler yapan Max Weber biiyiik bir 6zen gostererek burada yer alan
kultirel ve dinsel etkenlerin yani sira fonksiyonel orgiitlenme modellerinin de
ekonomik iligkiler ve kavramlar yaninda 06zel bir yere sahip oldugunu

vurgulamaktadir (Aktay, 2013: 12).

Max Weber kentlerin kismi de olsa bir siyasal 6zerklikten yararlandiklarini
ifade eder. Yukarida da belirttigimiz gibi bir kentin ideal olmasinin kosullar1 olarak
Max Weber mahkemelerden ve 6zel bir hukuk yapilanmasindan, kente 6zgii bir
kaleden, pazaryerinden, toplumsal acidan birlikte yasama kiiltiiriinden
bahsetmektedir. Bunun yaninda ayni kenti paylasanlarin bazi goérevlerini ve haklarin
yerine getirmek adina bir araya gelmelerinin sadece batidaki kentlere 6zgii oldugunu
ancak aslina bakilirsa pazaryeri ve kalelerin hem dogu hem de bat1 kentlerinde yer
aldigim soyler (Keles, 2008: 137). Acikga goriildiigii lizere Max Weber’in lizerinde
birtakim degerlendirmeler yaptig1 genele matuf kente dair bir tanim arayisi
bulunmaktadir. Kentte yasayan niifusun yogunlugu ve biiylikliigii, kentin bir pazar
merkezi olmas1 bakimindan ekonomik islevi, kenti simgeleyen bir kalenin bulunmasi
ve yonetim merkezi olarak yonetsel/siyasi islevi de dahil olmak iizere, bir¢ok kriter
siralayan Max Weber bir tanim arayisindan yani bastaki arayistan kimi kez uzak
diismektedir (Topal, 2004: 280).

Ortacag doneminde kentlerin iistlendigi fonksiyon Weber’e gore kapitalizmin
gelismesinin yani sira feodalizmin asilabilmesi agisindan da uygun sartlarin olugmasi
bakimindan 6zel bir yere sahiptir. Sosyolojik aciklamalar konusunda ise Max
Weber’in yaklasiminin neredeyse Karl Marx tarafindan benimsenen metodun
tamamen terse g¢evrilmesi seklinde oldugu sdylenebilir (Pinarcioglu, Kanbak ve

Siriner, 2010: 79). Kenti esasen modern biirokratik devlet yapisinin ortaya
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¢ikmasindan 6nce gelisen bir yonetim asamasi olarak degerlendiren Max Weber’e
gore kent modernitenin 6zinu bunyesinde tasimaktadir ancak modernitenin kendisi
degildir zira bahsedilen konumda modern devlet bulunmaktadir. Herhalde bu nedenle
olsa gerek Weber kent denilince kendi yasadig1 ¢agda var olan sanayi kentlerinden

ziyade ortacag donemindeki kent ortamina odaklanmak egilimindedir.
1.3.1.4. George Simmel ve Kent

Kentsel olarak nitelendirilebilecek ortamlarda topluluk duygusunun nispeten
yok olma egiliminde oldugunu dile getiren George Simmel de tipki yukarida
goriiglerine degindigimiz Max Weber, Karl Marx ve Emile Durkheim gibi giderek
yerkiirede kentlesmenin hizlanmasi ve ¢ok sayida insanin biiyiik kentlerde yasiyor
olmasinin topluluk duygusunda asmmmalara neden oldugu goriisiindedir. Hizla
cereyan eden kentlesme topluluklarda mekana aidiyet hissinin zayiflamasiyla
anonimlesmeye ve yabancilasmaya ortam hazirlamakta ve sonucta da kentsel yasam
kalitesinin  distiigli gozlenmektedir (Giilliipmar, 2013: 57). Kentlerin nasil
kuruldugundan ve nasil gelistiginden ¢ok daha temel bir mesele olarak goérdiigii bir
konu olarak, kent ortaminin insan kisilikleri tizerindeki etkilerine odaklanan George
Simmel’e gore kent ortami, modern diinyadaki insanin hayatinda merkezi bir

konumdadir (Koyuncu, 2011: 34).

Metropol hayatinda kisiligin dis etkilere ne sekilde uyum sagladig: sorusunun
cevabini arayan Simmel, on dokuzuncu yiizyilin son béluminde belirgin olarak
ortaya ¢ikan metropol yasamindaki Kentlilerin dis etkilere karsi bir mantik
gelistiremediklerini, bilingli bir yaklasimi 6n plana c¢ikarip gercek duygularim
gizlemeyi beceremedikleri siirece de kentliligin karakteristiklerine sahip ¢ikmayi
basaramayacaklarini savunmustur. Georg Simmel, Kentliler tarafindan biitiin bunlar
gerceklestirildigindeyse bizatihi kendilerinin kentin bir dislisine doniiseceklerinden
ve kentsel ekonomik iligkilerin akil yoluyla 6zgilirlesme tasavvurunun sonucu
oldugundan bahsetmektedir (Tellan, 2008: 34). Simmel’e gére modern kentli insan,
modernlik Oncesinde veya kir yasaminda sosyal gruplarin iiyelerine vermedigi
ozgirlik ve kisilik sahibi olma firsatina sahiptir. Kentsel ortamda temkinlilik ve
karsilikli kayitsizlik bedeli kaybolmusluk ve yalnizlik olan bir 6zgiirliikk saglar
(Giilliipinar, 2012: 8).
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1.3.2. Bir Diisiince Merkezi Olarak Sikago Okulu

Admi pek c¢ok makale ve arastirmada siklikla duydugumuz ve cokga
karsimiza ¢ikan Sikago Okulu esasen yirminci yilizyilin ilk yillarinda sosyal bilimler
alaninda ylriitiilen arastirmalara yon veren bir merkez hiiviyetindedir. 1892 yilinda
Sikago Universitesi’nde ‘Sosyal Bilimler ve Antropoloji’ adiyla kurulan bu okul
oncelikli olarak sosyoloji bilimi alaninda birtakim ¢alismalar yapmis bir boliimdiir.
Burada yapilan isimlendirme ile epistemolojik bir topluluga ya da bir topluma dair
anlayis ve yaklagimlar1 paylasan bir gruba atif yapilmamaktadir. Bu isimlendirme
bahse konu tiniversitede ve anilan boliimde, kurulusundan itibaren 1930’lara kadarki
siire zarfinda sosyoloji bilimi alaninda c¢alisan bir grup arastirmaciyr anlatmak

maksadiyla kullanilan bir isimlendirmedir (Serter, 2013: 68).

Bu okul catist altinda kent ortamina iligkin belirli analizler yaparak sosyoloji
bilimine katki veren iinlii diisiiniirler siralanacak olursa hi¢ siiphesiz ilkin Robert
Park’in ismi anilacaktir. Sikago Okulu’ndaki c¢alismalariyla taninan diger {inlii
isimler arasindaysa Louis Wirth, Ernest Burgess, Roderick Mc Kenzie sayilabilir.
1920’lerden 1940’lara kadar Sikago Universitesi’yle baglantili ¢ok sayida yazar,
ozellikle Robert Park, Ernest Burgess ve Louis Wirth yillarca sosyolojideki kuram ve
arastirmalarin ana temeli olan diislinceler gelistirmislerdir. Sikago Okulu tarafindan
gelistirilen ve dikkate deger bulunacak iki bakis agisindan bahsetmek gerekir. Bu
yaklasimlardan birincisi, kent ortami ve tanimi analiz edilirken Park tarafindan
kullanilan ekolojik yaklasimdir. Esasen Robert Park’in birer 6grencisi olan Roderick
Mc Kenzie ve Ernest Burgess da bahsedilen yaklasim gergevesinde kentlerin biiyiime
siireclerine deginen analizler gerceklestirmislerdir. Ikinci olarak zikredilmesi
gerekecek yaklasim ise Louis Wirth tarafindan kentliligi yani kentli olmay1 bir yagam

tarz1 seklinde degerlendiren yaklagimdir (Giilliipinar, 2013: 59-60).
1.3.2.1. Robert Ezra Park’in Kente Ekolojik Yaklasimi

Bilim diinyasinda Park adi ile 6zdes olarak anilir hale gelen kentsel ekolojik
kuram incelendiginde bunun esasen ilk kent sosyolojisi kurami oldugunu ya da daha
dogru bir tespitle modern sanayi kentinde kentsel biiyime ve mekansal ayrigma

konusuna odaklanarak ilk kez kent ortamin1 sistemli bir sekilde inceleyen kuramin bu
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oldugunu soylemek yanlis olmayacaktir. Bu kuram gergevesinde yanit aranan asil
soru kentlerde hayatini idame ettiren kalabaliklarin ¢evreyle nasil uyum sagladigina
iliskindir. Kentsel ekolojik kurami ortaya koyan ve gelistirerek bilim hayatina katki
sunan bilim insanlar;; Mc Kenzie, Park ve Burgess’dir (Pmarcioglu, Kanbak ve
Siriner, 2010: 83). Genel olarak ekoloji kavrami lizerine yapilan caligmalarda
yasayan birer organizma olan canlilarin ¢evreleriyle ve birbirleri arasinda
gelistirdikleri/kurduklart iligkiler incelenerek anlamli sonuglara ve somut bulgulara

ulagilmak amaglanmaktadir (Odum ve Barrett, 2008: 2).

Ekolojik yaklasim {izerine ¢alisan ¢evrelere gore kent ortamlarinda yerlesik
hayata sahip olan ya da bir mekandan/merkezden digerine tasinarak yeniden
yerlesme modeli c¢ercevesinde kentte yasayanlarca ekonomik ihtiyaglarini
karsilayacak geliri elde etmek i¢in gayret gosterirken gerceklestirilen diizenlemeler
sayesinde biri digerine bazi yonleriyle benzeyen bazi yonleriyle de biri digerinden
ayrilan semtler ortaya ¢ikar. Bir kent farkli ve zit sosyal 6zelliklere sahip alanlarin
bir haritas1 olarak resmedilir. Modern kentlerin biiyiimesinin ilk sathalarinda
endistriler, arz cizgilerine yakin, ihtiya¢ duyduklar1 ham maddeler i¢in uygun
bolgelerde toplanirlar (Serter, 2013: 70). Kent kavramini agiklamak isteyen ekolojik
kuram, kentlerde goriilen insan yerlesimlerini ekolojiye ve biyolojiye dayanan bir
bakis agistyla aciklamaya ve anlamlandirmaya calismistir. Insan yerlesmelerinin
fiziksel ¢cevreye uyum saglama bi¢im ve siiregleri, bitki ve hayvanlarin ¢cevreye uyum

saglama bi¢im ve siiregleriyle benzerlik kurularak agiklanmistir (Giddens, 2005: 92).

Ekolojik yaklasimin degerlendirmelerine gore kentlerde de tipki dogal hayatta
oldugu Uzere birtakim belirli tiirler ya da bir tiir digerlerine genel olarak iistiin bir
pozisyona sahip bulunmaktadir. Cogu zaman bitki toplulugu igerisinde gézlemlenen
hakimiyet miicadelesi baskaca tlirler arasinda giinesin 1s18indan daha c¢ok
yararlanmaya dayal1 olarak gelismektedir. Giines 15181na ulasma bakimindan sansh
olan bitkiler nispeten fazla geliserek digerleri iizerinde bir ustiinliikk kurmaktadir.
Cogu zaman goriilmektedir ki kent ortaminda da iistiinliigii simgeleyen kent merkezi
gelir diizeyi bakimindan {ist grupta yer alan kisiler ya da obeklesmeler elindedir.
Kent merkezinde bulunan emlak degerlerinin ya da kira fiyatlarinin ytiksekligi bunu

zorunlu kilmaktadir (Giilliipinar, 2012: 9).
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Park’in degerlendirmelerine bakilirsa kent ¢ogu kez smiflandiran ve
ayiklayan biiyiik bir mekanizmadir ve kesin kes tarif edilemez, kavranamaz bir
yontemle kentte yer alan sinirlar1 belirli bir yerde ve c¢evrede yasayacak en uygun
kisileri halkin tamami arasindan yanilmaksizin belirlemektedir. Genellikle sadece
cagdas toplumlarin kentlesmesi gercevesinde bir degerlendirme olduguna inanilan
ekolojik yaklagimin yorumlarina bakilacak olursa hemen biitiin kentler biyolojik
ekoloji biliminin tespitlerinde izleri siiriilebilecek tiirden bir yaris, istila, saldirma ve
biri digerini izleme yontemleriyle dogal bolgelere ayrilmaktadirlar (Koyuncu, 2011:
36). Bu durumun beklenen bir sonucu olarak kompleks bir is paylasimi ortaya
cikmustir. Park, kentin belirgin bir mekanda dissal agidan orgiitlenmis ve kendine ait
yasalarca iiretilen bir birim oldugu gériisiindedir (Martindale, 2000: 19).

Adma kent denilen bir yerlesmede yarisma pozisyonundan is paylasimina
dayali yeni bir denge konumuna gecis, yerkiirede kapladiklari 6l¢ek ve sahip
olduklart islevler agisindan biri digerinden baska olan bdlgelerin olusmasiyla
miimkiin hale gelmektedir. Kent ortamindaki kisiler kentin mekanlarinda bir
benzeriyle dogal yasamda karsilastigimiz diger canli gruplarinin belirli bolgelerde
toplanmasin1 andirir tarzda semt ve mahallelerde bir araya gelmekte ve kiiltiirel
sosyal acidan birliktelikler kurmaktadirlar (Karasu, 2008: 260). Yukaridaki
degerlendirmeler 15181nda sdylenecek olursa Park’a gore kentte tespit edilen sosyal
organizasyon var olan kit kaynaklara ulagmaya doniik farkli boyutlarda yiiriiyen bir
mucadelenin eseridir (Gottdiener ve Budd, 2005: 2).

Bu konu tizerine calismalariyla bilinen Castells ise ekoloji kuramlarina doniik
birtakim elestiriler getirerek bu cergevede yapilan kent ortamina dair analizlerin
duragan bir yap1 temelinde yiiriitiildiiglinii diger siirecler dikkate alinmaksizin salt
kentin ele alindigini ve bu nedenle de kentin yasayacagi evirilmelerde hangi
sorunlarla karsi karsiya kalacagi sorusuna bir cevap verilemedigini séylemektedir
(Aslanoglu, 2000: 30). Ekolojik kurama dayali olarak gelistirilen analizlerde kiiltiirel
parametrelerin  doniistiirlicii giicliniin yeterince g6z Oniinde bulundurulmadig
gorlisiinde birlesenler ve bu agidan okula kimi elestiriler yoneltenler yadsinamaz
sayidadir. Castells tarafindan dile getirilen siireci eksik degerlendirme tespitlerinden

hareketle ya da kultiirel parametrelerin Sikago Okulu tarafindan yeterince g6z
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ontinde bulundurulmadigina doniik elestirilere kulak vererek konuya yaklasildiginda
kentsel degisim siireclerini en saglikli sekilde analiz edebilmek i¢in bagka kuramlar

ve bakis agilarina da ihtiyag duyuldugu goriilmektedir (Aktay, 2013: 15).
1.3.2.2. Ortak Merkezli Daireler Kurami Yaklasimi

Sikago Okulu dendiginde akla gelen bir diger bilim insan1 Burgess de kent
ortamlarinin nasil genisleyerek biliylidiigiinii analiz ederken buna dair ekolojik bir
yorum gelistirmek istemistir. Kentin nasil degistigini anlamlandirmak isteyen
ekolojik teori en genel itibariyle bu yapimin tek bir merkezden cevre istikametinde
genisleyen alanlar olarak farklilagma temayiiliinde oldugunu kabul etmektedir.
Burgess’in anlatimina bakilirsa ilk olarak merkezde konumlandirilan bir is alaninin
yaratilmasinit miiteakip kisiler ve kurumlarin bu is alam1 merkezde kalacak sekilde
cevre ve civarda kaliplasmis bir sistematik tizere yerleserek konumlandiklar ileri
strilmektedir. Her ne kadar kent yerlesimini anlama ¢abasinda benzer bir
yorumlayis Mc Kenzie ve Park tarafindan dile getirilmis olsa da bu konunun
tizerinde en ¢ok duran Burgess olmus ona gore bir kent yerlesimi tek veya ortak
merkezli dairelerden meydana gelmis bolgeler orijinal ifadesiyle ‘Concentriczones’

teorisiyle tarifini bulmustur (Koyuncu, 2011: 36).

Yukaridaki ¢ercevede birtakim izahlar gelistiren Burgess, kentin dig
orgiitlenme sekli lizerinden bir tarif ortaya koymus, bir kentin genisleyerek
buylmesine dair birtakim kurallar belirlemistir. Kentin gerektirdigi yasamsal
miicadeleler neticesinde mekanlar {izerinden ortaya ¢ikan rekabetin merkezi bir is
alan1 etrafinda ortak merkezli ¢emberler sablonunda bir arazi kullanimini {irettigini
ifade eden Burgess (Gottdiener ve Budd, 2005: 2), Sikago kentini inceledigi
calismalarinda bir kent ortaminda mekansal diizenlemelere gidilirken arazinin nasil
kullanildigin1  aciklama cabasindadir. Kentsel genisleme, yayilma, biiyiime
siireglerini suya atilan bir tagin suda biraktig1 etkiyi andiricasina ayni merkezin
etrafinda i¢ ice gee¢mis daireler kuramiyla agiklamak istemektedir. Teorisinin
detaylaria bakildiginda Burgess’in kent mekaninin bes bolge halinde kullanildigini
iddia ettigi goriilmektedir. Burgess’in teorisine gore kent, tek bir ortak merkezi olan

bes ayr1 bolgeye ayrilarak incelenmektedir. Burgess’e gore kent is merkezinden
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uzaklagarak genislemekte ve dairesel bir sekilde biliylimektedir (Giilliipinar, 2013:
63).

1.3.2.3. Kentsel Biiyiime Siireci Yaklasimi

Kentsel ekolojik kurami anlama g¢abasi esnasinda ekolojik siiregler konusuna
deginmek elzemdir. Kentsel ekolojik kuram adina bahsedilen ekolojik streglerin
aciklanarak teorinin gelistirilmesi siirecinde Mc Kenzie’'nin yadsinamaz katkilari
bulunmaktadir. Mc Kenzie tarafindan kaleme alman ‘Insan Topluluklari
Calismalarina Ekolojik Yaklasim’ basligini tasiyan makalede —orijinal adiyla ‘The
Ecological Approachtothe Study of The Human Community’- ekolojik birimler
arasinda kentsel gelismeyi saglayan birtakim temel ekolojik siireclerin oldugundan
bahsedilmektedir. Mc Kenzie tarafindan yukarida anilan makalede bu siiregler;
yogunlasma, merkezilesme, ayrim, istila/isgal ve yerini alma siiregleri olarak

siralanmaktadir (Pinarcioglu, Kanbak ve Siriner, 2010: 86).

Kenti olusturan temel siire¢leri Mc Kenzie su sekilde aciklamaktadir

(Gulliipinar, 2013: 64-65; Tirk, 2015: 49):

¢ Yogunlagsma yani Konsantrasyon: Burada kastedilen sey belirli bir alanda
yasayan kisilerin yogunluk diizeyidir. Anlatilmak istenen ise benzer
islevler yiiklenmis birimlerin ortak bir mekéan ve civarinda yogunlasmasi
temayulldar.

e Merkezilik/Merkezilesme: Kentte hali hazirda mevcut bulunan birimler
arasinda kentsel nitelikteki islevlerin farklilasmasi nihayetinde bunlar
tizerindeki denetimin ve Orgiitlenmenin merkezilesmesi temaytiliidiir.
Ortak bir yer ve civarinda yasamini siirdiiren gorece kalabalik kitlelere
sunulan hizmet ise merkezilesme seklinde ifade edilmektedir. Yasanacak
muhtemel yiiksek oranda yigilmanin sonrasinda kisiler ve endustriler
merkezdeki bu alandan uzaklasarak c¢evre istikametinde yayilmaya
baslayacaktir.

e Aynlma/Ayrilis: Bir diger ifadeyle ekolojik farklilasma seklinde de
karsimiza ¢ikan bu kavram, kimi uygulama ve faaliyetlerin kentin belirli

bir alaninda gergeklestirilmesini ve bu alanin diger alanlardan ayri
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tutulmasin1 anlatmaktadir. Ayrilan/ayrisan bu alanlarda bazi hizmet ve
faaliyet konulariyla alakali bir gelisme gozlenir. Ayni islevler yiiklenmis
ekolojik birimlerin ortak bir mekan ve civarinda bulugmasi ile biri
digerinden ayrik alanlarin olugmasi temayiiltidiir.

e Tamamlanma yani Ardillik: Onceden belirgin bir islev yiiklenmis olan
ekolojik birime yeni bir islevin de yiiklenmesi sonrasinda 6nceki islevin
bir baska alana kaymasiyla yerini yeni isleve birakmasi seklinde bir
tanim yapilabilmektedir. Kentler hicbir donemde statik birer mekan
olmamis bilakis devingen ve dinamik bir yerlesim olma niteligi
tagimiglardir. Kentte olusan yeni mekanlar da dncekiler gibi degisime ve

yeni istilalara agik pozisyondadir.

Mc Kenzie tarafindan ileri siiriilen kavramsallastirma daha ziyade mekanla
iliskilidir ve tinlii diisiiniir tarafindan mekénsal siiregler ekolojik dagilim ve ekolojik

birim gibi kavramlar {izerinden izaha ¢alisilmistir.
1.3.2.4. Bir Yasam Bicimi Olarak Kentlilik Yaklasin

Louis Wirth tarafindan gelistirilen ve kentlilesmeyi bir yasam bi¢imi olarak
tasvir eden yaklasim Sikago Okulu’na bagl cevrelerce ileri siiriilen ikinci en etkili
yorumlayistir. Georg Simmel’in kent ortamini yorumlayisini andirir tarzda ona
benzer bir yorumla Wirth de kenti bir zihniyet, anlayis ve kisilik sorunsali olarak
degerlendirmeye ¢alismaktadir (Ozyurt, 2007: 116). Esasen Wirth, kentlilige dair
sosyo-psikolojik, cevrebilimsel ve orgutsel Ozellikler ekseninde yorumlamalar
gelistirerek yeni bir kent kurami insa etmeyi amaclamistir. Wirh’in yaklagimi
cercevesinde devam edecek olursak kirsal alan ile kentsel alan her bakimdan bir
siireklilik i¢inde ve bunun iki ug¢ noktasindadirlar. Kent ile kirsal alan arasinda
goriilen ayrimlar bu siire¢ i¢indeki derece farklarindan ibaret bir mahiyet
tagimaktadir. Wirth, kenti ii¢ 6zelligin karakterize ettigini varsaymugtir: Bunlar, niifus
blyiikligli, yogunluk ve heterojenliktir. Onun kent kavraminin parametreleri

bunlardir (Keles, 2008: 138).

Kentlilesmeyi ve kenti modernite ve medeniyete dair bir sorun olarak

degerlendiren Wirth, kentlilesme siirecini insanligin bu iki egilime yonelerek gergek
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fitratindan uzaklagsmasi seklinde yorumlamaktadir. Cagdas diinyay ve ¢agdas yasami
kentlinin ve kentin diinyas1 olarak géren Wirth’e gore kentlerin etki miktarlar niifusa
oranlarina nispetle yapilacak bir degerlendirmeyi asacak mahiyettedir. Kentlesmeyi
yalnizca kent ortamindakilerin sayica artist olarak gdrmenin yanlis olacagini
sOyleyen Wirth, kentlesmenin esas olarak yasam bicimlerinin degismesini anlattigini
savunmaktadir (2002: 78-82).

Wirth kenti, goreceli olarak yogun ve biiylik, toplumsal muhteviyat agisindan
heterojen bir nitelik tasiyan, insanlarin devamli yerlesme alani olarak
tanimlamaktadir. Kent ortaminda is paylasimmnin kentsel niifusta ve bu niifusun
igerisinde olusan kiimelenmelerde ortaya c¢ikardigi zengin cesitlilikle, kentli niifus
arasinda toplumsal baglarin olduk¢a zayif olmasi ona gore at basi gitmektedir. Bu
degerlendirmenin 1s18inda ifade edilecek olursa kent toplumu, nesillerce beraberce
iskan olanlarin yasamini siirdiirdiigii ve lizerinde herkesin hem fikir oldugu bir
degerler sistematiginin bulundugu igsel dayanisma diizeyi yiiksek kirsal toplumla

tam bir karsitlik i¢indedir (Topal, 2004: 280).

Wirth’e gore kentle ilgili konularda temel sorunu toplumbilimsel anlamda bir
kentlilesme tanim1 olmayisinda aramaktadir. iste Wirth, bu kavrama iliskin ¢ergevesi
belirgin bir tanim yaratmaya 6zel onem atfetmektedir. Wirth acisindan esas degerli
olan kentlilesmenin temel niteliklerinin ortaya konulmasidir. Wirth tam da burada
nifus bayukliginan, ndfus yogunlugunun ve nifus heterojenliginin yani biri
digerinden farkli Ozellikler barindiran kiimelenmelerin olusmasina vurgu yapar.
Wirth’e gore bir kent bu nitelikleri ne 6l¢ekte ihtiva ediyorsa ancak o olgekte kent
olma vasfina haiz olacaktir ve elbette o kentin sakinleri de ancak bu diizeyde kentli

olarak degerlendirilebilecektir (2002: 87-88).

Giddens’a gore Wirth’in degerlendirmeleri abartilidir ve ona gore modern
kent topluluklarinda akrabalik ya da yakin dostluk igerikli birliktelikler Wirth’in
yorumlarmin ¢ok daha Gtesinde yogun ve iistelik de siirekli bir mahiyettedir (2005:
477). Wirth tarafindan iligkilerin derinliksiz, yiizeysel gelistigi ve sizoid bireyin
olugsmasina sebep olan kent, bir yandan da gonulll ve rgutli topluluklar araciligr ile
kisilerin bireysel gelisimleri i¢cin essiz ve c¢esitli ortamlar sunma potansiyeline

sahiptir (Serter, 2013: 73).
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1.3.3. Modern Kuramlar

Kent kuramlarina doniik yaratilmaya calisilan modern bakis agisini temsil
ettikleri sOylenebilecek Castells, Harvey, Lefebvre gibi kent teorisi Uzerinde kafa
yoran diisiiniirler tarafindan 6zellikle 1970’11 yillardan itibaren kimi yeni sorular ile
kurama farkli boyutlar eklenmeye calisilmistir. Sergiledikleri elestirel tutumun odak
noktasinda kentlerin kapitalist iiretim tarzi altinda ortaya c¢ikmis sosyal olarak
kurulmus 6lgekler olduklarini yok sayan ve kentsel mekani biyolojik analoji yoluyla
betimlemeye ¢alisan Sikago Okulu bulunmaktadir (Tiirkiin ve Kurtulus, 2005: 19).
Kentlesme kavrami iizerinden gelistirilen kavramsallastirmalarda evrensel bir
ideolojik yaklagimin benimsenmesinin saglikli olmadigmma dair bir kanaati

seslendirdikleri ifade edilebilir.

1.3.3.1. Mekan Toplumsal Bir Uriin Mudar?

Kuramsal cercevede Lefebvre tarafindan dile getirilen yaklasimda Castells
tarafindan degerlendirilen tiirden bir kent degil fakat kentsel nitelik tagimayan
yerlesim yerlerindekilerden ayri, kentsel nitelikli iliskiler 6rgiisiiniin ve kentli hayat
tarzinin varligmin kati oldugu bir yerlesim alami vardir (Aslanoglu, 2000: 69).
Lefebvre kenti incelerden her ne kadar o yaklasima dahil olmasa da Marksist bir
bakis acisina dayali olarak degerlendirmelerde bulunmustur. Kendisine ait dogrudan
bir kent tanimi yapmak yerine yeniden {iiretim, somiirii ve is paylasimi gibi
kavramlar1 kullanmaktadir. Kentte yasayanlardan olusan kentsel toplulugu tarimsal
nitelikli iiretim ve faaliyetlerin Oncelikli olmadigi, tahakkiimiin oldugu ve
endiistrilesmeye dayanan bir topluluk olarak tanimlayan Lefebvre, sermaye
birikiminin temelinde yatirirma dayali bir ekonomik anlayisin yattigini, teknolojinin
hizla gelismekte oldugunu, emeginse giderek daha ¢ok somiiriilmekte oldugunu

anlatmaktadir (Tirk, 2015: 53).

Sermaye tarafindan kentteki mekanin kit bir kaynak olarak tretildigi bir
sistem yaratildig1 goriisiinde olan Lefebvre mekanin kapitalist anlayis cercevesinde
tiretimin kar elde edilmesinde etkili oldugunu sdylemektedir (Aslanoglu, 2000: 68).
Burada kapitalist toplum yapisinda bir meta haline gelen mekan anlayisindan

bahsedilmektedir. Modern zamanlarda mallarin mekan {izerinde iiretildigi asamadan,
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kapitalizm anlayisi ile bizatihi mekanin bu sistem g¢ercevesinde kit bir kaynak olarak
tiretildigi yeni bir yapisal doniisiim anlatilmaktadir. Modern manada diisiiniildiiglinde
Lefebvre’ye gore kapitalist anlayisla birlikte her biri digeriyle iliski halinde olan {i¢
boyut dikkate alinmalidir bunlar: Aile yapisinin sonucu olarak biyolojik retim,
calisanlar1 anlatmak iizere emegin {iretimi ve sosyal iliskilere dair bir network

uretilmesidir (Turk, 2015: 54).

Lefebvre’nin yorumlayis1 ¢er¢evesinde modern zamanlarda ekonomik deger
yaratan metalarin bir mekandan iiretilmesi siirecinden bir meta olarak bizatihi
mekanin kendisinin iiretimine geg¢ilmesi durumu s6z konusudur (Sengiil, 2001: 15).
Sikago Okulu’'nu iki yonden Lefebvre elestirmektedir, bunlardan ilki bu okul
tarafindan ortaya atilan ve mek&ni olduk¢a basitlestirdigini degerlendirdigi kent
tanimiyken elestirisine konu ettigi ikinci husus ise bu okulun sosyal boyut tasiyan
olgular1 ekoloji biliminin kavramlar ile agiklamayi tercih eden ona gore pozitivist ve
indirgemeci yaklasimidir. Ozellikle ikinci olarak Lefebvre’nin Sikago Okulu’na
yonelttigi elestiri degerlendirilirken sadece hayvan sosyoloji ile kent sosyoloji
arasinda iligki kurulmasina dair bir elestiriden bahsedilmediginin alt1 ¢izilmelidir. Bu
elestiri ¢ercevesinde bahsedilen mukayese yapilirken ona gore sadece kent hayati
degil, hayvanlar alemindeki hayat da benzer olarak fazlasiyla basit goriilmektedir

(Serter, 2013: 74).

1.3.3.2. Kolektif Tuketim Sireci ve Kentsel Hareketlilikler

Marksist yaklasimlar1 benimseyen {inli diisiinlir Manuel Castells tarafindan
1970’1 yillarda kent kavramina dair dile getirilen goriislerin temeli Louis
Althusserin’in  epistemolojisine  dayanmaktadir. Kent {izerine gelistirdigi
kavramlagtirmasinda Castells kapitalizmin getirdigi {retim seklinden yola
cikmaktadir. Ideolojik, siyasal ve ekonomik dinamikler baglaminda kentsel mekan
daha ziyade ekonomi ile iligkili olarak yorumlayan Castells (Pmnarcioglu, Kanbak ve
Siriner, 2010: 90), isgiicliniin yeniden tiretimi, kolektif tiikketim ve kentsel sosyal

hareketlilik konular1 tizerine egilmistir (Giilliipinar, 2013: 74).

Gelismekte olan iilkelerin kenti ile gelismis iilkelerin kenti arasinda bir

bagimlilik iliskisi oldugundan bahsederek buna doniik bir tanim gelistirmeye ¢alisan
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Castells tarafindan dile getirilen bagimli kentlesme kavrami cercevesinde ifade
edecek olursak; yerkiirede biri gelismekte olan digeri gelismis iki ayri iilke kategorisi
bulunmaktadir. Gelismekte olan ancak heniiz gelismis sayilayamayacak iilkeler
feodal bir yapida olabilecegi gibi daha ilkel bir hayatin, kabile yasaminin devam
ettigi cografyalar da pekala olabilir. Bu kategorik bakis agisina gore gelismis kabul
edilen egemen iilkeler ise dogal olarak endiistri sonrasi veya 6ncesinde ancak mutlak
surette kapitalist asamadadir. Bahsedilen bu iki {ilke yapisi arasindaki bagimlilik,
gelismis tilkede var olan birtakim niteliklerin yani sira gelismemis tilkenin bazi temel
vasiflari, ayrica her iki ilkenin de bu ydnlerinin hangi yontemle
uyumlulagtirilabilecegi gibi sorulara verilecek cevaplar  lzerinden
degerlendirilmelidir. Bu siiregte kentte sadece mekansal agidan degil, toplumsal,

ekonomik ve siyasal agidan da bir¢ok degisiklik yasanmaktadir (Tiirk, 2015: 52).

Kentin olusum siirecini ve yeniden lretim asamasini baskin karakterdeki
smifin kendi siifsal ¢ikarlarina gore olusturdugu goriisiinde olan Castells bu esnada
verili kosullar ¢gercevesinde hareket eden yeni aktorlerin ortaya ¢iktigindan bahseder
(Sengiil, 2001: 28). Kenti emek acisindan bir yeniden iiretim ortami olarak gdren
Castells yapili ¢evrenin {iretiminin ise ideolojik, siyasal ve ekonomik yapisal
biitiinliglin mekansal ortamla eklemlenmesini saglayan siireglerin bir sonucu

oldugunu s6éylemektedir (Pinarcioglu, Kanbak ve Siriner, 2010: 90).

Kentsel sorunun genel olarak smif catismalarina imkan veren bir ortam
sundugunu soyleyen Castells, sonu¢ alabilmenin ancak Orgiitlenmeyle ve

siyasallasmayla miimkiin olabilecegi goriisiindedir (Keles, 2008: 98).

Modern kent kuram1 konusunda degerlendirmeleri bulunan Castells’in ortaya
koydugu analizler incelendiginde, kolektif tiiketime denk diisecek sekilde tanimlanan
bir kentsel mekan oldugu goriilecektir. Bu cergevede ona gore kentin hem bir
yasamsal ¢evre hem de siirekli akisa dayanan toplumsal bir pratik oldugu
muhakkaktir. Ulagim hizmetleri, okullar, evler ve bos zamanlarin dolduruldugu
faaliyetler kentteki kentlilerin sanayi {irlinlerini tiiketmesinin de mekanlaridir
(Giddens, 2005: 510).
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1.3.3.3. Bir Sermaye Birikimi Olmasi Boyutuyla Kent

Harvey tarafindan literatiire kazandirilan ¢alismalarda mekansal orgiitlenme,
kapitalist sistemin isleyisini miimkiin kilan yegane faktorlerdendir. Harvey, genel
itibariyle kenti sermaye mantigi yaklasimi iizerinden kurumsallastirarak kapitalist
birikim siirecleri bakimindan kentsel yapili ¢evrenin iistlendigi rolii giindeme
getirmektedir (Sengiil, 2001: 17). Harvey, rant sermayesi ve kriz teorisiyle baglantili
olarak kentsel rant teorisini agiklarken sermaye birikiminin ortaya ¢ikardigi dinamige
deginmektedir. Harvey’e gore kapitalistler arasindaki rekabetin neden oldugu asiri
birikim krize yol acar; yeniden istikrar1 saglamanin yolu sermayenin yapili ¢evrede

yatirim araglarma yonlendirilmesi ile bulunabilir (Akin, 2007: 47).

Kentin kusku birakmayacak sekilde karmasik bir sey oldugunu, kentle
ilgilenirken karsilasilan sorunlarin bir kisminin kente 6zgii bir karmasiklik oldugunu
sOyleyen  Harvey, kent olgusunun disiplinlerdeki  bugiinkii  yapiyla
kavramsallastirilamayacagi gortisiindedir. Kurumsallagtirmak sdyle dursun ona gore
diisiinmeyi dahi saglayacak disiplinler arasi bir cergeve ortaya konamamaktadir.
Kent planlamacilari, cografyacilar, sosyologlar, mimarlar ve iktisat¢ilar ya da diger
bilim insanlar1 kapali devre olarak kendi =zaviyelerinden bakis acilar
gelistirmektedirler. Oysa Harvey’e gore neredeyse biitiin disiplinler kent ortamini
kendi Onerme ve kuramlarini deneyecekleri bir laboratuar ortami olarak
degerlendirmis ve neredeyse higbiri kent hakkinda 6nerme ve kuramlar ortaya
koyamamistir. Kent adi verilen karmasik yapiyr kavramak istiyorsak asilmasi

gereken oncelikli sorun tam da budur (Harvey, 2003: 27).

Kentlesme dinamiklerini anlamlandirmak istiyorsak kapitalist toplumlarda
bunun sermaye birikim siirecleri de bu degerlendirme esnasinda g6z Oniinde
bulundurulmaksizin miimkiin olamayacagini sdylemektedir Harvey ve ona gore meta
iiretimiyle birlikte meta tiiketiminin de gergeklesti§i sermayenin birinci ¢evriminde
biriken sermayenin tekrar yatirima doniistiiriilmesi miimkiin degilse olusan birikimin
ikinci cevrime aktarilmasi krizi ¢ozebilecektir. Ister piyasa araciligiyla olsun ister
devlet aygit1 vasitasiyla, ikinci ¢evrime aktarilan kaynaklarin 6nemli bir boliimii
kentsel yapili ¢evreye yonlendirilmektedir. Yapili ¢evreye yonlendirilen yatirimlar

ise bir yandan fazla birikim sorununu ortadan kaldirirken, bir yandan da yeni
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taleplerin ortaya ¢ikmasina yol agarak birinci cevrimde ortaya ¢ikan krizin
¢Oziilmesine yardimci olmaktadir. Bu tiir bir bakisla degerlendirildiginde kentsel
yapili ¢evrenin olusumunu sermaye birikim siireglerinden ayirmanin olanagi
kalmamaktadir (Giilliipinar, 2013: 76). Harvey, kent olgusunu ekonomik faktorlerden
sermayenin birikim siiregleri bakimindan incelerken sermaye birikimi mantigina
deginmekte ve cogu zaman bu durumdan kaynaklanan problemleri ¢alismalarinin
merkezine yerlestirmektedir. Kapitalist ekonomik sistemin yapisal 6zelliklerinden
kaynaklanan agir1 birikim krizi, 6zellikle ekonomik kriz dénemlerinde sermayeyi
tiretim alanindan arsa spekiilasyonunu da kapsayan kentsel yatirimlar alanina
yonlendirdiginden, kentin sermayenin de yeniden {iretimini miimkiin kilabilecek bir
isleve sahip oldugu goriisiindedir. Ozetle ifade edilecek olursa bu durum sermayenin
yeniden tretimi islevi goriirken, kentin kendisi de sahip oldugu alt yap1 ve iist yap1

bigcimiyle bir sermaye birikimi haline gelmektedir (Dogan, 2001: 31).

Harvey’e gore kentlesmenin asil Onemi sanayi sermayesinin iriinlerine
duyulan ihtiyac1 tirmandirmasindan kaynaklanmaktadir. Kapitalist ekonomik sistem
kimi zaman arti deger iretiminde bir krizin i¢ine dismektedir. Art1 deger elde
edebilmek amaciyla ¢aligma siirelerinin uzatilmast ya da yeni {iretim araglarina
yatirim yapilmasi zaruret haline gelebilmektedir. Yiiksek oranda birikim yaratan bu
durum karhilik oranlarinda diislisii de beraberinde getirecektir. Buna benzer
gerekcelerle giin yiiziine ¢ikan problemlerin bertaraf edilebilmesi adina sermayenin
ikincil dongiilerine yani biirolara, konutlara, fabrikalara yatirirma yonelmesi
gerekecektir. Bu tercih degisikliginin de nihai bir ¢oziim yolu olmadigr goriilerek
sermaye buradaki tikanikligi da agmak adma {iglinciil dongii olarak ifade edilen
yollara yonelmek, teknoloji ve bilime yatirim yapar bir pozisyon belirlemek

durumunda kalacaktir (Tiirk, 2015: 54).

Kentlerin ayrimlagmis, esitlikten yoksun mekéanlar liretmesi Harvey’e gore
kapitalist sermaye birikim siireglerinin sonucunda gergeklesmektedir. Dev biitgeleri
olan, donanimli personel istthdam ederek genis 6lgekli isler yapan ingaat firmalarinin
urettigi konut alanlari, kent mekanina her gecen giin daha hizla eklemlenmeyi
siirdiirmektedir. Kentte yasanan imar ve yapilagsma siirecinde modern goriinimlii,

daha once Tlretilenlere nispeten yasam standartlar1 yiiksek konut alanlar ile ¢okiintii
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alanlar1 olarak tabir edilen bdlgelere 6zgii kohne, niteliksiz yapilar kimi 6rneklerde
onlii arkali, sirt sirta ya da yan yana gorllebilmektedir. Harvey, serbest piyasa
ortamindaki popiilist yaklasim tarzinin toplumsal agidan orta sinifa ait olanlar1 s6zde
korunakli ve etraft ¢evrili AVM’lere yerlestirdigini, is yoksul sinifa gelince ise bu
smiftan olan kentlileri evsiz barksizligin orta yerine attigimmi sdylemektedir (Akin,
2007: 266). Sikago Okulu’nun kuramsal cer¢eve ¢izme arayisi esnasinda kentlere
sinifsal bakis acisini bilingli bir yaklagimla arastirma g¢ercevesi diginda biraktiginin
altt ¢izilmelidir. Bu bakis agisin1 ekonomi politik iligskisel diizeyde kent

arastirmalarinin giindemine sokanlar Castells, Harvey ve Lefebvre olmustur (Serter,
2013: 76).

Sonug olarak kavramsal, tarihsel ve kuramsal ¢ercevelerde ele aldigimiz kent,
kentlilesme, kentlesme kavramlari ilk insan yerlesimlerinden glinimize dinamik bir
siirece isaret etmektedir. ilk kentlerden bugiine insanlarm bir arada yasama iradesinin
ortak mekan: haline gelen kentler gegen zaman zarfinda pek ¢ok agidan kavramsal
tartigmalarin odak noktasinda olmuslardir. Kentler pek cok gelismeyle bir cazibe
merkezine doniismiis, kendi kiiltiirlerini yaratarak benzerlerinden ayrilmislar ve bu
kiiltiir kentle anilan ve o kente 6zgili unsurlar1 biinyesinde barindiran bir yap: haline
gelmistir. Sanayilesmeye dayali olarak kentlerde yogunlasan niifus miktarindaki artis
bir yandan ¢evre sorunlarina neden olmus ve nitelikli konutlara duyulan ihtiyaci
artirmis diger yandan her kentin kendisine ozgii bir kimlikle ve ozgilin kent
kiiltiriiyle var olmasi sonucunu yaratmistir. Ortak mekanlarda nesiller boyu varligini
devam ettiren insanlar kent kiltiiriinii biitiin unsurlariyla kentsel kimlik olarak
benimsemisler, kentleriyle anilir olmuslar, kentsel alan1 paylaganlar da zamanla kimi
semboller, yapilar ve kurallardan beslenen kentsel kimligin bir pargasina
doniismiglerdir. Her kentin etkilenerek ve etkileyerek kendine 0Ozgii sekilde
olusturdugu maddi ve manevi degerler, kente aidiyeti duygu olarak beslemis ve
kentlilik bilincini dogurmus, bu biling birtakim davranig kaliplarinin benimsenip
uygulanmasini beraberinde getirmistir. GOrece yeni bir kavram olan kentsel
dontigiimiin tarith sahnesinde siiren uzun yolculuklarin ardindan bugiine ulasan
kentlere dair giindemine, hedeflerine, yaklasimma ve kente etkilerine diger

boliimlerde deginilmektedir.
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IKINCi BOLUM
KENTSEL DONUSUM OLGUSU, UYGULAMADAKI YAKLASIMLAR

Stiphesiz hemen her tanim kendi i¢inde bir anlamsal biitiinlik ve diisiince
boyutuyla bir arka plan ihtiva eder. Genel olarak ilk boélimde tzerinde durulan kent,
kentlesme, kent planlamasi alanlarinda eser veren, tartismalar gelistiren diisiiniirlerin
metinlerindeki gibi kentsel donilisiim kavraminin da farkli boyutlarini ifade eden,
farkli agilardan gelistirilmis tanimlara basvurulabilir. Literatiirde karsimiza ¢ikan
tanimlar igin dogasi geregi ortaya koyduklari vizyon, belirledikleri amag, yiirtttukleri
strateji ve benimsedikleri yontemlere goére birbirlerinden ayrilmaktadirlar. Kentsel
doniisiim siire¢lerinin ve sonuglarinin berrak bir dille ve gercegin 1s181inda en saglikli
sekilde tahlil edilebilmesini gerektirecek bu calismanin ilk boliimiinde kent,
kentlesme, kentlilesme gibi kavramlar agiklanmaya calisilmistir. ilk béliimde
amaglanan sey saydigimiz bu kavramlar sayesinde kentsel doniisiim olgusunu

ayaklar1 yere basan bir analizle kavramaktir.

Ikinci boliimdeyse soylulastirma, yeniden canlandirma, yenileme, yeniden
gelistirme, kentsel koruma gibi basliklarla kentsel donilisim olgusunu agarak
detaylandirmak yerinde olacaktir. Ayrica yine bu béliimde Tiirkiye’deki mevzuat
bakimindan kentsel doniisiime iliskin yasal ¢erceveye ve kentsel doniisiimde rol alan
aktorler bakimindan kurumsal ger¢eveye deginilecektir. Bu g¢alismanin hedefleri
bakimindan tciincii boliime hazirlik olarak yine kentsel doniisiim uygulamalarinin
kentlesme, toplumsal hayat, kent ekonomisi, kentliler ve kentsel kimlik iizerindeki

etkilerine genel olarak deginilmektedir.
2.1. Kentsel Doniisiim Olgusu

Dinamik ve kaotik bir sistem olan kentsel alanlar siyasi, ideolojik, ekonomik,
sosyolojik ve fiziki kimi etkiler eliyle el an degismekte olduklar1 gibi bu kentsel
alanlarin bazi degisim ve doniisiimlerin gerceklesmesinin nedeni de olabildikleri
varsayllmaktadir. Elbette insan yasayisina etkileri bakimindan kentlerin bizatihi
kendileri de degisimin ve doniisimiin ¢ogu kez lokomotifi konumunda
bulunmaktadir. Bir olgu olarak belirlenebilecek kentsel doniisiim kavraminin bir

stirece isaret ettigi, belirli bir zaman zarfina tekabiil ettigi ve fasilasiz cereyan ettigi
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sOylenebilir. Kent planlamas1 ¢alismalarindaysa kavram, basi sonu belli bir donemde
kentsel alanlarda fiziksel kosullar, sosyal ortam ve gevre kosullart bakimindan

gozlemlenen ¢okiisli ve cliriimeyi bertaraf edecek bir regete olarak sunulmaktadir.

Kentsel doniisiim; hali hazirda var olan kentsel gelismenin sosyoekonomik ve
mekansal agidan yeniden degerlendirilmesi, kentin problemli alanlarinin saglikli ve
yasanabilir olmas1 i¢in yikip yeniden yapma, canlandirma, sagliklagtirma veya
yeniden yapilandirma tiiriinden projelerin iiretilmesi, uygulanmasidir (Kartal, 2013:
3). Bu kavram, kiiresellesme, neoliberalizm ve diinya kenti kavramlarmin birer
kavram olmanin 6tesine gecerek gerceklik kazanmalarinda temel araglardan biridir.
Kentsel yenileme kavramindan daha genis Olgekli bir igerik yiliklenen kentsel
dontisiim artik 6nceden yapilasmamis kentsel alanlar1 da kapsar bir kavram haline

gelmistir (Bayram, 2006: 8).

Lichfield bu kavramin kentlerde gozlemlenen bozulmayr dogru anlamaya
doniik bir ihtiyagtan dogduguna inanmakta ve temelinde doniisiimle ortaya ¢ikacak
neticelere iligskin bir toplumsal uzlagmanin yattigin1 degerlendirmektedir. Lichfield’e
gore kentsel doniisiim, kentsel alanlarda yasanan bozulma siireclerini daha iyi anlama
ihtiyacinin dogurdugu ve sonucglarma dontik bir uzlagmaya dayanan ¢aligmalardir
(Ilkme, 2008: 5). Uygulanacak ydntemin ne olmasi gerektigi konusu iizerinde duran
bir yaklagimi1 benimseyen Donnison ise, kentsel doniisiimii tanimlarken bu kavrami
kentsel alanlarin ¢okiintii bolgelerinde yogunlasan sorunlarin esgiidiime dayali bir
perspektifle ¢oziimlenebilmesi amaciyla ortaya konan yeni yol ve yontemler biitiinii

olarak tanimlamaktadir.

Kavrama iligkin olarak dis etkiye dayali ve etkin bir siirece isaret eden ve
kentsel doniisiimiin kentsel mekanda barinan insanlarin yasam kalitelerinde ¢itayi
yukar1 tasimay1 amacladigini vurgulayan Roberts ise, kentsel doniisiimii biitiinlesik
ve kapsamli bir eylem, bir vizyon olarak belirli bir alanin sosyal, ekonomik, gevresel
ve fiziksel ortaminin devamlilik igerisinde iyilestirilmesine doniik uygulamalar
gerceklestirmek olarak tanimlar (Polat ve Dostoglu, 2007: 62). Biraz daha acgacak
olursak ona gore kentsel donlisiim, belirli bir kentsel alanda 6nceden var oldugu
halde giderek yok olan bir ekonomik faaliyetin tekrar gelistirilerek giin yliziine

cikarilmasi, sosyal acidan yitirilen kimi islevlerin yeniden faal hale getirilmesi,
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toplumsal dislanmanin ve O&tekilestirmenin bulundugu alanlarda bunun yerine
toplumsal biitiinlesmenin ve Kkenetlenmenin tesis edilmesi, ekolojik dengenin
yitirildigi bolgelerde bu dengenin tekrar kurulmasi ve ¢evre kosullara kalite
kazandirilmasidir. Esasen kentsel donilisiim, hi¢ var olmayan ve ilk kez planlanan
yeni kentsel alanlara dair bir kavram degil bilakis hali hazirda agir aksak da olsa
varligin1 ve fonksiyonlarini siirdiiren kentsel alanlarin planlanarak yonetilmesine dair
bir kavramdir. Kentsel doniisiimii farkli ¢ikarlar1 ve aktorleri igeriginde barindiran
karmasik, cesitli ve genel olarak belirsizce tanimlanan bir eylemler dizisi olarak

degerlendirenler de vardir (Aslan, 2013: 310).

Keles ise kentsel doniisiimi bir kentin tiimiiniin veya belli kesimlerinin
degismesi, baska bir bicime girmesi seklinde agiklar, kelime anlami bakimindan
birebir ayn1 olmamakla beraber, giinlimiiz literatiir kullaniminda ve sosyal
anlatimlarda trend bir kavram konumuna gelen kentsel doniisim karsiliginda
onceden de kullanilmis ve bugiin de kullanilmakta olan; kentsel yenileme, yeniden
canlandirma, yeniden yaratma, yeniden dogus, yeniden gelistirme veya imar, yeniden
yapilandirma, koruma, soylulastirma gibi kavramlar bulundugunu sdyler. Keles’e
gore kentlerdeki kohnemis ya da kohnemeye yiiz tutmus yagam alanlarinin toplumsal
yasama ve kent ekonomisine kazandirilmasinda, yontemleri, amaglari, konular1 ve
islevleri birbirinden kismen ya da fazlaca farkliliklar goésteren bu kavramlarin

tamamindan istifade edilebilir (Keles, 2004: 74).

Kentsel alanlardaki sosyoekonomik, cevresel, fiziksel deformasyon ve
cokuntuye care olarak sunulan kentsel doniistimii benzerlerinden ayiran su ii¢ 6zellik
zikredilebilir (Selim, 2011: 8):

e Bir kentsel alanin dogasinda degisiklik yaratmak ve yerlesik halkin yani
sira oranin geleceginde soz hakki bulunan diger aktorleri de siirece dahil

etmek hedeflenir.

e Ilgili kentsel alanin kendine 6zgii potansiyeline ve problemlerine bagl
olarak devlet aygitinin temel islevsel sorumluluklart ile kesisen hedef ve

faaliyetleri kapsar.



80

e  Ortakliklardaki 6zel kurumsal yapida degiskenlikler olsa da genellikle
birbirinden farkli paydaslar arasinda gelisen bir ortaklik yapisi igerir.

Kentsel doniisiim uygulamasinin salt fiziksel ¢evrede ortaya konacak bir
doniisiimden c¢ok daha genis kapsamli bir eylem alani oldugunu sdyleyenler bu
tiirden uygulamalarin BM Habitat programlarinda agiklikla ifade edilen temel ilkeler
ekseninde sekillendirilmesi gerektigi goriisiindedir. Bu uygulamalarin ¢evre koruma,
sosyal gelisim, ekonomik kalkinma kavramlariyla beraberce degerlendirilmesi
gerektigini ifade ederler. Kentsel doniisiimiin esasen sehir planlama biliminin
miidahale aracglarindan bir tanesi oldugu goriisiinii ileri siirenler de bulunmaktadir

(Senyol Kocaer ve Bal, 2013: 446).
2.1.1. Kavramin Ortaya Cikisi ve Ik Uygulamalar

Kavrama iligkin olarak Ingiltere’de 1851°de ¢ikarilan konut kanunu,
Fransa’da Paris kenti 6zelinde 1851 ile 1873 aras1 donemde Haussmann tarafindan
yapilan miidahaleler ilk 6rnekler olarak zikredilebilir. Ebenezer Howard’in ‘Bahge
Sehir’ adim1 verdigi fikri ve Tony Garnier’in ‘Endiistri Kenti’ betimlemesi kentsel
donlisiim anlayisinin ortaya ¢ikisini hizlandiran birer kilometre tasi olmuslardir.
Kentsel doniistime iligskin gelisme kronolojisinden bahsedecek olursak; 1910 ile 1940
yillar1 arasi kentsel yenileme, 1940 ile 1960 yillari arasi endistriyel gelisme ve
kentsel rehabilitasyon, 1960 ile 1980 yillar1 aras1 postmodernizm ve kentsel yeniden
canlandirma, 1980 sonrasi ise kentsel ronesans donemi olarak adlandirilabilir.
Kentsel ronesans donemi, kiiresel ekonomik sistemle iliski igerisinde gelisen
kentlerde hayat standardinin yasal agidan da gelistirilmesini igerir. Ayrica simdiki
zamana ve gelecege dair kentlere rol tanimlar1 yapilmasi, kentsel problemlere dair
teknik/idari yontemler kurgulanmasi tiiriinden ilkeler iceren gilincel donemdir. Kent
icinde kalan endustriyel alanlar, kiltirel ve tarihi nitelikteki kentsel alanlarin

gelistirilmesi bu donemi kapsar (Polat ve Dostoglu, 2007: 63).

Yirminci yilizyiln ilk doneminde kentsel doniisiim iizerine yiiriitiilen
caligmalara bicim veren, bu ¢alismalar: etkileyerek yoniinii belirleyen yaklasim tarzi
modernist hareket olmustur. Kentlerin sorunlarina ¢éziim getirmek isteyen kurumlar

ve kisiler bu donem zarfinda modernist anlayisin da etkisiyle {itopik olarak
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nitelendirilebilecek kent planlar1 ortaya koymuslardir. Bu kent planlarina bir 6rnek
olarak ‘Bah¢e Kent’ adi1 verilen kentsel doniisiim programlar1 zikredilebilir. Bahce
kent olarak adlandirilan planin hedefinde kent ve kirin i¢ ice gegmesi oldugu
soylenebilir. Utopik oldugu sdylenen bu tiir yaklasimlar kentsel déniisiim ifadesinin

yalnizca barinma anlaminda kullanilmamasini saglamistir (Daskiran, 2016: 79).

Giliniimiize gelindigindeyse mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclar
karsilamakla sorumlu bulunan ve halka en yakin idari birim olarak kabul edilen
belediyeler, mahalli idareler yani yerel yonetimler eliyle smirlari ve kapsami
daraltilmis lokal ¢okiintii alanlarinda uygulanan kentsel doniisiim projeleri daha
goriiniir hale gelmis bulunmaktadir. Bugiiniin kentsel doniisiim projelerine yoneltilen
en yaygin elestiri giderek kamu yararinin ikinci plana itilmesi ve onceligin ranta,

maksimum kar anlayisina ve ticari kazanca verilmesi yoniindedir.
2.1.2. Kentsel Doniisiim Uygulamalarinin Hedefleri

Kentsel dontigiim ile neyin hedeflendigini kavrayabilmek icin ilkesel agidan
bu uygulamalarin ortak yonlerinin hangi kriterlere dayali olarak belirginlestiginden
bahsetmek gerekir. Kentsel doniisiim adi verilen uygulamalarin hedefledigi kimi
temel kriterler oldugu muhakkaktir. Ozetle bunlar; mekandaki fiziki ¢okiisii
durdurarak alanda hali hazirda yer alan tarthsel dokunun varligimi siirdiirmesini
mumkun kilmak, ilgili yerlesimde siiregelen ekonomik hayati yeniden canlandirmak,
alandaki yapilarin mimarlik kalitesinin yani sira bu mekan paylasanlarin kentsel
yasam kalitesini arttirarak o alandaki kiiltiirel dinamikleri yeniden harekete
gecirmek, uygulanan projenin yiiriitilmesi asamasinda hemen her 6lgekte bulunmasi
tasarlanan ilgili aktorlerin siirece katilimini saglamak seklinde siralanabilir (Polat ve
Dostoglu, 2007: 62). Kentsel donilisiim esasen su hedefleri yakalamak maksadiyla
girigilen bir uygulama siirecidir, bunlar (Akkar, 2006: 30):

o Kentteki fiziki ortam ile sosyal sorunlar arasinda gerceklikli bir bag

kurmak.

e Kentsel dokuda basat role sahip fiziki unsurlarin zaman igerisinde

kendiliginden gerceklesemeyecek degisimine doniik ihtiyaglar1 gidermek.
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¢ Kentte yasayanlarin hayat standartlarini gelistirerek ekonomik kalkinmaya
katki vermek, gereksiz kentsel yayillmayr durduracak stratejiler

uygulanmasini saglamak.

o Kentteki aktorlerle genel gecer bir kentsel politikanin gereklerini

sekillendirmek.

Kentsel doniistimiin hedeflerine doniik genel hatlar itibariyle; ¢evresel ve
fiziksel boyuta matuf hedefler, ekonomik boyuta matuf hedefler, sosyal boyuta matuf
hedefler ve kiiltiirel boyuta matuf hedefler seklinde yapilacak bir tasnifle de konu ele
alimabilir. Kentsel alanlarda gecekondulasmanin Oniine gecilmesi, hali hazirda
bulunan gecekondularin yikilarak yerlerine ¢agdas yapilarin insa edilmesiyle modern
bir kent goriintiisliniin yaratilmasi cevresel ve fiziksel hedefler olacaktir. Yeni bir
ekonomik kalkinma yaklagimi ortaya konarak ayrica kentsel huzur ve refah ortamina
katk1 vererek ekonomik hayatin biitiin yonleriyle yeniden canlandirilmasi, yeni
ticaret ve cazibe merkezleri, istthdam ve is firsatlar1 yaratacak sekilde miidahale
edilen ilgili kentsel alanlara yatirnmcilarin g¢ekilmesi ekonomik hedefler olarak
zikredilebilir. Tlgili kentsel alanda sosyal dlgekli problemlerin nihai bir ¢dziime
kavusturulmasi, uygulamanin sosyal sonuglarinin gozetilmesi birer sosyal hedef
olarak belirlenebilir. Kiiltiirel a¢idan da kentsel alandaki kiiltiirel, dogal ve tarihi
dokunun korunarak kentin kiiltiir mirasinin yeni kusaklara aktarilmasi, kentin 6zgiin
kimligini muhafaza edecek bir anlayis1 benimseyen kentsel doniisim
uygulamalarmin tercih edilmesi hedeflenmelidir. lgili kenti diger kentlerden
farklilagtiran tarihi, dogal, kiiltiirel zenginlikleri tahrip etmeyen kentsel doniisiim
uygulamalariyla kentsel yapilarin devamliliginin saglanmasi kiiltiirel boyut

bakimindan énemli hedeflerdir (Yaman, 2014: 14).

Kentsel doniisiim kavramina/galismalarina dair tespitleri bulunan, hemen
hepsi ayni hedefler {iizerinde mutabik kalan yazarlardan kimileri de kentsel
dontigimii  asagida siraladigimiz  bes amaca matuf bir siiregc olarak

degerlendirmektedirler. Bunlar (Sisman ve Kibaroglu, 2009: 2):

e Kentin hali hazirda benimsedigi toplumsal yasa ile kentte gorulen fiziksel

kosullar arasinda bir iliski kurulmasi1 amaglanmalidir. Kentte bas gosteren
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sosyolojik problemlerin incelenerek buna dair ¢éziimlerin sunulmasi ve
uygulamaya konacak kentsel doniisiimlerin bu veriler hesaba katilarak

yuratilmesi gerekmektedir.

e Her kent kendi dogasindan gelen kimi fiziksel nitelikler bakimindan dogal
bir degisim yasamaktadir. Uygulanacak kentsel donlisim bu dogal
degisime kayitsiz kalmamali, kentin alt yapi tiiriinden degismekte olan

kimi 6zellik ve ihtiyaclarina karsilik gelecek bir amag tasimalidir.

e Kentsel doniisiim, kentsel alanda hayatini siirdiiren bireylerin yasam
standartlarmin gelistirilmesine ve bu kentlilere refah saglamaya doniik

amaclar belirlemelidir.

o Kentlerde ¢okiintii alanlarinin olugsmasinin nedenleri arasinda ekonomik
kosullar da g6z ardi edilemez. Kentsel doniisiim ile kentsel cokiintii

alanlarinda goriilen ekonomik problemlerin ¢6ziimii amaglanmalidir.

e Kentsel doniisiim ile ulasilmak istenen bir diger amac kentsel alanlardaki
plansizliklarin ~ bertaraf edilmesidir. Bu alanlarin  verimli sekilde
degerlendirilmesi yani kentsel yasam alaninin yiiz Ol¢ciimiin gereksiz

genislemesinin engellenmesi amaglanmalidir.

Kentsel doniisiimde neyin amaglanacagi sorusuna Tulrkiye Ozelinden bir
cevap aranacak olursa; Turkiye'deki kentsel alanlarda 1950’den itibaren nicelik
bakimindan hizli bir konut liretim siireci gézlenmektedir ancak iiretilen konutlarin
yeter miktarda denetiminin yapilamadigir goriilmektedir. Denetim eksikliklerinin
ortaya cikardigi riskli yapr stoku kentsel doniisiim projeleriyle dayanikli yapilarin
liretiminin amag¢lanmasini zorunlu kilmistir. Tiirkiye’nin kentsel alanlar fazla konut
iretimine dayali olarak 1950’den itibaren ihtiyactan fazla genislemistir. Kentsel
hizmetlerin sunulmasi bakimindan bir sorun olarak goriilebilecek bu durumun
kentsel doniisiim ile iistesinden gelmek bir amag¢ olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Tiirkiye’de kentlesme hizinin diismesine denk gelecek sekilde konut {iretiminin
yavaslatilmas1 ve rasyonel ihtiyaglar diizeyine ¢ekilmesi bir diger amag olarak
belirtilebilir. Kentsel yasamda dogal afetlerin etkisini ve kaza riskini artiran, ¢evre

kirliligi yaratan kacak yapilagsmanin ortaya ¢ikardig riskli alanlarin azaltilmas: bir
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baska amagtir. Elbette bunun i¢in iyi planlanmis projeler bir ihtiyactir. Tiirkiye’de
g6zlemlenen kentsel fakirlik politika yapicilari, kentliler arasinda kentsel nimetlerden
esit bir paylasim arayisina itmistir, kentsel doniisiimiin amaglarindan biri de bu
olmustur. Tirkiye’deki kentsel doniisiimlerin bir diger amaci da estetik bakimdan
standartlara uygun olmayan kentsel alanlarin ve konut stoklarinin revize edilmesi

olarak belirtilebilir (Arabulan, 2015: 17).

Kentsel dontisiimiin kent sakinleri agisindan ne ifade ettigi ve bu yoénde
yuratilen faaliyetlerin bireyler Gzerinde olumlu/olumsuz etkilerinin neler oldugunun
belirlenmesi modern kentlerin insasinin etkinlikle gergeklestirilebilmesi adina 6nemli
bir husustur. Bu sayede planlayic1 ve uygulayicilar, bireylerden kendilerine gelen
geri doniitleri daha iyi degerlendirebilecek ve yapilacak degisikliklerle kent
sakinlerinin biiyiik bir ¢ogunlugunu memnun edecek sonuglar elde edebileceklerdir.
Bu dogrultuda, ¢alismada analiz edilecek verilerin elde edilmesi kapsaminda, kent
sakinlerinin kentsel doniisim faaliyetleri hakkindaki genel diisiincelerinin
Ogrenilmesi amaciyla hazirlanan miilakat igerigine; “Kentsel doniisiim hakkinda
degerlendirmeleriniz nelerdir? Kentsel doniisiimiin kent ve sakinleri agisindan
kacinilmaz bir siire¢ oldugunu diisiiniiyor?” ve “Kentsel donilistimiin kentli bireyin
yagantisi lizerinde ortaya koydugu farklilagsmanin etkilerini degerlendirir misiniz?”
sorularinin eklenmesine karar verilmistir. Kent sakinlerinin hedef kitle olarak
belirlendigi bu soru ile kentte yasayan ve siirecten dogrudan etkilenen bireylerin ve
genis kapsamda ailelerin distlincelerini yansitir sekilde miilakat yapilan kisilerin

bakis acilarinin detayli olarak 6grenilecegi degerlendirilmektedir.

Kentsel doniisiim sonucunda ulasilmak istenen amaglar Akkoyunlu’nun
ifadesiyle; modern, biitlinciil bir kentsel altyapi kurulmasi, kentsel alanda ¢ok
fonksiyonlu kullanim imkanlar1 ortaya g¢ikarmak, kamusal alanlar, seyir teraslari,
gezi alanlari, yaya yollar1 kurulmasi, geleneksel mimari ile modern yaklagimlar
arasinda harmoni yaratilmasi, siirdiiriilebilir ¢evreye dair esnek alternatifler
gelistirilmesi, sehrin dokusunun ve komsuluk iinitelerinin yeniden kurulmasi, tarihi
bina ve alanlarin restore edilmesi, yeni kentsel alanlar i¢in kentsel tasarim iislubunun
belirlenmesi ve giin boyu hayatta bir kentsel alanin olusturulmasidir (Akkoyunlu,

2015: 80).
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Uygulanacak kentsel doniisiim projelerinin ayaklarinin yere saglam basiyor

olmasi, tespit edilen sorunlara gercek anlamda ¢oziim iiretebilmesi, ilgili kentsel

alanlarda ekonomiye, c¢evreye olumlu katkilar saglanarak amag¢ ve hedeflerin

gerceklesebilmesi bakimindan benimsenmesi gereken birtakim temel prensipler

bulunmaktadir, bu prensipler bakimindan bir kentsel doniisiim (Selim, 2011: 10);

Ilgili kentsel alanda basaril1 ve detayli bir durum analizine dayanmali.

flgili kentsel alanda sosyal yapi, fiziksel doku, ekonomik ve gevresel
temeller bakimindan yeni kosullarmmin adaptasyonu yani uyumu igin

eszamanliligt hedeflemeli.

Ilgili kentsel alandaki problemlerin dengeli ve sirali olarak ve pozitif
sekilde neticelendirilmesine dair bir vizyon agikca ortaya konarak

kapsamli ve biitiinlesik bir stratejiye dayali uygulanmali.

Stratejinin sonrasinda ortaya ¢ikan programlarin, siirdiiriilebilir kalkinma

anlayis1 ¢cercevesinde gelistirilmesi saglanmali.
Olabildigince 6lgiilebilir ve isleme dayali gayeler belirlenmeli.

Butln kaynaklar-ilgili  kentsel alan ve cevresel o6zellikler dahil-

olabildigince etkin, iyi ve verimli kullanilmali.

Olabildigince en genis kapsamli is birligi ve katilim ortami yaratilarak

ortak bir fikir etrafinda bulusulmali.

Ilgili kentsel alanda etkinligi bulunan dis ve i¢ gii¢lerin degisen etki ve
dogalar1 izlenmeli, hedeflere ulasma noktasinda stratejinin gelisimi

Olctlmelidir.

Kentsel alanlarda o kentin barindirmakta zorlanacagi diizeyde gerceklesen

niifus artisginin yani sira kente go¢ olgusu, carpik ve diizensiz kentlesme, teknik

altyap1 ve sosyal donati alan1 yetersizligi, trafikte kaos gibi problemlerin artmasini ve

kamu asayisinin bozulmasini beraberinde getirmis, kentsel doniisiim projeleri bu

sorunlara bir ¢6ziim sunan yegane metot olarak benimsenmistir (Kogak, 2011: 264).

Kavramsal olarak kentsel doniisiimiin ne ifade ettiginden, hangi yazarlar tarafindan

kentsel doniigiimiin nasil tanimlandigindan ve genel olarak diinyada ve Tiirkiye’deki
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hangi saik ve hedeflere bagli olarak uygulandigindan, tarihsel bakimdan kavramin ne
tiir bir evrim yasadigindan bahsettikten sonra uygulama asamasinda ne tiir

yontemlere basvurulduguna deginmek yerinde olacaktir.

2.1.3.Kentsel Doniisiim Yaklasimlari

Kentsel dontigiimlere iligkin proje ve uygulamalardaki bakis agis1 farkliliklar
kavrama iligkin biri digeriyle kimi agidan benzesen ancak bazi yonleriyle
birbirlerinden ayrilan yaklasimlar olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Genel olarak
yapilacak bir literatiir incelemesi gostermektedir ki kentsel doniisiimiin uygulanmasi
asamasinda pek cok farkli metot bulunmaktadir. Uzerinde en ¢ok degerlendirme
yapilan kentsel doniisiim uygulama yontemleri olarak kentsel yenileme yaklasimu,
kentsel soylulastirma yaklagimi, kentsel koruma yaklasimi, kentsel yeniden
canlandirma yaklasimi ve kentsel yeniden gelistirme yaklagiminin 6n plana ¢iktig

gorulmektedir.

Kentsel dontisiim yaklasimlari basligi altinda; bu yaklasimlar sirayla ele
alinmakta, basliklar halinde kentsel doniisiime iliskin kaynaklarda ¢okca {listliinde

durulan bu yaklasimlarin irdelenmesine ¢alisilmaktadir.

2.1.3.1.Kentsel Doniisiimde Kentsel Yenileme Yaklasimi

Literatiirdeki kullanimi bakimindan kentsel yenileme ifadesi ¢ogu yerde
kentsel doniisiim kavramini anlatmak i¢in ve kimi zaman da bu kavramin yerine
kullanilirken bu calismada esasen kentsel doniisiim siirecinin bagvurabildigi bir
yaklasim olarak degerlendirildigini belirtmek gerekir. Kentsel yenilemeye iliskin
olarak; bir yerlesim diizeni ve bu yerlesim diizenini olusturan halihazirdaki yapilarin
fiziki durumunun yani1 sira ilgili kentsel alanda saglik/yasam kosullarinin
tyilestirilmesinin miimkiin olmadig1 durumlarda s6z konusu bu yapilarin bir
boliimiiniin yahut tamaminin ortadan kaldirilarak kentsel alanin yeniden imar

edilmesi seklinde bir tanim da yapilmaktadir (Keles, 1998: 140).

Cogunlukla kagak yapilarin isgal ettigi ve islevini ekonomik agidan yitirmis
kentsel alanlarda kullanilan bir yontemdir. Bu kentsel alanlarda meydana gelebilecek
dogal afet ve tabiat olaylar1 neticesinde yasanabilecek Olcegi biiyiik felaketlerin

Online gegmenin yani sira kentsel ve toplumsal aktivitelerin bir diizen iginde
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yiiriimesinin temin edilmesi gayretiyle yiiriitiilen kentsel doniistimlerde benimsenen
bir yaklagimdir. Doktrin agisindan meseleye yaklasilacak olursa yikip yeniden
yaparak yani eski yapiyr yok edip yeni yapilar var ederek uygulanacak kentsel
doniisiim siireglerinin en radikal yaklasim olarak goriildiigii soylenebilir (Tekel,

2011: 275).

Tirkiye oOzelinde degerlendirilecek olursa uygulamaya konulan kentsel
doniisiim projelerinin biiyiik bir kisminin kentsel yenileme yaklasimi g¢ergevesinde
planlanarak ardindan soylulagtirma yaklasimina kap1 araladigi ifade edilebilir. Her ne
kadar ileride detayli olarak bahsedilecekse de kisaca deginecek olursak soylulagtirma
anlayisi; kent merkezinde yani tarihsel ve kiiltiirel agidan 6zel nitelik ifade eden
alanda yasayan ancak ekonomik gelir diizeyi diisiikk olanlarla Ust ve orta gelir
diizeyindekilerin bu alanda yapilacak restorasyon calismalar1 akabinde yer
degistirmeleri seklinde aciklanabilir. Burada cebri bir yer degisikliginden ziyade
karsilikli rizaya dayali bir anlayis vardir, bireysel veya orgutli olarak konsensis
gerceklesmekte ve yliriitillen restorasyon da bu temele dayanmaktadir (Daskiran ve

Ak, 2015: 268).

Bir diger tanima gore ise kentsel yenileme yaklasimi; gegen zaman zarfinda
eskiyip kohneleserek yipranmis olan ve saglikli olmayan kosullar altinda ayrica cogu
kere yasadisi sekilde olusan ya da mevcut arsa degeri potansiyeli ilgili kentsel
alandaki {istyapinin deger bakimindan ¢ok otesine ge¢mis, yaygin yoksunluklarin
tespit edildigi yerlerin ekonomik ve sosyal bir program ile ayrica Stratejik bir
yaklagimla anin fiziksel, sosyal, kiiltiirel kosullarina uygun hale getirilmesidir
(Ozden, 2008: 44). Bu yaklasima gore bir kentsel alanda hali hazirda var olan yapilar
tamamen yikilarak yeni bastan iretilir. Kimi durumlarda kesin ¢ozim olarak
degerlendirilebilecek kentsel yenileme yaklasimina goére ekonomik bakimdan
kentteki bir ¢okiintii alaninda rantin diigmesi durumunda bu alanin yikilarak yeniden
tiretilmesi pozitif neticeler dogurmaktadir. Esasen bir kentsel alanda hayat
standartlarinin fazlaca geriledigi, asayisin tehlikeli bir hal aldigi durumda kentsel
yenileme yaklasimi dogru yontem olarak degerlendirilebilmektedir. Kentsel

doniisimde bu nevi uygulamalar, bir baskasina ait taginmazlarda goriilen kacak
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yapilagsmalarin yogunlagtig1 kentsel alanlarda siklikla goriilmektedir (Dagkiran, 2016:
76).

Kentsel yenileme yaklasimmin  benimsendigi  kentsel  doniislim
uygulamalarinda problemli kentsel alanlarda gergeklesen miidahalelerin Slgeginin de
biiyiik oldugu goriilmektedir. Giderek kohnelesen ve birer kentsel ¢okuntl merkezi
haline gelen kentsel alanlarin yeniden kazanimi siirecinde sagliklilagtirma ve yeniden
uretimin birlikte yirimesi durumu s6z konusudur. Kentsel yenileme yaklasiminin
benimsendigi  kentsel  doniisiimlerin  genis  ¢apli  projeler kapsaminda
degerlendirilmesi gerekir zira bu uygulama orneklerinde kamusal nitelikte guc
kullanim1 ve kamusal katki olmazsa olmazdir (Ongéren ve Colak, 2015: 9). Bir
kentsel alandaki mekanlarin saglikli hale getirilmesinin miimkiin olmadig1 kosullar
altinda giindeme gelen kentsel yenileme yaklagiminin fiziksel ve sosyal agidan bagka
care kalmayan durumlarda benimsendigi agiklikla ifade edilebilir (Ozkul, 2017: 7).
Kentsel yenileme yaklasiminin benimsendigi kentsel doniisiim uygulamalarinda
onceki islevini siirdiirmesi arzulanan ancak slrec igerisinde fonksiyonu akamete
ugrayan kentsel alanlara bu islevin yeniden yiiklenmesine doniik faaliyetlerin de bu

kapsamda goriilebilecegini belirtmek gerekir (Erdede, Bektas ve Erdede, 2014: 3).

Modern ve daha yasanabilir kentler insa edilmesi noktasindan hareketle
gelistirilen kentsel doniisiim faaliyetlerinde birgok kurum ve kurulus gorev
almaktadir. Bu baglamda kurumlar aras igbirligi ve koordinasyonun etkin ve verimli
sekilde yiiriitiilmesi 6nem kazanmaktadir. Aksi durumda, miikerrerlik, kaynak israfi
ve verimsizlik gibi stratejik planlama hatalarinin meydana gelmesi kag¢inilmaz
olacaktir. Dolayisiyla ¢alismada kentsel doniisiim faaliyetlerinin planlama ve icrasina
yonelik kurumlar arast koordinasyonun ne Olglide saglandiginin belirlenmesi
amaciyla, kurum, kurulus ve belediye temsilcilerine; “Kentsel doniistimiin kurumlar
aras1 koordinasyon agisindan kentte saglikli bir iletisim ve rol paylasimi zemininde
yiirlitiildiglini distinliyor musunuz?” sorusu yoneltilmis ve katilimcilardan alinan

cevaplar yorumlanmuistir.

Belirli bir kentsel alan sinirlar1 dahilinde uygulanacak kentsel doniisiim
uygulamasinda kentsel yenileme yaklasiminin benimsenmesinin miimkiin olmasi i¢in

o alandaki yapilarin depreme direngsiz, sagliksiz olmasi ve c¢agdas hayat
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standartlarina ayak uyduramayacaginin degerlendirilmesi, tadilatlarina imkan
bulunmamasi gerekir. Ayrica bahse konu kentsel alanda kanalizasyon, su, elektrik,
yol gibi altyap1 ve saglik hizmeti, egitim hizmeti, ¢arsi ve park gibi temel kentsel
ihtiyaclara ve ekonomik unsurlara erigim yetersizlikleri bulunmali, sularda kirlilige
ve siklikla elektrik kesintilerine rastlanmalidir. Issiz olan ya da diisiik gelirli islerde
istthdam firsati bulabilen dolayisiyla ekonomik standartlar1 yetersiz kabul
edilebilecek, tasradan veya bir bagka lilkeden gocle gelen insanlarin barindigi,
kentsel yenileme yaklasiminin benimsendigi bir kentsel doniisiime konu olan kentsel
alanlarda var olan yapilarin bakimli olmasinin beklenmesi de miimkiin olmayacaktir.
Kentsel yenileme yaklagimimin benimsenecegi doniisiim uygulamalarinda su tig

husus belirgin olarak tespit edilmelidir. Bunlar (Demirkiran, 2008: 37):

e Illgili kentsel alan problemli oldugu halde gelismeye acik bir potansiyel

tasimalidir.

e Ilgili kentsel alanin sosyoekonomik ve kiiltiirel bakimdan 6zgiin bir kimlik

tagimasi gerekir.

e llgili kentsel alanin sinirlarinm genis bir yiiz dl¢iime tekabiil ettigi ancak
vakit ve kaynak darliginin bulundugu durumda pilot bdlge secimi

yapilmalidir.

Insaat sektdriiniin  dogrudan yer aldifi kentsel yenileme yaklasimi
benimsenen doniisiimlerde kent agisindan saglikli olmaktan ¢ikmig alanlarin modern,
giivenilir, nitelikli bir yapiya ulagsmasi temel amactir. Bu yaklagimin benimsendigi
bir kentsel doniisiim uygulamasinin nihayetinde ulasilmak istenen, ulasilmasi
diisiiniilen yegane hedef konut degildir, ticaret ve saglik gibi kentsel konular ve bu

konulara dair iyilestirme hedefleri de masadadir.
2.1.3.2.Kentsel Doniisiimde Kentsel Soylulastirma Yaklasim

Kentsel soylulagtirma yaklasimi, ekonomik olarak alt gelir seviyesindeki
ailelerin yasadigi kentin merkezinde bulunan kentsel alanlara nispeten daha iyi
ekonomik kosullara sahip bulunan, orta ve iist gelir grubundan ailelerin yerlesmesi

olarak agiklanabilir.
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Kentsel soylulagtirma yaklasiminda toplumun alt gelir grubunda yer alan
fertlerin yerlesik olmasinin da etkisiyle kiiltiirel ve sosyoekonomik bakimdan
kohnelesmeye yiiz tutmus ancak kentin merkezinde yer alan kentsel alanlarda gelir
seviyesi yliksek olanlarin iskan edilmesiyle sosyoekonomik ve kiiltiirel agidan bu
bolgenin hareketlenmesi, canlanmasi ve yeniden hayat bulmasi hedeflenmektedir.
Bir tanimdan yola c¢ikarak konuyu acgiklamaya c¢alisacak olursak literatiirde
‘Mutenalastirma’ olarak da karsimiza c¢ikan kentsel soylulastirma yaklasimi; bir
kentsel alanmi fiziki bakimdan korumanin ¢ok Gtesinde ilgili alan1 ekonomik agidan
yasayabilir/yasanabilir kilmak adina belirlenebilecek bir yaklasgim olarak
degerlendirilmektedir. Ilgili kentsel alandaki fiziki ¢evreyi veya yapry1 koruyarak bu
kentsel alanda hayatin1 idame ettiren sosyal dokuyu degistirerek bu yolla olusacak
yeni sosyal dokunun elinde bulundurdugu ekonomik refah ile ilgili kentsel yapinin ve
gevrenin o dokuyu olusturan Kkentliler tarafindan korunmasini saglamak seklinde

aciklanmaktadir (Tekeli, 2011: 276-277).

Kentsel soylulastirma yaklagiminin benimsendigi doniisiimlerde kentin farkli
alanlarinda bir arada yasarken biri digeri ile yer degistiren farkli gelir, kiiltiir ve
ekonomik seviyeden gruplar arasinda goniillii bir uzlas1 aranmasi ideal olandir ancak
kimi durumlarda bir zorlama temayuli de gorildigii s6ylenebilir (Erdede, Bektas ve
Erdede, 2014: 4). Agiklikla ifade edilmelidir ki kentsel soylulastirma yaklagimi,
diinyanin pek ¢ok iilkesinde uygulanan kentsel doniisiim projelerinde adi ve niteligi
bakimindan en ¢ok elestirilen ve tartisilan yontem olarak digerlerinden ayrilmaktadir.
Baz1 akademisyenler ve yazarlar bu yaklasimi aciklarken soylulagtirma kelimesini
ikame etmek i¢in segkinlestirme ifadesini kullanmay tercih etmektedirler. Kentsel
soylulastirma yaklagimi sadece adiyla degil icerigiyle de elestirilmektedir. Alt gelir
grubundan olanlarin yillardir hayatlarini idame ettirdikleri kentsel alandan ¢ikarilarak
bir baska kentsel alana tasinmalar1 toplumun bir kesiminin yurtlarindan edildigi

gerekcesiyle tartisma ve elestiri konusu olagelmektedir (Demirkiran, 2008: 45).

Kentsel Soylulastirma Yaklasimmin benimsendigi kentsel doniisiimlerin
temelinde ilgili kentsel alanda pek ¢ok agidan kalitenin yiikseltilmesine doniik bir
amacin yattif1 yadsinamaz bir gergektir. Kent merkezinde bir yandan fiziksel ve

cevresel bakimdan yasanacak degisim diger yandan toplumun ekonomik agidan gelir
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seviyesi yiiksek olanlarinin iskan ediliyor olusu ilgili kentsel alanda kalite ¢itasinin
yikseltildigi  seklinde degerlendirilmektedir (Akalin, 2016: 291). Kentsel
soylulagtirma yaklasgiminin benimsendigi doniistimlerde hedeflenen sey yeni
binalarla bir yapilasmadan ziyade ilgili kentsel alandaki tarihsel ve kiiltiirel dokuyu
yansitan ancak bakimsiz kalmis yapilarin restore edilerek yeniden kente
kazandirilmasi ve bu yapilarin bakim onarimini iistelenebilecek kentlilerin burada

iskan edilmesidir (Daskiran, 2016: 76).

Ekonomik agidan degerlendirilecek olursa kentsel soylulastirma yaklagimi tist
gelir grubuna mensup olanlardan kent merkezlerinde 6nceden yerlesik olan ancak bu
kentsel alani terk edenlerin ilgisini yeniden bu alana ¢ekmeyi amaglamaktadir zira
onlarin bosalttigr bu kentsel alanlarda ve kent c¢eperlerinde gecen zamanla birlikte
banliydler olusmaktadir. Bu durum dogal olarak ilgili kentsel alandan elde edilen
vergi gelirlerinde ve bu alanin kentsel rantinda rakamsal acidan disis
dogurmaktadir. Kentsel soylulastirma yaklasimi genel olarak sermayeyi ve tist-orta
gelir gruplarindan olanlar1  yeniden kent merkezine getirmenin yollarinin
aranmasindan dogan ve bahsedilen gerekceler nedeniyle benimsenen bir doniisim

yaklagimidir (Sam, 2010: 51).

Kentsel soylulastirma yaklasimina yonelen elestirilerin ilki ekonomik gelir
seviyesi dusiik kentlilerin kentsel alanin digina, dis alanlara itiliyor olduguna dairdir.
Bu nifus hareketi ekonomik agidan zayif durumdaki kentlilerin giderek
marjinallesmesi, kent ortamindan, kentin standartlarindan ve 6zgiin atmosferinden
kopmalar1 gibi sonuglar dogurabilmektedir. Oysa kentsel doniisiimiin en temel
hedefi, modernlesirken kentin kendi dokusunu da korumasinin miimkiin kilinmasi,
kentin sosyoekonomik ve kiiltiirel bakimdan saglam bir yapiya kavusturulmasidir.
Kentsel soylulastirma yaklagiminin benimsendigi kentsel doniisiimler sonrasinda
onceden kentsel alanin merkezinde yasadigi halde dis smirlara yonlendirilen ve
ekonomik agidan alt sinifta yer alan kentlilerin kentsel kaynaklara erisiminin
simirlandig1 diisiiniiliirse bu durum kaynaklarin esit paylasimimi sekteye ugratan
sonuglar da dogurabilmektedir. Bu kentliler her ne kadar sureta rizaya dayansa da bir
mecburiyetin, bir tiir zorunlulugun neticesinde kent disina ¢ikmaktadirlar ve kentsel

soylulagtirma esnasinda kentsel yerlesim alanini degistirmek istemeyen bireylerin
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ekonomik ve benzeri nedenlerden dolayr buna mecbur kalmalar1 dogal bir sonug

olarak gorulmelidir (Ergun ve Gil, 2010: 370).

Kentsel dontisiime konu olan kentsel alanda hali hazirda hayatin1 idame
ettirenlerin  kentsel soylulastirma yaklasiminin  benimsendigi  doniisiimlerle
yerlerinden edilmeleri bir bakima bu siirecin esasidir ve bu yaklasim sanayiden
arindirilan kent merkezinin ya da mevcut sanayi nedeniyle ilgili kentsel alanda
meskin is¢ilerin barindig1 konutlarin ellerinden alinarak isteyerek ya da istemeyerek
bir sekilde gelir seviyesi nispeten yiiksek baska kentlilere verilmesini icermektedir
(Uysal, 2006: 80-81).

2.1.3.3. Kentsel Donusiimde Kentsel Koruma Yaklasimi

Kentsel ~ koruma  yaklasiminin  benimsendigi  kentsel  doniisiim
uygulamalarinda amaclanan sey, kentsel alanda hali hazirda var olan pozitif
niteliklerin yitirilmesinin 6niine gecilmesidir. Ilgili kentsel alanda hayatin1 idame
ettirenlerin yani toplumun diinden bugiine tasidigi sosyoekonomik ve kiiltiirel
sartlarin, yasam tarzinin kaybedilmemesi ve bu kiiltiiriin, yasam tarzinin siirmesine
imkan taniyan fiziksel g¢evrenin niteligini korumasi gayesiyle yiiriitilen kentsel
doniistim projeleri kentsel koruma yaklagiminin bir uygulama alani olarak kabul
edilebilir. Gegen zaman zarfinda meydana gelen baskalasma ve yasanan yeni
hadiseler kentte negatif izler birakabilmektedir. Diinden bugiine devam eden kentsel
hayata dair simgeleri barindiran kentsel doku ile modern hayat tarzi, cagin gerekleri
arasinda bir uyum, bir biitiinlik olusturulmasi zamanla bir ihtiyag haline
gelebilmektedir. Aksi takdirde kentin diinden bugiine tasidigi sosyoekonomik ve

kilturel hazine yitirilebilecektir.

Kentsel koruma yaklagimiin benimsendigi doniisiimlerle kentsel alanda
ihtiyac haline gelen kimi tedbirlerin devreye sokulmasi durumunda sosyoekonomik
ve kiiltiirel bakimdan fonksiyonellik seviyesinde de artis gézlemlemek olas1 hale
gelecektir. Kentsel koruma yaklasimi ‘dokunmamak’ tlriinden bir anlayisa tekabiil
etmemektedir. Kentin 6zgiin niteliklerine hi¢ dokunulmamasi gecen zaman zarfinda
bunlarin harabe bir yapiya biirlinmesi sonucunu dogurabilecektir ve elbette bir

doniisimden bahsedebilmek igin fiziksel bir rehabilitasyon, bakim gerekecektir.
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Kentsel koruma yaklagiminin benimsendigi kentsel donilisiim uygulamalarinda
fiziksel boyuttan ziyade ekonomik fonksiyonellige dair kaygilarin 6ne ¢ikmasi akla
daha yatkindir. Bu noktada kentsel koruma yaklasimi ile kentsel soylulastirma
yaklagimi biri digerini tamamlayan yaklagimlar olarak da anilabilir (Daskiran, 2016:

76).

Kentsel koruma yaklasiminin benimsendigi kentsel doniisiimlerde oncelikli
husus hi¢ siliphesiz ilgili kentsel alanda var olan mevcut kazanim ve yapilarin
varhigim siirdiiriilebilirliginin temin edilmesidir. Kentsel alanin merkezinde bulunan
yapilarin yikilarak yenilerinin insa edilmesinden ¢ok hali hazirda var olan dokunun
bu varligin1 kalicilastirmak hedeflenir (Akalin, 2016: 291). Kentsel koruma
yaklagiminda ‘6zgiin karakterin korunmasi’ giindemdedir, kentsel alanda toplumun
gecmisten gelen degerlerini yansitan yapilarin ortadan kalkmasi 6zgiinliige darbe
vuracak, bu durum kentin kiiltiirel niteliginde yara agacaktir. Tam da burada kentsel
koruma yaklasimma bir ek yaparak ‘sinirli degisim ile koruma’ kavramina da
deginmek gerekir. Sahip olunan mevcut kiiltiirel kentsel varlikta bazi degisimlerin
ister istemez giindeme geldigi durumlarda tamamen degistirme yerine bu
degisikliklerin yapilmasinin temel nedeninin arastirilip mevcut fiziksel ve
sosyoekonomik yapinin fonksiyonel bir hal almasina odaklanilmalidir. Kentsel alani
paylasan kent halkinin mevcut kentsel kiiltiirel varliktan daha ¢ok istifadesine imkan

taniyacak diizenlemeler de giindemde olmalidir (Demirkiran, 2008: 31).

Calismada, kentin gegmisi ve gelecegini modern ¢izgilerle bir araya getirecek
bir kentsel doniisiim siirecinin uygulanip uygulanmadiginin belirlenmesi amaciyla,
katilimcilara yonelik hazirlanan miilakat sorularina; “Kentsel doniisiimiin kentlerin
tarihsel seriivenine ve kadim kimligine doniik etkilerini degerlendirir misiniz?” ve
“Kentsel doniisiimiin kentte hakim olan kiiltiirel 6zellikler acisindan hangi etkiler
meydana getirdigini/getirecegini degerlendirir misiniz?” sorular1 ilave edilmistir. Bu
sorularin cevaplarinin yorumlanmasi ile kentsel doniisiim faaliyetlerinin, bireylerin
yasamini kolaylastirict ve sosyal imkanlarmi gelistirici bir yaklasimin yaninda,
kentin de tarihsel 6zelliklerini ve kendine has niteliklerini koruyan bir bakis agisi ile
O0zenle yapilip yapilmadigi belirlenebilecektir. Hazirlanan sorularin, Kkentin

dokusunun ve tarihinin geri doniisii olmayan bicimde yok edilmesinin Oniine



94

gecebilecek ozellikte ve kentsel doniisiim planlayicilarinin g6z 6nilinde bulundurmak

zorunda olduklar1 6nemli bir soru niteliginde olduklar1 degerlendirilmektedir.
2.1.3.4.Kentsel Doniisiimde Kentsel Yeniden Canlandirma Yaklasimi

Kentsel yeniden canlandirma yaklasiminda dogru zamanda korumaya doniik
imkanlarin devreye sokulamadigi kentsel alanlarin kente yeniden kazandirilmasi
esastir. Cogunlukla kentsel alanlarin merkezlerinde yer alan Onceki zaman
dilimlerinde sosyoekonomik ve kiiltiirel boyutta canlilifa sahne olmus ve bu doneme
iliskin birikim tasiyan fakat gecen siirede canliligini yitirmis, kohnemeye yiiz tutmus
kentsel alanlarin eski giinlerine dondurtlmesine donik cabalar kentsel yeniden
canlandirma yaklagiminin benimsendigi kentsel doniisiimlerin nirengi noktasidir
(Ozkul, 2017: 7). Cogu kere bu tiirden kentsel alanlar ekonomik acidan
fonksiyonellikten uzaklasmis, yikintt bir hal almig, kullanilamaz durumda, verimlilik
duzeyi disiik bir yapidadir ve kentsel yeniden canlandirma yaklagimin benimsendigi
kentsel doniisiimlerle verimliliklerinin artirilmasi, eski is yerlerinin kullanim alani

bulmasi saglanir (Erdede vd., 2014: 3).

Eski kent merkezlerine odaklanan bir bakis agisiyla uygulan kentsel yeniden
canlandirma yaklasimina dayali doniisiimlerde bu kentsel alanlarin eski heyecan
ortamina dondiiriilmesinin, yeniden heyecan yaratilmasinin yollar1 aranir (Akalin,
2016: 291). Kentsel yeniden canlandirma yaklagimina dayali donidslmlerin biri
digerinin adeta kopyasi1 gibidir ve bu donilisiim metodunda digerlerinden farkli olarak
uygulamalarin hemen hepsinde amac¢ ve yontem biri digeriyle benzerlikler
gostermektedir. Uygulama boyutuna dair 6zet olarak belirtildigi tizere; tasfiye
edilmesi istenen mahallelerdeki bina veya konutlara ‘enkaz bedeli’ Uzerinden
hesaplanan bir paha bicilmekte, yeni yapilanlar ise ilgili bakanlik fiyatlar1 {izerinden
degerlendirilmeye tabi tutulmakta, arada olusan ekonomik farkin yirmi yillik bir
O6deme donemi igerisinde hak sahipleri tarafindan G6demesinin yapilmasi

planlanmaktadir.

Hak sahiplerine sunulan ii¢ segenege deginilecek olursa: ya binalarimi
yukarida anlatilan yontemle belirlenen fiyatlardan satarak bosaltacaklar, ya kendi

mahallelerinde yapilacak olan nispeten nitelikli konutlarin gerektirdigi bedelleri
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borglanarak vadeli sekilde 6deyecekler, ya da kendi mahallelerinden farkli bir kentsel
alanda iiretilen nispeten fiyat1 diisiik konutlara borg¢lanarak tasinacaklardir (Daskiran,
2016: 76-77). Kentsel yeniden canlandirma yaklasimina dayali doniistimlerde kentin

ortak kazanimlarin1 6nceleyen yani kamu yararina dayali bir bakis agis1 hakimdir.
2.1.3.5.Kentsel Doniisiimde Kentsel Yeniden Gelistirme Yaklasim

Kentsel yeniden gelistirme yaklasiminin benimsendigi kentsel doniisiimlerde
korunmasina imkani bulunmayan, korunamayacak diizeyde niteliksel deformasyon
yasamis kentsel alanlarin gelistirilmesine doniik hedefler tayin edicidir. Kentsel
yeniden gelistirme yaklasimin benimsendigi kentsel doniisiimler yerel yonetimler
birimleri eliyle uygulanmasi fayda getirecek tiirden bir mahiyet tasir. Kentsel
yeniden gelistirme yaklagimi sayesinde ilgili kentsel alanda bulunan arsalarin daha
da degerlenmesi, bu kentsel alanlarda ekonomik gelir seviyesi bakimindan orta ve iist
gruba dahil olanlarin iskan edilmesi sosyoekonomik bakimdan yeni bir sinerji

yaratacaktir.

Kentsel yeniden gelistirme yaklasimin benimsendigi kentsel dontisiimlerde
kentsel alanin merkezinde hayatini siirdiiren kitleyi olusturan kent sakinleri genel
olarak farkli kentsel alanlara transfer edilmektedir. Bu bakimdan degerlendirilecek
olursa kentsel yeniden gelistirme yaklasimi ile kentsel soylulastirma yaklasiminin
benzerliklerinin bulundugu sdylenebilir ancak bir kentsel alandan bir digerine
yasanan bu niifus transferi birtakim agir ¢evresel ve sosyolojik maliyetleri de kentin
sirtina yiikleyebilecektir. Yikilan gecekondularin ardinda biraktigi psikolojik ve
sosyal etkiler, eski yapilarla yok olan fonksiyonel bir sosyal yapiya isaret etmektedir.
Artik gelismis iilkelerde uygulanan kentsel doniigiimlerde tercih edilmeyen kentsel
yeniden gelistirme yaklagimina dair ¢ekinceler ifade edilecek olursa belirli bir yasin
uzerindeki kentlilerin bu mekansal degisimden duyduklari rahatsizliklarin yani sira
her ne kadar gecekondu bolgeleri doniisiim siirecinde yikiliyorsa da kentsel alanlarin
farkli bolgelerinde yeni gecekondulasmanin 6niine gecilememesi olarak siralanabilir.
Kentsel yeniden gelistirme yaklasimi heniiz gelismekte olan tilkelerdeyse merkezi
kentsel alanlarin modernizasyonu ve yap1 stoklarinin saglamlastiriimasi bakimindan
en ¢ok tercih edilen doniisiim metodu olarak kabul gérmektedir (Ongdren ve Colak,

2015: 9). Kentsel yeniden gelistirme yaklagimi bélgenin iyilestirilmesi amacina



96

matuf oldugundan donilisime dayanan bir rehabilitasyon siireci olarak da

degerlendirilebilir (Demirkiran, 2008: 31).

Iyilestirme mevcut diizenin ideal olana evrimini anlatirken yeniden gelistirme
mevcut diizende fiziksel bir degisim yapma zorunlulugundan dogmakta, ilgili kentsel
alanin eski hali ile bolgede degisiklikler yapilarak bu alanin yeniden kazanilmasi
miimkiin olmamaktadir. Bu sebeple ilgili kentsel alanin {izerindeki yapilardan
arindirihip ihtiyag duyulan yeni yapilarin sifirdan insa edilmesi kac¢inilmaz
olmaktadir. Kentsel yeniden gelistirme yaklasimi bir kentsel alandaki sosyal ve
ekonomik yasamin diizeltilemeyecek duruma gelmesi halinde giindeme gelmektedir

(Daskiran, 2016: 77).

Ozetle ifade edecek olursak kentsel yeniden gelistirme yaklasimi ekonomik
ve yapisal nitelikler bakimindan 1iyilestirilemeyecek diizeyde kotiilesmis, deforme
olmus ve alt gelir gruplarinin barindigi konutlarin yikilarak kentsel alanin bu
boliimlerinin yeni bir tasarimla, ortaya ¢ikan parsellerin yeni kullanislara ayrilmasi,
sinirlart 0onceden belirtilen belli alanlarda hem kentsel alanlarin hem de yapilarin
topluca yitirdikleri sosyoekonomik degerlere ve fiziksel Olgiilere kavusturulmasi

slirecini anlatmaktadir (Erdede, Bektas ve Erdede, 2014: 4).
2.2. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim Olgusu ve Etkileri

Kentsel alanlarda yapilacak kentsel doniisiim ¢aligmalarinin Oncesinde
titizlikle ytirtitiilecek bir hazirlik evresine ihtiya¢ vardir, planlama asamasi 6zel bir
dikkat gerektirir. Bir kentin sadece fiziki formunda degil ayni zamanda o kentin
sosyokiiltiirel ve ekonomik atmosferinde de degisimleri beraberinde getirecek oldugu
muhakkak olan kentsel doniisiim c¢alismalarinin planlama asamasinda biitlinciil bir
bakis acistyla akademik kalkinma, sosyal ve cevresel gelisme tiiriinden konular da
gindemde olmalidir (Senyol Kocaer ve Bal, 2013: 446). Bugline kadar ki pek ¢cok
Ornekte agikga goriildiigii tizere gergeklestirilen kentsel doniisiim g¢alismalari, yeni

magduriyetler ve rant alanlar1 yaratabilmektedir (Kahraman, 2006: 93).

Genel bir bakis acisinin 1s18inda konuya yaklasilacak olursa kentsel doniisiim
projeleri yarattiklart sonuglar bakimindan degerlendirilmelidir. Kentsel alanlarin

fiziki akibetinin yani sira bu alanlarda hayatlarim1 siirdiiren insanlarin yasam
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tarzlarii da degistiren kimi koklii etkileri oldugu tartismasiz bir gercek olarak kabul
edilecek kentsel doniisiim ¢alismalarinin  neticelerinin  asagidaki  basliklar
cercevesinde analiz edilerek degerlendirilmesi bu calismaya daha anlasilir bir boyut
katmast bakimindan 6nemli goriilmiistiir. Asagida yer alan igerikte bir kentin
kimligine, bizatihi o kentte yasayan kentlilere, o kentin ekonomik ve sosyal hayatina
etkileri bakimindan kentsel doniisiim ne getirmekte ve ne gotiirmektedir tlriinden

sorulara cevap aranacaktir.
2.2.1. Kentsel Doniisiimiin Kentlesme Uzerindeki Etkileri

Gegen zaman zarfinda kentsel alanlarda gozlemlenen degisikler ve
deformasyon, yasanan eskimeye bagli olarak kentsel dokunun ve binalarin
yipranmasi seklinde kendini gosterir ve hemen ardindan siiziilme ve kohnelesme
asamalar1 gelir. Kéhnelesme asamasinin akabinde yeni sorunlar bas gosterir. Kentsel
dontigiimiin kentlesme tlizerinde yarattigi etki ve sonuglara deginmeden dnce eskime
ve stiziilme ile kast edilenin ne oldugunu agiklamak yerinde olacaktir. Eskime, bir
kentsel alanin olusma asamasinda kendi lizerinde bulundurdugu nitelikler ve dokusu
ile o kentsel alanin analizin yapildig1 andaki nitelikleri ve dokusu arasinda tespit
edilen farkliliklardir. Burada eskime ile kast edilen dogal olarak sadece fiziki boyuta
dair bir saptama degildir; fonksiyonellik, ekonomik ve gorsel boyut da bahse konu
degisimden/deformasyondan paymi almis olacaktir. Siiziilme deyimiyle anlatilmak
istenen ise bir kentsel alanin-bu alan bir faaliyete 6zgu de olabilir- o kentin bir baska
yerine transferinin ardindan geride atil, fonksiyonunu yitirmis bir alan kalmasi
durumudur ki bu tabloya c¢ogunlukla tarihi merkez olan kentsel alanlarda
rastlanmaktadir. Kohnelesme asamasi ise yasanan eskime ve slzllme sonrasinda

ortaya ¢ikan agsamanin adidir (Arabulan, 2015: 11).

Kentlesmenin gergeklesmesinde hayati bir deger tasidigi sdylenebilecek
kentsel donilisiim ¢alismalarina duyulan ihtiyacin sadece yukarida agikladigimiz
kavramlar olan siiziilme ve eskime ile aciklanmaya calisilmasi eksik kalan bir
yaklasim olur. Insan dahli olmaksizin kendiliginden gelisen dogal afetler, cesitli
gerekcelerle ve insan eliyle gergceklesen savaslar, kentsel alanlarda siiratle yasanan
sanayilesme gibi nedenlere dayali olarak ortaya ¢ikan kentlesmeye dair problemlerin

bir ¢oziime kavusturulmasi bakimindan da kentsel doniisiim sihirli bir formiil olarak
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degerlendirilebilmektedir. Kentsel doniisiim ile kentlesme bakimindan ilgilenilen
yerler, kbhne bir yapida olan veya degisim yonii istenmeyen bir istikamete savrulmus
kentsel alanlardir. Kagak yapilagmanin yogun oldugu yerler, gecekondularin
yogunlastigr bolgeler, halihazirda bulunan ve saglikli olmayan yapilar, eski ticaret
alanlar1, kentsel sit bolgeleri kentlesme agisindan kentsel doniisiimiin ne denli 6zel
bir anlam ifade ettigini anlatmaktadir. Kentlerin kaderinde ve kentlesmesinde kentsel
doniistimiin kacinilmaz bir zorunluluk olarak goriilmesinin nedenlerinden biri de
yasanan yanginlardir zira agir hasar géren ve tahrip olan bu kentsel alanlar kentsel
doniisiim ile yeniden o kente kazandirilabilmektedir (Geng, 2008: 115). Kentsel
doniistimler, kentlesme siireci bakimindan uygulandiklar1 kentsel alandaki kiiltiirel
yaptya da kimi etkilerde bulunmakta, bu projelerin planlama asamalarinda gérev alan
birim ve unsurlarin c¢esitliligi géz o©nilinde bulundurularak kiiltiirel degerlerin
korunmasina imkan sunmakta, kentteki tarihsel kiiltiirel mirasa hassasiyeti giindeme
getirmektedirler. Kentteki tarihi kentsel alanlarin ve tarihi binalarin restorasyonlarini
akilda tutarak sOylenebilir ki kentsel doniisiimler kente 6zgii birer zenginlik kaynagi
olan niteliklerin varligini siirdiirmesini saglarlar. Kentsel doniisiim yukaridaki
boyutlart da diisiiniildiigiinde kenti suretlerle anlatan eserlerin yeni kusaklara
transferini de gilivence altina almaktadir (Alpaslan, 2016: 14). Kentsel doniisiim
kentteki giindelik yasamin kolaylasmasina da katki vermektedir, elbette bunun
miimkiin olmasi1 bakimindan bir kentsel doniistimde su konularin da 6zenle dikkate

aliniyor olmasi gerekir (Karakurt Tosun, 2013: 113):
e Gelisimde karma arazi kullanima.
o Kentsel yenileme.
e Tarim arazilerinin korunmasi.
o Kent merkezlerinde yeniden canlandirma.
e Toplu ulasimi tesvik edecek bir sistem.
e Yiksek yogunluklar.

e Kentsel alanda mesken ile ¢alisma, mesken ile dinlenme fonksiyonlari

arasinda kisa mesafe sunma.
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Tiirkiye 6zelinde konuya deginecek olursak ilk uygulamalari bakimindan
kentsel doniisiim calismalarinin kentlesmeye doniik bir projeksiyon tasimadigi,
barinma problemine ¢6ziim arayisina dayali olarak konut {iretiminin 6ncelikli gaye
olarak belirlendigi, bugiine gelindigindeyse artik kentsel doniigiimiin salt konut
tiretimi olarak algilanmadigi ve diger kentsel boyutlarin da bu kapsama dahil edildigi
sOylenebilir. Kentsel alan sinirlar1 dahilinde olan ve artik fonksiyonunu yitiren ticaret
merkezi depo gibi yapilarin, kamusal hizmetlerde kullanilan, miilkiyeti kamuda
bulunan ve fonksiyonu kaybolan yapilarin yogun olarak kullanildigi sdylenebilir.
Kullanilan konutlarin ve kent planinin niteliksiz olmas1 kentsel doniigiimiin temel ilgi
noktalarindandir ¢iinkii sadece barinmayi1 temin bakimindan yapilan konut iiretimi
kentlesmeyi hasara ugratan bir siirectir. Elbette kentlesme konut iiretmekten ibaret
sayilamayacak kadar genis kapsamli bir anlama tekabiil etmektedir ancak Tiirkiye’de
yasanan Van ve Marmara depremleri de iretilen konutlarin nitelikli olmasi
gerekliliginin yadsinamayacak bir gercek oldugunu gostermektedir. Bu cercevede
kentlesmenin ¢evre ve konutlar bakimindan bir biitiinliik ifade ettigi, bugiin ki
kentsel doniisiimlerin ekonomik konulari, altyap1 ve yapi stoklarini, sosyal hayat1 ve
cevreyi biitiinciil bir yaklagimla degerlendirmelerinin kentsel doniisiim ile kentlesme

kavramlari arasindaki iliskiyi dogurdugu sdylenebilir (Yenice, 2014: 86).

Sosyal biling diizeyi diisiikliigii, ekonomik gelismeler, kentsel alanlara dogru
yasanan asirt goc, belirli kentsel alanlarda goriilen niifus yigilmalari, bir yere
yiiklenecek fonksiyona dair tercihin ilgili kentsel alanda hatali yapilmasi gibi
nedenlerle ortaya c¢ikan eksikler kentlesmede kentsel doniisiimiin sikca ihtiya¢ hale
gelmesine neden olabilmektedir. Iste tam da bu asamada gerceklestirilecek kentsel
doniistim projeleri kentsel alan bakimindan hayati problemlerin kentlesme adina
ortadan kaldirilmasina yardimci olmaktadirlar. Kentsel doniisiimlerin aksatilmasi,
geciktirilmesi gibi nedenlerle kaybedilen zaman zarfinda kentsel alanlarda bas
gosteren toplumsal, fiziksel ve ekonomik deformasyon kentlesme siirecinde
beklenmedik, umulmadik, istenmedik neticelerle karsilagilmasi  sonucunu
dogurabilecektir. Kentsel alanin merkezinde yer alan tarihi alanlarin, yerleri
degistirilen ticaret merkezlerinin, genis bir alana ve biiyiik bir yatirima tekabiil eden

sanayilerin bosaltilmasi1 ya da yer degistirmesi gibi olaylar, kentin fonksiyonunda ve
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dokusunda 6nemli problemler yaratir. Kentsel doniisiimiin ortaya ¢ikiginda da esasen
kentsel alandaki problemlere bir ¢6ziim arayisi yatmaktadir ve kentlesme ile siire¢
icerisinde beliren yeni problemlerin bertaraf edilmesinde kentsel doniisiim

projelerinin biiyiik pay1 bulunmaktadir (Kaypak, 2010: 93).
2.2.2. Kentsel Doniisiimiin Toplumsal Hayat Uzerindeki Etkileri

Yukarida yer alan igerigin bir boliimiinde toplumsal hayat ile kentsel
donlisim yaklagimi arasindaki baglara kisaca deginilmis mesela kentsel
soylulagtirma yaklasimi ile yiiriitiilen bir kentsel doniisiimiin neticesinde ayni
kentteki bir kentsel alanda gelir seviyesi bakimindan zenginlerin, diger kentsel
alanda yine gelir seviyesi bakimindan orta ve dar gelirlilerin bulusturuldugu ve
kentlilerin bir kisminin bu yolla marjinallestirilerek kentin dis alanlarina itildigi
turiinden potansiyel problemler konu edilmisti. Hemen belirtmek gerekir ki ilk
donemler itibariyle sadece konut flretimi seklinde goriilen kentsel doniisiim
uygulamalarinin sosyolojik bakimdan gbz ardi edilemeyecek etkileri ve sonuglar
bulunmaktadir. Planlama ve uygulama asamalarinda alinan kararlar itibariyle kentsel
dontisiim projeleri, toplumsal ve yerel nitelikler ile karsilikli ve yakin bir iliski
icerisindedir. Kentsel doniisim projeleri ile alinan kararlarda hem toplumun
nitelikleri hesaba katilmali hem de bu kararlarin toplum yapis1 lizerinde birakacagi
etkiler dikkate alinmalidir. Kentsel doniisiim uygulamalarina iligkin alinan kararlar
ve yapilan planlamalarda ilgili kentsel alan1 paylasan yerel halkin dikkate alinmasi

gereken niteliklerini siralayacak olursak, bunlar (Serenli, 2013: 7):
e Kentsel alan1 paylasan yerel halkin buraya geldigi yer.
e Kentsel alan1 paylasan yerel halkin egitim seviyesi.
o Kentsel alan1 paylasan yerel halkin ekonomik imkanlari.
e Kentsel alan1 paylasan yerel halkin kente dair duygu ve kanaatleri.
e Kentsel alan1 paylasan yerel halkin kiiltiirel nitelikleri.
o Kentsel alan1 paylasan yerel halkin gérenek/gelenekleri.

e Kentsel alan1 paylasan yerel halkin kullanici tiirii ¢esitliligi.
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e Kentsel alani paylasan yerel halkin biling diizeyidir.

Modern oOncesi zamanlarda sosyolojik agidan bir toplumsal tabakalasma
bulundugundan bahsedilebilir. Sanayi devrimi Oncesi donemde kentte yasayan
fertlerin prestij durumlarini1 yansitan bir gosterge olarak soylu zenginler kentsel
alanlarin merkezinde yasarken gelir seviyesi diisiik kirsal kesim insanlar1 kentsel
alanin dig sinirlarinda  yasamaktaydilar. Geleneksel kent yapilarinda kentin
yonetildigi yapilar, ekonomik isletmeler ve zenginler kent merkezi civarindadir. Bu
geleneksel kent yapisi modern donemle birlikte 6zel olarak sanayi alanindaki
gelismelere ayak uydurmus, degisime ugramistir. Kent merkezine yakin yerlerde ise
bir tiir gegis noktasi olusmus, bu kentsel alanda gelir seviyesi itibariyle orta
seviyedeki kentliler yasar hale gelmistir. Orta diizeyde gelir seviyesine sahip fertlerin
yasadig1 bu kentsel alanlar kentin merkezi konumunda olmadig: halde kentten de ¢ok
uzak sayillamazlar. Kentsel hayatin bir parcasi olan, sanayideki agir islerde calisan ve
gelir seviyesi diisilk olanlar kentsel alaninin kenar kisminda bulunmaktadirlar.
Fordist iiretim sisteminin benimsendigi ve ortadan kalktigi donemlerde de benzer
durumlar devam etmistir (Arabulan, 2015: 14). Bu durum bugiin de kimi kentlerde
gbzlemlenebilecekken bazi kentler nispeten homojen bir yapidadir. Yasal ¢erceveden
konuya yaklasilacak olursa kentte yasayan fertleri belirli kentsel alanlarda kalmaya
zorlamak miimkiin degildir zira yerlesim haklar1 insana 6zgii haklar arasindadir.
Toplumsal hayata kentsel doniisiim projelerinin etkileri ve bu projelerin sosyal
boyutu degerlendirileceginde bu haklarin da zikredilmesi gerekir bunlar (Arslan,
2014: 38):

e (evre ile uyumlu, insan yasam kosullara uygun, fiyat olarak makul, yeterli

blyuklikte konut stoklarinin yaratilmasi.

e Insan saghgm koruyacak diizeyde dogal unsurlara yer verilmesi ve

gereken tedbirlerin alinmasi.

e Kentsel alandaki insan yasaminin fonksiyonlarinin baglantili hale

getirilmesi.

e Sportif ve kiiltiirel yasamin, 6zgiir dolasim imkanlarinin, sosyallesme

firsatlarinin ve kentsel alan kullaniminin bir dengeye kavusturulmasi.
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e Engellilerin kentsel alanlardan istifade edebilmeleri i¢in gereken alt yap1

standartlarinin olusturulmasi, kentsel yoksulluga kars1 tedbirler alinmasi.

e Sosyal refah, can ve mal giivenligi, egitim ve is firsatlarina doniik haklarin

giivence altina alinmasidir.

Kentsel doniisiim projelerini ilgili kentsel alandaki yapilar ve yollardan ibaret
gormenin ve planlama asamasinda o alanda yasayan halkin beklenti ve niteliklerinin
yok sayilmasiin yanlishg ortadadir. Yukarida deginilen kimi kentsel doniisiim
yaklagimlarinin ve ozellikle kentsel alan i¢i goce tabi tutulan fertlerin bulundugu
bakis acilarinin eksik oldugu, bu tiir bir uygulamanin kimi sosyal problemlere kapi
araladig1 anlasilmaktadir. Giiniimiizde uygulanan ve bahse konu yaklasimlarin baskin
karakter oldugu bazi dontistimlerde ilgili kentsel alanda hali hazirda mesk{in bulunan
halk kitlesinin yerinde degisikligin kacinilmaz hale geldigi, yeni yapilara ekonomik
olarak guicl yetmeyenlerin kentsel alan i¢i goge mahkim birakildigi bir tespit olarak
paylasilabilir. Diger agidan kentsel doniisiim uygulamalarinin temel hedefinin ilgili
kentsel alanda yasayan fertlerin kalkinmasi, fiziksel ve sosyal bakimdan daha iyi
yasamsal kosullara kavusturulmast oldugu disiliniilirse bahse konu kimi
yaklagimlarin bu temel hedefi iskaladigi goriilecektir. Sosyal sorunlar yaratma
potansiyeli tagiyan bu tiirden kentsel doniisiim uygulamalariyla hukuki zorlama ile ya
da ekonomik zorlama ile hali hazirda yasadigi kentsel alandan ayrilmaya mecbur
birakilan fertlerin sosyoekonomik ve fiziksel ihtiyaglarina cevap verilmemis, bu
insanlarin yasam standartlarina bir katkida bulunulmamis olmaktadir. Kentsel
dontistim projelerinin hazirlik ve uygulama asamalarinda halkla birlikte yiirimek
muhtemel sorunlarin ¢6ziimiinii miimkiin kilacaktir, diger tiirlii kentsel doniisiimiin

amacindan sapilmis olacaktir (Alpaslan, 2016: 17).

Sosyolojik bakimdan degerlendirilirse bir kentsel alanda siirekli olarak
cereyan eden iliskilerden olusan sosyal hayat ile planlanarak uygulamaya konacak
kentsel doniisiim ayr1 ayri ele alinamaz. Kentsel doniisiim projesi ile sosyal yasam
arasindaki iligki, fert ile kentsel ve mekansal nitelikler arasindaki iliski nedeniyle
belirginlesmektedir. Sosyal meselelere dair bilgilerin haritalara aktarilarak kent ile
mekan iliskilerinin degerlendirilmesi geregine ve kent planlamasinin disiplin olarak

bu arastirma alanlarina niifuz etmesi gerektigine deginenler kentteki mekéana
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miidahalelerde yok sayilan yerel halkin, s6z sdyleme haklari ellerinden alinan halkin
fertlerinin goriiniir kilimmasinin, kimi iliskilerin agiga ¢ikarilmasimin degismekte olan

planlama paradigmalar1 bakimindan 6nem arz ettigini ifade etmektedirler (Kilig,

2016: 47).

Literatiirde kentsel donlisiimiin toplumsal hayat iizerindeki etkilerine yonelik
farkl1 sonuglar ortaya koyan g¢alismalar mevcuttur. Buna gore farkli biiyiliklik ve
Ozellikteki yerlesim alanlarindan gelerek birlikte hayatlarini siirdiiren toplumun ortak
paydada bulusmasi ve toplumsal huzur ve refahin saglanmasina yonelik tim bireyleri
kapsayan planlarin hazirlanmasi gerekmektedir. Kentin ¢ehresine ve dolayisiyla da
bireylerin hayatlarina dogrudan etkisi olan kentsel doniigiimiin, sadece mevcut
evlerin yikilmasi ve yerine yenilerinin yapilmasini kapsamadigi, cami, yesil alan,
okul, aligveris merkezi hatta miimkiinse sinema ve tiyatro salonu gibi sosyal
tesislerin de insa edilmesi gerektigi hususu kentsel doniisiim faaliyetlerinin
maliyetini artirsa da, olmazsa olmaz nitelikte bir planlama faktorii oldugu ifade
edilmektedir. Bu kapsamda arastirma verilerinin elde edilmesine yonelik hazirlanan
miilakata; “Kentsel doniisiimiin kentteki sosyal mekanlarin fonksiyonlari, toplumsal
hayat ve kentteki niifus dagilimi konusunda yol agtigi degisimin etkileri sizce
nelerdir?” sorusu eklenerek, bireylerin bu konudaki diisiincelerinin belirlenmesi ve

yorumlanmasi amaglanmistir.

Demografik degisimler kentsel donilisiim projelerinin  planlanmas1 ve
uygulanmas siireglerini dogal olarak etkileyecek bir diger nedendir. Bu degisimlerin
dikkate alinmamas1 uygulanacak kentsel doniisiimiin sosyolojik olarak beklenmeyen
stirprizler yaratmasinin da nedeni olabilir. Toplumsal acidan saglikli netice vermesi
umulan bir kentsel doniisiim projesinde dikkate alinmas1 gerekecek bazi demografik

ozellikler bulunmaktadir, bunlar (Arabulan, 2015: 10-11):
o Kentsel 6l¢u.
e Kentsel alanin niifusunda goriilen artis.
e Kentsel alandaki dagilim kompozisyonu.

¢ Yogunluk.
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e Yayilim.

e Buyuklik.

o GOc.

e Dogurganlik hiz.

e Arsa fiyatindaki degisimdir.

Gereken 6zen gosterilmedigi takdirde kentsel doniisiim projeleri felaket
sayilabilecek sosyal sorunlar dogurabilecektir. Go¢men, roman, siginmaci, miilteci
gibi topluluklarin kentsel alanin merkezinden uzaklastirildigi, yeni projeler ile
kentten dislandigi, gézden uzak tutulmaya calisildigi kentsel doniisiim siireclerinde
bu fertlerin sahip olduklar1 dezavantajlar da g6z 6niinde bulundurularak sdylenecek
olursa marjinallesmeleri kaginilmaz olmaktadir ki bu tiir durumlarda karsilikli
soyutlanma durumu daha da belirginlesmektedir (Akalin, 2016: 313). Bir kentsel
alandan digerine goge itilen fertler akrabalarindan, komsularindan, islerinden
kopmakta ve hi¢ bilmedikleri bir baska kentsel alanda yeniden hayat kurma ¢abasina
girmektedirler (Demirkiran, 2008: 51). Aynmi kenti paylasan fertler arasinda sinifsal
bir ayrim izlenimi veren, bir tiir kast sistemini andiran sonuglar yaratacak bir
anlayisin kentsel doniisiim planlamalar1 ve uygulamalarindan uzak tutulmasi cagdas

degerler ve ahlaki nedenlerle daha uygun olacaktir.

2.2.3. Kentsel Doniisiimiin Kent Ekonomisi Uzerindeki Etkileri

Yukaridaki boliimlerde kentsel doniisiimiin aslinda neyi hedefledigine
deginirken kentsel alanin bir kisminda goriilen sosyokiiltiirel, ekonomik ve fiziksel
zayifliklarin bertaraf edilmesi maksadiyla gelistirilen bir uygulama oldugundan
bahsetmistik. Ayni sekilde kimi kentsel doniisiim yaklagimlarinin 6nceki zaman
dilimlerinde goriilen ekonomik canliligini yitirmis kentsel alanlarin kent tarafindan
yeniden kazanilmasini hedefledigine deginilmisti. Biitlin bu gergeklik kentsel
doniisim planlarinin  ve uygulamalarimin ekonomiyi direk olarak etkilemesi
sonucunu dogurmaktadir. Hemen biitiin kentsel doniisiim uygulamalari, list yapi, alt
yapt bakimindan biiylik maliyetlere katlanilmasini ve bu ise dev biitceler ayrilmasini

gerektirmektedir. Bir diger boyutuyla saglikli olarak planlanan ve rantabl olarak
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uygulanan kentsel doniisiim projelerinin ekonomik getirisinin maliyetinin kat be kat
iistiinde olabilecegi de unutulmamalidir. Bir kentsel doniisiim projesinde uygulama
asamasina gecilmeden once, fayda ve maliyet analizinin saglikli bir sekilde yapilmasi
ve bu analize dayanarak yerinde kararlar alinmasi biiyiilk 6nem tagimaktadir (Serenli,

2013: 7).

Degisen ekonomik kosullar, kiiresellesme ortaminin yarattigi baskilar, ulasim
araclarinin ve kanallarinin sayisindaki artis, yeni rakiplerin ve pazarlarin ortaya
ctkmast ekonomide rekabet ortamini gelistirmis, insaat sektoriinde de tipki diger
sektorlerdeki gibi rekabet ortami olusmus, kentsel doniisiim projelerine iliskin
olaraksa az sayidaki sirkete bagimlilik durumu s6z konusu olmaktan c¢ikmustir.
Meseleye bu agidan yaklasilacak olursa hayli maliyetli oldugunu belirttigimiz kentsel
dontisiimlerin hayata gecirilebilmesi bakimindan makroekonomik faktérlerin 6nemi
anlasilacaktir. Hazirlikk ve uygulama asamalarinda kentsel alani paylasan fertler
arasindaki ekonomik esitsizliklerin bertaraf edilmesini ve yeni esitsizlikler
yaratmamay1 Onceleyen kentsel doniisiim projelerinde hedef gruplar belirlenirken
adalet terazisinin elden birakilmamasi gerekir. Tiirkiye’deki kentsel doniisiimlerde
ilk yola ¢ikilirken hedef kitle olarak alt gelir grubundan fertler ve aileler belirlendigi
halde, kentsel doniisiimiin sonuglar1 bakimindan iist gelir grubundan fert ve ailelere

hizmet eder bir hal aldig1 goriilebilmektedir (Ergun ve Gil, 2010: 371).

Kentsel doniisiimle amaglanan seylerden birinin de belirli bir kentsel alandaki
lokal kalkinma oldugu diisiiniiliirse bu projelerin uygulanacagi alanlarda ortaya
cikacak ekonomik kazanimlarin refaha ulastirilmasi hedeflenen kitleye doniik olarak
sekillenmesi saglanmali, ekonomik kalkinma hedeflenirken de ¢evresel 6zelliklerin
korunmasma déniik g¢ekinceler goz ardi edilmemelidir. Ideal kentsel doniisiim
projeleri halkin ulasimi bakimindan mal ve hizmetleri en uygun tasarimla
sunmalidirlar. Bir kentsel doniisiim sonrasinda olusan kentsel alanda 6zel sektor,
kamu sektorti yahut her ikisi birden faaliyetlerini surdirurken kaliteli, fiziki ve
ekonomik agidan erisilebilir olan mal ve hizmetleri sunar halde olmalidirlar ki bu
durum uygulama sonrasi siirecte ekonomik dinamiklere pozitif katki saglayacaktir.

Elbette ideal bir kentsel doniisiim planlama ve uygulamasinda ilgili kentsel alandaki
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dogal zenginliklere 6zen gosterilmesi, bunlarin korunmasi gerekir, aksi durum

ekonomik olarak kayiplar yasanmasina neden olacaktir (Arslan, 2014: 34).

Burada kentsel doniisiim projelerinin neden oldugu iki ekonomik olumsuz
neticeden de bahsetmek gerekir. Bunlar, planlamadaki yetersizlige bagli olarak proje
nihayetinde umulan kazanimlarin saglanamamasi yani ilgili kentsel alanda ekonomik
sistemin hayata doéndurilememesi ve zengini daha da zengin eden ancak gelir
seviyesi diigsiik kesimlere bir katki sunmayan sonucglarin ortaya ¢ikmasi yani
gecekondu bolgelerindeki kagak yapilasma bahane edilerek s6z konusu alanlarin
yasal duzenlemeler ile beraber sermaye kesimlerine aktarilmasidir (Ergun ve Gl,
2010: 369).

Gergekten de kentsel doniisiim projelerinde en ¢ok da belirlenen ekonomik
amaglar 6nem tasimaktadir. Donlistime konu edilen kentsel alanda yeni is olanaklari
yaratarak yeni istihdama doniik firsatlar olusturmak kentsel doniisiimiin arzu edilen
sonuclar1 arasindadir. Ticari agidan yeni bir cazibe merkezi olusmasina 6n ayak
olunarak yatirimcilarin kentsel doniisiimiin uygulandigi alana yonelmesi ekonomik
acidan deger tasir. Kentsel doniisiimiin uygulandig: kentsel alana gb¢ yoluyla kirsal
alanlardan yeni gelen ailelerin fertlerinin meslek edinmelerinin saglanmast ve bu
yolla kentin zorlu kosullarina uyum gosterecek ekonomik gilice ulagmalarinin
mimkiin kilinmasina doniik planlamalar da kentsel doniisiimiin bir pargasidir
(Alpaslan, 2016: 14). Biitiin bu anlatilanlar bir yana hedefler ve sonuglar arasinda
tutarsizliklarin bulundugu yoniinde kimi kanaatler de yok degildir. Maddeler halinde
siralayarak agiklayacak olursak ekonomik agidan basarisiz kentsel doniisiim
projelerinin ardindan ortaya ¢ikabilecek muhtemel olumsuz sonuglar olarak sunlar

aktarilabilir (Ozden, 2015: 5):
e Sosyal ayrigsma.
e Taraf olma.
e Keskinlesme.
o Cozilme.

e Otelesme.
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e Kiyida Kalma.

Elbette ilk bakista ekonomik olduklar1 sdylenebilecek bu sorunlar ayni
zamanda sosyal sorunlar olarak da zikredilebilir ¢iinkii kentsel doniisiimiin sonuglari
biri digeriyle i¢ ice gecmis, her biri digeriyle etkilesim gelistiren bir boyuttadir.
Kentsel yeniden yapilanma sdylemi iizerinden yiiriitilen uygulamalar toplumun
donanim bakimindan nispeten zayif, ekonomik olarak nispeten yetersiz fert ve
ailelerini ¢ogu zaman negatif sekilde etkilemektedir. Kentsel doniisiim sdylemiyle
miidahale goren kentsel alanlarin sakinleri, ilgili kentsel alanin kaderini tayin edecek
kararlarin alinmasi1 asamasinda etkin bir rolde olamadiklar1 gibi, baskalarinin
aldiklar kararlara uymak durumunda kalmaktadirlar. Kentsel doniisiim uygulanacak
kentsel alanda ikamet edenler ¢ogu zaman Onlerine konan yenileme projesi tizerinden
bir pazarlik gelistirebilecek, yeni ekonomik kiilfetlere katlanabilecek, orgiitlii bir
tavir gelistirebilecek donanimdan ve giigten yoksundurlar (Igli, 2011: 48).

Ekonomik boyut bakimindan kentsel doniisiim kavramini incelerken farkli bir
bakis agisiyla konuya yaklasmak ve siiregte ortaya ¢ikan problemlere deginmek
gerekirse, ornegi pek c¢ok kere goriildiigii tizere yerel yonetim birimleri bu tlr
projeleri yiiriitiirken ekonomik zorluklar nedeniyle proje yapimi ve doniisiime olur
vermeyen maliklerin gayrimenkullerinin kamulastirilmas1 konularinda ¢are arayisina
girmektedirler. Yiriitilecek detayli ¢alismalar ve degerlemeler sonrasinda ilgili
kentsel alanda miilkiyet hakkina sahip fertlerle takas yoluna basvurarak alternatif bir

¢0zUm gelistirmek miimkiin olabilecektir.

Kentsel doniisiim sireci ortaya ¢ikardigi etkileri bakimindan ¢ok boyutlu bir
kavram olarak degerlendirilmektedir. Bireylerin sosyal hayatindan is hayatina ve
dolayisiyla da ekonomik durumuna kadar genis bir yelpazedeki bu etkilerin neler
olduguna yonelik literatiirde bircok arastirma bulunmaktadir. Ancak, yapilan
incelemede bu arastirmalarda genellikle kentsel doniisiim faaliyetlerinin bir veya
birka¢ alandaki etkilerinin incelendigi tespit edilmistir. Bu calismada ise kentsel
dontisiimiin  kent yasami ve kentlilik olgusu ¢ercevesinde biitiin yonleriyle
incelenmesi hedeflenmistir. Ekonomik etkiler bireyin hayatini saglikli bir ortamda ve
sosyal bir ¢cevrede devam ettirebilmesi icin temel faktor olarak degerlendirilmektedir.

Dolayisiyla kentsel doniisiimiin toplum ve bireyin diger bir ifadeyle kentin ekonomik
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durumu veya c¢evresi iizerindeki etkilerinin belirlenmesinin kentsel doniisiim
faaliyetlerinin planlama ve uygulama sireci Gzerinde énemli bir roliiniin bulundugu
degerlendirmesiyle, calisma kapsaminda hazirlanan miilakat sorularina; “Kentsel
doniistimiin kent ekonomisi agisindan ortaya koydugu farklilasmanin etkilerini
degerlendirir misiniz?” sorusu eklenmistir. Hazirlanan bu soru kentsel doniisimden
etkilenen kent bireylerinin yaninda, kentsel doniisiim faaliyetlerinde gorev alan kamu
kurumu ve belediye yoneticilerine de ayrica meslek oOrgiitii yoneticilerine de
yonlendirilerek konunun farkli taraflarinda ve farkli rollerde yer alan aktorlerin
ekonomik anlamdaki goriislerinin karsilastirilmast ve ortak bir degerlendirme

yapilmasi amaglanmaistir.
2.2.4. Kentsel Doniisiimiin Fertler Uzerindeki Etkileri

Kentsel doniisiime dair bazi temel hedefler belirlenirken bu hedefler arasinda
fertlerin yasam standartlarinin yiikseltilmesinin de yer almasi gerektigi muhakkaktir.
Toplumsal boyut tagiyan her gelismede rahatlikla gézlemlenebilecegi iizere kentsel
doniisiim uygulamalarinin da fertlerin hayatina doniik kimi etkiler barindirdig: agikca
ifade edilebilir. Belirli bir kentsel alandaki fiziki, ekonomik, sosyal ve kulturel
sistemi pozitif manada degistirmeyi Ongoren bir kentsel doniisiim uygulamasinda
hemen her asamada fert odakli bir yaklagim tarzinin da benimsenmesi gerekecektir
Zira biitlin bu degisim kaginilmaz olarak dogrudan fertlerin hayatlarina yansimak
durumundadir. Yukarida agiklanan kimi acidan eksik bazi yaklasim tarzlarmin
belirlendigi kentsel doniisiim uygulamalar1 ve bunlarin yarattiklart olumsuz tablo
cercevesinden meseleye bakilacak olursa; kentsel alanin merkezinde bulunan
fertlerin kentsel alanin disina itildigi ve bosalan bu alanlarda ekonomik gelir seviyesi
yiiksek fertlerin iskan edildigi durumlarda bu tiir bir kentsel doniisiimiin fertlerin
yasam standardina iligkin ¢itanin yiikselmesine degil bilakis diigmesine neden oldugu
sOylenebilecektir. Boyle negatif bir netice ile yiizlesmek durumunda kalinmamasi
icin kentsel doniisiim uygulamasinin sonrasinda yaratilacak denklemde kentin
kaynaklarmin fertler arasinda hakkaniyetli olarak yeniden pay edilmesine 6zel dikkat
gosterilmelidir. Kentsel doniisiim sonrasi siiregte fertler, sosyoekonomik, kiiltiirel ve

fiziksel bakimdan kent ile biitiinlesmeyi basarabilmelidirler (Gtir, 2014: 68).
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Aciklanmaya ¢alisildigi gibi toplumun bitin unsurlarinda hayati etkileri
bulunan kentsel donilisim uygulamalarmin fertler diizeyinde yarattigi kimi
beklenmedik, istenmeyen yonde gelisen sonucglara da sebebiyet verebildigini
belirtmek gerekir. Kentsel alanda yasamini siirdiiren fertlerin yasam standartlarinin
yukseltilmesine dair sloganlarla ve yeni heyecanlarla ydrdtilen birgok kentsel
donilisiimiin nihayetinde yoksul kentli fertler ve aileler aleyhinde gelisen ve kent
merkezlerinin onlardan arindirilmasiyla noktalanan bir siire¢ fotografi karsimiza
cikmaktadir. Bu fotografin nedeninin para unsurunun giiglii oldugu neoliberal
ekonominin salik verdigi anlayis oldugunu savunanlar bu anlayisin referans alindigi
kentsel doniisiimlerin temel insan haklarindan yerlesme hakkina zarar verdigi ve
fertler arasinda yeni esitsizlikler yarattig1 goriisiindedirler. Bu anlayisin benimsendigi
kentsel donilisiim uygulamalar1 sonrasinda gecekondulagan kentsel alanin saglikli ve
modern bir yapilasmaya kavusturuldugu goriilse de, bu kentsel alanin asil sahibi olan
ancak ekonomik gelir seviyesi yetersiz fertlerin bu yolla bu alandan uzaklasiyor

olmalari, fertler iizerinde negatif sonuglar yaratmaktadir (Arslan, 2014: 39).

Kentsel doniisiimler kentsel alana gog¢ ile gelen, kendilerine yeni birer is
edinen, yeni bir hayat tarzi gelistiren, sosyal iligkiler ve egitim konularinda
hayatlarin1 yeni kosullara gore diizenlemis fertlerin hayatlarin1 kokiinden
sarsabilecektir. Clinkii bu fertlerin ilgili doniislim sonrasinda yasam alanlariin
degismesi sosyal agidan, maddi ve manevi boyutuyla yeni sorunlar yaratabilecektir.
Elbette benzer bir problemli durum yine yasam alanlar1 degisen ve ekonomik gelir
seviyesi bakimindan gorece iyi konumda olan fertler bakimindan da olusacak yeni
cazibe merkezlerine uyum gosterme, yeni rant alanlarinin olusumu, kurulacak yeni
AVM’ler bakimindan gegerli kabul edilebilir. Kentsel doniisiim uygulanan kentsel
alandaki fertlerin s6z konusu negatif faktorlerle bas edememelerinin nedenlerini

siralayacak olursak, bunlar (Geng, 2013: 26):

e Kentsel doniisim uygulanan kentsel alandaki fertlerin ekonomik gelir
seviyeleri yasal zorunluluklar1 saglamalar1 adina yeterli olmamakta,

projede miistecirlerle ilgili gelistirilen ¢oziimler gergeklik tasitmamaktadir.

¢ Ortaya konulan projeler 6zgiin niteliklere sahip kentsel alanlar i¢in dogru

ve anlamli olmayabilmektedir.
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e Uygulanacak kentsel doniisiim projesi sonrasinda olusacak deger

farkliliklarinin kamusal yarar haline nasil getirilecegi agik degildir.

e Kentsel doniisiim projesinin gerektirdigi silirecin nasil denetlenecegine

iliskin kurumsal standart ve kistaslar yeterli diizeyde olmayabilmektedir.

e Ortaya konulan planlamalar proje basinda yapilmayip sonradan

gelistirilebilmektedir.

e Upygulanacak kentsel donilisim projesi sekillendirilirken  farkl
cografyalarda, iilkelerde ve kentsel alanlarda yiiriitiilen yahut tamamlanmis
ornekler dogrudan proje olarak aktarilarak belirlenebilmektedir. Bu
durumda kentin 6zgiin yapisi ile dogrudan aktarilan projelerdeki nitelikler

arasinda tutarsizliklar olusabilmektedir.

¢ Yiiritiilen kentsel doniisiimiin proje siirecine dair fertler yeterince malumat

edinememektedirler.

e Kentsel doniisiim projesinin planlama ve uygulama siireclerine ilgili
meslek odalarinin ve kentsel alan civarinda bulunan tuniversitelerin

katiliminin yeterince saglanmas1 miimkiin olmayabilmektedir.

e Kentsel doniisiimlere iliskin bazi planlama ve uygulama ihaleleri yeterince

seffaf yiiriitiilememektedir.

Yukaridaki boliimde 6zetlenmeye calisilan konular fertler bakimindan hayati
problemlerin gelismesinin gerekgeleri haline gelmektedir. Burada deginmek gerekir
ki kentsel doniisiim yaklasimlari arasinda yer alan soylulastirma, ekonomik gelir
seviyesi olarak orta ve alt gelir grubundan olan fertlerin zarar gérmesi ve yine st
gelir grubundan olan fertlerin yeni rant ya da refah elde etmelerini temin etmesi
bakimindan kentsel donilisiim uygulamasina muhatap olan fertler agisindan en
adaletsiz yaklagimdir. Emek yogun sektdrlerde emegi ile hayatin1 kazanan fertlerin
bulundugu kentsel alanlarin, sermayedarlar ve gelir seviyesi yiiksek olanlar
tarafindan ele gegirildigi bir yaklasimi yansitan soylulastirma anlayigina dayanan

kentsel doniisiimleri, zenginlerin fakirlere doniik olarak yiiriittiikleri sosyal, kiiltiirel,
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fiziksel ve ekonomik bir iggal siireci olarak yorumlayanlar da vardir (Akalin, 2016:

299).

Soylulastirma yaklasimina dayanan kentsel doniisiimlerin yasadigi kentsel
alandan adeta siirgiin edilen fertler {izerinde biraktig1 hissiyata, sosyal baris lizerinde
yarattig1 tahribata ve insan haklarini yaralayan boyutuna ek olarak fertlerin kimi
haklarinin gasp edilmesi sonucunu dogurdugunu da dile getirenler bulunmaktadir.
Soylulastirma anlayisina dayanan kentsel doniisiimlerle fertlerin bir kisminin gasp

edildigi ileri siiriilen haklar1 sunlardir (Sadri, 2005: 4):
¢ Dinlence ve Spor.
e (Calisma.
e Egitim.
e Guvenlik.
e Katilim ve Demokratik Temsil.
e Barinma.
e Esitlik ve Ayrimciliga Ugramama.
e Cevre.
e Alt Yap1 ve Kamusal Hizmetler.
e Ulasim.
e Saglik.
o Kiiltdr.
e Bilgi Edinme.
e Uyumlu Gelisme.

Insan haklar1 bakimindan barmma hakki bir ferdin sahip oldugu en 6nemli
haklardandir. Uygulanacak kentsel doniisiim projelerinin fertlerin barinma hakkini
ilgilendirmesi, bu hakkin kullanimini zorlastirmasi dogal olarak fertlerin hayatlarini

zora sokan bir boyut tasiyacaktir. Kentsel doniisiim uygulanan kentsel alanda bir
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stiredir hayatin1 siirdiiren ve yasam alanin1 degistirmek durumunda birakilan ayrica
ekonomik gelir seviyesi diisiik olan fertlerin en temel haklardan olan barinma
hakkinin ihlal edilip edilmedigi sorusu bu noktada 6nem kazanmaktadir. Kentsel
doniislim uygulamasimna konu olan kentsel alanin topluma sundugu imkanlar
bakimindan doniisiim sonrasinda ortaya ¢ikan park, rekreasyon alanlari ve meydanlar
ile fiziksel, kiiltiirel, sosyoekonomik pozitif bir degisime sahne oldugu, bu durumun
fertlerin yasam kalitesini artirdigi, 6zen ve dikkat gosterilen kentsel doniisiimlerin
pozitif meyvelerinin de toplanabildigi sdylenmelidir. Iyi bir planlama ve basarili bir
kentsel doniisiim uygulamasinin neticesinde kamusal nitelikte hizmet veren okul ve
hastane gibi kentsel yapilara ve alanlara ulasim kolaylasabilmekte, bu durum kentsel
alanda yasayan fertlerin giindelik hayatlarma pozitif katki  hanesine
kaydedilebilmektedir (Abanoz ve Zoral ve Nal, 2011:145).

Adaletsizlige gegit verilmeyen, dogru planlama ve unsurlarla yiiriitiilen
basarili kentsel donlisim projeleri toplumsal agidan fertler iizerinde ciddi pozitif
neticeler ve memnuniyet de yaratabilmektedir. Sosyoekonomik, fiziksel ve kdltirel
bakimdan yasanacak pozitif degisimler beraberinde yeni is, egitimde ¢esitlilik, yeni
yollar, yeni parklar ve yasam alanlar1 getirerek fertlerin yasam kalitelerinde ¢itay1
yukar1 gekebilmektedir. Alt1 ¢izilmesi gereken en Onemli hususlardan biri de hic
sliphesiz kentsel donilisiimlerin sadece yapilardan ve gilizergadhlardan ibaret
olamayacagi, buna doniik planlamalar ve uygulamalar ortaya konurken kentsel
alanda hali hazirda fertler arasinda var olan sosyal iliskilerin de dikkate alinmasi

gerektigidir (Erdonmez ve Aki, 2005: 69).

Kentsel doniisiimiin en biiyiik etkileri kuskusuz fertler diger bir ifadeyle
bireyler Uzerinde olmaktadir. Siiregten ferdin sadece kendisi degil, ailesi, is ve akraba
gevresi de yogun bi¢imde etkilenmektedir. Ayrica, ortaya konan kentsel doniisiim
sonucunda yeni bir kimlige sahip olan kent yasaminda da bir¢ok kurum ve kurulusa
da yeni gorevler yuklenmektedir. Daha fazla ferdin diger bir ifadeyle bireyin bir
arada yasamaya baslamasi ile birlikte daha yogun bir niifusa hizmet verebilecek bir
kent altyapisinin kurulmasi da 6nemli bir husus olarak goriilmektedir. Ancak bu
seklide ortaya cikacak bir ihtiyacin sorun haline gelmeye baslamadan once tespit

edilmesi gerekmektedir. Dolayistyla, kentsel doniisiimiin heniiz planlama asamasinda
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g6z Oniinde bulundurulmasi gereken bir husus olarak kentteki kurum, kurulus ve
belediye hizmetlerine yonelik beklentilerin belirlenmesi 6nem arz etmektedir. Bu
kapsamda caligmanin 6rneklemini olusturan katilimci grubuna; “Kentsel doniisiimiin
ardindan gelecekte nasil bir Meram’da yasamak istersiniz?” sorusu yoneltilmis ve

alian cevaplar lizerinde degerlendirmelerde bulunulmustur.

2.2.5. Kentsel Doniisiimiin Kentsel Kimlik Uzerindeki Etkileri

Her kentsel alan sosyal, kiltirel ve fiziksel unsurlarla sekil alan, anlam
kazanan 6zglin bir kimlik tasimaktadir. Bugiine bakildiginda uygulanan kentsel
doniistimlerin kentin kimliginde yarattig1 degisim ve etkiler yadsinamaz bir gercektir.
Bazilarina gore planli olarak uygulanan kentsel doniisiimler kentin kimliginde, o
kenti anlamli ve farkli kilan iceriklerde, kentin kiiltiir ortaminda hasar birakmaktadir.
Hali hazirda kentsel alanda yer alan ve kentsel donilisiim sonrasinda ileride hayat
bulacak mekanlarin asli kullanicisi konumunda bulunan kentli fertlere planlama
asamasinda rol verilmemesinin neden oldugu bazi sonuglar bir bakima yeni bir
magduriyet yaratmaktadir. Acik erisim kaynaklarindan yapilacak bir giindem
taramas1 gostermektedir ki ilgili kentsel alanda yasamini siirdiiren kentli fertlerden
olusan gruplar bir araya gelerek orgiitlenmekte ve kendilerini kentsel doniisiim
projelerine karst bir pozisyonda konumlandirmaktadirlar. Elbette bu toplumsal
muhalefetin temel sdylemlerinden biri de kentsel kimlikte gorulecek muhtemel
degisimdir (Karkig, 2015: 191). Meram ozelinde bu konuya ilgili baslik altinda
dontlecektir.

Kentsel alanda yiiriitiilmesi diisiiniilen kentsel doniisiime dair muhalefet
olusumlar1 ve bu muhalefetin kullandig1 araglar su sekilde siralanabilir (Yalgintan ve

Cavusoglu, 2009: 95):
e Sivil Toplum Kuruluslar.
e Sivil Inisiyatifler.
e Medya.
e Yerel Orgitlenmeler.

e Politik Orgiitlii Gruplar.
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e Sendikalar.

e Meslek Odalari.

o Kentsel Muhalefet.

e Uluslararas1 Muhalefet.

e Universiteler.

e Kampanyalar/ Semsiye Organizasyonlar.

Tirkiye 6zelinde ortaya konulan elestiriler ve ¢ekinceler yoniyle konuya
deginilecek olursa kentsel dontisiimler yoluyla kent kimliklerini tahrip ettigi en ¢ok
dillendirilen kurumun Toplu Konut Idaresi Baskanligi oldugu sdylenebilir. Farkli
kentsel alanlarda Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan aym tip projelerin
uygulanmasinin kentlerin 6zgilin yapisin1 ve kentin kimligini yapilasma boyutuyla
yansitan unsurlart eksilttigi, bu unsurlarin goriiniirliiglinii zedeledigi, bu tutumun
kentin ekonomisine, kent kiiltlirline ve kent halkina zarar verdigi sikca dile
getirilmektedir. Uygulanacak kentsel doniisiim projeleri i¢in dogru olanin her kentsel
alanin pek ¢ok boyutuyla kendi kimligini yansitan bir yaklasimla ele alinmasi, her
kentsel alanin doniisiimiiniin planlamasi asamasinda digerlerinden onu ayiran 6zgiin
yonleri 6ne c¢ikaran bir Uslubun ortaya konmasi oldugu asikardir. Gecekondu
yapilagsmalarinin gozlendigi kentsel alanlardaki yogun sosyal iliskiler aginin devanu
tek tip anlayisin benimsendigi doniisiimler sonrasinda neredeyse imkansiz hale
gelmektedir. Ozellikle gecekondu kiiltiiriiniin egemen oldugu kentsel alanlarda tek
tip bir anlayisla uygulanan kentsel doniisiimlerin ardindan kentli fertlerin giderek

yalnizlagtig1 bir sosyal yapinin ortaya ¢iktig1 soylenebilir (Karkis, 2015: 191).

Ozgiin bir form aliginda cografi kosullarm, mimari anlayigin, ilgili kentsel
alandaki fertlerin yasam tarzinin ve kiltiirel diizeyinin, geleneklerin katkis1 bulunan
ve uzun bir zaman dilimi igerisinde olusan kent kimliginin yitirilmesi arzu edilen bir
sonug degildir ve bu sonucun dogmamasi bakimindan kentsel doniisiim projelerinin
planlama ve uygulama agamalarinda bahsedilen bu kriterler ve parametreler dikkate
deger goriilmelidir (Ilgar, 2008: 17). Kentin kimliksel nitelikleri ve dzgiin yonleri

yitirilerek kent halkinin magdur edilmemesi bakimindan yiiriitiilecek kentsel
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dontisiimde planlama ve tasarim konularina 6zen gosterilmelidir. Kentsel doniisiim
uygulamalar1 bir planlama faaliyeti olarak goriilebilir. Kentlerin yeniden hayat
bulmasinda planlama ile tasarimin bitiincil bir bakis agis1 tagimasi,
stirdiiriilebilirligin temini, yasam kalitesinin gelistirilmesi, 6zgiinliigiin korunabilmesi
gibi temel ilkeler dikkate alinmalidir. Yeniden planlama ve stirdiiriilebilir bir kentsel
gelisim g¢ercevesindeki eksiklerin kentsel doniisiimle tamamlanabilecegini sdylemek

yanlis olmayacaktir (Serenli, 2013: 7-8).

Kentsel doniisiim projelerinin kentlerin kimliksel niteliklerini tahrip etmesi
1950 sonrast donemde izlenebilir. Bu zaman zarfinda sanayi is kollarinda goriilen
hizli gelisme ve genislemenin ardindan olusan is giicli ihtiyacinin kirsal alanlardan
kentsel alanlara yonelen fertler ile karsilanmaya calisilmasi kentsel alanda konut
thtiyacin1 zirveye c¢ikarmis, yasam odakli degil barinma ihtiyacinin giderilmesi
odakli yapilagsma yogun konut bloklarinin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Kentsel
alanda olabildigince sinirlar1 en dar bolgede en ¢ok sayida ferdin iskan edilmesi
prensibini benimseyen ve buna doniik endiselerle planlanan kentsel doniisiim
projeleri uygulanirken kent kimliginin ve kentli fertlerin sosyal iliskilerinin ihmal
edilmesi sasilacak bir durum degildir. Bu bakis acisiyla yiriitilen kentsel
dontisiimlerde popiilasyon bakimindan yogun kentsel alanlar degerlenmis, tarimsal
nitelikteki arazilerde de yapilasma olusmus, eskiyen ancak diisik yogunluklu
konutlarin bulundugu alanlara daha yogun niifusun iskan edildigi ¢ok katli yapilar
insa edilmistir. Hizl1 gelisen kentsel doniisiim siiregleri beraberinde plansiz kentler
yaratmis, tarihsel ve dogal dokuyu adeta yok sayan bir yapilasma kendini
gostermistir (Geng, 2008: 117).

Bir kentin kimliginin o kentte yasayan kentli fertlerin aidiyet duygusunun asil
mayast oldugu diisiiniiliirse kimlik ve kiiltiir bakimindan yasanacak bir deformasyon
arzu edilecek bir sonu¢ olmayacaktir (Colak, 2014: 7). Kentsel alanlarda kaliteli
konut tiretmek, yeni sosyal donatilar yaratmak, altyap1 sorunlarini nihai bir ¢dziime
kavusturmak kentsel donilisiim projelerinde elbette dnemli hedeflerdir ancak buna
doniik bir ¢abanin kente 6zgili kimlik ve kiiltiirden bagimsiz yiiriitiilmesi miimkiin
degildir. Saglikli neticeler elde edilmesi arzulanan bir kentsel doniisiim planlama ve

uygulama siirecinde hem kompakt yerlesme modeli c¢ergevesinde yogunluk
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arttirtlarak stirdiiriilebilir planlama bakimindan rezervde tutulmasi gereken kentsel
alanlar ile dogal alanlarin koruma altina alinmas1 hem de kentsel silueti yansitan 6zel
alanlarin gorsel nitelikleri dikkate alinip birtakim smirlamalara gidilerek kentsel
siluetin koruma altina alinmas1 gerekecektir. Burada bir zitlik algisi olussa da esasen
saglikli bir planlama ve dogru yer secimi yapildiginda ideal yogunluk bulunarak
kismen c¢ok katli yapilarla yesil dokusu iyi tasarlanmis kentsel alanlar ortaya
cikarilirken, tarihi nitelige sahip kentsel alanlarin gorsel yonlerinin korunmasi
bakimindan kentsel tasarim kontrolleri ve rehberleri hazirlanmasi dogru ydntem

kabul edilebilecektir.

Kentsel kimlik elbette bir kentteki kulturel ortam, tarihsel kentsel alanlar ve
sosyal iligkiler agindan ibaret goriilemez, onun bir diger unsuru da hi¢c kuskusuz
dogal ¢evredir. Dogal ¢evre ise; jeomorfolojik ve jeolojik unsurlarin yani sira cografi
konum, fauna, bitki Ortiisii ve iklimsel kosullardan olusmaktadir ki esasen bu
unsurlar kentsel kimlik olusumunda biiyiik paya sahiptirler. Kent kimliginin zarar
gormesi kentin kendine has karakterini olusturan ve onu diger kentlerden ayiran
yukarida saydigimiz bu unsurlarin da zarar gormesi sonucunu doguracaktir. Bu
nedenle kentlerin kimliksiz bir yapiya biirinmesini ve tek tip kentlerin olugsmasini
onlemek bakimindan g¢evreyi olusturan unsurlarin  bir  biitiin  halinde
degerlendirilmesinin yani sira kentsel kimligin kente kattig1 degerin o kentte var olan
resmi kurumlara ve sosyal gruplara anlatilarak benimsetilmesi elzemdir. Kent
kimliginin korunmasini 6nceleyen kentsel doniisiim projelerinin sanatsal bir boyut da
tagimalarinin gerekecegi tartisma gotiirmeyecek bir gercektir, bu nedenle ilgili yerel
yonetim kurulusu, bakanlik yahut resmi kurum tarafindan bu alanda uzman ve
sanatsal tasarim konusunda 6zgiin fikirleri olan nitelikli fertlerin istthdam edilmesi
ya da projeye dahil edilmesi bir zarurettir. Bir kentin estetik bakimdan 6ne ¢ikmasi o
kenti bir cazibe merkezine doniistiirecek, bu durum maddi ve manevi agidan ilgili
kentsel alanda yasayan fertlere kazang olarak donecek, turizmin gelismesine katki

verecek, gayrimenkullerin degerini artiracaktir (Ongéren ve Colak, 2015: 3).

Genel olarak kentsel doniisiim projelerinin hazirlik, planlama ve uygulama
asamalarinda tizerinde hassasiyetle durulmasi gereken bir¢ok unsur bulunmaktadir.

Pozitif sonuglar elde edilmesi beklenen, bir kentin kimyasini degistirebilecek giic ve
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potansiyele sahip kentsel doniisiim projelerinde dikkatle ve titizlikle iizerinde

durulmasi gereken hususlar1 belirtmek gerekirse, bunlar (Giir, 2014: 71):

Giderek kalitesi diisen ve eskimeye yliz tutmus kentsel alanlardaki fiziki

doniistim, girisilen yeniden tiretim siirecinin sadece tek bir boyutudur.

Bir kentsel doniisiimiin pek ¢ok boyutu bulunmaktadir ve her bir boyut
birbiri ile iligki i¢erisindedir.

Kentsel doniisiim projelerinde ¢esitli faydalarin tiim sosyal katmanlara
dagilacagina dair etki beklentisinin tam olarak karsilanmasi miimkiin
degildir.

Kentsel doniisiimlerde 6zellikle yeniden iiretim asamasina iliskin kararlar,

karar organlar1 segimlerle isbasina gelmis kurumlara birakilmalidir.

Kentsel doniisiimlerde stirdiiriilebilir olmayan ortakliklar dontisiim

stirecine zarar verebilir.
Kentsel doniisiim projelerinde kaynaklar daima kit ve yetersizdir.

Kentsel donilisiim projelerinin planlama asamalarinda kesin ve tanimli

amaclarla, gercekci hedefler belirlenmelidir.

Kentsel doniisim projesine iligkin yaratilan imaj ve goriintii, projenin

basaris1 bakimindan 6zel 6nem tasir.

Kentsel dontisiim projelerinde zor olan, uygulandiklar: kentsel alanlardan

ziyade o kentsel alanda yasayan kentli fertleri doniistiirmektir.

Basarili bir kentsel doniistimde anahtar kavram stirdiirtilebilirliktir.

Yasamsal alan bakimindan ayni kentte yasamak toplumdaki fertlerin gegen

zaman zarfinda ortak bir ozelligine doniismektedir. Bu o6zellik ayrica giderek

pekismektedir de. Ancak, sadece ayni semt veya kentte yasamak tek basina bir anlam

ifade etmemektedir. Fertlerin tlim farkliliklarinin yaninda huzur ve giiven ig¢inde bir

arada yasamanin yollarin1 aramalari ve bunlar1 gelistirmeleri sosyal sorumluluk

anlayiginin bir geregidir. Gliniimiiz kent yasaminda giderek daha dar bir ¢ergevede

yasam siirdiren ferdin kendini guven iginde hissedebilecegi ortami kurma
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sorumlulugu kent yoneticilerine diismektedir. Nitekim giivenlik temelli kaygilarinin
giderilmesi ile bir sonraki insani gereksinim olan birlikte yagsamak veya sosyallesmek
olgusu daha kolay gelisebilecektir. Bu bakis agisiyla calismada, kentsel doniisiim
stirecinin sekillendirilmesinde 6nem arz eden ve bir arada yasama duygusunun temel
gostergelerinden kabul edilen bazi olgularinin belirlenmesine yonelik; “Kentli
dayanigsmasi, hemserilik hukuku ve mahallelilik bilinci bakimindan kentsel
dontistimii degerlendirir misiniz?” sorusu katilimcilara yoneltilmis ve alinan cevaplar

yorumlanmustir.

Her gecen giin barindirdig1 fert sayisi hizla artan kent merkezlerinde kente
yeni gelen niifusun nitelikli konutlarda barindirilmast anlamli bir amag¢ olarak
kaydedilebilir. Elbette kentsel alanlardaki yogun kullanim ya da zamana yenik diisme
gibi nedenlerle hali hazirda bu alanda bulunan yapilar eskimeye de maruz kalacaktir.
Bu eskimenin kayip hanesinde kalmamasi adina kentsel doniisiim ad1 altinda yapilan
¢cok boyutlu miidahaleler kentsel alanda ne tiir etkiler ve sonuglar dogurmaktadir

sorusuna verilecek cevap aydinlatici olacaktir.
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UCUNCU BOLUM
TURKIYE’DE KENTSEL DONUSUM: YASAL VE KURUMSAL CERCEVE

Bireylerin toplumsal hayata katilarak huzurlu bir yasam siirdiirmelerinin
oninde o6nemli bir engel olarak “yoksulluk” sorunsalinin  bulundugu
degerlendirilmektedir. Tim diinyada oldugu gibi yoksulluk Tiirkiye’de de her
donemde varligini siirdiiren 6nemli bir toplumsal husus olmustur. En temel insani
ihtiyaglardan birisi olan “barmma” ihtiyacin1 bireyin ekonomik ve sosyal durumu
cergevesinde gidermeye calismast ve yetersiz kamusal diizenlemeler sebebiyle
yasanilan c¢evrenin ¢arpik kentlesme ve gecekondu yapilagsmasimna doniistiigi
gorilmektedir. Bu baglamda Cumbhuriyetin kurulugundan itibaren sosyal bir devlet

olmanin geregi olarak bu sorunu en aza indirecek 6nlemlerin alinmasina ¢alisilmistir.

Henlz Cumbhuriyetin ilk yillarinda orta sinifi olusturan memurlarin konut
ihtiyacina ¢6ziim iiretme amaciyla gelistirilen konut politikalari, kirdan kente gogln
artmasi ve niifusun da artig hizinin yiikselmesi ile kentli calisan yoksullara yonelik
projeler iretilmesini giindeme getirmistir. 1980°li yillar sonrasinda hiz kazanan
neoliberal ekonomi politikalar1 barinma gereksinimi i¢in olusturulan politikalarin
aksamasia sebep olsa da, Tiirkiye’de 2002 yilindan itibaren konut {iretimi ve
yoksullarin  konut edindirilmesi adina “seferberlik” yaklagimiyla politikalar
gelistirilmistir. Bu amagla yapilan diizenlemeler neticesinde gii¢ kazanan Toplu
Konut Idaresi (TOKI) eliyle iiretilen konutlar Tiirkiye’deki konut sorununa care
olabildigi, kentsel donilisiim projeleriyle kentlerin gelisimine ve modern kent alt
yapilarinin tesis edilmesine ekonomik, sosyal ve kiiltiirel bakimdan biiyiik katki
sagladigi ancak yapilan uygulamalar sonrasinda ortaya ¢ikan fiziksel ve
sosyoekonomik  problemlerin, konut sorununun sadece konut Ureterek
asilamayacagini ortaya koydugu degerlendirilmektedir. Ozellikle zaman iginde konut
kooperatiflerinin zayiflamasi ve toplu konut iretiminde tekel sayilabilecek bir
konuma yerlesen TOKI, yoksullar icin (retilen tek tip projeler, kalitesiz ve
kullanigsiz yasam alanlar1 nedeniyle sik sik elestirilere de konu olmaktadir. Ayrica
TOKI tarafindan gelistirilen konut finansman sistemlerinin de, kentsel déniisiim adi
altinda yoksul kesimin ihtiyacin1 tam olarak karsilayamadig: da ileri siiriilmektedir

(Akalin, 2016: 121).
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Bu baglamda calismanin bu bolimiinde, Tiirkiye’de uygulanan kentsel
doniisiim faaliyetleri, bu faaliyetlerde en etkili rolii iistelenen TOKi nin kurulmasma
ve gelismesine yonelik tarihi siire¢, kurumun yiiriittiigii faaliyet alanlar1 ve 6nemli
projeler ile 6zel tesebbiisiin bu siiregte nasil yer aldigi hususlari ayr1 basliklar halinde

incelenecektir.
3.1. Kentsel Doniisiimde Yasal Cerceve

Tiirkiye’de kentsel doniisiim projelerinde ve uygulamalarinda standart sekilde
tatbik edilen onceden belirlenmis ve planlanmis adimlar gérmek pek miimkiin
olmamaktadir. Tiirkiye’de kentsel doniisiim olgusunu donemsellik bakimindan {i¢
bolim halinde incelemek miumkindur. Bunlardan ilki kentlerde yerli sermaye
birikimini tesvik edici mevzuat diizenlemelerine gidildigi cumhuriyetin kurulus
yillar1 yani 1923 ile 1950 arasindaki zaman dilimi, ikinci donem de sermayenin is
giicii ihtiyaciyla olusan, kirsal alanlardan kentsel alanlara emek gogiiniin kentlerde
yarattig1 gecekondulasmaya ¢oziim arayis1 dénemidir. Ugilincii donem ise sermayenin
kentlerde hegemonya kurdugu 1980 sonrasidir (Coban, 2012: 67). Dolayisiyla
kentsel dontisiim baslig1 altinda gidilen mevzuat diizenlemelerinin alt yapisinin
donemsel olarak siyasal, ekonomik, yonetsel kosullara ve kent hayatinda yasanan

sorunlara ¢oziim arayisina dayandigi soylenebilir.

2000 yili oncesinde yasal diizenlemelerde yer almayan kentsel doniistim
kavrami; iyilestirme, sagliklastirma, gecekondu tasfiyesi gibi adlar altinda 2000’11
yillarda yiiriirlige konulmaya baslanmistir. Tiirkiye’de kentlerin tasariminda etkili
olan planlama glindemi 6zellikle 2000’li yillarda kentsel doniisiim konusu {izerinde
yogunlasmis, 2004 yilindan itibaren ise ¢ikan yeni yasalar Tiirkiye’de bu konuda
yaklagimlarin ve sOylemlerinin degismesi sonucunu beraberinde getirmistir. Genel
olarak ifade edecek olursak; Tiirkiye’de planlama siireclerine dair mevzuat alt yapisi
3194 sayili Imar Yasasi, 5393 Sayili Belediye Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyeleri YoOnetim Kanunu, 2981 Sayili Imar Affi Kanunu gibi planlamay:
yonlendiren yasalardan olusmaktadir. Kentsel doniisiim uygulamalarinin mevzuat
bakimindan alt yapisim1 sekillendiren ¢ok sayida yasal baslik bulundugu

bilinmektedir. Kentsel donilisim c¢aligmalar1 i¢inde degerlendirilmesi gereken en
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Oonemli yasalarin basinda, 1984 tarihli 2985 Sayil1 Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1
Idaresi Baskanligi Kanunu gelir. Bu kanunla Toplu Konut Idaresi ve Kamu Ortaklig
Idaresi Baskanligi (TOKI) kurulmustur (Osmanagaoglu, 2018: 52).

Yine kentsel doniisiim mevzuatinin alt yapisin1 olusturan 5302 sayili 11 Ozel
Idaresi Kanunu, 5273 sayili Arsa Ofisi Kanunu ve Toplu Konut Kanununda
Degisiklik Yapilmasi ile Arsa Ofisi Genel Miidiirliigiiniin Kaldirilmas1 Hakkinda
Kanun, 5162 sayil1 Toplu Konut Kanunu’nda ve Genel Kadro ve Usulii Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Eki Cetvellerin Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na
Ait Bolimiinde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, 5226 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu ile Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda
Kanun, 5366 Sayili Yipranan Tarihi Ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmast Ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun da bu kapsamda

degerlendirilebilir (Seydiogullari, 2016: 55).

Kavram olarak doniisiime ilk yer verilen mevzuat, 2004 tarihinde yasalasan
5104 Sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu ve bu kanunu
aciklayan yonetmeliktir (Osmanagaoglu, 2018: 52). Ayrica yine 2004 yilinda
yasalasan 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’yla Biiyiiksehir Belediyelerine
kentsel doniislim ve gelisim projelerini uygulama yetkisi verilmistir. Yine bu
cercevede belediyelerce hazirlanarak usuliine uygun sekilde yiiriirliige giren kentsel
dontisim ve gelisim projeleri, bizzat belediye tarafindan uygulanabilecegi gibi,
projelerin uygulanmasi kamu kurumlarina veya 6zel hukuk kisilerine de birakilabilir

hale gelmistir (Aydinli ve Turan, 2012: 67).

Hali hazirda yiiriirliikte bulunan kentsel doniisiime dair mevzuatin ii¢ temel
sacayagl izerinde yiikseldigi sOylenebilir. Bunlardan ilki 2005’te yasalasan 5393
sayilt Belediye Kanunun 73. maddesi hiikiimleri ¢ergcevesinde kentsel doniisiim ve
gelisim uygulamasidir. Ilgili kanun maddesi kentsel gelisme ve kentsel doniisiim
alan1 tespitinde ve buna doniik uygulamalarda belediyeleri yetkilendirmektedir. Bu
yasada; eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore etmek, konut vb. olusturmak
deprem riskine kars1 6nlem almak, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu koruma amagh

projelerin uygulanmasi amaci ile kentsel doniisim ve gelisim projeleri
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uygulanabilecegi yer almaktadir. Bu amagla belediyelerin meclis karar1 almasi
gerekmektedir. Kanunda, donilisim yapilacak alanin 5 hektardan az olmamasi,
kamulastirmada anlasmanin esas olmasi gibi kosullar bulunmaktadir (S6nmez, 2009:
46). Ayrica TOKI’nin de gecekondu déniisim alanlarinda plan yapma ve
kamulagtirma yetkisine dayanarak belediyelerle ortak proje gelistirme ve is birligi

yapmasi miimkiindiir (Sénmez, 2009: 46).

Ikinci olarak 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmast Hakkinda Kanun ile
belediyelere ve TOKI’ye 5393 sayili kanunda belirtilen yetkilere benzer yetkiler
taninmugtir. Tarihi doku ve ydresel mimarligin korunup yenilenmesine yonelik
uygulamalar yapmak, kredilendirmek, siibvansiyon yapmak da TOKi’nin gorevleri

arasinda sayilmistir (Sonmez, 2009: 47).

Uctincli ve son olarak 2012 yilinda vyiiriirliige giren 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ile TOKI, belediyeler ve dzel
sektor doniisiimiin baglica aktorleri olmuslardir. 6306 sayili kanunun metni toplamda
dort boliim halindedir. Ik boliimde amag, bakanlik, idare, rezerv yapi alani, riskli
alan, riskli yap: ve TOKI kavramlar1 tanimlanmustir. Ikinci béliimde; tespit, tasinmaz
devri ve tescil iglemleri ile tasarruflarin kisitlanmasi, tahliye ve yiktirma ile
uygulamaya iliskin hiikiimler yer almaktadir. Uciincii boliimde; doniisiim gelirlerine
yer verilmekte ve dordiincii boliimde ise diger mevzuatta yapilan degisiklikler ve son
hiikiimler bulunmaktadir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi
Hakkinda Kanun, 2014, 2015 ve 2016 yillarinda Anayasa Mahkemesi tarafindan
verilen degisiklik ve iptal kararlariyla giincel halini almustir (Ozgiir ve Ozgur, 2018:
214). Bu kanun afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar digindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve
giivenli yasama cevrelerini teskil etmek {iizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere
dair usul ve esaslar1 belirlemeyi amaclamaktadir. Bu derecede genis bir alam
etkileyen bu kanunun kentsel doniisiimiin en biyiik dayanagi haline geldigini

sOylemek miumkindir (Akman, Can ve Yalgin, 2018: 2993).
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Yine 6306 sayili kanunun uygulama yonetmeligi, 15.12.2012 tarihinde
yirirliige girmistir.  Yonetmelik yedi bolimden olusmaktadir. Yonetmelikteki
boliimlerde konuyla ilgili tanimlamalar, rezerv yapi alani ile riskli alan tespiti, riskli
yap1 tespiti, yikim, itirazlar, yapilacak yardim, tahliyeler ve planlamaya iliskin
hususlar bulunmaktadir. Yonetmelikle; riskli yapilar ile riskli alan ve rezerv yapi
alanlariin tespitine, riskli yapilarin yiktirllmasma, yapilacak planlamaya,
doniistiirmeye tabi tutulacak tasinmazlarin degerinin tespitine, hak sahibi olacaklarla
yapilacak anlasmaya ve yapilacak yardimlara, yeniden yapilacak yapilara ve 6306
sayili kanun kapsamindaki diger uygulamalara iligkin esaslarin belirlenmesi
amaclanmistir. Yonetmelikte 2013, 2014 ve 2016 yillarinda degisiklikler yapilmigtir
(Ozgiir ve Ozgir, 2018: 214).

Dinamik bir siire¢ olan kentsel doniisiim uygulamalar1 konusundaki mevzuata
iligkin alt yapinin, gecen zaman zarfinda her an degismekte olan ekonomik, stratejik,
siyasal, sosyal kosullar nedeniyle iilkenin ve toplumun ihtiyaglarina uygun olarak
devletin kurumlar1 arasindaki rol, yetki, gérev ve sorumluluk paylagimi bakimindan

degiskenlik gdstermesi muhtemeldir.

3.2. Kentsel Doniisiimde Kurumsal Cerceve

Belirli bir kentsel alanda kentsel doniisiim uygulama siirecinin
gerceklestirilmesi konusunda karar alinmasimin ardindan alinacak en 6nemli ikinci
karar hi¢ siiphesiz hangi yontemle bu kentsel doniisiim siirecinin uygulanacagina
iligkin karardir. Uygulanacak kentsel doniisiim yOnteminin belirlenmesinde ilgili
kentsel alandaki sosyal dinamikler, yerel dinamikler ve ekonomik dinamikler de en
az fiziksel dinamikler kadar hesaba katilmali, belirlenen yontem ilgili kentsel alanin
ozellikleriyle ortiisen, fonksiyonel ve yeni bir kimlik yaratimimi miimkiin kilar
nitelikte olmalidir. Elbette belirlenecek kentsel doniisiim yontemi en bastan

tanimlanan amaglarin gerceklestirilmesini de miimkiin kilacak yontem olmalidir

(Ozden, 2008: 233).

Ekonomik gelisme hizinin yavashgi, yasanan dogal afetler ve hizli niifus
artig1 gibi pek ¢ok farkli nedenlerle ilgili kentsel yonetimler ya da idareler tarafindan

kentsel alanlarda doniisim uygulamalart hayata gegirilmek durumunda
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kalinabilmektedir. Dogal olarak kentsel doniisiimiin uygulanmasina doniik ihtiyaci
doguran nedenler yapilacak kentsel doniisiimiin yOnteminin belirlenmesini de
etkilemektedirler. Bir baska ifadeyle kentsel doniisiim ihtiyacini yaratan olumsuz
tablo ¢oziime dair ipuglarin1 da kendi iginde barindirmaktadir (Sisman ve Kibaroglu,
2009: 3).

Kentsel doniisiim planlamalarinda ve yiiriitiillen uygulamalarda basvurulan
gayrimenkullerin menkullestirilmesi, imar haklarinin toplulastirilmasi, imar
haklarinin transferi gibi metotlar kentsel dontistime iliskin birer yontem olarak kimi
akademisyenler tarafindan zikredilmekte (Goksu, 2003: 271) ve kamulastirma
uygulamalarinin da bir yontem seklinde degerlendirildigi (Cactas Ceylan ve Kutlu,
2007: 118) gorilmektedir ancak bu metotlarin kentsel doniisiim projelerinde sadece
birer arsa temini, arsa edinme yoOntemi olabilecegi sdylenebilir. Zira yukarida
siralanan bu metotlar biitiinclil bir bakis acisindan yoksun olmalar1 bakimindan
uygulanacak kentsel doniistimde siirecin bir pargasi, siirecteki hukuki araglar olarak

degerlendirilebilirlerse de tek baslarina birer yontem olmaktan ¢ok uzaktirlar.

Kentsel doniisiimiin etkinlikle planlanmasi1 ve uygulanmasina yonelik her ne
kadar yasal altyapr ve hukuksal diizenlemeler yapilmis olsa da, kentsel donilisiim
planlayicilarinin yasal diizenlemelerden aldiklar1 yetkilerle kendi tecriibe ve bilgi
birikimlerini kullanmanin yaninda, toplumsal hayat tizerinde etkili orgiitlenmelerin
de bu yondeki goriislerini almalari, hatali veya bireylerin hayatina deger katmayacak
planlama ve uygulamalarin engellenmesi adma Onemli bir husus olarak
goriilmektedir. Bu amagla calismada; “Kentsel doniisiimiin projelendirilmesi ve
uygulanmas1 asamalarinda kentte etkin sivil toplum Orgiitlerinin goriis, kanaat ve
Onerilerinin de etkin oldugunu disiiniiyor musunuz?” sorusunun cevabinin
aranmasina ¢alisilmistir. Bu sayede farkli kurum ve kuruluslarda gorev yapan
katilimcilarin bu konudaki goriislerine ulasilacak ve biitiinciil bir degerlendirmede

bulunulmasi saglanabilecektir.

3.2.1. Kamu YOnetimi Tarafindan Yiiriitiilen Kentsel Doniisiim

Hemen her {ilkede karsilagilabilecek bir durum olarak sagliksiz yasam

alanlarina dair problemler muhteva bakimindan birbirinden farklilik gostermektedir.
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Bunun dogal bir sonucu olarak bu problemlere ¢6ziim arayiglart esnasinda tiretilecek
politikalar da bu farkliliklar1 yansitan bir boyut tasir. Bu farkliliklarin ve ¢oziim
politikalarinin fazlaca ¢esitli olusu sagliksiz yasam alaninin bulundugu {ilkenin
cografyasindan, yonetim yapisindan, politikalarindan ve o cografyada yasayan insan
unsurunun Ozgiinliigiinden kaynaklanmaktadir (Andersen, 2004: 151). Sagliksiz
yasam alanlarimin saglikli olanla ikamesinde bunun nasil yapilacagina iligkin yontem
arayisinda her iilke tarafindan ortaya konan yontem diger tilkeler tarafindan da 6rnek
alinabilmektedir. Konuya bu yontem ¢esitliligi ve benzesmeler bakimindan
yaklagilacak olursa diinyada ve Tiirkiye’de kamu yonetimi tarafindan uygulanan
yontemlerin siniflandirilmasinda bu durumun genel hatlarini ortaya koyacak sekilde

basliklar belirlenmeye calisilacaktir.
3.2.1.1. Merkezi Diizeyde Bakanlik ve TOKI

Tirkiye’de kentsel doniisiim alaninda faaliyet gosteren en kurumsal yapi
TOKI’dir. TOKI’nin tam olarak anlasilabilmesi icin ise &ncelikle “toplu konut”
kavraminin ne oldugunun agiklanmasinda yarar bulunmaktadir. Bu baglamda toplu
konut; bireylerin barmmma, giivenlik, statii ve konfor gibi yasamsal ihtiyaglarini
gidermek Uzere ortaya ¢ikan konut kavraminin kiimiilatif hale gelmis bigcimi olarak
tanimlanabilir. Toplu konut sistemi tek tek insa edilen konut tiirii olmadig1 i¢in de
farkli teknik, sosyokulttrel ve ekonomik faydalar gozetilmektedir. Sonu¢ olarak
toplu konut bolgeleri, blnyesinde sosyal tesis, egitim ve igyeri gibi mekénsal
unsurlar1 barindirmaktadirlar. Konut cesitliligi de bir bitlnlik arz eden sehir
pargalar1 gibidir. Toplu konutlarin mimari ve tasarim agisindan sehir planlamalarinda
oldukga 6nemli bir yeri bulunmaktadir. Tirkiye’de, bireysel kooperatifler, toplu
konut kuruluslari, yap1 kooperatifleri, kamu kurum ve kuruluslari ile yerel yonetimler
tarafindan gergeklestirilen santiyeler seklinde Uretim yapilarak, malzeme, parasal
kaynak ve enerjiden ciddi anlamda tasarruf saglanarak bireylerin konut ihtiyact

karsilanmaya ¢alisilmaktadir (Pekoz, 1997: 78).

Giliniimiizde 6zellikle gelismekte olan iilkelerdeki niifus artisiyla paralellik
gosteren bir hizda kentlesme yasanmaktadir. Tiirkiye’de de gegen 25 yillik siirecte
yasanan konut ihtiyaci toplu konut iiretiminin artmasini saglamistir. Yap-sat tlru

tiretimle karsilanamayan konut ihtiyaci da toplu konut 6rgiitlenmelerinin gelismesini
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saglamistir. Bu kapsamda toplu konut uygulamalarinin temel ¢ikis noktas: tiim gelir

gruplarina hitap edebilecek bir konut ihtiyaci olmustur.

Bireyin yasam kalitesini yiikselten, gerekli kalite standartlarini tagiyan, dar
gelirli bireylerin biit¢elerine uygun 6deme kolayliklar: saglayan ve konut ihtiyacina
cevap vererek, gecekondulasma ve garpik kentlesme gibi kentsel sorun alanlarinin
ortaya ¢ikmasini engelleyen toplu konut uygulamalar1 kentlesme adina oldukc¢a
onemlidir. Ozellikle gecekondulasma ve carpik kentlesme problemlerine etkili
cOzlimler getirebilen toplu konut wuygulamalarimin tek konut iretimi ile
kiyaslandiginda asagidaki faydalari sagladiklar1 degerlendirilmektedir (Subasi, 2000:
95):

Toplu konutlar, genis ve planh site alanlar1 olusturarak, kentin planli ve

diizenli gelisimine zemin hazirlamaktadir.

e Yasal zemine dayanmayan carpik yapilasma ve gecekondulagsmayi

engellemektedir.

e Yesil alan ve sosyal donati imkanlarmi saglamis bir konut dokusunun

olusturulmasina imkan tanimaktadir.

e Tek parsel diizeninin neden oldugu yetersiz hava, sikisik kent gibi

cevresel etkileri onlemeye yardimci olmaktadir.

e Yapt yonetimlerinde meydana gelen yeniliklerin kisa zamanda

gerceklesmesi yapilabilmektedir.

e Konut dUretiminde yeni teknolojilerin uygulanmasma kisa surede

gecilebilmektedir.

e Toplu konutlar, maliyetin ekonomik olmasini saglamanin yaninda konut

yapiminda standardin olugsmasina imkan tanimaktadir.
e Uygulamada yonetici kuruluslara denetleme kolaylig1 saglamaktadir.

e Toplumsal yap1 icerisinde saglam bir konut dokusunun ve kent kimliginin

olugmasina katki saglamaktadir.
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Toplumsal siif farkliliklarini azaltict huzurlu bir toplum yasaminin

olusumuna olanak saglamaktadir.

Konutlarin yapimindan sonra bakim ve tamiratinin daha diizenli ve

sistematik bicimde gerceklestirilmesine imkan tanimaktadir.

Diinyada toplu konut tarihini etkileyen en 6nemli sure¢ Sanayi Devrimi

olmustur. Bu donem, 18. ve 19. yiizyillarda buhar makinesinin bulunmasiyla

oncelikle Ingiltere’de baslayan ve sermaye birikiminin artmasiyla da insan

yasaminda ve calisma sistemlerinde onemli degisimlerle sonuclanan donemdir

(Goksal, 2003: 12). Bu donemde emek ve verimlilik artmis, iiretim siirecleri daha 6n

plana ¢ikmis ve kitlesel tiretim gergeklestirilmistir. Bu donemde konut yapimina

iliskin de asagidaki gelismeler yasanmustir (Siatag, 2006: 4-5):

Teknolojik gelismelerin yasandigi ve insan emeginin yerini makinelerin
aldig1 Sanayi Devrimi ile birlikte tarim kesiminde insana duyulan ihtiyacin
azalmas1 tarim kesiminde ¢alisan kisilerin issiz kalmasi sonucunu
dogurmustur. Dolayisiyla kentlerde kurulan yeni fabrikalarin sundugu
istthdam imkanlarindan faydalanmak icin kirsal kesimden kente ciddi
manada ekonomik gocler meydana gelmis ve kent niifusu artmaya

baglamistir.

Kent nlfusunun hizla artmasi ve kent sinirlarinin genislemesi nedeniyle

konut ihtiyaci ortaya ¢ikmustir.

Uretim bicimleri ve siireclerinde aile, asiret ve mahalle temelli
olusumlardan, kooperatif ve kamusal olusumlara gecisler s6z konusu

olmustur.

Yeni trafik araclar1 ortaya ¢ikmis ve yeni trafik sorunlar ile karsi karsiya
kalinmistir. Yeni araglara uygun olarak yapilmamis kentlerde mekan

problemleri bas gostermistir.

Sanayilesmeyle, daha iyi is, konut, kiyafet, yiyecek ve igecek imkanlari

sunulmustur.
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o Ozellikle birlikte yasama zorunlulugu ydniiyle kamu hayatinda miistakil
miilkiyetten, kat miilkiyetine gegisler s6z konusu olmustur. Birlikte
yasama anlayisi, bu donem toplumlari i¢in yeni bir konsept oldugundan

dolay1 mekan sikintisi ¢ekilmeye baslanmaistir.

Tdrkiye tarihinde toplu konut uygulamalari ise hem Osmanli hem de Tiirkiye
Cumbhuriyeti doneminde farkli gelismeler kaydetmistir. Bu kapsamda “toplu konut”
uygulamasinin ilk 6rneklerine 19. ylizyillda Abdiilmecid zamaninda rastlanmaktadir.
Bu dénemde Istanbul’da “kagir’ malzemeden yapilan “sira evler” uygulamas ile
oncelikle Osmanli devlet islerinde ¢alisan biirokratlarin konut ihtiyaclarinin
kargilanmasi amaglanmistir. Daha sonra ise bu uygulama savas sebebiyle
Balkanlar’dan gelen go¢menlerin konut ihtiyacinin karsilanmasi i¢in devam etmistir.
Yine ayn1 donemde Zonguldak’ta da Hazine-i Hassa doneminde insa edilen Fener

Mabhallesi Osmanli déneminde insa edilen yapilar donemin en 6nemli toplu konut

orneklerindendir (Pekoz, 1997: 79).

Tiirkiye Cumhuriyeti doneminde gergeklestirilen ilk toplu konut uygulamalari

ise asagida yer almaktadir (Ozdemir, 2006: 14-17):

e 1930 yilinda kamu eliyle gerceklestirilen ve biiylik kentlerin disinda

yapilan lojmanlar,

1934 yilinda Ankara’da “Bahgeli Evler” isimli ilk buylk o6lcekli konut

kooperatifi,

e 1940’ yillarda devlet memurlarinin konut ihtiyacinin saglanmasi igin
Bonatz tarafindan planlanan ve insa edilen 469 birimlik Saracoglu

Mabhallesi,

e 1950’1 yillarda gecekondulagsmaya alternatif olarak Ankara’da insa edilen

Yenimahalle,

e 1957 yil1 sonuna kadar Emlak Kredi Bankasi tarafindan insa edilen 4133
konut,

e 1960 yilina kadar konut kooperatifleri yoluyla gergeklestirilen 24.274

konutun insast,
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1960°dan sonra sendikalarin toplu konut yapmaya baslamalar ile

Ankara’da 2.566 konutluk Aydinlik Evler Sitesi,

e 1960’1 yillarda Tiirk-Is sendikas iiyelerine ait Istanbul Serif Ali Ciftligi
Mevkiinde bulunan 6000 konutluk uygulama ve

e 1960’11 yillarda 6zel toplu konut sirketleri olan OR-AN ve ME-SA gibi
sirketlerin kurulmasi, Emlak Kredi Bankasi, Oyak ve Sosyal Sigortalar

Kurumunun konut iiretimine baslamasi,

e 1965-1980°’11 yillarda SSK tarafindan toplu konutu 6zendirici kredilerin

verilmesi,
e 1970’li yillarda izmir Belediyesi tarafindan 30.000 konut iiretilmesi,
e 1980’li yillarda Toplu Konut Yasalarinin ¢ikarilmast,

e 1984 yilinda Istanbul’da valilik yoluyla kamu ve 6zel sektore ait 5 adet

toplu konut alaninin insa edilmesi,

e Son olarak da Tirkiye'nin tiim illerinde gergeklestirilen ve donem
itibariyle Bagbakanliga daha sonra da Cevre ve Sehircilik Bakanligina

bagli bulunan Toplu Konut idaresi (TOKI) uygulamalaridir.

Tiirkiye’de, Ulke ekonomisi ve konut piyasasinin birbirleriyle iliskili oldugu
varsayimiyla kalkinma planlarina ek olarak dar ve orta gelirli vatandaslarin ev sahibi
olabilmesi ve konut, gecekondu, kiiltiirel ve tarihi mekanlarin restorasyonu ig¢in 1980
yilt sonrasinda bir dizi yasa hazirlanmigtir. Bunlar arasindan konut ihtiyacinin
giderilmesi ve kentsel doniisiimiin yapilmasi agisindan en belirleyici olan yasa 1984

tarinli 2985 sayili Toplu Konut Kanunu’dur (Atadv, 2007: 57).

Cikarilan bu yasalarin amaci 6ncelikle konut a¢igimnin kapatilmasini saglamak
ve kamu kaynaklarinin biitiinciil bir sekilde kullanilmasi i¢in kooperatif, kooperatif
birlikleri ve sosyal giivenlik kurumlarini harekete gecirerek gecekondulasmayi
durdurmak, yeni iskan alanlarmin agilmasina gerekli finansmanin bulunmasina
zemin hazirlamaktir. 1984 yilinda ¢ikartilan 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile
ulagilmak istenen hedefler asagida belirtilmistir (Bayraktar, 2007: 15);
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Konut sahibi olmayan alt ve orta gelir grubuna ait bireylerin konut sahibi

olmalariniin saglanmasi,

Gecekondu bdlgelerinin yok edilmesi ve iskén edilebilir alanlar haline
doniistiiriilmesi noktasinda imar c¢aligmalarinin yapilmast ve konut

alternatifleri gelistirilmesi,
Konut finansman ¢ikmazinin agilmasi,

Konut iiretimi ve kentlesme i¢in kullanilacak kamu kaynaklarinin

dagimikliktan kurtarilarak tek bir ¢ati altinda toplanmast,

Yeni kaynaklar olusturulmasi konusunda inisiyatif alinmasidir.

Bu amagclarin gergeklestirilmesine yonelik 06.08.2003 tarih ve 4966 sayili

kanunla yapilan degisiklikler ile, TOKI’ye yeni gérevler verilmistir. Bu gérevler su

seklidedir (http://www.toki.gov.tr, 18.03.2020);

a) Konut sektoriine yonelik sirketler kurmak ve kurulmus olanlara istirak

etmek,

b) Bireysel veya toplu konut kredisi vermek. Bunun yani sira kdy mimarisinin

gelistirilmesine, gece kondu alanlarinin doniisiimiine, tarihi mekanlarin ve
yoresel mimarinin korunmasina ve yenilenmesine olanak saglamak.
Belirtilen tiim bu konularda kredi destegi vermek ve faiz siibvansiyonu

gerceklestirmek.

c¢) Ulusal ve uluslararas istirakg¢iler araciligi ile proje gelistirmek ve konut

yapimina olanak saglamak

d) Idarenin kaynak ihtiyacin1 karsilamak amaciyla projeler yapmak veya

yaptirmak.

e) Dogal afetler sonucu zarar géren konut ve sosyal alanlarinin yeniden insas1

i¢cin caligma yapmak.

f) Hazineye ait arazilerin, Maliye ve Cevre Bakanliklari’’nin teklifi ve

Bagbakan’in onayiyla bedelsiz olarak devralmak.


http://www.toki.gov.tr/
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Tiirkiye’de onemli kentlesme ve kentsel donilislim projelerine imza atan
TOKI nin tarihi siireci kisaca incelendiginde su asamalardan gegerek giiniimiizdeki
mevcut haline kavustugu tespit edilmistir. Tirkiye’de konut yapim hamlelerinin
atilmasina, topraklarimizda yagsanan biiyiik depremler neden olmaktadir. Cumhuriyet
yillarinin daha basinda, 1924’°te yasanan Erzurum/Horasan depremi sonrasinda, 1926
yilinda Eytam Sandigi’nin Emlak ve Eytam Bankasi'na doniistiiriilmesi ile devletin
insaat sektorli ve imar faaliyetlerine aktif destek olmasi kararlastirilmistir. 1930
yilinda ¢ikarilan Belediyeler Kanunu ile de saglikli konutlarin yapimi i¢in kamunun
konut yapiminin 6niiniin ag¢ilmasi amaglanmistir. Bu doénemdeki ilk proje Ankara
Belediyesi isbirligi ile memurlara konut yapmak tizere Bahgelievler Konut Yapi
Kooperatifi’nin kurulmasi ile gerceklesmistir. 1939 yilinda yasanan ise 120.000'e
yakin binanin yikilmasima ve 33.000 insanimizin hayatini kaybetmesine neden olan
Erzincan depremi sonrasinda fiilkede konut ve yerlesim sorunu ciddi olarak
sorgulanmaya baslanmistir. 1940’11 yillarda da, Ankara Saragoglu mahallesinin
olusturulmasi i¢in Emlak ve Eytam Bankasinin sorumlulugunda Emlak Bank Yap1
Ltd. Sti kurularak 450 konut yapilmistir. 1980'li yillara kadar sosyal devlet anlayisi
kapsaminda planli kentlesme ve kamunun toplu konut yapimiyla ilgili cesitli
faaliyetler yapilsa da tam anlamiyla bu alanda basar1 saglanamamis ve

gecekondulagma Tiirkiye’nin yapisal ve kronik sorunlarindan biri haline gelmistir

(http://www.toki.gov.tr, 18.03.2020).

Bu kapsamda ilk olarak, 8. Cumhurbaskam1 Turgut Ozal’in talimatlar ile
1984 yilinda yiiriirliige giren 2985 sayili Toplu Konut Kanunu kapsaminda 6zerk
Toplu Konut Fonu'na haiz, Genel Idare disinda Toplu Konut ve Kamu Ortakligt
Idaresi Baskanlig1 adi ile bir kurum olusturulmustur. Ancak, zaman icinde yasanan
mevzuat sorunlar1 nedeniyle bu kurum atil hale gelmistir. 1990 yilinda 412 ve 414
sayili Kanun Hiikmiinde Kararnameler ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi ve Kamu
Ortakhig1 Idaresi Baskanligi seklinde iki ayri kuruma déniismiis, 1993 yilinda ise
Toplu Konut Fonu'nun Genel Biitce kapsamina alinmasiyla Idare kaynaklarmin
azalmasi, Kurumu konut {retiminden uzaklastirmistir. Dolayisiyla bu siiregte
tilkedeki nitelikli konut ihtiyaci tam olarak karsilanamamistir. 17 Agustos 1999

tarthinde yasanan Marmara depremiyle bir kez daha kamunun konut yapimindaki
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islev, gorev ve eksiklikleri giindeme gelmistir. Sonug olarak Toplu Konut Idaresi,
2002 yilina kadar 19 yilda 43.145 konutu tamamlamis, yaklasik 950.000 konutu
kredilendirmistir. 58. Hiikiimetin yiiriirliige koydugu Acil Eylem Plan1 ¢ergevesinde
“Planli Kentlesme ve Konut Seferberligi” baslatilmis ve TOKI, yeni bir vizyona
kavusmustur. Bu kapsamda 59. Hiikiimet ile birlikte 28.6.2001 tarihi ve 4698 sayili
Konut Miistesarliginin Kurulmasi ve Arsa Ofisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkindaki Kanunun vyiiriirliikten kaldirilmasi ile Toplu Konut Idaresi, 14/8/2003
tarihli ve 25199 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Cumhurbagkanliginin D-4-2003-
1010 sayili tezkeresi ile Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’na, 16/1/2004 tarihli ve
25348 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Cumhurbaskanliginin D -1-2004-54 sayili
tezkeresi ile Bagbakanliga, son olarak da 09.07.2018 tarihli ve 703 sayili Kanun
Hikmiinde Kararname ile de Cevre ve Sehircilik Bakanligina baglanmistir. Hali
hazirda TOKI tarafindan gerceklestirilen projelerin tamami 104,7 milyar TL.
tutarindadir. Bu projeler asagida 6zetlenerek listelenmistir (http://www.toki.gov.tr,
18.03.2020).

e 717.154’ii sosyal konut olmak {izere toplam 837.572 adet konut,
e 1.055 okul,

e 19 dniversite,

e 993 spor salonu,

e 42 kiutlphane,

e 189 yurt/pansiyon,

e 198 kamu hizmet binasi,
e 266 hastane,

e 96 saglik ocagy,

e 928 ticaret merkezi,

e 704 cami,

e 19 stadyum,
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e Sevgi Evi, Engelsiz Yasam Merkezi, Huzurevi, Eczane, Karakol, Askeri
Hizmet Binalari, Halk Egitimi Merkezi, Kiiltiir Merkezi, Toplum Merkezi,
Uygulama Oteli ile birlikte 14.351 sosyal donati.

TOKIi’nin ¢alisma ilkeleri géz oniine alindiginda, dzellikle konut yapimi ve
konut ag¢igmin karsilanmasinda ortaya g¢ikan birokratik engellerin, kurumlar arasi
koordinasyon eksikliginin ¢6zlmdine yonelik Onerilerin pratik ve kisa zaman
icerisinde gergeklestirilebilmesi ve finansman desteginin saglanmasi gibi hususlarda
olumlu katki sagladigi degerlendirilmektedir. Bu durum TOKi’nin siirdiiriilebilir
kentler olusturulmasina ve konuta verdigi destegin Onemli gostergelerindendir
(Bayraktar, 2007: 16).

Alt ve orta gelir grubu basta olmak iizere genis bir kitleye konut iiretim
hizmeti veren TOKI, ilgeler dahil olmak iizere tiim Tiirkiye olgeginde ozellikle
kentsel doniisiim projeleriyle oldukca 6nemli bir marka degeri haline gelmistir.
Konut Uretiminde “kondu” dan “modern” tiire gegisin lokomotifi durumundaki
TOKI, toplumun farkli kesimlerine mutfak, banyo, sicak su gibi modern kentsel
yasam imkanlarin1 sunmakta ve ailelerin yasam kalitesini arttirmaktadir. Diger bir
ifadeyle ¢6ziime kavusturulamamis ve kronik hale gelmis gecekondularin kentlesme
stireglerine miidahil olmalari i¢in daha saglikli, insan odakli, rahat, alt ve iist yap1

problemleri olmayan kentler gelismeye baslamistir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore Tiirkiye niifusunun, 2018
yili sonu itibariyle 82 milyon 3 bin 882 kisi oldugu, niifusun degisim profilinin
azalan hizli artig egilimine sahip oldugunu bilinmektedir. Nufus gostergelerindeki
mevcut egilimler devam ettigi takdirde Tiirkiye niifusunun 2023 yilinda 86,9 milyon
kisi olacag1 ongoriilmektedir. Tirkiye’de sosyal konut ihtiyact da halen 6ncelikli bir
konu olmaktadir. Bu dogrultuda ¢ikarilan Toplu Konut Kanunu (1984), Tiirkiye’de
konut sorununun ¢oziimine yonelik temel ilkeleri tanimlayan, 6zellikle organizasyon
ve finansman konularmi agiklayan bir gergeve kanundur. Kanun ile amaglanan;
Tirkiye’nin konut gereksiniminin karsilanmasi igin gereken kamusal destegin
saglanmasi ve gereken hizmetin bu amag¢ i¢in Orgiitlenmis bir idareyle yerine
getirilmesidir. Tiirkiye’de konut ve yerlesim konularini temel alan ve resmi bir

kurulus olan TOKI, 35 yillik faaliyet donemi boyunca konut Gretimine iliskin farkl
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finansman modelleri gelistirmis 6nemli bilgi ve deneyim kazanmistir. 2001 yilinda
Toplu Konut Fonu’nun kaldirilmasiyla Toplu Konut Kanunu'nda idarenin gelirleri,
harcamalari, gorevleri, yetki ve sorumluluklar1 ile ilgili maddeler yeniden
dizenlenerek kurumun kendi kaynaklarini kendisinin temin etmesi saglanmistir. Bu
kapsamda kurumun baslica gelir kaynaklari; konut, igyeri, arsa satis ve kira gelirleri,
kredi geri doniisleri, biitce kanunlar ile tahsis edilen 6denek ve yurt disi cikis
har¢lari, kamu kurumlar1 adina yapilan insaatlar i¢in ingaat bedelinin %3-10"u
arasinda ilgili kurum ve kurulustan alinacak hizmet payr tutar1 seklindedir. 2001
yilinda T. Emlak Bankasi’nin bankacilik faaliyetleri Ziraat Bankasi ve Halkbank’a
aktarilmigtir. Emlak Bankasi’nin bankacilik faaliyetleri disindaki aktifleri ve
gayrimenkulleri de TOKI’ye devredilmistir (Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Toplu
Konut Idaresi Baskanligi, 2019: 16-18).

TOKI, Toplu Konut Kanunu ile ifade edilen gorev alam ve Hiikiimet
Programlar ile belirlenen faaliyet hedefleri dogrultusunda temelde piyasa kosullari
altinda oOncelikle konut sahibi olamayan dar ve orta gelir gruplarinin barmmma
sorununu ¢dzmek icin projeler iiretmektedir. TOKI projeleri ile insaat alaninda &zel
sektdriin uygulamalari ile gergeklestirilemeyen ve hedef kitlenin gelir kaliplarina
uygun satis fiyat: ve ddeme kosullari ile hizmet sunulmaktadir. TOKI projelerinde
konutlar, ihale sonrasi belli bir asamaya gelindiginde satisa sunulmaktadir.
Konutlarin satig fiyatlar1 ise; yapim maliyeti, sosyal donati, altyapt maliyeti,
miisavirlik hizmetleri ve arsa maliyetleri dikkate almarak belirlenmektedir. insaat
maliyetinde; yap1 maliyeti, mekanik, elektrik, altyapi, ¢evre diizenlemesi, zemin
iyilestirme vb. maliyetlerin etkili olmaktadir. TOKI’nin konut programina gore
yoksul vatandaglara yonelik {iretimi yapilan konutlarin satis fiyatlarina arsa maliyeti
dahil edilmemektedir. TOKI’nin sosyal konut projelerinin satisinda belirlenen temel
kosullar asagida belirtilmistir (Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Baskanligi, 2019: 16-18):

e Alt gelir grubu ve yoksul konutlar1 i¢in (piyasa kosullarinda konut sahibi
olmast miimkiin olmayan en alt %20-%40°lik gelir dilimi; aylik hane halk1
geliri olarak, en fazla net 5.500 TL gelire Istanbul ilinde ise en fazla net
6.000 TL gelire sahip olmak)
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Alt gelir grubu icin; 65 - 87 m? konutlar, %12 pesinat ve konut teslimi ile
baslayan taksitlerle 15 yil vadeli olarak,

e Dar ve orta gelir grubu igin: 87 - 146 m? konutlar, konut bedelinin %10 ile
%25°1ik kismi pesin, 8 - 10 yil vadeli olarak ihtiyag sahibi olanlara

sunulmaktadir.

e TOKi’nin sosyal nitelikli konut projelerinde dezavantajli gruplara
(engelliler, sehit ve maluller, emekliler) belirli oranlarda da ©Oncelik

taninmaktir.

e Kural satislarda ise Sehit Aileleri, Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve
Yetimleri konut sayismin  %10’u  kadar, “En Az %40 Engelli
Vatandaslara” konut sayisinin %5’i kadar, Emekli Vatandaglara da konut

sayisinin %25°1 kadar, kontenjan ayrilmaktadir.

e 25.06.2019 tarih ve 7179 sayili Kanun uyarinca; muvazzaflik hizmetini
erbas ve er olarak yapanlara saglanan haklar kapsaminda, iizerinde kayith
konutu olmayanlar igin TOKI tarafindan yapilan konutlardan 6ncelikli

yararlanabilme imkan1 getirilmistir.

TOKI Konut Uretimi Oransal Dagilinm

= Dar ve orta gelir grubu projeleri
= Yoksul gelir grubu projeleri

» Gecekondu dontisim projeleri

« Afet Konutu uvgulamalan

= Tarim Koy projeleri

= Toplam sosyal nitelikli konut projeleri

= Toplam Kaynak gelistirme projeleri

% 4,48
% .76

Sekil 3.1. TOKI tarafindan yapilan konut {iretimi oransal dagilimi

Kaynak: Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanlhig, TOKI
Kurumsal Tanitim Dokiimani, 2019.
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TOKI, faaliyetlerindeki genislemeler ve kuruma devredilen kuruluslarin
portfoyiindeki sirketler ¢ercevesinde c¢alismalarmi 6 istirak sirketi ile birlikte
yurutmektedir. Proje yonetimi, gayrimenkul pazarlama, taahhdt, yonetim hizmetleri,
gayrimenkul degerleme, restorasyon finansmani, ticaret ve danismanligi alanlarinda

hizmet sunan bu istirakler;
 Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.,
» Vakif Insaat Restorasyon ve Tic. A.S.,
* Gayrimenkul Degerleme A.S. (GEDASY),

» Toplu Konut-Biiyiiksehir Belediyesi Insaat, Emlak, Mimarlik ve Proje A.S.
(TOBAS),

» Bogazici Konut Hizmet Yo6netim Isletmeciligi ve Tic. A.S.,
* Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ve,

« Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yénetim ve Ticaret A.S.’nden olusmaktadir.
3.2.1.2. Yerel Diizeyde Birimler ve Isleyis

TOKI’nin uygulamalari, yerel ydnetimler ve ingaat sektoriiniin diger aktorleri
icin bir model niteligindedir. TOKI bir taraftan gecekondu ve asir1 yogunluklu kagak
yap1 alanlarini, deprem, sel ve heyelan gibi dogal afet bolgeleri igin riski yuksek
alanlar ve tarihi kentsel alanlar1 ile ekonomik dmrini doldurmus kentsel alanlari
dontistiiriirken, bir taraftan da dar gelirli kesimler i¢in konut Greterek yeni gecekondu
bolgelerinin olugmasina engel olmaya caligmaktadir. Bunun yaninda yenileme
projeleri ile yalnizca yenilenmis konut alanlari iretilmemekte; biiyiikk rekreasyon
alanlari, kent parklari, kent meydanlari, ticaret merkezleri gibi kentte yasana
bireylere hizmet verecek projeler de tretilmektedir. Bu kapsamda 6zellikle blylk
sehirler olmak tizere niifusun yogun oldugu kentler ile diger kiguk kent ve ilgelerde
blyuk Olgekli kentsel doniisiim projeleri uygulamaya konulmus durumdadir. Hali
hazirdaki TOKI programlar: ile yerel yonetimler tarafindan gecekondu tasfiyesi

yapilmaya devam edilmekte, ilgili kanunlar kapsaminda yerel yonetimlerle is birligi
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icerisinde alanin miilkiyetinin ilgili belediye tarafindan temini sonras1 vatandaglarin
katilimi ile proje bazli ¢6ziim Onerileri ve uygulamalar hayata gecirilmektedir (Cevre
Ve Sehircilik Bakanlig1 Toplu Konut idaresi Baskanligi, 2019: 16-18).

aw

Resim 3.1. TOKI Kuzey Ankara Girisi Kentsel Déniisiim Projesi

Kaynak: Cevre Ve Sechircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanligi, TOKI
Kurumsal Tanitim Dokiimani, 2019.

TOKI tarafindan hayata gegirilen bu projelerde, uygulama alaninda miilk
sahibi vatandaslar ile diger kentlilerin memnuniyetlerinin Ust seviyelerde tutulmaya
calisilmaktadir. Kamu kaynaklarmin da etkili bicimde kullanilmasiyla, kentin
gecekondu, kacak vyapilasmis ve kohnemis bolgeleri rehabilite edilmektedir.
Projelerde geleneksel sehir kiltiiriiniin  yaninda toplumun farkli kesimlerini
kaynastiracak sosyal biitinlesmeyi destekleyecek ve sehrin kullanicilarinin
ihtiyaglaria cevap verecek mekansal yerlesim dokusu olusturulmaya ¢alisilmaktadir.
Guncel projelerde yatay mimariye agirlik verilmektedir. Bununla birlikte farkli gelir
gruplarinin aym1 semtte bulusabildigi; semt sakinleri ile esnafin i¢ ige oldugu,
“mahalle kultird” kavraminin 6ne ¢iktigi sosyal yasam alanlarinin tasarlanmasina
0zen gosterilmektedir. Tiim projelerde yerel mimari kabul ve detaylarina 6ncelik
verilerek; farkli sehirlerin, bolgelerin mimarisine, o boélgelerin kiiltiir ve degerleri,

toplumsal aliskanliklari, yasam bicimleri ve iklimsel 6zelliklerinin yansitilmasina
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calistimaktadir (Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanligi,
2019: 16-18).

Resim 3.2. TOKI Batman Hasankeyf proje alani

Kaynak: Cevre Ve Sehircilik Bakanlhigi Toplu Konut Idaresi Baskanligi, TOKI
Kurumsal Tanitim Dokiimani, 2019.

TOKI konutlarinda yap1 giivenligi ylksek, depreme dayamkli, diizgiin
geometriye sahip mekanlar tasarlanmakta, hizli ve kaliteli tiretim imkan1 veren “tunel
kalip” sistemi kullanilmaktadir. Yine okul, ticaret merkezi, hastane, cami, karakol,
yurt stadyum vb. yapilarda konvansiyonel kalip sistemleri tercih uygulanmaktadir.
Projelerde, sayis1 az olmakla birlikte hafif ¢elik yapi sistemleri ile kdy evi, saglik
ocag1 gibi binalar da Uretilmektedir. TOKI tarafindan, Afet ve Acil Durum Yonetimi
Bagkanlig1 (AFAD) ile koordineli olarak afet projeleri kapsaminda afet bolgelerinde
konutlar Uretilmekte, bolgesel afetlerde evini, ahirini, is yerini kendi yapmak isteyen
kisilere de destek saglanmaktadir. TOKI tarafindan insaatlar1 siirdiiriilen tiim
konutlar AFAD tarafindan satin alinmakta ve ihtiya¢ sahiplerine kullandirilmaktadir.
Bununla yaninda TOKI’nin Uretimdeki tecriibesi, Gzellikle son yillarda muhtelif
bakanlik ve kamu kurum ve kuruluslartyla imzalanan protokoller cercevesinde
ihtiya¢ bolgelerindeki saglik, egitim, giivenlik, lojman, spor tesisleri, sevgi evleri ve

yurtlar gibi bir¢ok sosyal amagh tesis uygulamalarinda aktif olarak hayata
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gecirilmektedir (Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanlig,
2019: 16-18).

Resim 3.3. Sakarya Kocaali TOKI proje alan

Kaynak: Cevre Ve Sehircilik Bakanlhigi Toplu Konut Idaresi Baskanligi, TOKI
Kurumsal Tanitim Dokiimani, 2019.

TOKI nin 2019-2023 dénemindeki hedefi, kalitesi ve nitelikleri artirilmis ¢ok
sayida yeni konutu Uretmektir. Kentlerde saglikli yagam alanlarinin olusturulmasi,
kentsel yesil alan standartlarinin ve yasam Xkalitesinin yukseltilmesi icin “Millet
Bahgeleri” projelerinin, 81 il’de yayginlastirilmasi hedeflenmektedir. BU dogrultuda
projelerin ise Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’nin onciiliigiinde yerel yonetimler ve
ilgili kuruluslarla birlikte yiiriitiilmesi planlanmaktadir. TOKI, gelistirdigi yeni kent
ve yasam alan1 modelleriyle Tlrkiye’de konut sektoriinde rekabeti artirici bir
yaklasim sergilememekte, aksine, yonlendirici, denetleyici ve egitici bir strateji rolu
iistlenmis durumdadir. TOKI bu cercevede, konut dretim faaliyetlerini

gerceklestirirken (http://www.toki.gov.tr, Erisim tarihi: 18.03.2020);

« Belediyelerle Is birligi halinde Kentsel Yenileme ve Gecekondu Déniisiim

Projelerine,
* Orta ve dar gelir grubuna yonelik sosyal konut projelerine,

* Orta 6lgekli il ve ilgelerde 6rnek yerlesim birimleri olusturmaya,
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* Tarihi doku ve ydresel mimarinin gelistirilmesine,

» Egitim, saglik, spor tesisleri ile diger sosyal donatilar, agaglandirma ve

cevre diizenlemelerinin artirilmasina ve

* Her ilde en az bir “Millet Bahgesi” insa edilmesi g¢alismalarina agirlik

vermeyi stratejik hedefler olarak belirlemistir.

TOKI’nin iirettigi konutlarin biiyiik bir béliimiiniin sosyal konut oldugu ifade
edilse de; Tirkiye’de li¢ tip sosyal konut uygulamas: yirutilmektedir. Birinci tur
uygulama diisiik kirali lojmanlar araciligiyla memur ve iscilerin konut ihtiyaglarinin
karsilanmas1 seklindedir. ikinci tiir uygulamada TOKI’nin tek basma yiiriittiigii, uzun
vadeli, yillik memur zammina endeksli 6deme kosullar1 bulunan ve “mortgage” a
benzetilen bir model ile sosyal konutlar Gretilmektedir. Bu model diger gelismekte
olan (lkelerde de yaygimn olarak uygulanan bir model olarak bilinmektedir. Uglincii
tir uygulamada ise TOKI ve Sosyal Yardimlar Genel Miidiirliigii (SYGM)’ niin
isbirligiyle toplumun en yoksul ve mevcut durumda konut sahibi olamayan kesimine
yonelik konutlar (yoksul konutlar1) retilmektedir. Uclincui tir sosyal konut
uygulamalarinda her ne kadar miilk edindirme amaglansa da ikinci tiire gore sosyal
konut tretilmesi amacina daha yakin oldugu sdylenebilir. Bu projelerde TOKI sosyal
konutlar1 yapan, SYGM ise bu konutlardan yararlanacak yoksul kisileri belirleyen ve
konutlarin finansmanin1 saglayan taraf olarak faaliyetlerini yiritmektedir (Akalin,
2016: 118-119).

TOKI tarafindan gergeklestirilen projeler ile ortaya konan sonug yeterli
seviyede goriilse de ozellikle Gglincu tir olan “yoksul konutlar1” uygulamalarinda
konutlarin ¢ogunun daha once gecekondularda yasayan halki memnun etmedigi
goriilmektedir. Nitekim, toplu konut mantigiyla iiretilen evler, birim maliyeti en az
seviyeye indirebilmek igin kentsel yasam alanlarinin uzagina, baz1 durumlarda kent
ceperlerinin de uzaginda insa edilmektedir. Ayrica, 2009-2012 yillar1 aras1 45 m?
biiyiikliige sahip, 1+1 tarzinda Uretilen bu tir konutlarin kalabalik niifuslu aileler igin
hic de uygun olmadigi belirlenmistir. Ortalama bir ailenin 4 bireyden olustugu

diisiniildiiginde, bu tir evlerde Tirk orf ve adetlerine uygun yasam siirdiirmenin
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mimkiin olmadigi degerlendirilmektedir. Gelen sikayetler ve konut iadeleri
sebebiyle sorun teskil eden bu durumun fark edilmesiyle, daha sonraki yoksul
konutlar1 2+1 seklinde tiretilmeyi baglanmistir (SYGM, 2012: 110-112).

Sosyal konutlarin nispeten izole bdlgelerde ve kent yasamindan uzak bir
alanda tiretiliyor olmasi birgok agidan sosyoekonomik sikintilara neden olmustur. Bu
konutlar1 talep eden diisiik gelir seviyesi bulunan bireyler genellikle gecekondularda
yasamis ekonomik profili zayif olan ailelerden olusmaktadir. Cogunlukla kayit-dis1
ve siireksiz islerde ¢alisan bu bireylerin dizenli bir geliri de bulunamayabilmektedir.
Yeni yasam alanlarindaki, ortak alanlari paylagsmanin maliyetlerine katlanmak
zorunda kalan yoksul aileler, zaman zaman bu maliyetleri bile karsilamakta
zorlanabilmektedir (Can ve Cigek, 2012: 46).

Bu degerlendirmeler 1s18inda, yoksul ve dar gelirli kesimlerin barmmma
sorunlarina ¢oziim olarak gelistirilen toplu konut projelerinin, kentteki yoksul
ailelere care olmak yerine, yoksullugun yeniden tiretildigi veya devam ettirildigi yeni
alanlar haline gelmesine neden oldugu seklinde elestiriler yoneltilmektedir.
Literatiirde kentsel donilisim projelerinde 6ne c¢ikan olumlu/olumsuz hususlarin
aragtirtlmasina yonelik yapilan bir ¢alismada, tamamlanan proje sonucunda
TOKI'nin yapmis oldugu konutlara yerlestirilen eski gecekondu sakinlerinin
ekonomik durumlarmin daha da kotiilestigi ortaya konmustur. Yiksek bloklar
halindeki kiiglik konutlara yerlestirilen eski gecekondu sakinlerinin, apartman
yasaminin gerektirdigi ortak yasam maliyetlerini karsilayamadiklari, gecekondularda
genis aile olarak yasamlarini siirdiiriirken, kii¢iik TOKI konutlarinda bunu devam
ettiremedikleri, ev taksiti ddemelerinin yaninda, 1sinma ve apartman aidati gibi
O0demeler sebebiyle masraflarinin arttigi ve bu masraflar1 karsilayabilecek diizenli
gelirlerinin de olmamasi sebebiyle zorlandiklar1 ifade edilmistir. Hatta bazi ailelerin
gecim sikintis1 nedeniyle ¢evre koylere tasinmayi tercih ettikleri belirlenmistir (Igli,

2011, 54).

Tiirkiye’de yerel yonetim denilince akla gelen en 6nemli kurumsal yapi
belediyeler olmaktadir. Kentlerin gelismesi, kentsel yasam alanlarina yonelik alt yap1

sorunlarinin giderilmesi ve bireylere sosyal ve kiiltiirel agidan modern ve huzurlu bir
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yasam alani sunmakta temel sorumluluk belediyelere diismektedir. Ancak, bu tir
gorevleri yerine getirme zorunlulugunda bulunan belediyeler ekonomik gerekceler
basta olmak iizere yasal yiikiimliilikler vb. etkenlerle sinirli kapasitede hizmet
verebilmektedirler. Bu durumda, yapilabilecek en etkili ¢oziim yolu da TOKI —
belediye isbirligi calismalar1 gergeklestirmek olmaktadir. Bu isbirliginde yasal
diizenlemelerin yapilmasi ve kamu otoritesine olan giivenin ve kamu otoritesinin
gucunun de destegiyle belediyelerin yiikii hafiflemekte ve basarili projeler hayata
gecirilebilmektedir.

2003 yilinda alinan Bagbakanlik karartyla TOKI, Bayindirlik ve Iskan
Bakanligina baglanirken, 2004 yilinda yine Basbakanligin karariyla Basbakanliga
dogrudan baglanarak kurulus kanununa uygun bir diizenlemeye gidilmistir (TOKI,
2018). TOKI’nin konut projeleriyle kentlerin kentlesme politikalarda belirleyici rol
oynamasinin altyapist bu sekilde merkezi yonetime baglanmasi ve karar alma
mekanizmasina yakinligr sayesinde ¢ikarilan yasal diizenlemeler sayesinde
olusmustur. Yerel yonetimlerin bilyiik dlgiide devre dist kalmasi ve TOKi’nin
miidahale alaninin olduk¢a genislemesinde TOKI’nin dogrudan Basbakanlik’a baglh

ve aracisiz bir kurum olmasi etkili olmustur (Y1ilmaz, 2014).

TOKI’nin yetkilerinin genisligi bakimindan bir diger énemli diizenleme,
2004 yilinda ¢ikarilan 5162 sayili Kanun’la birlikte 2985 sayili Toplu Konut
Kanunu’nun yenilenmesidir. Bahse konu kanunla TOKI’ye ayn anda “plan yapma
ve onama”, “kamulastirma yapma” ve “gecekondu doniistim projeleri iistlenebilme”
yetkileri verilmistir. Gecekondu doniisiim projeleri listlenebilme yetkisinin igerigini
belirleyen 4. maddede “Baskanlik gecekondu bdlgelerinin tasfiyesine veya
iyilestirilerek yeniden kazammina yédnelik olarak gecekondu doniisiim projeleri
gelistirebilir, insaat uygulamalari ve finansman diizenlemeleri yapabilir.” ifadesinin
yer almasina karsin, gecekondu alanlarinin doniisiimde en 6nemli husus “iyilestirerek

yeniden kazanim”a dair detayl1 bir hiikiim bulunmamaktadir (Bahgegi, 2018: 144).

Ilgili Kanun’da yer alan bir diger hiikiim 2. maddede yer almaktadir. Burada,
TOKIinin “miilkiyeti kendisine ait arsa ve arazilerden konut uygulama alam olarak

belirledigi alanlarda” plan yetkisini kullanabilecegi ifade edilmektedir. Bdylece
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TOKI, konut yerlesim alan1 olarak belirlenen bélgelerde her tiir ve dlgekte “imar
planim1 yapma, uygulama ve degistirme” yetkisine sahip olmus, gergek ve tiizel
kisilere ait arsanin ve arazinin i¢indeki ya da {izerindeki yapilarla ilgili kamulastirma
yetkisi ile gecekondu donilisiim projelerini hazirlama ve bu projeleri uygulama

yetkisiyle kentsel doniisiimde yer alma hakkini kazanmistir (Olug, 2015: 101).

Ayrica yine bu diizenlemede yer alan “U¢ ay icerisinde onaylanmayan planlar
Bagkanlik tarafindan re’sen yiiriirliige konur” ifadesi ile birlikte belediyeler, herhangi
bir bolgede TOKI tarafindan yapilan imar planni ii¢ ay igerisinde onaylamak

durumunda kalmislardir (Yilmaz, 2014).

Yine, 2004 yilindaki bir diger diizenleme olan 5273 sayili Kanunla Arsa Ofisi
Genel Miidiirliigii’niin gorev ve yiikiimliiliikklerinin TOKI’ye devredilmesi ile TOKI,
kamu kaynaklarini kullanan, hemen her alanda yatirim yapan biiyiik bir sirkete
donligmiis, kamunun her tiirlii ekonomik faaliyetten uzaklastirildigr bir dénemde,
girisimci bir kamu kurumu olarak kentlesme politikalarinin belirlenmesinde en

onemli kurum olmustur (IMO Raporlari, 2011).

Yapilan diizenlemelerle bir taraftan TOKi’nin kentsel doniisiime iliskin
yetkileri gecekondu alanlarinda genisletilmis, diger taraftan da Tirkiye’nin Avrupa
Birligi stireci ile ilgili genel siyasi konjonktiire uygun olarak, kentsel doniisiime
iliskin kamu yetkileri 2005 yili itibariyle belediyelere verilmistir. Buna gore,
belediyelerin yetkileri “eskiyen kent kisimlar1” veya “kentin tarihi ve kulttrel
dokusu” ve “deprem riskine kars1 tedbirler” seklinde tanimlanmistir. Dolayisiyla bu
iki alanda belediyelere yeni fonksiyonlar yiikklenmis ve yeniden insa ve restorasyon
gerceklestirmeleri i¢in en az bes hektar olan kentsel doniisiim uygulanacak alanlari
belediye meclislerinin belirleyebilecegi belirtilmistir. Belediyelere kentsel doniigiim
yetkisi verilmesinden ¢ok kisa bir siire once “yipranan tarihi ve kiiltiirel taginmaz
varliklar” ile smurli olarak “yenileme” konularini igeren 6zel bir yasa ¢ikarilmis ve
TOKI'nin yetkilerinin genisletmesi saglanmustir. Bahse konu diizenleme 2005
yilinda ¢ikarilan 5366 sayili Kanun’dur. Kanun’da; “Yenileme alanlari olarak
belirlenen bdlgelerde il 6zel idaresi ve belediye tarafindan hazirlanan veya

hazirlatilan yenileme projeleri ve uygulamalar ilgili il 6zel idareleri ve belediyeler
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eliyle yapilir veya kamu kurum ve kuruluslart veya gercek ve 6zel hukuk tiizel
kisilerine yaptirilarak uygulanir. Bu alanlarda Toplu Konut Idaresi ile ortak
uygulama yapilabilecegi gibi, Toplu Konut idaresine de uygulama yaptirilabilir”
maddesi yer almaktadir. Bdylece TOKI icin ilk defa, gecekondu alanlarinin disinda
kentsel doniisiim ya da yenilemeyle ilgili bir fonksiyon ortaya konmustur. Buna gore,
sit alanlarinda yenileme alan1 olarak belirlenen yerlerde “uygulama” TOKI ile ortak

yapilabilecegi gibi, TOKI de bizzat uygulama yaptirabilecektir (Demirdizen, 2015).

2005 yilinda yapilan bir diger diizenleme olan 5436 sayili Kanun ile 5018
sayili Kanun’da yapilan degisikliklerle, TOKI’nin mali konulara Sayistay denetimi
disinda tutulmasmin onii ac¢ilmistir. Bu sekilde denetimden muaf tutulan TOKI,
gerceklestirilen diger diizenlemelerle artan yetkileri sayesinde Ozellikle yerel
yonetimleri yetkisiz kilan bir kurum haline déniigmiistiir. TOKI’ye yonelik yapilan
yasal diizenlemelerden bir digeri 2006 yilinda yiiriirliige konan 5492 sayili Kanun
olmustur. Yapilan diizenlemeye gore; TOKI tarafindan yapilan alt yap: ve iist yap1
ingaatlariyla ilgili olarak belediyeler, TOKI tarafindan gecici kabuliin yapilmus
olmasi sartiyla bagka bir belge aranmaksizin 15 giin i¢inde yap1 kullanma izin belgesi
vermek zorundadir. Bunun yani sira kanun maddesinde gegen “istenen diger belgeler
TOKI tarafindan daha sonra tamamlanir” ifadesi ile de kentsel planlama konusunda
yerel yonetimlerin TOKI karsisinda giigsiiz kilindi1 ileri siiriilmektedir (Bahgegi,
2018: 145).

2007 yilinda hazirlanan 5609 sayili Kanun ile 775 sayili Gecekondu
Kanunu’nda degisiklik yapilarak Baymdirlik ve Iskin Bakanhigi’min gecekondu
alanlarindaki tiim yetkilerinin TOKi’ye devredilmesidir. ilgili kanunun “Ek 4” ve
“Gegici 9” maddeleriyle TOKI baz1 durumlarda, Hazineye ait arazileri bagl oldugu
Bakan ve Maliye Bakani teklifi ve Basbakan onayiyla bedelsiz olarak devralma
yetkisine de sahip olmustur. Bu diizenlemeyle TOKI’nin gecekondulasma ile
miicadele alan1 genisletilerek “gecekondu Onleme bdlgelerinin belirlenmesi” de

gdrevleri arasina eklenmistir (IMO Raporlar1, 2011).

Boylece yerel yonetimlerin sinirlar1 icinde, TOKI’ye gecekondu 1slah

bolgeleri, gecekondu tasfiye bolgeleri ve gecekondu dnleme bolgelerinin sinirlarini
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onama yetkisi verilmis; imar ve 1slah planlarinin (TOKI denetiminde) yerel
yonetimlerce hazirlanmasina ragmen, yalnizca TOKI’nin plan tekliflerini red veya
onaylamaya yetkili kilindig1 ve yerel yonetimlerin arsa satisinda TOKi’den izin
almas1 zorunlulugu getirilmistir” (Tiirkiin ve Yapici, 2009: 499). Bu Kanun’la TOKI
onaylayan idare olarak daha {stiin bir konumda tamimlanmig, belediyeler ise
TOKIinin gerekli gérmesi halinde ugras1 gerektiren bazi isleri alanda yiiriitmekle
gorevlendirilmistir (Altinok, 2012: 138).

2008 yilinda yiiriirliige konan 5793 Sayili Kanun ve 2985 Sayili Toplu Konut
Yasast’nin Ek 7°nci maddesine eklenen “Baskanlik, yukarida belirtilen hiikiimler
kiyas yoluyla uygulanmak suretiyle depremle ilgili doniisiim projeleri de
gerceklestirebilir. Bu projelere dair islemlerin usul ve esaslarii belirlemeye
Bagkanlik yetkilidir” fikrastyla “depremle ilgili doniisiim projeleri”nin TOKI’nin
gorevleri arasma eklenmesi TOKIi’nin yetki genislemesi acisindan milat
sayllmaktadir. Aymi kanunun 7. Maddesiyle Toplu Konut Kanunu'nun 4.
Maddesinde degisiklik yapilarak; TOKI’nin 2004 yilindaki 5162 sayili Kanun ile
elde ettigi “milkiyeti kendisine ait arsa ve arazilerden konut uygulama alani olarak
belirledigi alanlarda”ki plan yapma yetkisinin sinirlarinda bir takim degisikliklere
gidilmistir. Bu diizenlemeyle ilgili maddeden “konut uygulama alanmi olarak
belirledigi alanlarda” ifadesi ¢ikarilarak TOKI’nin hicbir farkli kosul taninmaksizin,
miilkiyeti kendisine ait olan her yerde plan yapma ve onama yetkisini kullanabilecegi
belirtilmistir. 5793 sayili Kanun’un s6z konusu hiikiim ile ilgili olarak getirdigi
degisiklik bununla da sinirli kalmamis, bir 6nceki duzenlemedeki “...her tiir ve
Olgekteki imar planlarmi yapmaya, yaptirmaya ve tadil etmeye yetkilidir” ifadesi,
“her tiir ve 0lgekteki planlar ve imar planlarin1 yapmaya, yaptirmaya ve tadil etmeye
yetkilidir” seklinde degistirilerek Bagkanlik’in artik, ifraz planlarina kadar biitiin
planlarin1 kendisinin yapacagi diizenlemesi yiiriirliige konmustur. Yine bir dnceki
duzenlemede de yer alan “Belediye meclisleri ve valilik tarafindan {i¢ ay igerisinde
onaylanmayan tiim planlarin Baskanlik tarafindan re’sen onaylanacagi” hiikmune ek
olarak “Belediyeler, valilik veya Baskanlik tarafindan onaylanan bu planlar; aski,
ilan ve itiraza dair kararlar da dahil olmak {iizere 3194 sayili imar Kanunu

hiikiimlerine gore belediyeler ve ilgili kamu kurumlar1 tarafindan yapilacak tim
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islemler Bagkanlik tarafindan re’sen yapilmak suretiyle yiiriirlige konur” hiikmii
getirilerek, TOKI her tiirlii plan1 yapma ve onama konusunda, dilerse yerel
yonetimler karsisinda aski, ilan ve itiraz haklarini hiikiimsiiz kilabilme yetkisiyle

birlikte tam yetkili kilinmistir (Bahgegi, 2018: 146).

Bu baglamda baslangicta sadece Tiirkiye genelinde gecekondu alanlarinin
doniisiimiine yonelik finansal kolayliklar saglayan bir kurum olarak ©ongoriilen
TOKIinin yetkileri kisa zamanda, gecekondu alanlarindaki doniisim projelerinin
gelistirilmesi ve insaat islerini de kapsayacak sekilde genisletilmis, bu yetkilere bir
de depremle ilgili déniisiim projelerinin de eklenmesiyle, TOKi’nin kentsel mekanin
kullanimina dair artirilmig yetkilerinin kapsami biiylik 6l¢iide belirlenmistir. 2010
yilina gelindiginde ¢ikarilan 5998 Sayili Kanun’la Belediye Kanunu’nun déniisiim
alanlartyla ilgili 73. Maddesinde TOKI yetkilerini sakli tutan bir diizenleme
getirmistir. Yasada ilgili maddeye “Bu Kanunun konusu ile ilgili hususlarda
Bagbakanlik Toplu Konut Idaresine 2985 sayili Kanun ve diger kanunlarla verilen
yetkiler saklidir” ibaresi eklenmistir. Ayrica, 2010 yilinda gergeklestirilen bir diger
dizenleme olan 5953 sayili Kanun’un 2. maddesi ve Emlak Vergisi Kanunu’nun
muafiyeti belirleyen 14. Maddesinin (i) bendine TOKI eklenmis ve idare’nin arazi
vergisinden daimi olarak muaf tutulmasi saglanmistir. Bu diizenleme siiphesiz
TOKI'nin finansman imkanlarinin belediyelerin aleyhinde genislemesine neden
olmakta; halihazirda gelir kaynaklar1 kisith olan belediyelerin vergi gelirlerinin daha
da kiigiilmesi anlamina gelmektedir. 2012 yil1, belediyelerin TOKI karsisinda kentsel
mekanin kullannmina iliskin yetkilerini nihai olarak kaybettikleri yil olarak
degerlendirilmektedir. Bu cergevede ele alinmasi gereken ilk diizenleme 6292 sayili
Kanun’dur. Bu kanunun 2. Maddesiyle TOKI, 2/B alanlarmi ve gerektiginde proje
biitlinliigiinii saglayacak diger alanlar1 da i¢ine alan yerleri tespit etmede ve doniisiim
projelerinin hazirlamasinda yetkili kilinmistir. Buna ek olarak ayni Kanun’un 8.
Maddesinde ilgili yetkinin kullaniminda TOKI’nin {istiin oldugu “Aym proje alam
icin birden fazla teklif olmas: halinde, oncelik siralamasi TOKI, biiyiiksehir
belediyeleri ve belediyeler olmak iizere degerlendirme yapilir” ifadesi ile ortaya
konmus ve Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’nin ayni bolgedeki farkli kurumlarin

projeleri arasinda yapacagi degerlendirmede TOKI’nin projelerine éncelik verecegi
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belirtilmistir. Ayn1 yil yiirlirliige giren bir diger 6nemli diizenleme 6306 Sayili
Kanun’dur. 2008 yilinda gerceklestirilen degisiklik sonrasi halihazirda “depremle
ilgili dontisiim”iin sinirlariin son derece esnek olduguna iliskin tartismalar stirerken
bu diizenleme, getirdigi genis kapsamli bir riskli alan ve yapr tanimiyla ilgili
muglaklig arttirarak tartigmalarin {ist seviyeye ¢ikmasina neden olmustur. Kanun’da
afet riski “umumi hayata miessir” olmasina bakilmaksizin, sadece “can ve mal
kaybina yol agma riski” ile degerlendirme yapilmasi saglanmis ve TOKi’ye daha

genis yetkiler verilmistir (Yilmaz, 2014).
3.2.1.3. Saghksiz Yapilarin Yeniden Uretiminde Kamu Yénetimi

Belirli bir kentsel alanda kentsel doniisiim uygulanmasina karar verilmesinin
ardindan ilgili kentsel alandaki yap1 stokunun iyilestirilmesi miimkiin gériinmiiyorsa
temizleme uygulamasmin gerceklestirilmesi konusu giindeme gelmektedir. Ilgili
kentsel alanda tarihi nitelik tagiyan yapi bulunmuyorsa c¢evre acisindan avantajlar
sunan bir bolgenin saglikli olmayan yapilardan arindirilarak temizlenmesi ve ayni
alanda modern nitelikte bir yasam vadeden bir gelecek projeksiyonu ortaya konmasi

cogu zaman bu alani sosyal ve fiziki bakimdan gelistirecektir (Ozden, 2008: 238).

Sagliksiz kentsel alanlarda yeniden {iretme anlayisinin bir yontem olarak
benimsenerek uygulanmasi1 0Ozellikle Amerika Birlesik Devletleri ve Avrupa
cografyasinda sanayilesme ile birlikte yasanan degisimlerin yani sira biitiin bu
cografyada kalic1 izler birakan ikinci diinya savast donemine denk diismektedir. Bu
savas donemi boyunca siirecin bir sonucu olarak deforme olan, yipranan kentsel
alanlarin sagliksiz birer yasam alani olarak kendini gostermesi ilgili kentsel alanlarin
yeniden iretim yontemiyle saglikli birer kentsel alana doniistiiriilmesi konusunu

giindeme getirmistir (Sonmez, 2005: 16).

Bir yontem olarak yeniden iiretim pek ¢ok bati iilkesinde tatbik edilmis,
Ingiltere’de ilgili kentsel alanda bulunan ve temizlenmesi gerektigine karar verilen
yapilarin yerel yonetimler eliyle bedeli karsilifinda devralinarak yikimi yoluna
gidilmistir. Bahsedilen uygulamalar gergeklestirilirken yeniden saglikli konut
stokunun yaratilmas1 kadar ortak kamusal nitelikli yasam alanlarmin da

olusturulmas1 Oncelikli hedefler arasinda yer almistir. Sagliksiz yapilarin
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kamulastirma anlayis1 cer¢evesinde yerel yonetimlerce bedeli karsiliginda
devralinarak ilgili kentsel alanin temizlenmesi yontemi yiuksek ekonomik maliyeti ve
donilisiim siirecinin uzun siiriiyor olusu bakimindan elestiri konusu olmustur

(Kocabas, 2006: 15).

Yine ikinci diinya savasi sonrasi sliregte Hollanda’nin Nijmegen yerlesiminde
gelisen yapilasmada ortaya ¢ikan yapi sokunun kalite bakimindan diisiik seviyede
olusu benzer bir yontemin uygulamaya konulmasi sonucunu dogurmus, boz ve yap
anlayisina dayali 6zel bir stratejinin benimsendigi goriilmiistiir. Bahse konu kentsel
alanda midahalesiz kalinarak mevcut yapi stokunun deformasyon sirecinin
ivmelenmesi saglanmis ve ardindan bu sagliksiz yapilarin sayica olabildigince ¢ok
kisminin bedeli karsiliginda devralinmasina baslanmistir. Son asamada ise bir
yeniden yapilanma plani gelistirilerek uygulamaya konulmus, ilgili kentsel alandaki
taginmazlarin en diisiik bedelle devralinarak ortadan kaldirilmasi ve aslina uygun
sekilde yeniden lretilmesi amaglanmistir ancak projede tasinmazlara 6denen bedelin
planlananin istiinde olmasi durumu s6z konusu olmus ve bahse konu proje bu

yoniiyle elestirilmistir (Split, 2005: 112).

Tiirkiye’de bu yontemin uygulanabilirliginin ne denli miimkiin olduguna
deginilecek olursa ilk olarak kamu yonetimi kurum ve kuruluslarinin yasal mevzuat
boyutu bakimindan degerlendirilmesi gerekmektedir. Tiirkiye’de son yarim ylizyil
zarfinda cereyan eden ve kirsal alanlardan kentsel alanlara dogru yonelen gog
hareketi Tirkiye’deki kentsel alanlarin niifusunda hizli bir sicrama yaganmasi
sonucunu dogurmus, kontrolsiiz ve denetimsiz biiyliyen kentsel alanlarda konut stoku
eksikliklerinden de kaynaklanan bir sekilde her gecen siirede gecekondulasmanin ve

kagak yapilagsmanin arttig1 gézlenmistir (Duyar, 2009: 28).

Yukarida anlattigimiz nedenlerle Tiirkiye’de 1984°te Toplu Konut ve Kamu
Ortaklig1 Idaresi Baskanligi ismiyle ve TOKI kisa adiyla kurulan kamu yonetimi
orgiitii eliyle ilk asamada sosyal nitelikli konut iiretimine odaklanilmis, alt gelir
diizeyindeki ailelerin konut ihtiyac1 karsilanmaya calisilmis ve Tiirkiye’nin ¢esitli
yerlesim alanlarinda kamunun lojman ihtiyact giderilmek istenmistir (Kalagan ve
Ciftci, 2012: 125). Sonraki siiregte Tiirkiye’de yasanan dogal afetlerin agir sonuglari

da dikkate alinarak kentsel alanlarda diigiik kalitedeki konut sokunun yarattig
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potansiyel riskin en aza indirilmesi ve gecekondu yapilarin yogunlastig1 alanlarin
saglikli yapilardan miitesekkil kentsel alanlara doniisiimii gibi hedeflerle uygulamaya

konulan kentsel doniisiimlerde TOKI etkin bir rol iistlenmistir (Geng, 2008: 125).

Elbette kentsel doniisiim projelerinin gelistirilmesinde ve uygulanmasinda tek
yetkili kamu yonetimi orgiiti TOKI degildir. Tiirkiye’de gerceklestirilecek kentsel
doniisiim proje ve uygulamalarina iliskin olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin ve
yerel yonetimlerin yani merkezi idare ve belediyelerin de birtakim yetkileri
bulunmaktadir. 2985 sayil1 Toplu Konut Kanunu’nda, 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamede ve
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriillmesi Hakkinda Kanunda ilgili
bakanliga kentsel doniisim konusunda genis oldugu ifade edilebilecek birtakim
yetkiler verilmektedir. Genis oldugu ifade edilen ve bakanlik uhdesine birakilan
yetkilere 6rnek olarak; riskli yapilar tizerindeki tasarruflarin kisitlanabilmesi, hangi
yapt ya da yapilarin riskli yap1 oldugunun tespitinin bakanlik tarafindan ¢ikarilacak
yonetmelikle belirleniyor olmasi, imar hakk: transferine ve toplulastirilmasina karar
verme yetkisinin bakanlikta olmasi, bakanlik tarafindan tasinmazlarin bedeli
karsiliginda devralinabilmesi ya da menkul deger haline getirilebilmesi, kent
tasarimlarinin yapilmasi siralanabilir. Bakanliga taninan acele kamulastirma yetkisi

de bu cercevede degerlendirilebilir.

2004 yilinda yiirtirlige girmis bulunan 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73,
maddesinde 2010°da gidilen bir degisiklik neticesinde belediyeler de eskiyen kent
kisimlarinin yeniden insa edilmesinde yetkili kilinmistir. Bu ¢ercevede biiyiiksehir
belediyelerinin yani sira biiyiiksehir sinirlar1 dahilindeki ilk kademe belediyeleri, ilge
belediyeleri ayrica il belediyeleri ve elli binin tGzerinde nifusu bulunan belediyeler
tarafindan kentsel doniisiim ve gelisim projeleri uygulanabilecegi ifade edilmektedir.
Burada dikkat ¢eken ve alt1 ¢izilmesi gereken husus niifus yogunlugunun bir kriter
olarak belirlenmis olmasiyla birlikte kentsel doniislim uygulamalarina gereksinim
duyan ancak niifusu belirtilen saymin altinda kalan kentsel alanlarda ilgili yerin yerel
yonetim Orgiitiiniin  hukuksal agidan bunu gergeklestirecek yetkiden mahrum
birakildigidir.
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Yine ayn1 kanunda yerel yonetimlerin yani belediyelerin diizenli kentlesmeyi
gerceklestirmeye matuf olarak kendi sinirlar1 dahilinde diger kamu kurumlart ve
kuruluglar ile is birligine giderek ve ortak projeler gelistirerek toplu konut yapmakla
yetkilendirildikleri goriilmektedir. Mevzuata iliskin olarak buraya kadar aktarilanlar
Tiirkiye’de kamu yonetiminin sagliksiz yapilarin yeniden iiretimindeki bir bakima
kentsel doniisiimdeki roliinii agiklar mahiyettedir ancak bu yontem ilgili kentsel
alandaki taginmazlarin miilkiyet hakkini elinde bulunduranlarin ikna edilerek alanin
bosaltilmasini temin etmek gibi mesakkatli bir siirecin yami sira ilgili yerdeki
yapilarin temizlenerek yeniden {iretilmesi gibi ekonomik agidan maliyetli bir

uygulama boyutu da tasimaktadir.

Meseleye bu acidan yaklasilacak olursa kamu yonetiminin unsurlart eliyle
bdyle bir yontemin yiiriitiilmesi kamusal kaynaklar ve kamunun is giicii ¢ercevesinde
pek de imkéan dahilinde degildir. Sagliksiz yapilarin kamu yonetimi tarafindan
yeniden iretimi yontemiyle yiiriitiilecek kentsel doniisiim projelerinde finansman
yaratilmas1 ve zamanin 1iyi degerlendirilerek ideal siirede uygulamanin
neticelendirilmesi ¢ok da kolay sayillamaz. Projenin uygulama asamasinin
tamamlanma siiresinin ideal hadlere c¢ekilmesi bakimindan 6zel tesebbiisle

koordinasyon ve ig birligi gelistirilmesi en akilci yaklasim olacaktir.
3.2.1.4. Niteligini Yitirmis Yapilarin Yenilenmesinde Kamu Yonetimi

Niteligini yitirmis yapilarin yenilenmesi yonteminde kamu yonetimine diigen
rol, yikarak temizlemektense gergeklestirilecek yenileme uygulamalariyla yeniden
hayatiyet kazandirilabilecek veya tarihsel acidan 6zellikli bir konumda bulunan
yapilarin  giiclendirilmesine ~ doniiktiir. Cogunlukla kiiltiirel miras olarak
degerlendirilen, tarihsel bakimdan deger atfedilen kentsel alanlarda tercih edilen bu
yontem bu agilardan herhangi bir nitelige sahip goriilmeseler de séz konusu
yapilardaki deformasyon yenileme calismasiyla giderilebilecek durumdaysa bu
yapilarin bulundugu alanlarda da giiglendirme amaciyla devreye girebilmektedir
(Ozden, 2008: 237). Bu yontemde tek amacin bir kentsel alanin ve bu alanda bulunan
yapilarin yenilenmesinin olmadigi ayni zamanda gelecek kusaklara bir kiiltiirel
mirasin devrinin temininin amaclandigr diisiintilecek olursa niteligini yitirmis

yapilarin kamu yonetimi orgiitii eliyle yenilenmesi yontemi daha ¢ok tarihsel kiymet
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tagiyan yapilarin yenilenmesi agsamasinda ve tarihsel 6zellik tasiyan bir kentsel alanin

korunmasinda tercih edilen bir yontemdir (Kocabas, 2006: 23).

Niteligini  yitirmis yapilarin kamu yOnetimi tarafindan yenilenmesi
yonteminin bolgesel, ulusal ve uluslararasi gevrelerden destek goren bir yontem
oldugunu da belirtmek gerekir. Kentsel ve bdlgesel konut politikalarinin ve
planlamalarin kiiltiirel ve tarihsel mirasin korunmasina iliskin mevzuat hiikiimleriyle
uyumlu bir durum arz etmesi gerektigine ve buna doniik olarak politikalarin yeniden
degerlendirilmesine isaret eden ayrica iiye devletlere tarihsel nitelikteki kentsel alan
ve ¢evrelerinin korunmasinda yardim talebinde bulunma ve is birligi ¢agris1 yapan
Birlesmis Milletler Egitim, Bilim ve Kiiltiir Kurumu kisa adiyla UNESCO’nun

tavsiye karar1 buna 6rnek olarak zikredilebilir.

Tirkiye’deki mevzuat ve uygulama pratikleri cercevesinde konu
degerlendirilecek olursa 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas: Hakkinda Kanun’da
bu konunun bazi hiikiimlerle zikredildigi goriilecektir. Bu kanunda yenileme alaninin
nasil belirleneceginin yani sira belirlenen alanda ilgili yerel yonetim yani belediye
tarafindan ve il Ozel idaresi tarafindan hazirlatilan ya da hazirlanan yenileme
projesinin ve uygulamanin ilgili belediye ya da il 6zel idaresi eliyle yapilacagi
sOylenmis, bu kurumlarin ilgili kentsel alan ve yapilarda kamulastirma yapmasinin
mimkiin oldugu ayrica proje tamamlanincaya kadar gecici kisitlamalar
uygulayabilecegi hiikiim altina alinmustir. Alt1 ¢izilmesi gerekecek husus ancak kamu
yarariin gegerli oldugu durumlarda kanun yoluyla sinirlanabilecek bir hak olan
miilkiyet hakkina iligkindir; bu yoOntemin benimsendigi uygulamalarda yerel
yonetimlere miilkiyet hakkina miidahale yetkisi de taninmaktadir (Aydinli ve Turan,
2012: 67).

Niteligini yitirmis yapilarin kamu yonetimi eliyle yenilenmesi yoOntemi
tarihsel deger ifade eden kentsel alanlarin ve yapilarin koruma altina alinmasi
amactyla yenilenmesi ¢aligmalarinda ya da giiclendirme amagl yenileme caligmalari
bakimindan daima giincel kalacak bir yontemdir. Burada s6z konusu olan sadece

kiiltiirel ve tarihsel deger tasiyan yapilarin ¢ehrelerine iliskin bir yenilemeden ziyade
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cevrelerinin de o tarihsel deger dogrultusunda yeniden gelistirilmeleri ve topyekdn
gecmisten gelecek zamana transferine iliskin bir amacgtir.

3.2.1.5. Fonksiyonu Yitirilmis Alanlarda Yeni Kimlik Yaratilmasinda
Kamu Yonetimi

Fonksiyonunu yitirmis alanlarda kamu yonetimi eliyle yeni kimlik yaratiimasi
yontemi, nedensizce ya da herhangi bir nedene bagli olarak fonksiyonsuz kalmais, hali
hazirda bos bulunan kentsel alanlarin, yapilarin ve bolgelerin 6nceden kendilerine
yiiklenen fonksiyonlardan tamamen bagimsiz ve yeni bir amaca hizmet edecek
sekilde degerlendirilmeleri, yeni fonksiyonlar yiliklenmeleri ve kentsel alandaki
giindelik hayatin bir pargasina doniismeleri olarak ifade edilebilir. Bahsedilen
yontemin pek cok iilkede oldugu iizere Tiirkiye’de de yaygin olarak bagvurulan bir
yontem oldugu sdylenebilir. Bunu bir 6rnekle anlatmak gerekirse Bursa Biiyiliksehir
Belediyesi tarafindan kentsel doniisiim ve gelisim alani olarak ilan edilen ve dericiler
bolgesi seklinde isimlendirilen, dnceden sanayi alaninda yiiriitiilen faaliyetlerin
mekan1 olmus ancak tesislerin buradan taginmasi sonrasi atil bir hal alan ilgili kentsel
alanda hazirlanan kentsel doniisiim projesi zikredilebilir (Ilkme, 2008: 22). Yine
fonksiyonunu yitirmis alanlarda kamu yonetimi eliyle yeni kimlik yaratilmasi
yontemine bir 6rnek olarak Denizli Buldan eski hiikiimet konaginin belediye eliyle
bir kiiltiir merkezine donistiiriilmesi ifade edilebilir (Kaya, 2011: 32). Mevzuat
boyutuyla; fonksiyonu yitirilmis alanlarda kamu yonetimi eliyle yeni kimlik
yaratilmasit  yOntemi, niteligini yitirmis yapilarin  kamu yOnetimi eliyle

yenilenmesindeki temellere dayanmaktadir.
3.2.2. Kentsel Doniisiimde Kamu Ozel isbirligi

Kentsel doniisiim projelerinin kamu yonetim Orgiitiinii olusturan devlet
kurumlari, devlet sirketleri, yerel yoOnetimler ve benzer kamuya ait unsurlar
tarafindan gerceklestirilmesi tek elden projelendirilmesi/uygulanmasi ya da sadece
0zel tesebbiis marifetiyle gergeklestirilmesi istenen faydanin yaratilmasi bakimindan
umulan sonuglar1 dogurmayabilir. Bu baglamda kentler agisindan hayati 6nem
tagtyan bu gibi durumlarda her iki aktoriin kentsel doniisiim projelerinde giic
birlikteligi yapmasinin neden gerektiginden ve bunun yasal alt yapisindan kisaca

bahsetmek gerekecektir.



153

3.2.2.1. Kamu Ozel Isbirliginin Gerekceleri

Kamusal nitelikli hizmetlerin genel olarak verimli, etkin ve kaliteli bir sekilde
devlet tarafindan yiiriitiiliyor olmasi kayda deger ve Onem tasiyan bir husustur.
Kamu hizmeti oldugu genel kabul goren caligmalar1 kendi elinde bulundurdugu
araglarla gerceklestirebilen devlet, kamu hizmetlerinin saglikli yiiriitiilebilmesi
asamasinda ihtiyag duydugu hallerde satin alma yoluna da gidebilmektedir
(Karahanogullari, 2011: 178). Burada belirtilmelidir ki kamusal nitelikli hizmetlerde
kalitenin artirilmasi, mevcut standartlarin gelistirilmesi ve etkinligin saglanmasi igin
kamusal kaynaklar ¢cogu zaman yeterli degildir. Bu nedenle kamu yonetiminin 6zel
tesebbiis olarak adlandirilan aktorlerle ortakliklar gelistirerek kamusal nitelikli
hizmetlerin yerine getirilmesine ve bdylece ekonomik katma deger yaratarak
projelerin gelistirilmesine dair yollar aramasi bir zorunluluk olarak tespit edilebilir

(Kesli, 2012: 29).

Konuya kentsel doniisiim projeleri ve uygulamalar1 6zelinde deginilecek
olursa ekonomik bakimdan biiylik kaynaklar gerektiren bu siireglerin basarili bir
sekilde neticelendirilebilmesi i¢in kamu yonetiminin 6zel tesebbiisten aktorleri de
stirece dahil etmesinin ve bu tarz bir birlikteligin gerceklestirilmesinin gerekliligi
acikca ifade edilebilir (Ozden, 2008: 195). Zira tek basina kamu ydnetimi tarafindan
girisilen kentsel doniisiimlerin etkisi zayif ve maliyeti yiiksek doniisiimler oldugu
sOylenebilir (Andersen, 2004: 162). Kamu yonetimi ile 6zel miitesebbislerin
birlikteliklerine iliskin olarak bu tiir bir ortaklik yapisinin; orgiitlenme sekli, kamu
alimi, kamusal nitelikli hizmet sunma ydntemi, kamusal nitelikli hizmetlerin 6zel
miitesebbislere gordiiriilme yontemi, finansman yontemi gibi kavramlarla birlikte

yorumlanmaya ¢alisildigi gérilmektedir (Karasu, 2011: 220).

Bir baska acidansa bu beraberlik birtakim sorumluluklar ve amaclarla ilintili
olarak altyap1 c¢alismalar1 gerceklestirmek ve bunlart yonetmek maksadiyla
kaynaklarimi ve kapasitelerini bir araya getirmeyi hedefleyen kamu yonetimi ile 6zel
sektor aktorlerinin bulugsmasidir. Bu bulusmay1 doguran siiregler zayiflayan kamusal
kaynaklar, gelisen liberal ekonomi, yayginlasan oOzellestirme olarak sirlanabilir

(S6nmez, 2005: 16). Tim bu nedenler ve benzeri gerekgelerle kamu yonetimi ile 6zel
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sektor aktorlerinin bir araya gelmeleri en akilci formiil olarak degerlendirilmeye

baslanmustir.

Zamanla birlikte kentsel alanlardaki yapilagsmalarda ya da hemen biitiin
doniisiim alanlarinda siireci yiirlitecek aktorlerde merkezi yonetimden ziyade yerel
yonetim ile 6zel tesebbiis aktorleri arasinda is birligine dayanan olusumlarda artis
yasanmistir (Yildirim, 2006: 8). Kamusal nitelikteki hizmetlerin en kaliteli haliyle
yiiriitiilebilmesi ve alt yap1 yatinmlarinin en bagarili halde yapilmasi amacina
dayanan kamu yonetimi ile 6zel miitesebbis birlikteliklerinde kar elde etmeye dontik
bir arayisin bulundugunu séylemek dogru degilse de bunun miimkiin olmayacagi da
sOylenemez. Burada alti ¢izilecek husus nihai hedefin sosyal fayda yaratmak

oldugudur (Ersoz, 2010: 28).

Kimi durumlarda kentsel doniistim projesinin uygulanmak istendigi ve kamu
yonetimi tarafindan projenin tek basma yiiritiilmek istendigi hallerde kentsel
alanlarda kamulastirma bedelleri yiiksek bir maliyet olusturabilmekte ve bu durum
dogal olarak kamunun hareket kabiliyetini sinirlandirmaktadir. Bu tiir olasi
durumlarda 6zel miitesebbis aktorlerinin slrece dahil edilmesi risk paylagimi
yaratarak maliyeti diisiirmektedir (Soyak, 2005: 257). Baz1 kentsel doniigsiimleri
projelendirmeye, silireci yonetmeye ve donlisimii tamamlamaya her ne kadar
kamunun kaynaklar1 kifayet etse de yine de O6zel miitesebbis aktdrler tarafindan
projeye nitelik kazandirilacak ve netice alinmasi hizlandiracaksa bu yontemin

benimsenmesi gerekir (Ulutas, 2005: 60).

Kamu yonetiminin kentsel doniisiim projelerindeki kritik rolii esasen
kamulagtirma ya da smirli ayni hak tesisi gibi yontemleri isleterek arsa edinimini
daha kolayca miimkiin hale getirmesi ve bdylece 6zel miitesebbis aktdrlerin hareket
kabiliyetini maksimize etmesidir. Elbette bir kentsel donilisiim projesinin uygulama
asamasina kamu yonetiminin de dahil olmasi siirecin ne denli saglikli yliridigiine
iliskin denetimi miimkiin kilacak ve gelisen yeni durumlara dair gereken tedbirler
vakit kaybetmeksizin ilgili kurum tarafindan devreye sokulabilecektir (Mccarthy,

2005: 100).
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Yukarida siklikla bahsedildigi iizere belirli kentsel alanlarda gerceklestirilen
kentsel doniisiim uygulamalar1 sadece konut stoklarinin gelistirilmesi anlamina
gelmemekte sonuglar1 bakimindan ilgili kentsel alanin toplumsal, fiziksel ve kiiltiirel
acidan degisime ugramasini da icermektedir ki bu nedenle, yiiriitiilecek projede kamu
yonetimi ile 6zel sektor miitesebbislerinin beraberliklerinin zaman bakimindan sinirl
goriilmesi hedefe ulagilamadan bu beraberligin nihayete ermesine neden olabilir. Bu
gibi nedenlerle projedeki birlikteligin uzun soluklu ve genis bir zaman dilimine

yayilacak sekilde planlanmasi1 daha uygun olacaktir (Hague, 2005: 184).

Ozel sektdr miitesebbisleri ile kamu ydnetiminin bir araya gelmesiyle
gerceklestirilen ve basarili neticelerin ortaya kondugu kentsel doniisiim projelerinde
On plana yerel yonetimlerin ¢ikmasinin ilgili kentsel alanda hali hazirda yasamim
siirdliren fertlerin projeye desteginin saglanmasinda, kamulastirma maliyetlerinin
minimize edilmesinde, yaratilan giiven ortami sayesinde projelerin tamamlanma
stirelerinin 6ne ¢ekilmesinde biiyiik katkisi oldugu ifade edilebilir. Bir bagka ifadeyle
kamu yonetimi eliyle yiiriitiillecek ya da kamu yonetiminin paydas oldugu kentsel
dontisiimlerde yerel yonetim birimlerinin sorumluluk iistlenmelerinin basariya kap1

araladig1 gercegi apacik ortadadir (Eren, 2006: 43).

Kamu yoOnetimi Orgiitiiniin bir parcas1 olan yerel yonetimlerin, kentsel
doniislimiin  projelerinin ve uygulamalarinin biitlin  ylikiini tek baslarina
sirtlanmalarindansa 6zel sektdrden aktorlerle gelistirecekleri birlikteliklerin isabetli
sonuclar doguracagi soylenmelidir. Elbette ilgili yerel yonetim biriminin muhatab1
olan ve hemserilik hukukuyla birbirine bagl fertlerin yani yerel halkin da kentsel
dontlisiim projesine katilim gostermelerinin ve aktorlerle de birlikteliklerinin
miimkiin kilinmasinin projelerin basarisinda biiyiik pay sahibi oldugu goriilmektedir
(Atkinson, 2005: 91).

3.2.2.2. Kamu Ozel isbirliginin Yasal Altyapisi

5216 sayili ve 2004°te yasalasan Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu madde 24°te,
5215 sayili Belediye Kanunu madde 60’ta ve 5355 sayili Mahalli idare Birlikleri

Kanunu madde 16’da giderler siralanirken burada kamu yarar1 goriilen konularda
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yurt i¢i ve yurt dis1 kamu sektorii, 6zel sektor ve sivil toplum Orgiitleriyle birlikte

yapilan ortak hizmetlerden bahsedilmektedir.

Diger yandan yerel yonetimlerin ana c¢alisma esaslarini diizenleyen Belediye
Kanunu da ilgili yerel yonetim birimlerinin kentsel doniisim konusunda yetki
bakimindan Oniinii agarak yerel yonetim eliyle yiiriitiilen kamusal hizmetlerden biri
kabul edilen kentsel doniisiim ¢alismalarinin 6zel miitesebbis ve aktorlerle ortakliklar
yoluyla yliriitiilmesini miimkiin kilmaktadir. Yine benzer bir sekilde 5366 sayili olan
Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun madde 3’te kentsel yenileme alanlari
olarak tespit edilen yerlerde yenileme projelerinin gercek ve 6zel hukuk tlzel
kisilerine yaptirilabilecegi ifade edilmektedir. Her ne kadar bahsedilen yasa
maddesinde bir ortaklik iliskisine deginilmiyorsa da ilgili kentsel doniisiim projesinin
belediye veya il 6zel idaresi tarafindan {igiincii kisilere hazirlatilabilecegi ya da bizzat
da hazirlanabilecegi sOylenmektedir. Bu genel durum bahsedilen yasal dayanaklar
cer¢evesinde kamu yonetimi Orgiitiiniin unsurlar1 tarafindan 6zel hukuk kisilerine bir
sOzlesme esasina dayanarak proje ya da yenileme uygulamasi yaptirilabilecegi
seklinde yorumlanmaktadir. Konumuzun kapsamina giren bir baska yasa olan 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkinda Kanun madde 6’da,
ilgili Bakanligin kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat
veya hasilat karsilig1 usulleri de dahil olmak {izere insaat yapmaya veya yaptirmaya,

arsa paylarini belirlemeye, yetkili oldugu agik bir dille ifade edilmektedir.

Bahsedilen bu yasal dayanak ile maddenin lafzindan da anlasilacagi gibi
kentsel doniisiim uygulamalarinin projelendirmelerinde kamu ile 6zel sektdr arasinda
gelistirilecek ortaklilar acik bir yasal zemine kavusturulmustur. Burada kat karsiligi
ingaat usuliiniin bakanlik tarafindan uygulanabileceginin zikredilmesi agikca fark
edilecek ve dikkat ¢eken bir ifadedir. Kentsel doniisiim projesini tasarlayan kamu
yonetimi Orgiitiiniin bunu gerceklestirecegi kentsel alanda yiiriitillecek uygulama
asamasinda 6zel sektorle beraberce konut iiretiminde yontem belirlemesi dogaldir
ancak belirlenen yontem elbette 6zel sektor aktorlerinin rant arzularini tahrik edecek
bir yontem de olmamalidir. Genel olarak bakildiginda yapilacak ingaat

sozlesmelerinin kat karsilig1 esasina dayali olarak sekillenmesi durumunda siirecin
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tarafi olan Ozek sektor aktorlerinin yiiksek kar hesaplariyla ¢ok katli yapilara
yonelmeleri gibi bir durum s6z konusu olabilecektir. Siirecin diger tarafinda aktor
konumunda bulunan kamu yonetimi tarafindan elbette bu durum denetlenebilirse de
bu tirden bir riskin Ustlenilmesi yerine ilgili kentsel alandaki imar haklarimin
toplulastirilarak proje neticesinde meydana ¢ikacak degerden hak sahiplerinin pay

almalariin temin edilmesi ¢ok daha adil ve saglikli bir yontem olacaktir (Goksu,

2003: 271).
3.2.2.3. Kamu Ozel Isbirliginin Finansal Boyutu

Diinyanin hemen her farkli iilkesinde kamusal nitelikli {iriin ve hizmetlerin
tiretilmesinde kamu yonetimi ile 6zel tesebbiis arasindaki birlikteliklerin her gegen
giin daha fazla yayginlasmakta oldugu ifade edilebilir. Kamusal nitelikli ihtiyaglarin
dogurdugu kentsel doniistim projelerinin ve uygulamalarinin en etkin yontemle
yiriitilebilmesi bakimindan kamu yonetimi ile 0©zel tesebbiis aktorlerinin
beraberliklerinin bir zaruret oldugu kanaatine dayanarak bu tarz bir ortakligin ilki
Ingiltere’de gelistirilmis ve hem kamu yonetiminin aktdrleri hem de 6zel tesebbiis
aktorleri ayni cati altinda belirli bir kentsel doniisiim proje ve uygulamasini
gerceklestirmek tizere bulusmustur (Mccarthy, 2005: 99). Giderek yayginlasmakla
birlikte Avrupa kitasinda ve bagka iilkelerde de kentsel doniisiim ¢alismalarinin proje
ve uygulama asamalarinda biri digerinden farkli yontemlerle kamu yonetimi ile 6zel
tesebbiis aktorleri arasinda birliktelikler gerceklestigi sdylenebilir. Tiirkiye’de kamu
yonetimi ile 0Ozel sektor aktorlerinin kamusal nitelikli hizmet dretiminde
birlikteliklerinin gelisim siirecine deginecek olursak; c¢ikarilan 3096 sayili kanun
sayesinde Ozel sektdr aktorlerinin kamu hizmetlerine katilabilmeleri miimkiin hale
gelmis ayrica 1994°te yiiriirlik kazanan 3996 sayili Baz1 Yatirim ve Hizmetlerin
Yap-Islet-Devret Modeli Cercevesinde Yapilmasi Hakkinda Kanun sayesinde de
yine ulasim, telekomiinikasyon ve enerji gibi alanlardaki kamusal nitelikli
hizmetlerin gerceklestirilmesinde kamu yonetimi 6zel sektor birliktelikleri dogmaya

baslamistir.

Bahsedilen tirden kamu ile 6zel sektér beraberliklerini mevzuat boyutu
bakimindan kentsel doniisiim projelerinde de miimkiin kilacak tarzda diizenlemeler

olarak 5393 sayili Belediye Kanunu’nda, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
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Koruma Kanununda, 5366 sayil1 Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarinin
Yenilenerek Korunmasi Ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanunda, 2985 sayili
Toplu Konut Kanunu’nda ve son olarak diizenlenen 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunda yer alan hikiimler cercevesinde kamu
yonetimi ile Ozel sektor aktorleri arasinda ortakliklari miimkiin kilan hiikiimler
zikredilebilir. Pek ¢ok farkli alanda oldugu iizere planlanan ve uygulanan kentsel
donilisiim projelerinde de kamu yonetimi ile Ozel sektor aktorleri arasindaki
birliktelikler sinerji yaratarak her iki taraf bakimindan da degerli kazanimlar ve
firsatlar sunmaktadir. Kamu yonetimi bakimindan o6zel sektdr aktorlerinin
birikiminde bulunan sermaye ve fonlarin sundugu ekonomik kapasite bir avantaj
olarak degerlendirilebilirken ayni sekilde 6zel sektor aktorleri bakimindan da kamu
yonetiminin bir aktdr olarak siirecte yer almasinin yarattigi giiven iklimi ve piyasaya
kiyasla daha az riskli bir yatirrm imkaninin yaratilmasi kazang hanesine
yazilmaktadir. Konuya bu agidan yaklasildiginda hem kamu y6netiminin hem de 6zel
sektor aktorlerinin menfaatlerini maksimize etme arayist ¢ercevesinde girisimde

bulunduklar pek ¢ok birliktelik yontemi gelistirilmistir.

Tirkiye’de daha ziyade saglik alanindaki kamusal nitelikli hizmetlerin
yurutilmesin asamasinda giindeme gelen ve 6428 sayili kanun ile yasal gergeveye
oturtulan kamu yonetimi ile 6zel sektor aktorleri arasindaki beraberlikler, pek ¢ok
Anglo Sakson iilkesindeyse daha ziyade yeni kamu isletmeciligi anlayis1 lizerinden
bir gelisim kat etmis ayrica uluslararas1 finans kuruluglariin katkisi sayesinde
yayginlasmigtir (Karahanogullari, 2011: 180). Kamu yonetimi ile 6zel sektor
aktorleri arasinda kurulan ortakliklar esasen birgok kamusal nitelikli hizmetin farkl
uygulama yontemleri benimsenerek, 6zel sektor eliyle yliriitiilmesini anlatmaktadir
(Sarisu, 2009: 160). Bu tarz beraberlikler sadece kamu yonetiminin 0zel sektorin
sermaye birikiminden faydalandigi bir anlayisi yansitmamakla birlikte risk, yetki,
sorumluluk, gelir, maliyet tiiriinden unsurlarin kamu yonetimi ile 6zel sektor

aktorlerince paylasildig: bir boyut tasimaktadir (Eker, 2007: 61).

Kamu yonetimi ile 06zel sektdr aktorlerinin birlikteligi (Public Private
Partnership) Avrupa’da da kavramsallasmis ve bu kavrama hukuksal bir zemin

kazandirilarak kamusal nitelikteki hizmetlerin piyasa ile olan iligkisi gelistirilmistir.
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Kamu yonetimi agisindan genel olarak 6zel sektor aktorlerinin kamusal nitelikli
hizmetlerde uygulamalara katilmalarinin yarattig1 bir diger avantaj da risk unsurunun
en aza indirgenmesidir. Olgek itibariyle blyik olan ve mega biitceler, maliyetler
ifade eden kamusal nitelikli projelerde 6zel sektor aktorleri hem finansal agidan
destek vererek hem de kamu yonetiminin kendi kosullariyla zor saglayacag: ticari
gelisim, koordinasyon, tasarim, fon yaratma ve uzlagma gibi beceriye dayali
alanlarda barindirdig1 kapasite ile projenin riskine de ortak olmaktadir (Mccarthy,
2005: 101). Kentsel alanlarda karsimiza ¢ikan derin sorunlarla nasil bas
edilebilecegine iligkin olarak yeni formiil arayislar1 ¢ergevesinde uzunca bir siiredir
popiiler olan bir kavram olan kentsel doniisiim, uygulayicilar agisindan sihirli bir
anlam ifade etmektedir. Kentsel donilisiim uygulamalarinin hangi yasal alt yapi
Uzerinde yiikselecegine ve kamusal otoritenin kudreti ayrica kamunun menfaatleri ile
6zel miitesebbis menfaatlerinin ve birikiminin hangi denklemde bulusturulabilecegi
konularina her ne kadar yukarida kisaca deginmis olsak da ideal bir uygulama 6rnegi
yaratilabilmesi bakimindan heniiz mevzuatin eksikliklerinin giderilemedigini de not

diismek gerekir.

Uygulanan kentsel donilisim projelerinin kent kimliginin de bir pargasi
oldugu belirtilmelidir. Tirkiye’de kentsel doniisim olgusunun kavranma ve
uygulanma sekli ayrica bu doniisiimlerin kentsel alanda siiregelen toplumsal hayat,
kentlesme ile kent ekonomisi ve yine fertler {izerindeki muhtemel etkilerinin
degerlendirilmesi anlamhidir. Kentsel doniisiimlerin kent kaltirt ve kentlilik bilinci
konusunda olumlu ve olumsuz etkilerinin arastirilmasi Tirkiye’nin Kkultirel ve
tarihsel degerlerinin ayrica kentlerimizin kimliginin korunarak gelecege aktarilmasi
noktasinda ozel deger tasimaktadir. Kentsel doniisimde en basta belirlenen
hedeflerle tutarli sonucglarin elde edilip edilmediginin analizi pek ¢ok agidan yol
gosterici olmaktadir. Dordiinct ve son bolumde Meram Belediyesi 6zelinde kentsel
doniisiim projeleriyle ilgili bilgiler paylasilmakta, projelere iliskin kamuoyu algisina
deginilmekte, bu projelerin kent kimligine, kent kultirtine ve kentlilik bilincine etkisi

uzerinde durulmaktadir.
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DORDUNCU BOLUM

KENTSEL DONUSUMUN KENT KULTURUNE VE KENTLILIK
BILINCINE ETKiSi, MERAM BELEDIYESI UZERINE BiR ARASTIRMA

Kentsel doniisiimler nicelik bakimindan genis 6lgekli bir kentsel alani ve
kalabalik kentli bir kitleyi yakindan ilgilendiren, kentsel alanin Oncesi ve sonrasi
arasinda biiyiik farklar yaratan, mahiyeti itibariyle iilkelerin tarihsel perspektiflerini
belirleyen, kentsel mekanlarin kaderini yeniden sekillendiren projelerdir. Tiirkiye’de
son donemde siklikla giindeme getirilen bir kavram olarak kentsel doniisiim,
uygulamalarda karsilagilan yaklasim farkliliklari, gerceklestirildikleri yerlesim
merkezinin  glindelik  yasamsal kosullarinda  yarattiklar1  degisim, kentin
ekonomisinde ve sosyokdltiirel dokusunda tespit edilen sonuglari bakimindan yeni

tartismalar1 beraberinde getirmektedir.

Tiirkiye’nin yakin tarihinde hizli bir siire¢ halinde cereyan eden kentlesme
seriiveninde niteliksiz yapilagsmanin agir faturasi olarak toplum deprem gergeginin
act bilangosuyla yilizlesmek durumunda kalmis, kentlerdeki yap1 stokunun
kalitesizliginin deprem gibi dogal afetler nedeniyle Tiirkiye’ye yasattigi agir
travmalar kentsel doniisimiin bir can simidi olarak algilanmasini beraberinde

getirmistir.

Tiirkiye’de kentsel donilisiim olgusunun ve uygulanan kentsel doniisiimlerin
etkilerinin genel hatlariyla irdelendigi bu boliimde kavramin Tiirkiye’deki
yorumlanma seklinin ve kentsel doniisiim uygulamalarmin etkilerinin zerinde

durulmaktadir.

Meram ilcesinin olusumundan, Meram Belediyesi’nin Kurulusundan ve
kurumsal yapisindan bahsedilecek olursa; 15 Haziran 1987 tarihinde alinan Bakanlar
Kurulu karariyla Meram ilgesinin de sinirlari iginde kaldigi Konya ilinin Biiyiiksehir
haline geldigi belirtilmelidir. Yine bu kararla Konya il merkezinde Meram, Selguklu
ve Karatay ilgeleri ve bununla birlikte mahalli miisterek nitelikli ihtiyaglara binaen

ilge belediyeleri olusturulmustur.

Meram ilgesi konum itibariyle Konya’nin giliney ve glineybatisinda yer

almaktadir. Ilge, smirlar1 bakimindan kuzeyinde Selguklu, kuzeybatisinda Derbent,
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batisinda Beysehir, glineybatisinda Seydisehir, giineyinde Akoren, giineydogusunda

Cumra, dogusunda Karatay ilgeleriyle ¢evrilidir.

Hali hazirda “200280 ha” alanda yer alan ve 69 mahallede yasayan 2018 yili
adrese dayali niifus kayit sistemine gore “344.546” vatandastan miitesekkil Meram
Ilgesi’nde yetkili yerel yonetim orgiitii olan Meram Belediyesi yirmi alt1 miidiirliikle

hizmet sunmaktadir.

Meram Belediyesi catis1 altinda faaliyetini siirdiiren birimler Ozel Kalem,
Insan Kaynaklar1 ve Egitim, Destek Hizmetleri, Teftis Kurulu, Fen Isleri, Mali
Hizmetler, imar ve Sehircilik, Park ve Bahgeler, Sosyal Yardim Isleri, Veteriner
Isleri, Isletme ve Istirakler, Ruhsat ve Denetim, Muhtarlik Isleri, Basin Yaym ve
Halkla fliskiler, Plan ve Proje, Yazi Isleri, Hukuk Isleri, Emlak ve Istimlak, Kiiltiir ve
Sosyal Isler, Yapt Kontrol, Saglik Isleri, Cevre Koruma ve Kontrol, Zabita, Bilgi
Islem, Tarimsal Hizmetler ve nihayet Kentsel Déniisiim miidiirlikleri olarak

siralanabilir.

Yine Meram Belediye Meclisi 37 asil iiyeden, Meram Belediye Enciimeni 3
asil iiyeden olusmaktadir. Meram Belediye Meclisi biinyesinde faaliyet gosteren ve
her biri bes asil tiyeden miitesekkil alt1 ihtisas komisyonu bulunmaktadir. Bunlar:
Imar Komisyonu, Plan ve Biitcge Komisyonu, Engelsiz Sehir Kadin ve Aile
Komisyonu, Egitim Kiiltiir Genglik ve Spor Komisyonu, Tarim ve Kirsal Kalkinma
Komisyonu, Cevre ve Saglik Komisyonu olarak adlandirilmaktadir

(www.meram.bel.tr, 19.08.2020).

4.1. Meram Belediyesinde Kentsel Doniisiim Uygulamalari

Meram Belediyesi kentsel donilislim projelerinde yasal cercevede iki farkhi
yontem uygulanmis bulunmaktadir. 1lk baslik altinda incelenecek kentsel
doniistimlerde uygulanan yontemde Biiyiiksehir Belediyesi’nin yasal yetkisi ile
kararlar alinarak siire¢ yonetilirken ikinci baslik altinda incelenecek kentsel
dontistimlerde ise ilgili bakanligin yetkisi, bakanlar kurulu tarafindan alinan kararlar

ve yapilan yetkilendirmeler yasal dayanak durumundadir.


http://www.meram.bel.tr/
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4.1.1. Biiyiiksehir Belediye Meclisi Yetkisindeki Kentsel Doniisiimler

Meram Belediyesi’nin birtakim kentsel doniisim projeleri, biiyiiksehir
belediyesinin yonetiminin hukuki statiisinin diizenlenmesi, hizmetlerin planli,
programli, etkin, verimli ve uyum i¢inde ylriitiilmesi amaciyla yasalagsan 5216 sayili
kanunun 7. maddesinde bahsedilen ¢er¢evede gerceklestirilmistir. 5393 sayili
belediye kanununun 69. ve 73. maddesindeki “Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1” hususundaki yetkilere dayanmaktadir. Biiyiiksehir belediye meclisi yetkisinde
olup da yapilmasi bakimindan ilge belediyelerine uygun goriis verilen ve bu
cer¢cevede Meram Belediyesi tarafindan gergeklestirilen kentsel doniisiim, gelisim
proje ve uygulamalar1 hakkinda bilgiler bu baglik altinda paylasilacaktir. 5393 sayili
Belediye Kanunu ile 5216 sayili Biiyiikksehir Kanununa Dayanan Kentsel
Déniistimler Caybas1 Kentsel Doniistimii, Altin Hamle Yenice Kentsel Doniistimii,
Aymanas Kentsel Dontlisimii ve Aksinne Kentsel Doniisiimii  olarak

adlandirilmaktadir.

4.1.1.1.Caybasi Kentsel Doniisiimii

Meram ilgesinin Caybasi ve Haci Fettah mahallelerini kapsayacak sekilde
planlanan Caybas1 Kentsel Doniisiim Projesi’nin ilan edilmesi ilk olarak Biiyliksehir
Belediye Meclisi’nin 20.01.2006 tarih ve 6 sayili karariyla gerceklesmistir (EK2). Ug
etap halinde ve toplamda 140.000 metrekare alanda uygulanan ve proje sonucunda
Haci1 Fettah Mahallesi olarak adlandirilan Caybasi Kentsel Doniisiim Projesi’nin
gerceklestirildigi kentsel alandaki toplam malik sayis1 1282, kentsel doniisiimden
onceki bagimsiz bolim sayist 496 ve kentsel doniisimden sonra olusan yeni
bagimsiz bolim sayist 1313 seklinde olusmustur. Caybasi Kentsel DontigiimU
uygulamasimin gerceklestirildigi kentsel alanda malikle s6zlesme/uzlagsma orani
%100, malikten tapu devri oran1 %100, kentsel alanda halihazirda bulunan yapilarin
tahliye ve yikim oran1 %100, kentsel doniisiimden sonra olusacak yeni bagimsiz
boliimlerin hak sahiplerine teslim oranmi %90, kentsel doniisiimden once kentsel
alandaki yaklagik niifus miktar1 2480, kentsel doniisiimden sonraki tahmin edilen
niifus miktar1 6565 olarak belirlenmektedir. Ug etap halinde gerceklestirilen Caybasi

Kentsel Doniisiim Projesi tamamlanmig bulunmaktadir. Proje neticesinde ortaya
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cikan yapilar Mesnevi Konutlari, Divanpark Konutlar1 ve Reyhanpark Konutlari

olarak adlandirilmaktadir.
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Resim 4.1. Caybas1 Kentsel Doniisiim Proje Alani
Kaynak: Meram Belediyesi Kentsel Doniisiim Miudiirligii

4.1.1.2.Altin Hamle Yenice Kentsel Doniisiimii

Meram ilgesinin Yenice, Biiyiikkovanagzi, Hac1 Isa Efendi mahallelerini
kapsayacak sekilde planlanan Altin Hamle Kentsel Doniisiim Projesi’nin ilan
edilmesi ilk olarak Meram Belediye Meclisi’nin 08.07.2005 tarihli 132 sayili
karartyla gerceklesmistir (EK-3). Tek etap halinde gerceklestirilen ve toplamda
390.000 metrekare alanda uygulanan ve proje sonucunda Yenisehir Mahallesi olarak
adlandirilan Altin Hamle Kentsel Doniisiim Projesi’nin gerceklestirildigi kentsel
alandaki toplam malik sayis1 1345°ti. Altin Hamle Kentsel Doniisiimii’nden onceki
bagimsiz boliim sayis1 1126, kentsel doniistimden sonra olusan yeni bagimsiz boliim
sayist 2624, kentsel donilislim uygulamasi gergeklestirilen alanda malikle anlagsma
oran1 %100°diir (EK-4, EK-5). Ilgili kentsel alanda yiiriitilen proje kapsaminda

malikten tapu devri oran1 %100, bu alanda halihazirda bulunan yapilarin tahliye ve
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yikim orani %100, kentsel donilistimden sonra olusacak yeni bagimsiz boliimlerin hak
sahiplerine teslim oram1 %100’diir (EK-6). Altin Hamle Kentsel Doniisiimii’nden
once ilgili kentsel alandaki yaklasik niifus miktar1 5630, kentsel dontisiimden sonraki
tahmin edilen niifus miktar1 13130°dur. Tek etap halinde gerceklestirilen Altin
Hamle Kentsel Déniisiim Projesi tamamlanmustir. Proje kapsaminda Yenice TOKI

Konutlart ve TEMASEHIR Konutlar1 kentsel alanda yer almaktadir.

Resim 4.2. Altin Hamle Yenice Kentsel Doniisiim Alani

Kaynak: Meram Belediyesi Kentsel Dontigiim Mudiirliigi
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4.1.1.3.Aymanas Kentsel Doniisiimii

Meram ilgesinin Biylkaymanas ve Kugiikaymanas mahallelerini kapsayacak
sekilde planlanan Aymanas Kentsel Donlisiim Projesi’nin ilan edilmesi ilk olarak
Meram Belediye Meclisinin 12.09.2011 tarihli 177 sayili karar1 ve Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 18.11.2011 tarih ve 689 sayili karartyla ger¢eklesmistir (EK-7,
EK-8). Ug etap halinde ve toplamda 141.000 metrekare alanda uygulanan ve proje
sonucunda Aymanas Mahallesi olarak adlandirilan bolgede toplam malik sayist 389,
kentsel doniisimden onceki bagimsiz boliim sayist 228’dir. Kentsel doniistimden
sonra ortaya ¢ikan yeni bagimsiz boliim sayist 1008 seklinde olusmustur. Aymanas
Kentsel DonilisimlU uygulamasimin  gergeklestirildigi  kentsel alanda malikle
sdzlesme/uzlasma oran1 %100°dir (EK-9, EK-10). Ilgili kentsel alanda malikten tapu
devri oran1 %100, halihazirda bulunan yapilarin tahliye ve yikim oran1 %100, kentsel
dontisiimden sonra olusacak yeni bagimsiz boliimlerin hak sahiplerine teslim orani
%355, kentsel dontlisiimden Once kentsel alandaki yaklasik niifus miktart 1140, kentsel
doniisiimden sonraki tahmin edilen niifus miktar1 5040 olarak belirlenmektedir. Ug

etap halinde gergeklestirilen Aymanas Kentsel Doniisiim Projesi devam etmektedir.

Resim 4.3. Aymanas Kentsel Doniisiim Alani

Kaynak: Meram Belediyesi Kentsel Dontisiim Mudiirliigi
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4.1.1.4.Aksinne Kentsel Doniisiimii

Meram ilgesinin Aksinne mahallesini kapsayacak sekilde planlanan Aksinne
Kentsel Dontistim Projesi’nin ilan edilmesi ilk olarak Meram Belediye Meclisinin
08.08.2014 tarihli 130 sayili karariyla ger¢eklesmistir (EK-11). Tek etap halinde ve
toplamda 70.000 metrekare alanda uygulanan proje sonucunda ilgili kentsel alan
Pirebi Mahallesi olarak adlandirilacaktir. Aksinne Kentsel Doniisim Projesi’nin
gerceklestirildigi  kentsel alanda bulunan toplam malik sayis1 402, kentsel
doniisiimden onceki bagimsiz boliim sayist 157°dir. Ilgili alandaki kentsel
dontisimden sonra ortaya ¢ikacak yeni bagimsiz bolim sayist 846 seklinde
olusacaktir. Aksinne Kentsel Doniisiiml uygulamasinin gerceklestirildigi kentsel
alanda malikle sbzlesme/uzlasma oran1 %100°diir (EK-12, EK-13). Ilgili kentsel
alanda malikten tapu devri orani %100, hélihazirda bulunan yapilarin tahliye ve
yikim orani %100, kentsel doniisiimden sonra olusacak yeni bagimsiz boliimlerin hak
sahiplerine teslim oranmi %00, kentsel doniisiimden once kentsel alandaki yaklasik
niifus miktar1 785, kentsel doniisimden sonraki tahmin edilen niifus miktar1 4230
olarak belirlenmektedir. Tek etap halinde gergeklestirilen Aksinne Kentsel Doniisiim

Projesi devam etmektedir.
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Resim 4.4. Aksinne Kentsel Doniistim Alani

Kaynak: Meram Belediyesi Kentsel Doniisiim Miudiirligii
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4.1.2. Cevre ve Sehircilik Bakanhg: ile Cumhurbaskanhg1 Yetkisindeki
Kentsel Doniisiimler

Cumhurbagkanligr hiikiimet sisteminin halk oylamasiyla kabuliinden 6nce bir
kentsel alanin riskli alan ilan edilmesinin teklif edilmesi yetkisi Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’'nda ve bu teklife binaen ilgili alanin riskli alan ilam1 yetkisi Bakanlar
Kurulunun uhdesinde bulunmaktaydi. Bahsedilen bu hukuki dayanak kapsaminda
alman kararlara dayanan kentsel doniisiimler bu baslik altinda incelenecektir.
Cumhurbagkanligi hiiklimet sistemiyle birlikte bir kentsel alanin bu yasa
cercevesinde doniisiim alani ilaninin teklif edilmesi yetkisi yine Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’'nda kalirken ilana karar verme yetkisi Cumhurbaskanligi uhdesinde

birakilmistir.

Uygulama yetkisi Cevre ve Sehircilik Bakanligi’ndadir, bakanlik talep eden
belediyeleri yetki devri yoluyla yetkilendirmektedir. Yapilacak imar planlari, kentsel
tasarim projeleri, anlasmalar, yikimlar, tahliyeler, kira O6demeleri gibi kentsel
doniisiim siireclerine iligkin yetkiler bakanlikta toplanmistir ancak yerel yonetimler
bakanlik¢a gecici olmak suretiyle ve asamalar halinde yetkilendirilmektedirler.
Meram Belediyesi tarafindan 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanuna Dayanan Kentsel Doniistimler, Siikran Kentsel
Dontistimii, Uluirmak Kentsel Doniisiimii ve Turgutreis Kentsel Doniistimii olarak

adlandirilmaktadir.

4.1.2.1.Siikran Kentsel Doniisiimii

Meram il¢esinin Siikran mahallesini kapsayacak sekilde planlanan Siikran
Kentsel Doniisiim Projesi’nin ilan edilmesi ilk olarak Bakanlar Kurulu’nun
11.02.2015 tarihli 7284 sayili karariyla gerceklesmistir. Bu karara istinaden Meram
Belediyesi yetkilendirilmistir (EK-14).

Iki etap halinde ve toplamda 165.000 metrekare alanda uygulanacak ve proje
sonucunda Sahibiata Mahallesi olarak adlandirilacak olan Siikran Kentsel Dontisiim
Projesi’nin gergeklestirildigi kentsel alanda bulunan toplam malik sayis1 2989’tir.

Ilgili kentsel alanda doniisiimden 6nceki bagimsiz boliim sayis1 1809°dur. Siikran
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Kentsel DOniisimi uygulamasinin  birinci  etabinin  gergeklestirildigi  100.000

metrekarelik kentsel alanda malikle sézlesme/uzlasma oran1 %90°dir (EK-15).

Proje kapsamindaki kentsel alanda malikten tapu devri oran1 %90, halihazirda
bulunan yapilarin tahliye ve yikim oran1 %100, kentsel doniisiimden sonra olugacak
yeni bagimsiz boliimlerin hak sahiplerine teslim oranit %00, kentsel doniistimden
once kentsel alandaki yaklagik niifus miktar1 9045°tir. Iki etap halinde
gerceklestirilecek olan Siikran Kentsel Doniistim Projesi’ne iliskin ¢alismalar devam

etmektedir.

KONYA iLi MERAM ILCESi SUKRAN MAHALLESI
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Resim 4.5. Siikran Kentsel Dontlistim Alani

Kaynak: Meram Belediyesi Kentsel Doniisiim Midiirligii
4.1.2.2.Uluirmak Kentsel Doniisiimii

Meram ilg¢esinin Uluirmak Saka, Uluirmak Ali Hoca, Fahrunnisa, Doktor
Ziya Barlas, Gazanfer mahallelerini kapsayacak sekilde planlanan Uluirmak Kentsel
Doniistim Projesi’nin ilan edilmesi ilk olarak Bakanlar Kurulu’nun 11.02.2015 tarihli
7278 sayili karariyla gerceklesmistir. Bu karara istinaden Meram Belediyesi
yetkilendirilmistir (EK-16). Tek etap halinde ve toplamda 269.000 metrekare alanda
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uygulanan ve proje sonucunda Uluirmak Mahallesi olarak adlandirilacak olan
Uluirmak Kentsel Doniisiim Projesi’nin gergeklestirildigi kentsel alandaki toplam
malik sayis1 1683°dir. Kentsel alanda doniisiimden Onceki bagimsiz bdliim sayist
604°dir. Kentsel doniisiimden sonra ortaya ¢ikacak yeni bagimsiz boliim sayis1 2683
seklinde olusacaktir. Uluirmak Kentsel DoniisiimU uygulamasinin gergeklestirildigi
kentsel alanda malikle s6zlesme/uzlasma oram %90°dir (EK-17). Ilgili kentsel alanda
malikten tapu devri orani %90, halihazirda bulunan yapilarin tahliye ve yikim orani
%090, kentsel doniisiimden sonra olusacak yeni bagimsiz boliimlerin hak sahiplerine
teslim oran1 %00, kentsel doniistimden 6nce kentsel alandaki yaklasik niifus miktari
3020, kentsel doniisimden sonraki tahmin edilen niifus miktart 13415 olarak
belirlenmektedir. Tek etap halinde gergeklestirilecek olan Uluirmak Kentsel

Doniistim Projesi ile ilgili ¢alismalar devam etmektedir.

’ KONYA iLI MERAM ILCESI ULURMAK MAHALLELERI ‘
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Resim 4.6. Uluirmak Kentsel Doniisiim Alani

Kaynak: Meram Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidiirligii
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4.1.2.3.Turgutreis Kentsel Doniigiimii

Meram ilgesinin Buylkaymanas, Kugukaymanas, Turgutreis mahallelerini
kapsayacak sekilde planlanan Turgutreis Kentsel Doniisiim Projesi’nin ilan edilmesi
ilk olarak Bakanlar Kurulu'nun 02.02.2015 tarihli 7261 sayili karariyla
gerceklesmistir. Bu karara istinaden Meram Belediyesi yetkilendirilmistir (EK-18).
Iki etap halinde ve toplamda 530.000 metrekare alanda uygulanan ve proje
sonucunda Aymanas Mahallesi olarak adlandirilacak olan kentsel alanda uygulanan
Turgutreis Kentsel Donlisim Projesi’nin  281.600 metrekarelik ilk etabinin
gerceklestirildigi kisimdaki toplam malik sayis1 644’tiir. Ilk etaptaki alanda kentsel
doniisiimden 6nceki bagimsiz boliim sayis1 1009°dir ve kentsel doniisiimden sonra
ortaya ¢ikacak yeni bagimsiz bolim sayis1 2775 seklinde olusacaktir. Turgutreis
Kentsel Doniisiiml uygulamasinin ilk etabimin gergeklestirildigi kentsel alanda
malikle s6zlesme/uzlagsma orani %91°dir (EK-19). Projenin ilk etabinda malikten
tapu devri orant %91, halihazirda bulunan yapilarin tahliye ve yikim orani %00,
kentsel doniisiimden sonra olusacak yeni bagimsiz boliimlerin hak sahiplerine teslim
orani %00, kentsel doniisiimden 6nce kentsel alandaki yaklasik niifus miktar1 5045,
kentsel doniisimden sonraki tahmin edilen niifus miktar1 13875 olarak
belirlenmektedir. Iki etap halinde gerceklestirilecek olan Turgutreis Kentsel

Doniisiim Projesi ile ilgili ¢alismalar devam etmektedir.

KONYA ILI MERAM ILCESI
TURGUT REIS VE KUCUK AYMANAS MAHALLELERI

AFET RISKLI ALAN UYDUSU
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Resim 4.7. Turgutreis Kentsel Doniistim Alani

Kaynak: Meram Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidiirligi
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4.2.Meram Belediyesinde Kentsel Doniisiim Uygulamalarina fliskin Alan
Arastirmasi

Meram il¢esinde uygulanan ve kentin tamamini etkiler sekilde sonuglar
doguran kentsel doniisim projelerine iliskin olarak gerceklestirilen alan
arastirmasinda kentin kanaat onderleriyle, kentte aktif meslek odalarnin ve sivil
toplum Orgutlerinin  lideri konumunda bulunan kisilerle, siyasetcilerle ve
blrokratlarla goriismeler gergeklestirilmistir. Bu goriismelerle Meram ilgesi sinirlari
icerinde kalan kentsel doniisiim uygulamalarinin kentin kiltiirii, kente 6zgii degerler
ve kentsel alan1 bir yasam alan1 olarak paylasan kentlilerin kentlilik bilinci lizerinde
ne yonde etkileri oldugunun belirlenmesi amaglanmaktadir. Yapilan alan
arastirmasiyla kentsel donilisim uygulamalarinin kent kiiltiirii ve kentlilik bilinci
uzerindeki etkilerinin belirlenmesi neticesinde bu uygulamalarin kentin sosyokiiltiirel
ortaminda yarattigit sonuglarin kayda gecirilmesi ve uygulayicilarin  bu
uygulamalardan dogan sosyokiiltiirel sonucglarin farkinda olmalarinin saglanmasi

onemlidir.

Alan arastirmasinda goriisiilen kisilere sirastyla “Kentsel doniisiimiin kent ve
sakinleri agisindan kagiilmaz bir siire¢ oldugunu diisiiniiyor musunuz?”, “Kentsel
donlsiimiin fertlerin kentlilik bilinci agisindan ne tiirden bir degisime yol agtigini
degerlendirir misiniz?”, “Kentsel doniisiimiin kentli bireyin yasantisi iizerinde ortaya

koydugu farklilagmanin etkilerini degerlendirir misiniz?” sorular1 yoneltilmistir.

Alan arastirmasi cergevesinde yine bu kisilere “Kentsel doniisiimiin kent
ekonomisi agisindan ortaya koydugu farklilasmanin etkilerini degerlendirir
misiniz?”, “Kentsel doniisiimiin kentteki sosyal mekanlarin fonksiyonlari, toplumsal
hayat ve kentteki niifus dagilimi konusunda yol actigi degisimin etkileri sizce
nelerdir?”, “Kentsel donlisimiin kurumlar aras1 koordinasyon agisindan kentte
saglikl bir iletisim ve rol paylasimi zemininde yiiriitiildiigiinii diisiiniiyor musunuz?”’

sorular1 yoneltilmistir.

“Kentsel doniisiimiin kentlerin tarihsel seriivenine ve kadim kimligine doniik
etkilerini degerlendirir misiniz?”, “Kentsel doniisiimiin kentte hikim olan kiiltiirel

ozellikler acisindan hangi etkiler meydana getirdigini/getirecegini degerlendirir
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misiniz?”, “Kentsel doniisiimiin projelendirilmesi ve uygulanmasi asamalarinda
kentte etkin sivil toplum orgiitlerinin goriis, kanaat ve 6nerilerinin de etkin oldugunu
diistinliyor musunuz?”’, “Kentli dayanigsmasi, hemserilik hukuku ve mahallelilik
bilinci bakimindan kentsel doniisiimii degerlendirir misiniz?” sorular1 da alan

aragtirmasinda yoneltilen sorulardir.

Alan aragtirmasinda son olarak ise aragtirmaya katilanlara “Kentsel
doniigiimiin ardindan gelecekte nasil bir Meram’da yasamak istersiniz?” sorusu

yoneltilmistir.

Alan arastirmast Meram ilgesi simirlari igerisinde ve Meram Belediyesi
onciliigiinde 2004 yilindan calismanin yapildigi 2020 yilina kadar gecen siire

zarfinda gergeklestirilen kentsel doniisiim proje ve uygulamalarina iliskindir.

Calismanin bu boliimiinde kamu yonetimi Orgiitiiniin 6ncii rol oynadig1 ve
Meram ilgesinde yerel yonetimler eliyle gerceklestirilen kentsel doniisiim projeleri
hakkinda bilgilere ek olarak, kentte etkin aktorler ve kurum temsilcileriyle yapilan
alan arastirmasi yani nitel arastirma yontemlerinden birisi olan yar1 yapilandirilmisg
gorisme tekniginden yararlanilarak ulasilan veriler ve bilgiler aktarilmaktadir.
Calismada Meram Belediyesi kentsel doniisiim proje ve uygulama siireglerinde
sorumluluk tistlenen biirokrat ve secilmis siyasi karar alicilar da dahil olmak {izere,
meslek odalarinin ve sivil toplum 6rgitlerinin yoneticilerinin, kentin kdlturel
ortaminda, ticaret hayatinda, sanayisinde belirleyici konumdaki kisilerin goriislerine
yer verilmektedir. Bu kisilerden olusan on bes kisilik 6rneklem grubuna farkli zaman
ve yerlerde dnceden belirlenmis sorular yoneltilmis, alinan cevaplar bagliklar halinde

calismada glindeme getirilmistir.

Gortismeler 08.10.2019 ile 25.11.2019 tarihleri arasinda gerceklestirilmistir.
Yazili olarak ya da e-posta yolu ile yapilan soru cevap miilakatlarinin akabinde ayni
kisilerle telefon araciligiyla ve ylz yiize de gorisiilerek verdikleri cevaplara
ekledikleri hususlar varsa goriisme igeriklerinde bunlara yer verilmistir.

Gorlismelerden edinilen bilgi ve degerlendirmeler asagida aktarilmaktadir.
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4.2.1.Kentsel Déniisiim Kavramina ve Siirecine iliskin Degerlendirmeler

Kent ve kirsal niifus oranlarina bakilarak 1927°de Tiirkiye niifusunun
%75’inin kirsalda, %25’inin kentlerde yasadigt ve 1970’ten itibaren kirsaldan
Avrupa’ya ve biyiik kentlere gociin hizlandigr ifade edilmektedir. Kentlerin
yoneticilerinin bu go¢ dalgasi karsisinda imar, alt yapi, {ist yapt konularinda yeterli
duzeyde hizmetler, saglikli ve kaliteli yasam kosullar1 sunamadiklari, kirsaldan kente
gocle gelenlerin “Basimi sokacak bir evim olsun” diyerek bunu amac edindikleri
belirtilmektedir (Miilakat, Ozcelik, 21.10.2019). Genel olarak Tiirkiye’de kentte
yasama isteginin son yillarda artig gosterdigine, toplumun da kentli olmay1, kentte
yasamayi ister hale geldigine deginilmektedir. Tiirkiye’nin son donemdeki biiyiime
hikdyesinin arka planinda yatanin da bu oldugu, Tirkiye’nin kirsaldan kente gog
yoluyla olusturulan yeni insan kaynagi sayesinde hizli biiyiimeyi yakaladigi ifade

edilmektedir (Mulakat, Kitukgu, 16.10.2019).

Kentlerdeki bu biiyiimeyle birlikte yani kirsaldan kente gb¢iin yogunlastigi
donemde belediye hizmetlerinin kentsel genislemenin gerisinde kalmasiyla plansiz
ve sagliksiz bir yapilasmanin, kalitesiz konutlarin ortaya ¢iktigi, kacak yapilarin ve
gecekondu bolgelerinin olustugu ve vatandasin hazine arazilerinde isgalci durumuna
diistiigii ifade edilmektedir (Miilakat, Ozcelik, 21.10.2019). Aslinda kentsel
doniigiimiin son zamanlarin trend bir yaklasimi olarak, Tiirkiye’de ki kentlesmenin
asirt derecede hizlanmasiyla baslayan bir siire¢ seklinde nitelendirilebilecegi,
“Tiirkiye’'de kentleri bu kadar biyutmeli miyiz?” sorusunun iizerinde durulmasi
gereken asil soru oldugu belirtilmektedir. “Kentlerimiz devamli biiyiimeli mi, yoksa
kiiciik  kasabalar gseklinde mi yerlesimler organize edilmeli ve buralarda
yasamaliyiz?” diye soran Oztiirk’e gore devlet katinda kitlelerin biiyiik merkezlerde
yasamas1 bir politika olarak kararlastirilmissa kentsel doniisiim de kacinilmaz bir
siire¢ olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu asamadan sonrasi ise ne Olg¢lide basarili
olunup olunmadigiyla ilgili bir degerlendirmenin konusu olacaktir (Miilakat, Oztirk,
24.10.2019). Kentsel doniisiimiin sosyal yapimiza, geleneklerimize daha uygun hale
getirilebilmesi, bunun bir yolunun bulunmasi gerektigi lizerinde durulmaktadir

(Miilakat, Kitiikg, 16.10.2019).
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Bugiin itibariyle 1927 yilina gore tlke nlfusunun yaklasik yedi kat arttig1 ve
niifusun kentte yasama oraninin %25’lerden %93’lere yiikseldigi, kentlerde barinma
ihtiyacinin hat safhaya ¢iktig1 ve bu alanlarin “Blyuk bir kdy” goriiniimiinii aldig1
dile getirilmektedir. Park ve ¢ocuk bahcelerinin, yollarin, egitim olanaklarinin kit ve
yetersiz hale geldigi hatta kiiltiirlimiizde miistesna yere sahip camilerimizin yerini
dahi evden bozma mescitlerin aldig1 ifade edilmektedir (Milakat, Ozgelik,
21.10.2019). Tirkiye’de kirsaldan kente yonelen hizli géglerin kentsel alanlarin
disinda adina varos, imar dis1 yapilasma, ¢okiintii bdlgeleri denilen yeni yerlesim
birimlerinin olugmasina da yol actigina, bu alanlarin insanlarin zorunlu olarak ikamet
ettigi, hizla degistirmek istedigi alanlar olduguna deginilmistir. Belediyecilik
faaliyeti kapsamindaki kentsel doniisiimlerde insa edilmek istenen sehir hedefi ile
vatandasin kentsel doniisiimden beklentisinin ortiistiiriilmesinde zorluklar yasandigi,
kentsel doniisiime ayn1 pencereden bakilamadigi  degerlendirilmektedir.
Vatandaslarin yiiz metrekareden ibaret bagini soktugu bir evi varken kentsel
dontisiimden bir daire edinmek istedigine, isin dogasi geregi belediyenin tiim
vatandaslarla uzlasma yoluyla kentsel doniisiimleri gerceklestirmek durumunda
kaldigina deginilmekte, bu durumun yiiksek katli, yiiksek emsal degerlerinin
uygulandigr kentsel doniisiimleri adeta dayattigina vurgu yapilmaktadir. Mecbur
kalinan dikey yapilagmaninsa siirli bir alanda niifus yogunlugu olusturdugu, su,
elektrik ve kanalizasyon gibi alt yap1 ihtiyaclarmin karsilanmasinda es zamanlh
¢Ozlimler iiretilememesi sonucunu dogurdugu, gorsel olarak o bolge doniistiiriilse de,
yapilar yenilense de ihtiyaclar1 karsilayabilecek seviyede alt yapr hizmeti
sunulmasinda zorluklarla karsilasildigi ifade edilmektedir (Milakat, Kuitukga,
16.10.2019).

Bir baska acidan konuya yaklasilacak olursa kentsel doniisiim kavramindan
ziyade “kentsel firsat alanlari” tabirini kullanmanin yerinde olacagi, yerel
yoneticilerin katkilart ile bu hususta bir kamu spotu da yapilabilecegi aktarilan
yorumlardandir. Kentlerimizde yapir olarak insaatinda yeterli demir dahi olmayan,
sagliksiz ve hemen terk edilmesi gereken yapilarin bulundugu, deprem durumunda
bunlarm biiytik risk tasidigi, yapilmaya calisilanin kentsel doniisiim adi altinda degil

kentsel firsat alan1 ad1 altinda insanlara anlatilmasinin siirecin bir rant kavgasi degil
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bir zorunluluk olarak degerlendirilmesini saglayacagi, kentsel doniisiim alanlarinda
oturanlar acisindan bunun bir kazang kapist olarak goriilmesinin sakincalar
doguracag1 deginilen hususlar arasindadir. Kentsel doniisiimiin dogru bir sekilde
yonetilmesi halinde bunun bir firsata doniisebilecegi yorumuna ilaveten kentsel
doniislim kavramimin son donemde yapilmis yeterli bir tarifinin de olmadig

vurgulanmaktadir (Mulakat, Giinay, 12.10.2019).

Ydurdrlukteki 6306 sayili kanuna gore bakanlar kurulu karariyla bir alanin
riskli alan ilan edilebildigini ayrica riskli yapilari barindiran parseller gibi riskli
yapilarm da bulundugunu ifade eden Akin, 2019 Eyliil tarihli istanbul depreminin
ulkedeki mevcut yap1 stoku insa edilirken yeterli miihendislik/mimarlik hizmeti
alinmamasindan kaynaklanan sorunlu tabloyu bize hatirlattigini séylemektedir. Bir
taraftan kentsel doniisiim uygulamalariyla depreme dayaniksiz yapilarin terk
edilmesine calisilirken bir yandan da “fmar Barisi” adi altinda mevcut ruhsatsiz
yapilarin beyan esasina gore kayit altina alinarak yasallastirilmasi uygulamasinin
celiskili bir durum yarattig1 ifade edilmektedir (Milakat, Akin, 08.10.2019). Kentsel
doniisiimiin hem sosyal yapiyr, hem de mali ve kiiltiirel yapiy:r ilgilendiren bir
kavram oldugunu sdyleyen Gorgiiliigil ise kentsel doniisiimiin kagak/imarsiz, hisseli
tapu lizerine oturan binalarin ve depreme dayaniksiz yapilarin tekrar gozden
gecirilmesi seklinde miitalaa edildigi kanaatini paylagmaktadir (Mulakat, Gorguluagil,
18.10.2019).

Gergekten de kentsel doniisiim konusunda genelde yapi esasina dayanan bir
anlayisin hakim oldugu oysa kentsel doniisiimii sadece bundan ibaret olarak
gbérmenin yetersiz bir bakis agis1 olacaginin alt1 ¢izilmektedir. Kavramin ¢ok boyutlu
ve biitlinliiklii bir kavram olarak degerlendirilmesi gerektigi, kentsel doniisiimiin alan
Olceginde ele alinarak zemin yapisi, sel baskini ihtimali, yapr stoku kalitesi gibi
hususlarin da g6z ardi edilmemesi gerekliligi tizerinde durulmaktadir (Milakat,
Akin, 08.10.2019). Bugiin kullanildigi ve anlasildigi sekliyle kentsel doniisiim
kavrammin ve uygulamalarinin egitim siire¢lerinde Ogretilen kavramla birebir
ortiismeyen yonler igerdigi, kavramin binalarla ilgili bir doniistim olarak algilandig
oysa kavramin kentin topyekun donilisiimiinii anlattigi ve kentsel doniisiim

kavraminin literatiirdeki karsiligiyla bugilin belediye eliyle ya da miiteahhitler
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tarafindan bu ad altinda gergeklestirilen uygulamalarin birebir Ortlismedigi
vurgulanmaktadir. Kentsel doniisiimiin bir alanin tamamen bosaltilmasi1 yoluyla
olmayacagi, kentin eskiyen yapi stokunun yenilenmesi gerekiyorsa da bu yapilirken
belirlenen alanda hali hazirda bulunan ve kent kimligini yansitan unsurlarin
muhafaza edilmesinin kavramsal agidan kentsel doniisiimiin muhtevasina yakin bir
uygulama gergeklestirmek anlamina gelecegi dile getirilmektedir (Milakat,
Alibeyoglu, 31.1.0.2019).

Deprem kusaginda bulunan Tiirkiye’de depremin olasi etkilerini bertaraf
etmek ve depremin olusturacagi muhtemel zararlara karsi tedbir amaclh baslatilan
kentsel doniisiim g¢alismalarinin amacindan saptigi, insa saglamligi veya depreme
dayaniklilik gibi kriterlerden ziyade bugiin kentsel doniisiime bakis agisinda: “Ne
zaman binanin degeri arsamn degerinden daha diisiik hale gelirse o alanda kentsel
doniigiim kaginilmazdir” (Mulakat, Giil, 18.10.2019) yaklasimmin gozlemlendigi
yapilan degerlendirmeler arasindadir. 1999 depremi kentsel doniisiim hususunda bir
donim noktast olarak yorumlanmakta, ardindan kentsel doniisiim kanunlar
cikartilirken amacglanan seyin kentsel alanlarin depreme karst hazirlikli hale
getirilmesi oldugu ancak uygulamada kentsel doniisiimiin rantsal doniisiim halini
aldig1, ozellikle Istanbul gibi metropollerde kentsel doniisiim alanlarinda yasayan
ekonomik gelir seviyesi diisiik fertlerin doniisimden sonra bu alanlarda
barinamadiklar dile getirilmektedir (Mulakat, Ozcelik, 21.10.2019).

Kentsel doniisiimiin Tiirkiye’de heniiz yeterince anlagilamadigl ve bunun bir
rantsal donilisiim olarak algilandigi, kentlinin ekonomik beklentileriyle anilan bir
kavram haline geldigi, kentsel doniigiimiin takdim edilme seklinin halkin duymaktan
mutluluk duyacagi ekonomik vaatler icerdigi, halkin da bu igerikle kentsel doniistimii
anlamlandirmasinin kentsel dontistimii talep goriir kildig1 oysa yapilan uygulamalarin
kentsel donilisim tanimlamasinin  i¢ini  dolduramadigi degerlendirilmektedir
(Mdlakat, Giileg, 10.10.2019). Kentsel doniisiimiin; kat ve yogunluk artigi olarak
gorildiigli, bag ve bahgelerin oldugu yerlere kat ve yogunluk artis1 verilerek o
bolgelerin dokusunun bozuldugu da dile getirilen elestiriler arasindadir. Cokiintii
bolgeleri haline gelmis yani konfor ve saglik sartlarmi yitirmis, kagak yapilasmus,

fonksiyonunu yitirmis sanayi alanlar1 veya en fazla dort katli konut alanlarinin miilk
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sahiplerince terk edildigi, sakinlerinin ¢ogunlugunu kiracilarin olusturdugu
bolgelerde de kentsel doniisiimiin kaginilmaz hale geldigi bir tespit olarak ifade

edilmektedir (Mulakat, Aga, 14.10.2019).

Kentsel doniistimiin kentte yasanan gelismeler, kentin gordiigii baskilar gibi
nedenlerle bugun icin “ka¢inilmaz hale gelmis oldugu diisiiniilen” bir uygulama
oldugu tespiti yapilmaktadir. Kentin ¢ok fazla go¢c almasi, trafikteki arag
yogunlugunun hizla artmasi, kentin konut stoklarinin yetersizligi gibi arglimanlar
ileri siiriilerek kentin bir boliimiiniin doniistiiriilmesinin teklif edildigi, bu doniisiimle
kentsel alanda karsilanamayan yeni ihtiyaglarin karsilanacaginin, biriken sorunlara
¢Oziim tretileceginin ve bunun bir zorunluluk oldugunun anlatildig1 eger dyleyse de
kentin hangi bolgesindeki ne tiirden ihtiyaglarin kentsel doniisiimii gerektirdiginin
seffaf sekilde kamuoyunun bilgisine sunulmasi gerektigi vurgulanmaktadir (Mulakat,
Guleg, 10.10.2019).

Kentsel doniisiimiin kaginilmaz bir siire¢ olmadigini degerlendirenlerce; eger
hayatin olagan akisi1 siirerse ve insanlar kendi evlerini, bahgelerini, arsalarini eski
yerlesim bolgelerinde kendileri yikarak yenilerini yaparsa ya da aralarinda anlagarak
0zel sektdr marifetiyle yeni yapilart yaptirirlarsa bu isin kendiliginden 6zel bir
tanimlama yapilmaksizin ¢oziilecegi fikri ileri siiriilmektedir. Bu durumda kentsel
dontigsiime ihtiya¢ kalmaksizin kentin/sehrin veya ilgenin de yenilenmis olacagina,
eger bu yenilenme hayatin kendi akisi igerisinde yasanmazsa belediye eliyle
miidahalenin kagmilmaz hale gelecegine deginilmektedir (Mulakat, Kavus,

31.10.2019).

Konya ve Meram’da gecekondu yerlesim alaninin bulunmadigi, imarlasma
acisindan kacak yapilarin veya hisseli parsel ilizerinden birtakim konutlarin insa
edilmis oldugu bir tespit olarak dile getirilmektedir. Kentin mazisi ¢ok eskiye
dayanan kokli bir yer oldugunu ve kent merkezinde kentsel donilisiim
gerceklestirmenin zaman alici, maliyeti yiliksek ve zor bir proje olacagim
degerlendirenlere gore hisseli veya miistakil parsel {iizerinde yasal olmayan
yapilagsmalarin bulundugu alanlarda kentsel doniisiimiin uygulanmasi bakimindan

Meram’da buna doniik ihtiya¢ bulunmaktadir (Milakat, Gorguligil, 18.10.2019).
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Kentsel doniisimiin deprem riskinin oldugu bolgelerde kent sakinleri
acisindan kag¢inilmaz bir siire¢ oldugu, Meram 06zelindeyse kentsel doniisiim alani
olarak ilan edilen bolgelerde yasayanlarin deprem etkilerine dayaniksiz yapilarda
yasamlarini slirdiirdiigli, mevcut haliyle belediye hizmetlerinin vatandasa ulagmasi
noktasinda buralarda sorunlar goriildigi dile getirilmektedir (Mulakat, Akin,
08.10.2019). Kentsel doniisiim olarak Meram’in farkli bolgelerinde farkhi
dontistimlerin yasandigi, Siikran Mahallesi olarak bilinen alanda farkli bir doniisiim
gayreti oldugu, zorluklar igerdigi ve bir orta yol, bir uzlas1 iklimiyle ¢6ziim aranmasi
gerekliligi vurgulanmaktadir. Toplumun beklentilerinin dikkate alinmasi gerektigi,
kamunun da irettigi ¢oziimlerde ¢ayin tasiyla ¢ayin kusunu vurma yaklasimindan
vazgecerek kentsel doniisiime kaynak aktarma isini iistlenmesi gerektigi iizerinde
durulmaktadir (Mulakat, Kiitiik¢ii, 16.10.2019). Meram’daki kentsel doniistimlerde
yerel yonetimin yeterince desteklenmedigine, merkezi yOnetimin yerel yonetime
maddi katki saglamasina ihtiya¢ duyulduguna, yerel yonetimlerin kisith biitgeleriyle
bu  doniisiimlerin  {istesinden  gelebilmelerinin  miimkiin  goriinmedigine
deginilmektedir (Mulakat, Akin, 08.10.2019). Kentsel doniisiimiin kaginilmaz oldugu
bolgelerin bulundugu buna mukabil konunun belediyeler tarafindan abartildigi da
yapilan degerlendirmeler arasindadir (Milakat, A¢a, 14.10.2019). Meram’da kentsel
dontigtimiin - kagimilmaz oldugu kanaatini paylaganlar 6zel sektdriin yatirima
yanagmadigi, rantabl bulmayarak oncii bir role soyunmadigi yerde kamu idaresi
olarak ¢6ziime dair bir formiil ortaya konmasi gerektiginden bahsetmektedir. Kentsel
dontistimlerde belediyenin ilk girisimi gergeklestirmesinin ancak bir 6zel sektor
kurulusu ya da bir insaat sirketi gibi siirecin sonuna kadar o siirecin i¢inde yer

almamasinin dogru olacag ifade edilmektedir (Mulakat, Kavus, 31.10.2019).

Kentsel doniisiimiin kaginilmaz bir siire¢ olmadigini, serbest piyasa
ortaminda faaliyetlerini siirdiiren miiteahhitlerin de kentsel doniisiim adi altinda
eskiyen binalar1 yikarak yeni binalar yapabildiklerini ve binalarin bu yontemle de
yenilenebildigini sdyleyen Alibeyoglu, Meram Belediyesi olarak kentsel doniisiim
adr altinda yiiriitiilen faaliyetlerinse bu tiir bir ¢aligmanin dlgek olarak biiyiigiinden

ibaret oldugunu, esasen elli bin metrekare, yiiz bin metrekare gibi genis alanlar
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kapsadigi i¢in bu ¢alismalara kentsel doniisiim adinin verildigini ifade etmektedir

(Miilakat, Alibeyoglu, 31.10.2019).

Kentsel doniistime olumsuz bakis agisini belirtenlerden bunun kaginilmaz bir
siire¢ oldugunu diisiinmedigini ancak zayif yapilara miidahale edilmesinin yani statik
anlamda zayi1f yapilarin yenilenmesinin olumlu degerlendirilebilecegini ifade edenler
bulunmaktadir. Kentsel doniisiimiin eski binalarin yerine yeni ve giivenli binalarin
yapilmasi, giivenilir bir yap1 stokunun elde edilmesi gibi amaclarla ortaya ¢iktigini
buna mukabil bunun kent genelinde yaygin olarak uygulanmasinin kente ¢ok sey
kaybettirecegini belirtenler de vardir. Meram bakimindan da yine kentsel doniigiimiin
olmazsa olmaz bir olgu olmadig1 degerlendirmesi yapilmakta, kent genelinde ve
Meram o6zelinde kentsel doniisiim uygulamasi icin pilot bir bolgenin belirlenip
burada olusan tecriibelerle Meram’in diger boélgelerinde benzer uygulamalarin
giindeme getirilmesinin daha yerinde olacagi tespiti paylasilmaktadir (Milakat,
Bulut, 19.10.2019).

Kentsel doniisiim adi altinda yapilanin esasen konut alaninda fonksiyon
degisikligi oldugu, paydaslariyla katilimci bir siire¢ igerisinde yiiritiilip dogru
yontemler benimsenirse kent i¢in bir firsat yaratilabilecegi ancak Meram’in kent
kimliginin bir pargasi haline gelen yesil dokusunun, tek katli evlerinin, diisiik
yogunluklu ve diisiik katli yapilagmasinin korunmasinin gerektigi belirtilmektedir.
Meram Belediyesi hizmet binasi civarindaki kentsel doniistimle yapilan liiks
konutlarin hemen yaninda kentsel doniisiim alanindaki arsa sahiplerinin TOKI
konutlarinda yasamlarini siirdiirmelerinin kentteki toplumsal baris ve ortak yasama
bilincini nasil etkileyecegi hususunda eger kentsel doniisiim yapilacaksa toplumsal

barig ve adalet duygular1 zedelenmeden bunun basarilmasi gerektigine deginilmistir
(Mlakat, Giinay, 12.10.2019).

Kentsel doniisimiin gelismekte olan iilkeler baglaminda diistiniilmesi gereken
bir kavram oldugu, kentlesmenin ve bir bakima modernlesmenin hizlandirilmasi
amaciyla disiiniildigii, yapay bir gelisme/gelistirme formiilii oldugu belirtilmektedir.

Kentsel donisiimiin 1945 sonrasi Avrupa’da II. Diinya Savasi’nin psikolojik
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etkilerini ve fiziksel izlerini silmek icin alelacele gelistirilen kent ¢oztimlerinden biri

oldugu ifade edilmektedir. Bu konuda Avrupa’yr hakli da buldugunu belirten Yarar:
“Neredeyse son ii¢ yiiz yilda her elli yilda bir birbiriyle giristikleri Savaslarda
sehirleri yerle bir olan Avrupa, kentsel doniisiim konusunda hakhidir. Fakat
bilinmelidir ki Avrupa 1980 sonrasinda bu kentsel doniisiimden kacmakta ve
buralart insan habitatina uygun olmayan yerler olarak tanimlamaktadir. Ancak
bizim gibi terakkisi ve idamesi maddi olandan ziyade manevi olana bagh

milletlerin kentsel doniigiim araciligiyla hizla modernlestirilmesi beraberinde
bir¢ok agmazi getirmistir”

demektedir. Turkiye gibi Ulkelerin fiziki degisimi hizlandiric1 faaliyetler hususunda
zorlandigimi ancak her seye ragmen Kentsel doniisiimin zorunlu ve kaginilmaz bir
siire¢ olmadigii belirten Yarar “Biitiin gerekceleri ve amaclar: etrafinda

diigtindiigiimde kentsel doniistiimiin alternatifsiz goriilmesini kolaycilik ve kopyacilik

olarak adlandwrabilirim” demektedir (Mulakat, Yarar, 20.11.2019).

Kentsel doniisiimiin mevcut yapilarin ve kentsel bellegin, kent kimligi ile
birlikte korunarak bir alanin cagdas ihtiyaclara uygun olarak doniistiiriilmesi,
canlandirilmasi ve iyilestirilmesi olarak agiklanmasi gerektigini belirten Akyiirek

“Kentsel doniisiim problemli mekdnsal alanlar icin kacinmilmaz bir siiregtir.
Fakat aymi zamanda ge¢miste yasanan plansiziigin ve denetimsizligin

faturasinin  giiniimiizde 6denmesidir. Olast dogal afetlere karsi giintimiizde
ozellikle ¢okiintii alanlarinda kentsel doniigiim bir mecburiyet halini almistir”

demektedir (Mulakat, Akyirek, 23.11.2019).

Kentsel doniisiim kavraminin yap1 stoku bakimindan can ve mal giivenligini
saglamak icin gereken korunaklilik standartlarin1 tagimayan niteliksiz yapilarin
ortadan kaldirilarak ayni alanda gilinlimiizlin standartlarina uygun yapilarin insa
edilmesi seklinde agiklanabilecegini belirten Altay

“Kentsel doniisiimler sehrimizdeki —mevcut yapr stoku g6z 0Onilinde
bulundurulursa cagdas sehir kriterlerinin  yakalanabilmesi, sehrimizdeki

hemserilerimizin can ve mal emniyetinin tesis edilebilmesi bakimindan
kacimilmazdir”

seklinde goriislerini agiklamaktadir (Mulakat, Altay, 25.11.2019).
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4.2.2.Kentsel Doniisiimiin Kentlilerin Kentlilik Bilincine Etkilerinin
Degerlendirilmesi

Kentsel doniisiime sosyolojik agidan da yaklasilmasi gerektigi, yeni binalar
yapilmastyla insanlarin kentlilik kiiltiiriinii ve kentte yasama bilincini edinmelerinin
miimkiin olmadigi, kentsel doniigiimlerle ortaya ¢ikan 6zel giivenlikli sitelerde beton
kalitesinin artti§1 ancak komsuluk iligkilerinin zayifladig: ifade edilmektedir. Kentsel
doniisiimiin ardindan karsilasilan bu tablonun siirecle birlikte komsuluk iliskilerinin
bittiginin bir gostergesi oldugu dolayisiyla kentsel doniisiimlerin kentlilik bilincine
pozitif bir katkist olmadigi gibi hatta negatif etkilerinin oldugu yapilan
degerlendirmeler arasindadir (Milakat, Bulut, 19.10.2019).

Kentsel doniislim siirecine iligkin elestiriler arasinda kentin geleneksel olarak
genis aile yapisinin benimsendigi bir kent oldugu, ailelerde fertlerin dede torun
beraberce yasadigi, apartman ya da sitelerdeki yasamin genis aile yapisinda
yipranmalar meydana getirdigi zikredilmektedir. Bu yipranmalarin par¢alanma ya da
dagilmalar dogurdugu ve bu durumun kentin kendi degerleri bakimindan kentlilik
bilincine olumsuz etkileri oldugu belirtilmektedir. Kentte yasayan fertlerin kentin
yeni vaziyetini benimseme ve buna dair bilinclenmeleri bahsinde ise bunun zaman
alacak bir konu oldugu kanaati ifade edilmektedir (Mulakat, GOorgulugil,
18.10.2019). Kentsel doniisiim yapilacak alanda yasanacak gelismeye salt bir beton
y1gini liretimi ya da ticari kaygilarla bakilmasimin fertlerin kentlilik bilincine pozitif
katki vermek sOyle dursun negatif yani olumsuz etkilerde bulunacagina da
deginilmektedir. Konuya sadece imar agisindan yaklasilmasinin kentlilik bilincini
yok edecegi, imara iligkin bakis acisina 1yi bir sosyolojik ¢alismanin rehberlik etmesi
gerektigi, diger parametreler de calistirilarak siire¢ isletilirse kentlilik bilinci
bakimmdan olumlu katkilar da saglanabilecegi soylenmektedir (Miilakat, Oztiirk,
24.10.2019).

Kentsel doniisiimle kentte yeni bolgeler ve ¢cagdas kent olarak sunulan alanlar
olusturuldugu, bu alanlarda kimlik bakimindan kentin degerlerini yeterince
yansitmayan bir yapilasma meydana geldigi, iyi niyetlerle ve nitelikli konut tretmek
maksadiyla girisilen kentsel dontistimlerin kimliksiz yapilarin ortaya ¢ikmasina da

meydan verebildigi belirtilmektedir. Bu tespit 1s1ginda ifade edilecek olursa kentsel
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doniisiimle ortaya c¢ikan sonucun kentlilik bilinci bakimindan olumsuzluklar
icerebildigi, bunda en biiyiik paym biling derinliginden yoksun yapilarin
tiretilmesinde oldugu vurgulanmaktadir. Kentlilik bilinci bakimindan son tahlilde
kentsel doniistimlerle fertlerde kente sahip olma, kenti 6ziimseme duygusunun
yeterince gelistirilemedigi aktarilmaktadir (Milakat, Alibeyoglu, 31.10.2019).
Meram’da yasayanlardan “Biz komsuluk iliskilerimizi yitirmeden bir sitede birlesmek
istiyoruz ve artik bu eski evlerde oturmak istemiyoruz” diyenlerin sayica az
olmadiklari, kentlilik bilincinin ve ayni kenti paylagsma iradesindeki devamliligin
beraberinde bu bakis agisint getirdigi deginilen konulardandir. Kentlilik bilincinin
aslinda kenti korumak adina bir durus ve yaklasim sergilemek oldugu, komsuluk
iligkileri  bakimindan kentsel doniisiimiin  olumsuz  etkileri  bulundugu
degerlendirilmektedir. Kentlilik bilincini olusturan temel yapi taslarinin kentsel
dontigiimlerle yitirildigi, mahalle gibi sosyokiiltiirel niivelerin kaybedildigi ve bunun
da kentlilik bilincinde asinma meydana getirdigi belirtilmektedir (Mulakat, Glnay,
12.10.2019).

Kentsel doniisiimlerin kentlilik bilincine pozitif katki verdigi fikrini
savunanlarca her ikisinin de biri digerinin varligini besleyen, biri digerinin varligina
katk1 veren siiregler oldugu yorumlanmaktadir. Yasanilan kentlerin fertlere bir klttr
kazandirdigi, kentteki sosyal imkanlarin, yasam alanlarinin, yasam bic¢imlerinin
fertlerin kentliligini yapilandirdigi, insan davraniglart agisindan bunun da dogal
oldugu, kentsel doniisiimiin kentlilik bilincine olumlu katkis1 oldugu goriisti dile
getirilmektedir. Benzer sekilde kentsel doniisiimiin kentlilik bilincinin olusmasinda
hizlandirict bir etkisinin oldugu goriisti de savunulmaktadir (Mulakat, Kituke,
16.10.2019). Kentsel doniisiim proje ve uygulamalarinin kentlilik bilinci agisindan
olumlu katkilart olacagi, dncesinde bu kentsel alanlarda kagak yapilarda barinanlarin
elinde fiili durumlarina resmiyet kazandiran bir tapu kaydi bulunmadigi, birtakim
resmi belgeler bulunsa da hukuksal bakimdan bu belgelerin pek de gecerliligi
olmadig1 belirtilmektedir. Kentsel doniisiim proje ve uygulamalar1 sayesinde s6z
konusu kentsel alanlardaki oliim, intikal, veraset gibi nedenlerle olusan miilkiyet
sorunlarinin da ¢6zlilmiis oldugu deginilen hususlardandir. Sundugu bu tir

cozlimlerle kentsel donlisimiin bu alanlarda yasayan fertlerin kente aidiyet
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duygusuna olumlu katki yapacagi, kenti daha ¢ok benimsemeleri, kente sahip
ctkmalar1 sonucunu doguracagi da dile getirilmektedir (Millakat, Ozgelik,
21.10.2019).

Kentsel doniisiim gibi toplumun tamamini ilgilendiren gelismelerde gecis
donemlerinin dogal olarak sancili oldugu belirtilmektedir. Riskli alan ilan edilen
kentsel donilistim alaninda hali hazirda yasayanlarin yillarca yasadiklari evlerinin
yerlerine yiiksek katli yapilar, apartmanlar, siteler insa edildikten sonra da
yasamlarini burada siirdiirmeleri durumunda bir kismi kendi akrabalarindan olusan
Oncekine gore bes, alti misli niifusla bir arada olacaklar ifade edilmektedir. Meram
Ozelinde kentsel dontisgimden once bu alani terk eden genc¢ niifusun kentsel
dontisiimiin ardindan yenilenen kendi mahallelerine dondiikleri, kentsel doniisiim
alaninin yeni haliyle buraya eklenen niifusun ¢ogunlugunun ise farkli bolgelerden
geldigine deginilmektedir. Kentsel doniisiimiin sosyolojik bakimdan, toplumsal
iligkiler, komsuluklar agisindan ¢ok ciddi handikaplar barindirdigi, kentlilik
bilincinin tam manasiyla saglanamadigi, miistakil evlerde yasayanlarin
aliskanliklarinda degisime zorlandig1 yapilan tespitler arasindadir. Kentsel doniisiim
alaninda yikilan evlerin iyi veya kotii, kiiciikk veya biiyiik hepsinin bir bahgesi
bulundugu, oysa kentsel doniisiimiin ardindan 6zel bahge, 6zel avlu alaninin ortadan
kalktig1 ve evin kapisindan ¢ikinca kamusal alanin basladigi vurgulanmaktadir.
Kentsel doniigiim alanlarinda yikilan evlerin sakinlerinin diinyasinda apartman
gorevlisi diye bir tanimlamanin olmadigi, bu kisilerde ortak hizmet bedeline
katlanmak gibi bir anlayisin bulunmadigi ve buna adapte olunmasi hususunda
sorunlar yasandigi alti ¢izilen bir husustur (Mulakat, Kavus, 31.10.2019). Ilce
ozelindeyse Meram Belediyesi'nin hizmet binasinin yakininda bulunan ve TOKI
Konutlar1 olarak anilan yapilarin yerinde onceden bulunan tek katli konutlarda
oturanlarin gergeklestirilen kentsel doniistimiin ardindan kent kiiltiiriine sahip olup
olamadiklar1 tartigmali bir husus olarak degerlendirilmektedir. Bahsedilen bodlgede
yasayanlarin ilk stirecte eski aligkanliklartyla kapinin 6niine ¢6p koyduklar1 ya da
pencereden ¢op attiklar ifade edilmektedir. Gegen zaman zarfinda bu yapilarda
yasayan insanlarin kentlilik bilincine ulasmayi heniiz basarabildikleri, kentsel

doniisiimiin hemen sonrasinda aynm1 bolgede yasamlarini siirdiirmelerine ragmen ilk
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anda ciddi uyum sorunu ve sikintilar yasadiklar: da degerlendirilmektedir (Mulakat,
Akin, 08.10.2019). Kentsel doniisiimiin kentlilik bilinci agisindan bir degisime yol
acmadigi, kentlilik bilincinin daha ¢ok egitim ve kiiltiirle alakali bir husus oldugu
oysa kentsel dontisiimiin sadece fiziki bir diizenleme oldugu degerlendirmesini dile

getirenler de vardir (Mulakat, Aca, 14.10.2019).

Atalardan miras kalan, kentin kimligini ve dokusunu olusturan, kente mal
olmus mimari yapilarin ekonomik kaygilarla ve miilk sahibinin kendi eliyle yakilip
yikilarak yok edilebildigi ifade edilmektedir. Kentteki insanlarin “kentsel doniisiim
bize de ugrasin, ekonomik kazanimlar elde edelim” amacima giidiilendigini sdyleyen
Giileg’e gore bu bakis agis1 kentli olma, kenti koruma bilincine zarar veren bir
husustur. Kentin kimi sakinlerinin aile biiyiiklerinden miras kalan ve mimari agidan
tarihsel deger tasiyan yapilara “ola ki tescil edilir, o vakit ¢ivi dahi ¢aktirmaziar,
kentsel doniigiim bir gelse de kurtulsak” goziyle baktiklarini, kentsel doniigiimiin
gercekten gerekli olup olmadiginin, kentsel doniisiimiin vaat ettigi rant ile kentlinin
buna doniik beklentileri arasindaki oranin saglanip saglanamadiginin 6nemli
oldugunu belirten Giileg, bu projelerin kentliye benimsetilmesi adina rantsal
cazibeyle siislenmesinin kentlinin beklentilerini de giderek artirdigina deginmektedir.
Avrupa’daki ornekler incelendiginde kentsel doniisiimiin sadece ekonomik hedefleri
olan bir doniisiim degil, sosyal ac¢idan da bir doniisiim icerdiginin goriilecegini ifade
eden Gilileg, kentlerimizin kimliginin ve dokusunun yitirilmesinin temelinde yatan
nedenin heniiz kentlilik bilincinin yeterince gelismemesi oldugunu vurgulamaktadir

(Mlakat, Giileg, 10.10.2019).

Bir alana iligkin kentsel doniisiim karar1 alindiginda aslinda buradaki sosyal
dokuyu da degistirme kararmin alinmis oldugu, kentsel doniisiim yapilan yerlerde
oturan insanlarin doniisimden sonra da hala yasamlarin1i bu alanda siirdiiriip
strdirmeyeceklerinin en temel soru oldugu dile getirilmektedir. Kentsel doniisiimden
once bu alanda yasayan insanlarin sonrasinda da burada yasiyor olmalarinin
gerektigi, insanlarin ¢cogunlugunun bu alani tek etmeleri halinde basarili bir kentsel
doniisiimden bahsedilemeyecegi vurgulanmaktadir. Kentsel doniistimden sonra ayni
insanlarin bu kentsel alanda barinmalar1 halinde kendilerini ne 6l¢lide buraya ait ve

iyl hissettiklerinin Olg¢lilmesinin kentlilik bilinci bakimindan bir veri olacagi,
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memnuniyet s6z konusuysa kentlilik bilinci ag¢isindan olumlu bir gelismeden
bahsedilebilecegi dile getirilmektedir. Eger insanlar daha kiigiik ve bahgeli bir eve
geciyor, o kentsel alanda yasamini slirdiirmiiyor ya da silirdiiremiyor, kiiltiirlerini de
burada birakiyorlarsa o zaman kentlilik bilincinin bu kentsel doniistimden olumsuz

etkilenecegi dile getirilmektedir (Mulakat, Oztiirk, 24.10.2019).

Kentlilik bilincine sahip bireyin kentinin kimligine, dokusuna, Kkiiltiirline
sahip ¢ikan bir profil oldugu ve kentin i¢ ritmine, kentteki dinamiklere, kentin olagan
akisina etki edecek, bunlara doniik bir miidahale anlami tasiyan yeni bir gelismeye
kentsel dontisiim siireclerinde izin vermeyecegi degerlendirilmektedir. Kenti
yoneten, kentin seyrinde fikri egemen olan, kente iligkin karar verici mekanizmalarda
bulunan idareciler kentin dokusuna, kimligine, karakterine etki edecek kararlar
verseler dahi Oncelikle kamuoyunun buna tepki vermesi gerektigi dile
getirilmektedir. Ozellikle tarihsel yapilarm bulundugu alanlarda kentsel déniisiimle
sosyal dokunun alandan bosaltilmasinin, bu yolla tarihi yapilarin bir ticaret meta
haline gelmesinin zamanla tiiketilmelerine ve bitmelerine neden olacagi, kentte
bilin¢li bir toplum varsa o toplumun kentin yonetim mekanizmalarinin kararini da
degistirecek giice sahip olmasi gerektigi vurgulanmaktadir. Kavramin bilindigi
sekliyle degil olmasi gereken anlamiyla bir kentsel alana dair donlisim karari
verildiginde sosyal ihtiyaclarin da degerlendirilmesi gerektiginin, sosyal dokuyu da o
bolgede yasatacak bir perspektifin ortaya konmasinin kentlinin buna kars1 ¢ikmamasi
sonucunu doguracaginin alt1 ¢izilmektedir. Eger ortada bir yanlis varsa da ancak
bilingli kentlinin buna engel olabilecegi ifade edilmektedir (Mdulakat, Guleg,
10.10.2019).

Kentsel doniisimiin fert ve cemiyet tanimlarimizin diismani oldugunu,
kentlilik bilinci denilen kavramdan hemseri olmak, sehirli olmak anlasilacaksa

kentsel doniistimun bu idrakin dibine kibrit suyu doktiigiinii sdyleyen Yarar

“Bizde fert ve cemiyet siirekli birbirini tireten, ¢ogaltan, gozeten bir etkilesim
icindedir. Bu da semtlerde olur. Sehrin kendiliginden viicut bulan, her tiirden
maddi ve manevi yapilagsmaya kendi temel degerleri etrafinda imkdn saglayan
semtlerin kentsel doniisiim ile yerle bir edilmesi, fiziki yapilardaki tek
tiplesmeyle beraber ferdin ve cemiyetin tek tiplesmesini de doguracaktir,
dogurdu da. Mesela, ¢cok degil yirmi yil éncesinin Konya’sinda sehirlilik bilinci
dediginiz sey, mutlaka sayg: duyulan biiyiikler, mutlaka 0zenle yerine getirilen
zaman/mekén kullanimi, mutlaka gozetilen orfler, adetler, ananeler v.b idi. O
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zaman bir Konyalidan, bir Meramlidan, bir yerliden bahsedebilirdiniz. Simdi
yine bir Konyalidan bahsedebilirsiniz ancak yerli ile yerli olmayant ayiracak
kriterleriniz kentsel doniisiimle yikilan semtlerin molozlar altinda kalmigtir”

derken, kentsel doniisiimle degisimi ve gelisimi hizlanmis Konyali ile Samsunluyu,
Bursali ile Ankaraliy1 ayirmanin arttk miimkiin olamayacagima deginmektedir.
Burada kastedilenin mikro milliyetler, kiigiik aidiyetler olmadigini s6yleyen Yarar
“Bizde her sehrin, din, diinya, insan, su, toprak ve daha sayamayacagim bin
tarlu kavram ve olguyla olusturdugu bir ‘kisilik’ formasyonu vardir. Kentsel
doniistim bu imkdnlart elimizden almakla her sehrin kendine has kisiliklerini
yitirmig, iste onun yerinde sizin dediginiz ‘kentlilik bilinci’ her neyse onu arar

olmugstur. Simdi siz soyleyin, kentsel déniisiimle birbirinden madden manen
farki kalmamus kentlerde bu biling olsa bile ne ifade eder”

demektedir (Milakat, Yarar, 20.11.2019).

Kentlerin; tarihin, kiiltiiriin ve medeniyetin ortaya ¢iktigi yerler olarak
gecmisten izler tasidiklarini, her kentin bir ruhu ve sirlar1 oldugunu ve yine her
kentin tasidigi geg¢misten gelecege uzanan bir misyonu bulundugunu belirten

Akyurek
“Kadim sehirler kendine ait hissetmedigine sirlarini agmaz. O kisiler sehrin
ruhunu da kavrayamaz. Kentlilik bilinci sehrin misyon ve ruhunu kavramakla,
yvasadigr yerle ozdeslesebilen bir kimlige sahip olmakla geligir. Kentsel

doniisiim eger sehrin ruhunu da ortaya c¢ikarabilecek bir bakis agisiyla
gerceklestirilirse biling acisindan da olumlu degisimlere neden olabilir”

diyerek bu husustaki goriislerini ifade etmektedir (Milakat, Akyirek, 23.11.2019).

Dogru hedefler saptanarak gergeklestirilen kentsel doniisiimlerin hemserilerin

kentlilik bilincine olumlu katk1 sunacagini belirten Altay

“Elbette sehrin suuraltinda yer etmis yapilarin giiclendirilerek korunmasi,
kentsel doniisiim alanmina sadece yapilasma standartlariyla degil ayni zamanda
sehri var eden sosyal dinamikler bakimindan da ince eleyip sik dokuyan bir
bakisla yaklasilmast hassas bir konudur ”

demektedir (Milakat, Altay, 25.11.2019).

4.2.3.Kentsel Doniisiimiin Kentli Fertlerin Yasantis1 Uzerinde Yarattigi
Farkhlagsmanin Etkilerinin Degerlendirilmesi

Kentsel doniisiimiin dogal olarak kentli fertlerin yasantisinda bir degisim
icerdigi soylenmektedir. Kentsel doniisiim alanlarinda yiikselen yeni yapilardan
konut edinenler arasinda arsa sahibiyle aym1 yerde oturmak istemediklerini

sOyleyenler olduguna deginilmektedir. Yiiksek maliyetlerle yeni konutlara sahip
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olanlarin kendileriyle ayni egitim, kiiltur ve ekonomik gelir seviyesinde olmayanlarla
ayni muhitte yasamak istemeyebildikleri, bu gibi nedenlerle baz1 firmalarin kentsel
donilisiim alanlarinda arsa sahiplerinin hak sahibi olduklar1 konutlarla yeni konut
sahibi olanlarin konutlarinin bulundugu binalar1 ayirmak durumunda kaldiklar ifade
edilmektedir. Buna benzer uygulamalarin Meram ilgesinin kimi yerlerinde de
gozlemlendigi, kentsel doniisiimlerle birlikte o kentsel alanda barinan insanlarin
giindelik yasamsal pratiklerindeki farkliliklarin insanlar1 ayiran bir sinira doniistiigi
dile getirilmektedir. Yasam tarzlarinin degistigi, insanlarin yillar boyu elde ettikleri
aligkanliklarin bir kenara birakildigi, kentsel doniisiimiin uygulandigi alanda dnceden
yasayan insanlarin uygulamanin ardindan yeni konutlarin1 teslim alip satarak yeniden
bir baska yerden eski yasamsal aligkanliklarini siirdiirebilecekleri konutlar
edindikleri belirtilmektedir. Arsa sahibi olarak kentsel doniisiim uygulamasindan
konut edinenlerin tapu devirleri arastirildiginda ¢ok kisa silirede bu konutlarin el

degistirdiginin goriilecegi vurgulanmaktadir (Milakat, Akin, 08.10.2019).

Bahceli bir evde yetisip bah¢ede yasama kiiltiiriinii edinip kendine gore
mahrem alanda Omriiniin biiyiik boliimiinii geciren bir ailenin bir site ortaminda
yagamini siirdiirmesinin o aile agisindan radikal bir degisim oldugu, sitedeki yagsamin
artik farkli bir sey haline geldigi ve ortak yasamin ortaya ¢iktig1 ifade edilmektedir.
Bahceli mustakil evlerden site ortamima gegen bireylerin Onceki yagamlarindaki
rahatligt yeni ortamlarinda bulamadiklari, alttaki/Ustteki daireden gelen seslerden
muzdarip olduklari, fertlerin henliz aynmi c¢ati altinda ortak yasam tarzina
alisamadiklar1 ve bu durumun ses yalitimina bagli olarak kentsel doniisiim alanindaki
yeni yapilarda karsilagilan en biiyiikk problemlerden biri oldugu belirtilmektedir.
Komgsuluk iliskisi konusundaysa insanlarin asansor gibi karsilasma alanlarinda
birbirlerine selam vermediklerine, giivenlik ve konfor, bahg¢ivan ve temizlik
hizmetleri agisindan siteleri sevdiklerine ancak ortaya ¢ikan yeni tabloda kentli
bireyin yasantisinda sosyal iliskilerin zayifladigina deginilmektedir (Mulakat, Bulut,
19.10.2019). Geride biraktigi yasaminda bahgeli evlerde hayatini idame ettiren,
tuvalet ve mutfagi evin disinda olan bir kiiltiirden gelen ailelerin, apartman ve daire
yasantisina gectiklerinde kentlilik ve bunun gereklerinin ortaya c¢iktigl, yasam

tarzinin da bu yonde yeniden bina edilmek durumunda kaldig, eski aligkanliklardan
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vazgecilmesinin giindeme geldigi belirtilmektedir. Kentsel doniisiimlerle ortaya
¢ikan durumun ailelerin ve bireylerin yasantisi iizerinde degisiklige yol agmasinin
beklenen bir durum oldugu, yeni durumun yasam tarzinda bir konfor yarattig1 ancak

iliskileri de zedeledigi ifade edilmektedir (MUlakat, Gorguligil, 18.10.2019).

Kentsel doniisiimiin kentli bireyin yasantisinda yarattigi degisimin sorunlar
icerdigi, mahalle kiltiiriinden apartman kiltiiriine gegilerek kentlesmenin
gerceklestigi, yasam alanlarinin modern ve kaliteli hale geldigi ancak sosyal agidan
yardimlasma, sosyal dayanigsma, birlikte Uzllme, birlikte sevinme, birbirinin derdiyle
dertlenme, birbirinden etkilenme ve karsilikli duygu aligverisinin tamamen yitirildigi
belirtilmektedir. Bunun kentlesmenin dolayisiyla kentsel doniisiimiin dogal bir
sonucu olmamasi gerektigi ancak heniiz bunun bir ¢6ziim yolunun bulunamadig dile
getirilmektedir. Kentsel doniisiim Oncesinde ayni mahallede yasamis insanlarin
mahalle kaltird icerisindeyken daha iyi bir dayanisma sergilediklerine, daha giizel
bir sosyal birliktelik yasadiklarina deginilmektedir. Apartmanlara veya sitelere
gecildiginde ayni insanlarin bunun etkisine hizla kapilarak bireysellesebildiklerine
deginilmekte, kentsel doniisiimiin en olumsuz yoniiniin ise bu oldugu, durumun yatay
ve dikey yapilasma felsefesi ile alakali oldugu ifade edilmektedir (Milakat, Kutlkeu,
16.10.2019).

Mekanin niteliginin degismesinin aligkanliklar1 degistirmedigine deginenler
de bulunmaktadir. Yogunluk artis1 ile donilistimii gerceklestirilen ve avlulu kerpig
yapilarin yerinde bloklarin yiikseldigi alanda arsa sahiplerinin dairelerinin
tesliminden sonra bu dairelerde ikamet edenleri ziyarete gittiklerinde karsilagilan
durumu Gul “Altr katli apartmanin kat holiine hali serildigine ve giin i¢inde evlerin
hamimlarimin - burada oturup vakit gegirdiklerine sahit olmustum” diyerek

aktarmaktadir (Mulakat, Gul, 18.10.2019).

Kentsel doniisiimlerde tarihi yapilar korunarak yol alinabilse ortaya ¢ikan
yeni binalarin kentli bireyin yasaminda degisime tekabiil etmeyecegi, yasam
tarzlarinda stireklilik saglanabilecegine deginilmektedir. Meram sinirlari igerisinde
kalan Bedesten Carsis1 ve miilkiyeti vakiflara ait olan Mecidiye Han gibi yapilarin
korunmus olmasinin ge¢misteki yasam tarzimi anlatan, hatirlatan 6rnekler olmalar

bakimindan sevindirici oldugu belirtilmektedir. Modern bir yasam tarzini kentte
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gelistirmek i¢in atilan adimlarda bazen 6l¢iiniin kagirilabildigine, “Avrupa’daki bir
kentte misiniz yoksa kendi Kkentinizde misiniz” ayirt etmekte zorlanildigina
deginilmektedir. Fransa Paris’te La Défense olarak anilan ve yeni yapilasmanin
gelistigi bir bolgenin bulundugu, bir de eski Paris olarak bilinen eski yapilarin ve
ticaret {initelerinin korundugu, gecmisten izler tasiyan bir bdlgenin oldugu
belirtilmektedir. Eski Paris’in sokaklarinda adimlamanin digerine gore insana daha
cok mutluluk ve haz verdigi, arzu edenlerin eski kent merkezinde kalarak eski yasam
tarzlarimi siirdiirebildikleri aktarilmaktadir. Tiirkiye’deki kentsel doniistimlerde kentli
bireyin yeni bir yasam tarzina adeta zorlandigi, bunun yanlis oldugu

vurgulanmaktadir (Mulakat, Alibeyoglu, 31.10.2019).

Kentsel doniisiimlerin kiiltiirel bir kaynagma ortami yarattigi, kentli bireyin
yasantist lizerinde olumlu etkileri de bulundugu, hayat tarzi aligverisinin
gerceklestigi, ortak paydalarin ¢ogaldigi, ayrismanin azaldigi, biitiinlesmenin arttigi
da dile getirilen goriisler arasindadir. Nispeten dar bir alanda, az sayida insanin ortak
noktada bulugmasindansa niifus bakimindan hitap edilen sinirlarin genislemesinin
bunu miimkiin kildigima deginilmektedir. Gelenek goreneklerine nispeten bagli, eski
tarz yasanttya sahip olanlarin hayatinda kentsel doniistimlerin  olumsuz
degerlendirdikleri sonuglar da dogurabildigi, kaginilmaz olarak yasam tarzinin kentli
yasamina evrildigi, farkli gelir ve kiiltiir gruplarinin birbirlerinden aldiklari olumlu
seylerin de bulundugu, olumsuz seylerin de var oldugu dile getirilmektedir. Birtakim
O0zenmelerin baglayabildigi, gelir seviyesindeki farkliliklarin yeni talepler
yaratabildigi, aile i¢i iliskilerin de bu yeni durumdan etkilendigi belirtilmektedir
(Milakat, Kavus, 31.10.2019). Kentsel doniisiimlerin bahgeli ve miistakil evlerin ¢ok
oldugu bolgelerde gerceklesmesi nedeniyle buralarda yasayan bireylerin apartman
hayatina uyum saglayamama problemlerinin sik¢a ortaya ciktig1 kaydedilen

hususlardandir (Mulakat, Aga, 14.10.2019).

Kentsel dontstim denildiginde “kentsel doniisiim alani belirlenen yerde imar
hakki artirilsin, iki katli konutlar yikilarak yerine yiiksek katl konutlar yapilsin, yerel
yonetim de buradan kazansin, vatandas da” tiirlinden bir bakis acisiyla karsilasildig
aktarilmaktadir. Yine Paris La Defense bolgesi, Berlin Potsdamer Platz bolgesi

ornekleri {izerinden bunlarin birer kentsel doniisiim alant olduguna, buradaki
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uygulamalarin da kentlinin benimsedigi, sahip ¢iktig1, oray1 yasanilir kilan ve deger
katan sonuglar dogurduguna, Meram’da Siikran Mabhallesi olarak bilinen kentsel
alandaki doniisiim uygulamasiin hayati deger tasidigina deginilmektedir. Kentsel
alandaki bu tiirden doniisiimlerin sosyal doku ihmal edilmeden projelendirilmesinin
gerektigi, sosyal doku bu alandan ¢ikarilirsa ve projede ticari kaygilar 6n plana
cikarsa bunun kent agisindan tehlikeli ve tahrip edici olacagi, kentli bireyin
yasantisina tehdit igerebilecegi ileri siiriilmektedir. Bir kentsel alana aym
fonksiyonun yiiksek dozda yiklenmesinin bir de bu fonksiyon ticariyse o bélgenin
kentli tarafindan terk edilmesi ve kuytulasmasi sonucunu doguracagina
deginilmektedir. Bu tehdidin bertaraf edilebilmesi bakimindan sosyal dokunun da o
kentsel alana yerlestirilmesi, 6nceden bu kentsel alanda kente dair hangi fonksiyonlar
yer almigsa siireklilik bakimindan aynen bu fonksiyonlarin devam ettirilmesi
gerektigi, kentli bireyin yasantisinin bundan dogrudan etkilendigi {iizerinde
durulmaktadir. Kentsel doniisiim alanina kamunun istemedigi, benimsemedigi,
kullanmadig1 bir fonksiyonun yiiklenmesi halinde insanlarin bu alanit kullanmay1
dogrudan reddedecegi dolayisiyla kentin kiiltiiriiniin bu alandan silinecegi
vurgulanmaktadir. Mahalle kiiltiiriine sahip, topraga yakin yasamaya aligkin bir
toplumda kentsel doniisiimlerde yiiksek katli yapilarin tercih edilmesinin insanlarin
giinesini, manzarasini, yasantisini, sosyallesmesini ister istemez olumsuz
etkileyecegine deginilmektedir. Bu durumun bir bakima toplumun o&ziindeki
degerlerin siiplirilmesi sonucunu doguracagina dikkat ¢ekilmektedir (Mulakat,

Giileg, 10.10.2019).

Kentsel doniisiim alanlarinda eskiden beri yasayan insanlarin gec¢mis
yasantilarinda daha yogun bir iletisim ve etkilesim halindeyken doniisiimiin ardindan
biri digerinin kapisin1 calmayan komsulara doniistiikleri, giindelik toplumsal
yasantinin bundan olumsuz etkilendigi goriisii dile getirilmektedir. Kentsel doniisiim
alanlarinda mabhalle olarak anilan, sinir1 belirlenmis, giivenli alanlarin ge¢miste de

bulundugunu belirten Giinay

“Kiiciik bir bakkali vardi buramin, esnafi vardi, ayakkabi tamircisi vardi.
Camiye nispeten kiclk bir mescidi vard:, daha kiigiiktii. Ama o ibadethaneler
doluyordu. Kadrolu imami yoktu buralarin ama mahallede cemaate namaz
kildiracak bir kag insan mutlaka her vakit bulunurdu. Iste bunlari kaybettik.
Yerine market zincirleri geldi. Bu bile sosyolojik bir vakia. Tiiketim
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aliskanhiklari, iiretim bicimleri degisti. Insanlarin toprakla iliskisini kestik. Bu
da hobi bahgelerini ortaya ¢ikardi. Insanlart bahgeli, miistakil evden aldik
apartmana koyduk. Bunu insanlar istedigi icin yaptik belki. Bunun farkina
sonradan varildi ve hobi bahgeleri ortaya ¢ikti. Kentsel doniisiimde asil
unutulan kistm sosyolojik boyuttur. Merkeze almamiz gereken sey insan. Biz
bunu hep disarida tuttuk. Adamin yiiz metrekare arsasi var, elimize hesap
makinesini aldik, senin yetmis bes metrekare insaat hakkin var dedik. Ustiine su
kadar verirsen boyle bir evde oturabilirsin dedik. Kentsel doniisiim proje ve
uygulamalarina matematik olarak bakilmas: yanlisti”

demektedir. Kentsel doniisiimlerden kentte yasayan insanlarin hayatinin nasil
etkilenecegi hususunda bakis agis1 yetersizlikleri oldugunu, Meram’da bdyle bir
ornegin bulundugunu belirten Giinay ‘“kentsel doniisiime baslandi, insanlar bizim
bahgeli evimiz var, 2013 ’te ruhsat aldik, biz bunu istemiyoruz dediler. Bu da bana
gore kentlilik bilincine Meram adina degerli bir ornektir” demektedir (Milakat,
Gunay, 12.10.2019).

Kentsel doniisiimiin sosyal statii yoniinden bir degisim igerdigi, gecekondu
mahallesinden imarli, ¢gagdas sehircilik norm ve ilkelerine gore yapilmis bir ortama
ve yasamsal kosullara gecisi anlattigi dile getirilen hususlardandir. Kentsel
dontisiimiin dezavantajhi yasam standartlarindan kentin nimetlerinden en ust duzeyde
istifade edilen avantajli bir bolgede yeni bir yasama gegise tekabiil ettigine

deginilmektedir. Bununsa istenen ve arzu edilen bir durum oldugunu belirten Ozgelik

“Camurlu parklardan modern parklar ve c¢ocuk oyun alanlarina, okulsuz
alanlardan okullu bélgelere, sobali evierden kaloriferli konutlara, evin
avlusundaki tuvaletlerden modern banyolara, kirsal zorlu kosullardan kentli
konforu ve yasantisina bir transferin gergeklestiginin altini ¢izmeliyiz”

demektedir (Miilakat, Ozgelik, 21.10.2019). Buna mukabil kentsel doniisiime maruz
kalmig bireyin zamanini ve mekanimi kendisi belirleyemez hale geldigi, artik o
bireyin yasaminin detaylarinin daha biiyiikk odaklarca belirlendigi de deginilen
konulardandir. Yarar
“Kentsel doniistimiin ardindan birey, bir gln icinde ne zaman uyuyacak, ne
zaman Yyiyecek, nerede oturacak, nerede dinlenecek kendisi karar veremez,
bunlara icine hapsedildigi modern diinya, modern kent karar verir. Bu birey

artik kendisi degildir, biiyiik giiclerin begenilerinin, ilgilerinin hamalt olan
bireydir. Korkung olan ise bu hamalligi neden yaptigini bile sorgulayamaz”

demektedir (Milakat, Yarar, 20.11.2019).
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Basarili kentsel doniisiim siireglerinin sonrasinda bu doniisiimiin meydana
geldigi kentsel alanlarda kisilerin sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve fiziki imkanlarinin

durumdan olumlu etkilendigini belirten Akyiirek

“Bireyin yagsam standartlari agisindan eski haline gére kiyas yapilacak olursa
iyi yonde bir gelisme s6z konusu olacaktir. Daha saglikli ve daha giivenli bir
cevrede yasama, kamusal alanlara daha kolay ulagabilme imkanlar: sayesinde
bireylerin yasam kalitesi artacaktir. Fakat bireyin yalmizlasmasini, kendini
degersiz hissetmesini onleyici bir doniisiim bunu saglayabilir”

demektedir (Mulakat, Akyiirek, 23.11.2019).
Konuya iligskin olarak Altay

“Kentsel alanda yasamin gerektirdigi pratikleri giindelik yasaminda heniiz
benimseyememis, sehre geldigi kirsal c¢evrenin yasam bigcimini sehirde
stirdiirmek durumunda kalmis olanlar acisindan kentsel doniisiim kritik bir
stirece doniisecektir. Bu konuda kisa vadede adaptasyon sorunlart yasansa da
orta ve uzun vadede bu hemserilerimiz acisindan gehir yasamiyla biitiinlegsme
sonucunun ortaya ¢ikacagim diigiiniiyorum”

diyerek goriislerini paylasmaktadir (Mulakat, Altay, 25.11.2019).

4.2.4.Kentsel Doniisiimiin Kent Ekonomisi Acisindan Ortaya Koydugu
Farkhilasmanin Etkilerinin Degerlendirilmesi

Yeni yapilarin insa ediliyor olmasinin elbette kent ekonomisinde bir degisim
potansiyeli yarattig1 ancak bugilin gelinen noktada insaat sektoriiniin ¢ok yoruldugu,
bu sektoriin issizlerin bir is sahibi olma firsat1 yakaladigi, rakamsal olarak issizligi
azaltan lokomotif bir sektor olarak degerlendirilmesinin yanlis oldugu dile
getirilmektedir. Kent disindan kente gelen insanlar1 daha nitelikli yapilarin
karsilamasinin kent ekonomisi agisindan anlam ifade edebilecegi ancak asil dnemli
olanin kentteki sanayinin gelismesi oldugu belirtilmektedir. Sanayinin gelismesiyle
bu kuruluslarin st diizey yoneticilerinin yiiksek gelirleriyle yeni ve liiks konutlar
edinmelerinin giindeme gelecegi anlatilmaktadir. Kentsel doniisiim alanlarindaki
yiiksek maliyetli konutlar1 alanlarin biiyiik kisminin bagka alanlara yatirim yapmak
yerine yastik alt1 birikimlerini buraya yatirdiklarinin ve hatta borg¢landiklarinin, bu
durumun kaynaklarin tiretime degil de tamamen tiiketime dayanan bir yatirima tesvik
edilmis olmasi sonucunu dogurdugunun alti ¢izilmektedir (Mulakat, Akin,

08.10.2019).
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Kentsel dontisiimlerin kentin ekonomisinde katma deger yarattigi, bir
mahallede kentsel doniistim Oncesindeki daire sayisinin kentsel donilisiimden sonra
buralarda olusan sitelerle neredeyse on katina ¢ikabildigi ve bunun katma deger
anlamma geldigi, kentsel doniistimlerin ekonomiye hareketlilik getirdigi yapilan
degerlendirmelerdendir. Insaat denildiginde temelde on kalem is bulundugu ancak
dolayli yoldan pek cok sektdrdeki onlarca kaleme insaat sektOriiniin etkisinin
bulundugu ifade edilmektedir. Aligveris kiiltiiri ¢ergevesinde bazi sitelerde
kafeterya, aligveris merkezi tiiriinden alanlar olusturuldugu ve site sakinlerinin
vakitlerini bu alanlarda gegirerek yasamlarini orada idame ettirdikleri, artik sitelerde
sadece oturulmadigi, yasandigr ve bu durumun bir bakima alig veris i¢in carsiya
cikma ihtiyacini ortadan kaldirdigr dile getirilmektedir. Kentsel doniisiimlerin bir
yandan kent ekonomisine katma deger kattig1 ancak diger yandan geleneksel ¢arsi
kiiltiiriinii de bitirdigi, bunun olumsuz sonuglarinin oldugu degerlendirilmektedir.

Bulut

“Ben insamn biraz daha gezmesi, hareketli olmasi ve yenilige acik olmast
taraftaryyim. Insanlar carsi kavramini gérmeli, cocuklariyla carsiya gitmeli.
Tamamiyla kendine alan simwrlayip sadece burada yasamamali. Kentsel
doniisiimler  ekonomik acgidan karsilasma alanlarimi iceren projelerle
yvapilandirildiginda sosyallesmeyi de sumirlandiriyor bir bakima”

demektedir (Mulakat, Bulut, 19.10.2019).

Yeni yapilasmanin yeni ekonomik kosullar yarattigini, kentlilik kiiltiiriiniin
yasam sartlarini da etkiledigini, evdeki diizen ve ev esyalarindaki konfordan hemen
her seye bunun bir yansimasi oldugunu belirten Gorgiiliigil “Kentsel doniisiimle
ortaya ¢tkan yapilasma ve yeni dairelerdeki yasanti dogaldwr ki yiik olarak mali
agidan ailelerin biit¢esine de yansiyor” demektedir. Kentsel doniisiimiin tiikketim
ekonomisini tetikleyen bir siire¢ oldugu, ailelerin daha ¢ok tiiketime yoneldigi,
gecmiste her evde bir araba bulunmazken simdi evlerde ikinci bir arabanin hatta
ticlincli bir arabanin goriilebildigi belirtilmektedir. Kentsel doniistimiin bir yandan
tilketim ekonomisini tetiklerken diger yandan da iilke ekonomisini hareketlendirdigi

yapilan tespitler arasindadir (Mulakat, Gorgulugil, 18.10.2019).

Kentsel doniisiimiin kent ekonomisi agisindan toplamda pozitif bir etkisi

oldugu ancak ekonominin degerlendirilmesinde tek bir parametre ile hareket
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edildiginde olumlu goriilen bir rakamin fotografin geneline bakildiginda olumsuz bir
rakama dontisebildigi belirtilmektedir. Kentsel doniisiimiin gerceklestirildigi kentin
ekonomisine olumlu bir etkisinin olacagi, hizmet kapasitesi bakimindan daha genis
imkanlara sahip konutlar ve is yerleri inga edilmesini saglayacagi ve ekonomik
olarak deger artis1 yaratacagi, kredi mekanizmasinda baska karsiliklar doguracagi
ifade edilmektedir. Ancak kentsel doniisiimiin kentteki gelir dagilimini bozmasi
halinde kentte mutluluk iiretmeyecegi bu durumda diger parametrelere de bakilmasi
gerekecegi, mutlaka art1 bir deger ortaya c¢ikacagi ve eger kentsel doniisiim gelir
dagilimi adaletine olumlu katki vermiyorsa bunun uzun vadede kent agisindan

olumsuz etkileri de olabilecegi belirtilmektedir (Muilakat, Oztiirk, 24.10.2019).

Kentsel doniisiimle birlikte mahalle kiiltliriinden apartman ve site kiiltiirine
gecildigi, bunun da tliketim aligkanliklarinin ekonomik temellerini yeniden dizayn
ettigi, geleneksel alig veris adresleri olan mahalle bakkali, mahalle berberi, ¢ay ocagi,
mabhalle terzisi gibi noktalarin yitirildigi, satin alma aligkanliklarinin degistigi

belirtilen hususlar arasindadir. Kiitiik¢ii bu hususta

“Kentsel doniigiim bizi mahalle kahvelerinde dertlesen, dayanisan toplumdan
kafelerde tiiketimde yarisan topluma doniistiiriiyor. Bu konular ciddi olarak
sosyal sorunlarinmiz. Ve biz hizli bir sekilde tiiketim ve marka da yarigsan toplum
haline geliyoruz. Kentsel doniigiimiin olumsuz ve tizerinde tekrar diisiiniilmesi
gereken sonucglart bunlar”

demektedir (Mulakat, Kitukgi, 16.10.2019).
Oztirk

“Normal sartlarda icerisinde bin hanenin oldugu bir bolge var. Igerisinde yiiz
tane de kiiciik esnafin oldugu bir bolge olsun burasi. Terzi, bakkal, manav
vesaire... Siz buraya bir kentsel doniisiim uyguladiniz ve diyelim ¢ok giizel
mimari uygulamalar da gergeklestirdiniz. Buradaki yapim isi biiyiik bir
ekonomik katkr saghyor kente. Oraya ii¢ bin haneli bir kentsel doniisiim
uyguladimiz. Buraya yakin yerlerde ekonomiyi hareketlendirdik ama bunu
vaparken gelir dagilimi adaletine dikkat ettik mi? Yani bu alandaki kunduract,
manav veya terzi bu deger artisindan istifade etti mi? Maalesef edemez, onlarin
da bundan istifade edebildigi oran kentsel doniigiimiin basart oramdir bana
gore. Konya Ticaret Odas: baskaniyim. Isimiz ticaret ancak oncelikle bu kentin
insanini seven bir insamim. Burada kentli olarak Konya'yi da diisiinmememiz
gerekiyor. Bu gelir dagilimini bozdu mu, bozmadi mi? Bunu diisiinmemiz
gerekiyor. O terzi simdi kentsel doniisiim uygulanan alanda yanminda birkag
eleman c¢alistirarak ticaretine devam ediyorsa, o zaman bu isi kotaranlarin
almindan operim. Bakkal markete doniismiisse, etli ekmek firint isini biiyiitmiis
ve kentsel doniisiimden sonra bu bolgede bir restorana doniismiisse, manav
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artik sarkiiteri olmugsa eyvallah. Kentsel doniisiim alaminda onceden bin hane
olarak yasayan insanlart kiiltiirleri ile birlikte ayni alan ii¢ bin haneli hale
geldiginde orada tutmayir bagarabilmissek eyvallah. Ama durum séyleyse;
bakkal diikkanimi kapatti, marketler zinciri a¢ildi. Kunduraci diikkdmini kapatt,
biiyiik magazalar agildr. Terzi diikkdamn kapatti vesaire. Kentsel doniisiim
alaminda bir konutun fiyati soz gelimi on liradan bin liraya yiikseldi fakat
onceden buradaki o bin haneden dokuz yiiz doksaninda yasayanlar baska yere
goc¢ etti. Geriye sadece on hane kaldi yeni haliyle orada barmnabilen. Iki bin
dokuz yiiz doksan konuta yeni insanlar geldi. Burada bir ekonomik basar
vardir belki ama ekonomik mutluluk yoktur. Buradaki bu ekonomik basari da
stirdiiriilebilir bir basart degildir”

demektedir (Miilakat, Oztiirk, 24.10.2019).

Kentsel doniisiimiin ekonomik etkisini ii¢ baslik altinda degerlendiren Giil’e
gére bu ii¢ husus donilislimiin insaat sektoriine etkisi, doniisiimiin gayrimenkul
piyasasina etkisi ve doniisimiin uzun vadede bolgenin ticari faaliyetlerine etkisi
seklinde siralanmaktadir. Kentsel doniisiim ¢aligmalar1 ekonomide lokomotif sektor
olarak degerlendirilen insaat sektoriiniin ve dolayli diger sektorlerin en biiyiik
destekgisi, hatta olmazsa olmazi olarak nitelendirilmektedir. Gayrimenkul piyasasi
acisindan kentsel donilisiimiin arz talep dengesi dikkatle takip edildigi takdirde
olumlu etkileri olacagi, bu dengenin iyi korunmamasi halinde kesinlikle gayrimenkul
degerlerinde olumsuz etkiler meydana getirecegi belirtilmektedir. Kentsel doniisiim
calismalarinin tamamlanmasinin ardindan bdlgede meydana gelecek niifus artigi ve
niifusun gelir seviyesindeki degisikliklerinse bolgenin ticari faaliyetlerindeki
aktiviteyi arttiracagi ve kent ekonomisine katki saglayacagi on goriilmektedir

(Miilakat, Giil, 18.10.2019).

Kentsel doniisim alaninda yasayanlarin ekonomik degeri diisiik olan
konutunun yerine doniisiimiin ardindan yeni yapilar geldiginde mevcut ekonomik
degerin birka¢ misli arttifi belirtilmektedir. Sakinler agisindan kira fiyatlarindan
tutun da satis rakamlarina varana kadar kentsel doniisiimiin bir katma deger yarattig
hatta vergilendirme bakimindan devlete ve vatandasa ekonomik avantajlar sagladigi
yapilan degerlendirmeler arasindadir. Kentsel doniistimlerin ardindan olusan yeni
kentsel alanlarin insanlar1 tiiketime yonelttigi, ev tefrisatindan beyaz esyasina,
mutfak ara¢ gereclerinden diger iirlinlere evde ne varsa tamamen yenilenmek
durumunda kalindig1 paylasilan ortak tespitlerdir. Yeni kentsel doniisiim alanlarinda

kiiclik esnafin barinamadigi, yeni neslin bakkalin ne oldugunu dahi bilmedigi, market
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deyince kast edilenin ne oldugunun gengler tarafindan ancak anlasilabildigi

belirtilmektedir (Mulakat, Alibeyoglu, 31.10.2019).

Kentsel doniisiimlerle mahallelerde yasayan insan sayisinin birka¢ misli
artmasinin yeni isyerlerinin, ticaret merkezlerinin agilmasinda, hem saglik hem de
gastronomi alaninda 6zel sektoriin bolgeye yatirnm yapmasinda etkili oldugu, kent
ekonomisi acisindan  bunun yeni bir ticaret potansiyeli dogurdugu
degerlendirilmektedir. Tiiketimi 6zendiren bir durumun varligini da belirten Kavus

“Mabhalle ziyaretlerinde bizzat evlerinin hayat denilen yerlerinde ekmegini
kendi yapan, kishk yiyecegini kendi hazirlayan, sehir merkezinde ama biraz
daha larsal kesim gibi yasamayr becerebilen aileler vardi. Kentli dedigimiz
niifus bu kendi yiyecegini kendi hazirlayan kesime de ozenir aslinda. Kentsel
doniisiimden sonra evinden c¢ikar cikmaz kamusal alanla bas basa kalan
insanlar... Kendi avlusunda ekmek yapma donemi bitiyor ve bundan dolayt da
kapitalist sistemin tuketim anlayws: dedigimiz sey zirve yapmaya basliyor.
Kentsel doniigiimden sonra insanlar neredeyse her ihtiyacini marketten
karsilamak zorunda. Yeni yasam ortaminda kendi tiretecegi hichbir sey kalmiyor.
Eger koyde veya bahgesinde baska bir yeri varsa orada kisisel ihtiyaglart icin
tiretimini siirdiirebiliyor. Tiiketimin tetiklendigi bir siire¢ baslyor. Etrafinizdaki

ortamin degisiminden kaynaklanarak giydiginiz kiyafetten tutun sag¢ stilinize
kadar farkly degisimler yasanabiliyor”

demektedir (Mulakat, Kavus, 31.10.2019).

Kentsel doniisiimiin ekonomik olarak kente en biiyiik katkisinin buradaki
miilk sahiplerinin miilklerindeki anormal deger artislart oldugu, emlak alim satim
durumunda ya da emlak vergisi bedeli disinda bu deger artisindan ayrica ne bir vergi
ne de bir altyapi bedeli alinmadigi alti ¢izilen hususlardandir. Blyuk imar
parsellerinin olusmast neticesinde toplu site insaatlarinin yapilmasiyla degerli
binalarin ortaya ¢ikmasinin da kent ekonomisine katki olarak degerlendirilebilecegi
belirtilmektedir (Mulakat, A¢a, 14.10.2019). Meram Belediyesi smirlar1 igerisinde
kentsel doniisiim alani olarak belirlenen mahallelerde arsa ve bina degerlerinde ciddi
artiglar oldugu, insaat sektoriiniin vasifli veya vasifsiz, meslek sahibi olmus veya
olmamis issizlerin en kolay is bulabildigi sektdr olmasi bakimindan bu projelerin
kent ekonomisine biiylik katki sagladigi da deginilen konulardandir (Miilakat,
Ozgelik, 21.10.2019).
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Kentsel doniistimlerde ekonomik kaygilarin 6n plana ¢ikmasinin, kentteki
topyekun fonksiyon dagilimda dengesizlikler yaratacak tirden uygulamalara
donlismesinin projenin basarisizlikla sonuglanmasimma neden olacagi, -elbette
ekonomik ag¢idan kazang ve kazanimlar da igermesi gereken bu projelerde, bu
kazancin elde edilme yonteminin kentsel doniisiim alanina yiiklenen fonksiyonlar
paralelinde nitelikli olmasi1 gerektigi ifade edilmektedir. Kentsel doniisiimlerde temel
hedefin oncelikle nitelikli mekan iiretmek olmasi ve yerel yonetimlerin kalite ve
nitelikliligi elden birakmamalar1 gerektigi belirtilmektedir. Meram’in  bazi
bolgelerinde kent ortalamasina nispeten fazlaca ticari fonksiyona yonelme durumu
gozlendigi, bu durumun beraberinde nitelik problemini getirdigi ve hali hazirdaki
sosyal dokunun bu alanlardan cekilmeye bagladigi altini ¢izilen bir husustur. Bu
konuda Gileg

“Artik Meram’in eski Meram olmadigi dile getiriliyor. Ciinkii bazi kentsel
alanlardaki konutlar ofis olarak kullanilmaya basland: ya da ticari faaliyetlerin
mekdnt haline geldi. Sosyal dokunun bu alanlardan c¢ekilmesiyle Meram
bambagska bir yer haline gelecektir. Meram Belediyesi’nin yeni hizmet binasinin
konumlandigr yer surf bu nedenle dahi kentsel alan olarak degerlendi. Kentin
ana besleyici damarlarimin  daha homojen dagilimi  bakimindan Meram
Belediyesi’nin yeni konumunu dogru buluyorum, bu alan beslenmis oldu.
Cevrede yeni konut alanlart olustu, bu alan bir merkez ya da alt merkez haline
geldi. Bu tablo su agidan onemli, eger kentin agirlik merkezi bozulursa diger
kentsel alanlar beslenemez. Miimkiin oldugunca homojen bir dagilimdir ideal
olani, bu durum elbette Meram ozelinde de gecerli. Bir kentsel doniisiimiin
ardindan Meram Belediyesi 'nin yeni hizmet binasinin bir alt merkez yaratacak

sekilde konumlandiriimasi dogru ancak ¢evresindeki tablo bu mu olmaliydi pek
emin degilim”

demektedir (Mulakat, Giileg, 10.10.2019).

Kentsel dontigiimlerle birlikte Meram’da ticari faaliyetlerin niteliginin ve
Olgeginin farklilastigi, ingaat sektoriinde tretilmis {i¢ yillik stok bulundugu, bir siire
hizli bir parasal hareketlilik yasandigi, gayrimenkullerde ciddi bir deger artisi
oldugu, Meram’in da tipki kent ve lilke gibi bu hiza kapildig1 ve gergegin bu
olmadiginin anlasildig1 belirtilmektedir. TOKI tarafindan son yillarda yapilan
tasarimlarin dahi degistigi, mimari iislubun farklilastigi, yasamsal agidan disa doniik
bir anlayisin egemen hale geldigi, yasantimiza uygun yapilar meydana getirildigi,
yatay yapilagsmanin artirilmaya baslandigir ifade edilmektedir (Mulakat, Gunay,

12.10.2019). Kentsel doniisiimiin kentlere yeni is alanlari ile beraber uzmanliklar da
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armagan ettigi fakat el arabasinda incik boncuk satarak semtleri, mahalleleri gezip
dolasanlarin kalmadigi belirtilen hususlardandir. Biitiin aligverislerin kayit altinda
oldugunu sdyleyen Yarar “Boylece diinyanin diger ucundan birisi kentlerin

ekonomilerini yerle bir edecek kudrete ulagmis, kentler ekonomilerini baskalarinin

insafina terk etmigtir” demektedir (Mulakat, Yarar, 20.11.2019).

Yitirilen bir ekonomik etkinligin yeniden gelistirilmesinin, canlandirilmasinin
kentsel doniisiim sayesinde miimkiin hale geldigi, kentsel refaha ve yasam kalitesine
donik basarili bir ekonomik kalkinma yaklasiminin ortaya konmasmin kentsel
doniligiimiin 6nemli hedeflerinden biri olmasi gerektigi belirtilen hususlardandir.
Akyurek

“Kentsel alanlarin ¢okiintii  bolgeleri  haline gelmelerinin en onemli
nedenlerinden birisi, bu alanlarin ekonomik canlilikiarim yitirmesidir. Kentsel
doniisiim projeleri fiziksel ve toplumsal ¢okiintii alanlart haline gelen kent

parcalarinda ekonomik canliliga yeniden hayat verecek stratejileri gelistirmeyi
Ve boylece kentsel refah ve yasam Kalitesini artirmayr amaglamalt”

demektedir (Mulakat, Akyurek, 23.11.2019). Kentsel doniisiimle yeni bir {iretim ve
tiketim modelinin Onerildigini belirten Altay ise “Burada ©nemli olan kentsel
doniigiimle yakalanacak ekonomik kalkinmanin sehrin geneline yayilmis olmasi,

refahin  hakkaniyet olgiisii igerisinde paylastiriimasidir” diyerek goriislerini

aktarmaktadir (Milakat, Altay, 25.11.2019).

4.2.5.Kentsel Doniisiimiin Sosyal Mekéanlarin Fonksiyonlari, Toplumsal
Hayat ve Niifus Dagilminda Yol A¢tig1 Degisimin Degerlendirilmesi

Kentsel dontisiimlerin niifus dagilimi noktasinda kentin belirli bolgelerinde
yogunlagmalar yarattig1, onceden yogunlugun az oldugu yerlerdeki hane ve bu
kentsel alanda yasayan insan sayisinda artis meydana getirdigi, dontlisiimde bunun bir
amac da oldugu, eski niifus yeni niifusa orantilandiginda niceliksel olarak ciddi bir
artisin  goriildiigti ifade edilmektedir. Bu durumun handikaplar yarattigi, niifus
artisgina  karsilik gelecek sekilde ihtiyaca cevap verecek ibadethanelerin, egitim
imkanlarinin, park alanlarinin olusturulmasi gerektigi, insanlarin yasadiklari
sitelerden ¢ikarak birbiriyle vakit gecirmesine doniik firsatlar yaratilmasi gerektigi
belirtilmektedir (Mulakat, Bulut, 19.10.2019). Kentsel doniisiimiin gergeklestirildigi

kentsel alanlarda ingaat alani yogunlugunun artmasiyla niifus artisinin kagimilmaz
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oldugu, artig gosteren niifusun gelir seviyesi ile kentsel donilisiim Oncesi arsa sahibi
diye isimlendirdigimiz niifusun gelir seviyesi arasindaki farkin sosyal mekanlarin
kullaniminda homojen olmayan bir durum yarattifi degerlendirilmektedir. Kentsel
donilisgiim alaninda olusan niifusun yasam tarzi farkinin da toplumsal hayatin
ayrismasinda ve komsuluk iliskilerinin bitmesinde en biiyiikk etken oldugu dile

getirilmektedir (Milakat, Gul, 18.10.2019).
Bulut

“Ispanya seyahatimden bahsedersem ézellikle Madrid’de sayisi kirki bulan
genis alana yayilmis park alani oldugunu gordiim. Bu parklar devasa agaglar
biinyesinde barindirryor. Bizimki gibi kilitli tastan, bordiirlerden veya
kamelyalardan olugan bir park anlayist yok orada. Dogal bir park kilturi
olusmus, agaclardan olusan. Biz bunlari kentsel doéniisiimlerde géremiyoruz.
Sosyal mekanlar kentsel doniisiimlerde goz ardi ediliyor maalesef™

demekte ve yeterince planli bir galigma gergeklestirilemedigine deginmektedir.
Kentsel doniisiimlerde daha ziyade binalar ve siteler odakli bir bakis agisinin hakim
oldugu, kentsel doniisiim alanlarindaki arsa sahiplerini memnun edecek yapilagsma
oranlar1 yaratilmasinin dncelendigi, bu kentsel alanlarda barinacaklarin geleceginin

hesaba katilmadig dile getirilen elestiriler arasindadir (Milakat, Bulut, 19.10.2019).

Toplum yapisi itibariyle geleneksel olarak sokak ortaminda sosyallesmeye
zemin olusturuldugu, evlerdeki, kahvehanelerdeki sohbet ortaminin kiiltiirel agidan
sosyallesme zemini sundugu, simdilerde adina kafe denilen mekénlarda bunun
sirdiigii degerlendirilmektedir. Sosyallesme adina ortaya konabilen yeni bir seyin
heniiz olmadigi, kentsel doniisiimle sokaktan siteye bir gegis oldugu ve belki de

kahvehanenin yerini kafenin aldig1 tespiti yapilmaktadir. Oztiirk

“Kentsel doniisiimden once aymi alanda kahvehanelerde ¢ay bir liraydi, kahve
belki iki markaydi. Simdi boyle degil. O mahallelerde sosyallesmeye zemin
olabilecek, insanlart birbirine tutundurabilecek baska ortamlar kurgulayabilir
miydik, yeni seyler yapabilir miydik?”

sorusuna odaklanmak gerektigini belirtmektedir. Cok gelismis iilkelerde bu hususta
bir geriye doniisiin basladigi, kiiltiirel 6zellikler korunarak kentsel doniisiimiin nasil
yapilacagina iliskin arayislar oldugu, yap1 kalitesi bakimindan kentsel doniisiime
elbette ihtiya¢ bulundugu ancak bunu yaparken isin sosyolojik kismina da

odaklanilmasi gerektigi ifade edilmektedir (Mulakat, Oztiirk, 24.10.2019).
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Kentsel doniisiimiin ardindan bulugsma mekanlarinin modern yasamin bir
geregi olarak kafeterya ya da kafe adi verilen noktalar olmaya basladigi, mahalle
aralarinda oturulup sohbet edilen sokaklarin artik olmadigi belirtilmektedir. Kentsel
doniistimlerle farkinda olarak ya da olmayarak bir yasam bi¢imi tasarimi yapildigi,
sosyal mekanlarin nerede ve ne sekilde olacaginin, hangi fonksiyonun nasil ve

nerede yerine getirileceginin de tasarlandigi aktarilmaktadir. Alibeyoglu

“Araban nereye park edilecek, basketbol ve benzeri sporlar nerede yapilacak,
hangi kamelyada oturulacak vesaire... Eski nesil sokak arasinda kaldirima
oturup sohbet etme aliskanliklarimi gozlemledigim kadarryla mesela Yenice
TOKI olarak bilinen kentsel doniisiim sonrasinda olusmus kent ortaminda
kamelyalarda vesaire siirdiiriiyorlar. Yeni kusaktaysa bu paylagim yok”

demekte ve kentsel doniisiimiin toplumsal hayat bakimindan yeni yasam tarzina
geciste kusaklar arasi farklilagmalara da neden oldugunu, kopusu hizlandirdigini
belirtmektedir. Kentsel doniisiimiin belirli merkezlerde niifusu topluyor olmasinin
sonuglariin heniiz belirginlesmedigine, kentsel doniisiim uygulanan alanlardaki
yapilar tamamlandik¢a niifusun yogunlagsmasinin dogurdugu yeni problemlerin
ortaya ¢ikabilecegine, otopark, okul, oyun alam1 ve toplu yasamin gerektirdigi
kosullar bakimindan bunun zaman igerisinde gézlemlenebilecegine deginilmektedir.
Kentsel doniisiim alanlarindaki sitelerde sosyal fonksiyonlara ayrilan alanlarin yeterli

olmadig1 vurgulanmaktadir (Mulakat, Alibeyoglu, 31.10.2019).

Kentsel doniisiimlerle farkli gelir gruplarmin bir araya getirilmesinin
Meram’a 6zel bir durum oldugu, eskiden ev disinda yemek kiiltiirii ¢ok azken
giinlimiizde neredeyse evde yemek yiyen ailenin kalmadigi, bunda kentsel
donilisiimiin paymin oldugu degerlendirilmektedir. Kentsel doniigiimlerle birlikte
hizmet sektoriinde faaliyet gosteren mekanlarin sayisinin arttigi, oncesinde bulusma
noktalar1 olan mescit, avlu gibi insani iligkiye dayali duygusal zemindeki alanlarin
yerini aglik tokluk hissine bagli ve tiikketime dayali ortamlarin aldigi, birbirinin
farkinda dahi olmadan ve hizla terk edilen ortamlar olustugu ifade edilmektedir.
Meram’daki kentsel doniisiim alanlarinda yapilasma diisiik yogunlukluyken yani bu
mevki iki katli yapilarin oldugu bir alanken ayni metrekarede bin kisi yasiyorsa
simdi bu rakamin kat be kat arttig1, belki yollarin genisletildigi ya da toplu tasima
araglariin sayisinin artirildiglr ancak bunun bir ¢6ziim olmadigi belirtilmektedir.

Ozel ara¢ sahiplerinin sayisinin da giderek arttign ve kent merkezinde bu
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doniigsiimlerle metrekareye diisen insan ve arag¢ sayisi artisinin endise verici olduguna

deginilmektedir.

Buna mukabil kentsel alanin ¢evreye yayilmasinin Meram agisindan baska
problemler de yaratabilecegini belirten Giinay konuyu her iki boyutuyla

degerlendirerek

“Kentsel doniisiimle kent merkezi olan yerleri ¢abuk terk ettik. Cok genis yeni

yvapilasma alanlart agtik. Kentsel doniisiim adi altinda kenti imar planlart ile
baski altina alip cok katli binalarla metrekare olarak yogunlasmanin oniinii
actik. Biz bu alanlari agmasak kent merkezi daha kaliteli hale gelir. Su an
Konya kent merkezi elden ¢ikmusg, iiziilerek soyliiyorum ki yitirilmis durumda.
Sosyal mekanlarin fonksiyonlar: degisti, o mekdnlart ortak alan haline getiren
degerler sistemi degisti. Niifus olarak kent merkezinde yogunlugun artmasi
ayrica kamu hizmetlerinin verimliligini diistirdii. Yayimamizin neticesi tarim
arazileri agisindan da bir tahribata isaret ediyor. Toprak arsa vasfi kazaniyyor
ve toprak artik bir deger oluyor”

demekte ve kent planina sadik kalinirsa, kentin yayilmamasi durumunda kentsel
doniisiimiin faydalarmin da goriilecegini sdylemekte ancak esas amactan sapilirsa
yanlisa diislilecegine dair endisesini dile getirmektedir (Milakat, Glnay,
12.10.2019).

Kentlerin master planlar1 oldugu, kentin sanayisinin gelisecegi, yasam
alanlariin ve konut bolgelerinin gelisecegi alanlarin bu planlarda islendigi, planl ve
oncesi olmayan yani sifirdan olusturulan bolgelerin insa edilmesinin bu planlara
dayali olarak gerceklestirildigi belirtilmektedir. Master plan ile diizenleyici
makamin, otoritenin istedigi sekliyle bir yapilagma insa edilebildigi, sosyal alanlarin
sifirdan dizayn edilebildigi ve bu sayede uygulamada ¢ok biiyiik bir avantajin
degerlendirildigi ancak kentsel doniisiimiin bundan farkli oldugu tespit edilmektedir.
Kentsel dontisiimde birtakim kisitlar olustugu ve bu kisitlarin istendigi gibi hareket
imkan1 vermedigi, kentsel doniisiimiin zayif noktalarindan birisinin de bu kisitlar
icinde hareket etmeye mecbur kalinmasi oldugu ifade edilmektedir (Milakat,
Kdtlkei, 16.10.2019).

Kentsel donilislimiin altinda yatan konunun imar planlar1 ve bunlarin
uygulamalar1 olduguna, bir alanin imar plan1 yapilirken ileride olusacak
niifus/bina/ara¢ sayisindaki artisin hesaplanmamasinin yeni problemler iiretecegine

deginilmektedir. Meram Belediyesi hizmet binasi civarindaki kentsel doniisiimde
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planlamalarin iyi yapildigi, belediye binasi ile ¢arsi, cami, hiikiimet konaginin da bu
alanda Ongorildiigii belirtilmektedir. Bu alandaki niifusun kentsel doniisiimden
oncekine nispetle kat be kat arttigi, kentsel doniisiimle yeni bir kentsel merkez
olustugu ancak kentsel doniisiimle es zamanli olarak biitiin ihtiyaglarin
giderilemedigi, 6zel sektoriin ilgi gdstermesinin zaman aldig1 ifade edilmektedir.
Kentsel dontlisiimiin ardindan ilk anda bu alanda tam bir merkez olusturulamadigi,
kalabalik insan grubunun yasadigi bir alandan ibaret bir gorliniimiin oldugu,
insanlarin belli bir alanda toplanmasinin belediye hizmetlerinin daha rantabl olmasi
sonucunu dogurdugu belirtilmektedir. Sitelerde ¢Op toplanmasi gibi hizmetlerin
kendi iginde c¢Oziilmesiyle ayrica belediyenin kanalizasyon, su gibi altyapi
yatirimlarini bu alana ulastirmasinda maliyet bakimindan avantaj saglandigi, eskiden
cok sayida ¢Op kovasi varken simdi tek kovayla belediyenin ¢opili almasinin birkag
dakikada miimkiin hale geldigi dile getirilmektedir. Kentsel doniisiimden 6nce ayni
adanin icinde onlarca sokak oldugu disiiniildiigiinde belediyenin ayni hizmeti
vermesinde yakit ve personel masrafinin kat be kat yiiksek oldugu, belediyenin
kamusal hizmetleri halka ulastirmasi bakimindan kentsel doniisiimlerin ardindan
insanlarin  toplu halde yasamalarimin bir avantaj sagladigi vurgulanmaktadir
(Mulakat, Kavus, 31.10.2019). Ekonomik bakimdan gelir seviyesi yiiksek insanlarin
kentsel doniisiim yapilan alanlarda yasamayi tercih etmelerinin bir nedeni olarak bu
alanlarda; yeni yapilan imar planlariyla yeteri kadar yesil alan, sosyal, kiltlrel ve
dini tesis bulunmasi dile getirilmektedir (Mulakat, Aca, 14.10.2019).

Kentsel doniisiim projelerinin ardindan Meram’da toplumsal hayat ve sosyal
mekanlarin fonksiyonlart bakimindan yasanan siireci degerlendiren Akin eski
cikrikeilar i¢i ve Kapu Camii civari olarak bilinen bolgedeki projeye iliskin olarak
bunun bir bagka kentte basarilmasi halinde iilke ve diinya kamuoyuna tanitiminin ¢ok
daha basarili sekilde yapilabilecegine deginirken

“Bu alandaki esnaf yapisi degismediginden alan aksamlart los bir alan haline
geliyor. Orada hala kumagsgi, buzdolabi satan esnaf, bisiklet saticisi vesaire
bulunuyor. Bu alan giindiiz hareketli belki fakat aksamlar: hareketsiz bir mekdn
haline geldi. Insanlarin orayr sosyal bir mekan olarak kullanmasi, o alanda

eglenilecek, iyi vakit gecirilecek mekanlarin olusmast saglanmadik¢a o yapilan
yatirinun ticari bir getirisi olmaz”

demektedir (Mulakat, Akin, 08.10.2019).
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Sosyal mekanlar olarak adlandirilan mekanlarin yediden yetmise kentin her
yas grubundan, her katmanindan olanlara hitap etmesi, bir kentsel alanda doniisiim
caligmalarina baslanmadan Once yapilacak sosyal doku analizlerinin sonuglarinin
birer veriye doniistliriilmesi ve bu verilerle tutarli sekilde bu kentsel alana
fonksiyonlar yiiklenmesi gerektigi belirtilmektedir. Yasayan mekanlara ancak bu
yolla ulasilacagi, ekonomik ag¢idan getirisi yiiksek oldugu degerlendirmesiyle kafe ve
restoranlarin bu alanda bulunmasinin gereginden fazla Onemsendigi, kentsel
donlisim uygulanan bolgenin yas ortalamasinin bu noktada dikkate alinmasi
gerektigi, ihtiyaclarin dogru sekilde saptanmasinin ve uygulanacak doniisiimiin bu
ihtiyaclart karsilamasinin gerektigi vurgulanmaktadir. Kentli niifusun belirli bir
kentsel alanda yigilmasmin kamusal hizmetlerin sunulmasi bakimindan yeni

zorluklar da yaratacagi sOylenmektedir (Mulakat, Guleg, 10.10.2019).

Kentler gelistikce, kentsel doniisiimler uygulandikca kazalardan, kdylerden ve
beldelerden merkezlere akimlarin basladigi bu sayede c¢evrelerde oturanlarin kentle
tanigmalart durumunun s6z konusu oldugu, kentin yasayis seklinin ve sosyal
imkanlarinin bu siirecte onem kazandigi ifade edilmektedir. Cevreden gelen
insanlarin yasam seklinin toplumun hayata bakisini, gorgili, gelenek ve oOrfiinii de
etkiledigi, kentlerde niifus patlamasi yasanirken kirsalin niifusunun azaldigi,
kentlerdeki niifus yapisinin planlanmasinda kentsel doniisiimiin katkis1 oldugu ifade

edilen hususlardandir (Mulakat, Gorguligil, 18.10.2019).

Kentsel donilisiimiin miistakil ancak yeterince saglikli kosullar sunmayan
evlerden sitelere, apartmanlara ya da rezidanslara, kahvehanelerden kafelere,
lokantadan fastfooda, mahalle bakkalindan alis veris merkezlerine, kdy odas1
ortamindan sosyal donatilara, c¢amurlu yollardan asfalth yollara, parksiz
mahallelerden peyzaji tamamlanmis mahallelere, odun komiir tasimaktan dogalgaz
tiketimi ve apartman aidatina, sokakta hali yikamaktan hali yikatan bir anlayisa,
sokakta, bahgede, bulgur, salga kaynatmaktan paketli, kutulu yiyecek tiketimine
gecisi anlattig1 da bir goriis olarak belirtilmektedir (Milakat, Ozgelik, 21.10.2019).

Kentsel doniisiimiin yapay oldugu, bu yapaylik i¢inde sosyal mekanlarin da
yapaylasacagi, o sosyal mekan cami bile olsa yapayliktan paymni alacagi ifade

edilmektedir. Kentsel doniisiime iliskin olarak Yarar
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“Ikincil ve giivensiz iligkilerin odagidir artik ketsel doniisiimiin meskenleri.
Komgsuluk, yarenlik, ahretlik vb. kavramlar élmiistiir. Elbette biiyiik bir niifus
bir araya toplanmig, gérece hayati kolaylastiran isinma, korunma, giivenlik vD.
imkanlar, siirekli dtekine muhta¢ oldugu bilinciyle var olan geleneksel
Ozglvenin yerini kendi konforunu mutlak ihtiyagsizliga kavusturmak isteyen
hwrsl bireylerin varligt desteklemistir. Komsu komsunun kiiliine muhtag degildir
artik”

demektedir (Mulakat, Yarar, 20.11.2019).

Geleneksel sehir kiiltiiriiniin ve bu kiiltiire uygun yapilasmanin blyuk
degisime ugramasinin toplumsal hayati, komsuluk iliskilerini ve nlfus dagilimini da
dogal olarak etkileyecegini belirten, 6zenli bi¢gimde hazirlanan kentsel doniisiim

projelerinin olumlu sonuglar da verdigini dile getiren Akyurek

“Proje sonucunda ortaya ¢ikan park ve meydanlar bireyin yasam kalitesini
iyilestirmekte; kent meydanlari bir taraftan bireylerin bir araya gelmelerini
kolaylastirirken diger taraftan sosyal ve kiltirel etkilesimi ve kentin buna bagh
olarak yasama gayesiyle tercih edilebilirligini artirmaktadir”

demektedir. Akyiirek’e gore bu alanlarda ekonomik faaliyetlerin artmasi da
kaginilmaz olmaktadir (Milakat, Akyirek, 23.11.2019).

4.2.6.Kentsel Doniisiimiin Kurumlar Arasi1 Koordinasyon Boyutunun
Degerlendirilmesi

Tiirkiye’nin temel sorunlarindan birisinin kurumlar arasi1 koordinasyon
oldugu, yurtdisinda bir bulvar acilirken ilgili biitiin kurumlarca bir araya gelindigi,
bunun gerekli olup olmadigina karar verildigi, Tiirkiye’deyse siirecin bdyle
islemedigi, kentsel doniisiim projelerinde konuyla ilgili biitlin kurumlarin bir masa
etrafinda toplanarak degerlendirmelerde bulunmalar1 gerektigi belirtilmektedir.
Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigii’'nden 11 Emniyet Miidiirliigi’ne, 11 Saghk
Miidiirliigii’nden Milli Egitim Il Miidiirliigii’ne, elektrikten dogalgaza kadar ilgili
alanda kamu hizmeti sunacak biitiin kurumlarin bir araya gelerek kendi alanlariyla
ilgili biitiin hususlar1 yatirnm planlarma almalar1 gerektigi, projeye baslanmadan
koordinasyonun saglanmasina ihtiyag oldugu degerlendirilmektedir. Kentsel
donilistim uygulanan alanin ulasim gilizergahlarinin belirlenmesi ve ulasim master
planiin kentsel doniisiim uygulanan planla biitlinlik arz etmesi gerektigi, Meram
0zelindeyse yliksek hizli tren giizergdhinin kentin merkezinden geciyor olmasinin bu

baglamda biiylik bir talihsizlik oldugu ifade edilmektedir. Bu giizergahin adeta Berlin



205

duvart gibi kenti ortadan ikiye boldiigiinden ve kentsel doniisiim uygulamalarinda
kurumlar arasi koordinasyonun saglanamamasinin en belirgin sonucunun Meram

6zelinde bu durum oldugundan bahsedilmektedir (Mulakat, Akin, 08.10.2019).

Kentsel doniisiimden bahsedilirken alt yap1 yatirnmlarinin énemli bir husus
oldugu, Meram’daki projelerde KOSKI, belediyeler, MEDAS ve ENERYA gibi
kurumlarin ¢alismalarinin yeterince koordineli yiiriitiilemedigi, binalar tamamlandigi
halde asfalt ve diger alt yapi eksikliklerin siirdiigii aktarilmaktadir. Diyanet, 11 Milli
Egitim Miidiirliigii gibi kurumlarin da kentsel doniistim ¢alismalarinda yer almasinin
kentsel doniisiim alanlarina hizmetin vaktinde gelmesine katki yapacagi, bir kentsel
alana sadece bir site dahi yaptiginizda yiizlerce ailenin orada yasamaya baslayacak
oldugu ve burada geciktirilmeksizin saglik hizmetinin sunulmasinin da gerektigi dile
getirilmektedir. Bulut “Bizim insa ettigimiz binalart alacak olanlar mesela ilk dnce
Yakinda cami var mi?’ diye soruyorlar” demekte, kentsel doniisiimlerde kurumlar
arasinda irtibatsizliklar ve koordinasyon eksikligi oldugunu belirtmektedir (Mulakat,
Bulut, 19.10.2019).

Kurumlar arasinda kentsel donilisim c¢alismalart hususunda saglikli bir
iletisim ve rol paylagiminin bulunmadigini belirten Alibeyoglu
“Her kurumun yatirim programi digerinden farkli oldugundan burada bir
koordinasyon olusmuyor. Kurumlarin bir  arada  yatirimlarim
gerceklestirmelerine yonelik ortak bir takvim ve is plant olusturmadiklarin
soyleyebilirim. Tamamlanarak trafige agilan caddelerin ¢ok kisa bir siire sonra
yeniden trafige kapatlarak diger kurumlarin buralarda ¢alismalar yaptiklarini
gozlemliyoruz. MEDAS, KOSKI, ENERYA ve resmi diger kurumlar ya da alt

yvapi ile ilgili sirketler kamu hizmetlerinin sunulmasinda ortak bir koordinasyon
saglayamiyorlar”

demekte ve koordinasyona iliskin benzer sorunlarin kentsel doniisiim proje ve
uygulamalar1 agisindan da gegerli oldugunu belirtmektedir (Milakat, Alibeyoglu,
31.10.2019).

Biiytiksehir 6l¢eginde de olsa belediyelerin bu isi diger kurumlarla istisare
halinde degil, kendileri inisiyatif alarak cozmeleri gerektigi, yasal olarak imar
yetkisinin biitliniiyle belediyelerde oldugu, yeni olusacak kentsel alandaki niifusun

kag¢ saglik ocagina, ka¢ ¢ocuk parkina ve oyun grubuna, ne kadar otopark alanina,
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ka¢ camiye ihtiyact oldugunun hepsinin hesaplamasini yapmanin belediyenin gorevi

oldugu, sorumluluk ve yetkinin de belediyede bulundugu ifade edilmektedir. Kavus

“Bir kentsel alanda iyi bir sey yapildi ise bunu belediye yapmistir, kétii bir sey
yapildi ise bunu da belediye yapmugtir. Kurumsal istisarenin yeteri kadar
yapildigimi diisiinmiiyorum ¢iinkii kendisine verilen yetkiyi belediye tam manasi
ile kullaniyor burada. Elbette buna doéniik tiim hesaplar: da yapmak kaydiyla.
Alt yapiyr gotiirmek zor olan yerlerde arada kesinti varsa mesela o bolgeleri
imara agmiyor. Mevcut kent merkezindeki yerlesimden yirmi kilometre ileride
yeni bir imar plani ve uygulamast yapildigi takdirde altyapt hizmetinin kent
merkeziyle entegre edilmesi bir hayli maliyetli. Bu yirmi kilometre
kanalizasyon, elektrik, dogalgaz, internet hatti vesaire demek. Bu da tiim
kurumlar etkiliyor”

demekte ve yeni imar konusunda kent merkeziyle sinir1 olan alanlar {izerinde
durulmasi, mevcut altyapt hizmetlerine komsu bolgelerin harekete gecirilmesi

gerektigi kanaatini belirtmektedir (Mlakat, Kavus, 31.10.2019).

Siireglerde kurumlar arasi tam bir mutabakatla ylirlinemedigi, Meram’daki
kentsel doniistimlerde miilkiyetler bakimindan en ¢ok kapisi ¢alinan kurum olan tapu
ve kadastro idaresi ile son derece saglikli bir iletisimin saglandig1 ancak bu durumun
biitiin kurumlar agisindan yeterince basarilamadigi ifade edilmektedir. Kentsel
dontisim kanunundaki diger kanun ve yonetmeliklere yapilan atiflarin biitiin
kurumlarca heniiz yeterince anlagilamadiginin, bu nedenle uygulamada zorluklarla
karsilagildiginin, diger kurumlarin yoneticilerinin fazlaca temkinli bir tutum
takindiklarinin, kentsel doniisiimle ilgili is ve islemlerin bu nedenle kismen sekteye
ugradigimnin alt1 ¢izilmektedir. Kentsel donlisim uygulanacak alana gelecek
yatirimlarin biri digeriyle yeterince uyumlu olmayan programlarla yliriitiilmesi,
yatirim siralamasinin yeterince yerinde yapilamamasi siirecte karsilagilan zorluklar
olarak zikredilmektedir. Kentsel doniisiim karar1 alinmis alanlarin imar planlar
onaylanirken Konya’daki resmi statiideki ve kamusal hizmet tireten Konya
Biiyiiksehir Belediyesi, Konya Ulasim Daire Baskanligi, Konya Imar isleri Daire
Baskanligi, Konya Biiyiiksehir KUDEB Daire Baskanligi, KOSKI Genel Miidiirliigii,
Milli Egitim 11 Miidiirliigii, Konya Miiftiiliigii, Vakiflar Bélge Miidiirliigii, Konya
Kiiltiir Varliklar1 Koruma Kurulu, MEDAS, ENERYA, Cevre ve Sehircilik Konya il
Midiirliigii gibi kurum ve miidiirliiklerden goriislerin alindig1 aktarilmaktadir.

Yapilan planlarla ilgili onay karari alinmadan ve bu karar askiya ¢ikmadan once



207

kurumlardan kurum goriisii alindign ifade edilmektedir (Mulakat, Ozgelik,
21.10.2019).

Kentsel doniisiimlerin yukarida da kisaca deginildigi iizere tek elden
yiritiliip yonetildiginden, kurumlar arasinda yetki alaninin sinirlarina iligkin

tartismalarin da oldugundan bahseden Giileg

“Stirece iligkin bir karar alinacaginda bu zincirde yer alan kurumlardan biri
diyor ki su hususlar benim yetki alamimda digeri diyor ki bunlar da benim
yetkim dahilinde vesaire. Kentsel doniisiimiin Tiirkiye 'deki hukuksal dizlemde
pek c¢ok kurumun yetki alanlarimin kesistigi bir kararlar biitiinii olarak
karsimiza ¢ikmast  biirokratik  teamiillerin  devreye girmesine, alinacak
kararlarda zaman kaybina ve siireclerin uzamasina neden olmaktadir”

demektedir. Paydaslar arasinda vatandaslarin hep goz ardi edildigi, belki de paydas
olarak dahi goriilmedikleri, kentsel doniisiim projelerinin halkin 6niine hazir geldigi
belirtilmektedir. Genel olarak “Bu bédyle olacak, soyle yapilacak, halk olarak siz de
bunu éyle kullanacaksiniz” tirinden dayatmaci bir yaklasim oldugunu ifade eden
Guleg, eger kente dair ortak akildan bahsedilecekse alinacak kararlarda paydaslardan
birinin de kamunun bizatihi kendisinin olmas1 gerektigini yani halkin bu kararlara
katiliminin saglanmasinin gerektigini vurgulamaktadir. Kentsel doniisiim projelerinin
tek elden yiiriitiilmesinin diger paydaslarla iletisim kanallarin1 kapattigi ve halk
nezdinde hayal kirikliklar1 olusturduguna deginen Giileg, sonraki asamada halkin bu
tlr projeleri benimsemedigini ve o mekanlar1 kullanmayabildigini, karar alma
stireglerine halkin katilimimin saglanmasi gerektigini ifade etmektedir (Mdulakat,

Giileg, 10.10.2019).

Kentsel doniisiimlerde kurumlar arasi iletisimin tam olarak basarilamadigini,
cikarilan son kentsel doniigiim yasasiyla bakanlik tarafindan yetkinin tek elde
toplandigini ve kentsel doniisiim strateji belgesi olmayan hi¢bir belediyenin kentsel

dontisiim riskli alan ilanina izin verilmedigini belirten Giinay
“Cevre Sehircilik Bakanligi’min bu adimi ashinda bir vaziyeti toparlama
yaklasimi idi. Olumlu bir adim. Kentsel doniisiimlerle ilgili bir oncelik

siralamast getirilmek istendi. Yetkiler bakanlikta toplandigi icin kurumlar
arasinda koordinasyon saglanmast da bakanligin gérevi haline geldi”

derken Meram’da kamuoyuna kentsel doniisiim adi altinda lanse edilen projelerin
tam olarak kentsel doniisiime tekabiil etmedigini, esasen yapilan igin imar plani

revizyonu gerceklestirmek ve uygulamada miiteahhitlere bu doniisiimii yaptirmak
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oldugunu sdylemektedir. Kurumlarin da ciddiyetle fikrinin sorulmadigini,
belediyenin kendi yetkisini kullandigini, kurumlar arasi koordinasyon ve ortak
calismanin bulunmadigini oysa diyanet teskilatindan emniyet teskilatina varana
kadar sehirde kamu hizmeti veren kurumlarin isin igine dahil edilmesinin isabetli

kararlar alinmasini saglayabilecegini belirten Gunay

“Kent kiiltiiriine doéniik boyut bakimindan il kiiltiir miidiirliigii stirece dahil
edilebilir mesela. Boyle bir siire¢ agik¢ast sadece Meram’da degil Tiirkiye 'de
yok. Bu olmali mi derseniz cevabim ‘evet’ olur. Katilimci planlama ve birlikte
doniisiim gibi basliklar var ancak bunlar slogan olmanin étesine gegmiyor.
Hem yatay hem dikey koordinasyon saglikli islemiyor”

demekte, kurumlar arasi isbolimi soyle dursun ayni kurumdaki birimler arasinda
dahi saglikli bir isbolimiinin, koordinasyonun yeterince bulunmadigini
sOylemektedir. Tiirkiye’de planlamanin heniiz amag degil hala ara¢ olarak goriildiigii

degerlendirmesi yapilmaktadir (Mulakat, Glinay, 12.10.2019).

Kurumlar arasi1 koordinasyon sikintist bulunmadigi goériisiinde olanlardan bir
kism1 asil problemin altyapt hizmetlerinin siiresinde tamamlanmamasindan
kaynaklandigini1 diisiinmektedir. Imar planlar1 yapildiktan sonra, insaat yapimina
gecilmesi agsamasinda su, kanalizasyon, elektrik, dogalgaz sebeke taleplerinin
geldigi, ilgili kurumlarinsa bu talepleri karsilayabilmek icin oncelikle yeni yollarin
acilmasimn istedikleri, kentsel doniisiim alaninda planlanan yeni yollarda heniiz eski
binalarin bulunmasi nedeniyle yollarin ag¢ilamadigi, parselin birinde ingaat
baslayinca; onceden sokak olan, daha sonraki revizyon imar planinda iptal edilen
sokagin kapatilmak durumunda kalindigi ve bu nedenle mevcut eski binalarda
oturanlarin magdur oldugu dile getirilmektedir. Belediyenin béyle durumlarda bazi
kritik sokak ve caddelerde sadece bina enkaz bedeli Odeyerek kamulastirma
yapmasinin gerektigi belirtilmektedir (Milakat, Aca, 14.10.2019).

Alt yapt yatirnmlart bakimindan kurumlar arasinda koordinasyonun
gerceklesmesi, su, elektrik, iletisim gibi hizmetlerin kentsel doniisim alanina
getirilmesi  gerektigi, ilgili kurumlarca miistereken c¢alisilacak bu hizmetlerin
sistematik olarak gerceklestirilmesi halinde bir yolun birka¢ sefer kazilmasi gibi
durumlardan dogan ekonomik maliyetin ve zaman kaybmin bertaraf edilecegi,

israflarin ortadan kalkacagi degerlendirilmektedir. Vatandasin saglik agisindan resmi
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kurumlara kolay ulasiminin saglanmasi gerektigi, saglik hizmeti verilecek tesisin
kentin kilometrelerce otesine tasinmasi halinde vatandasin oraya gidip gelmesinin
hem ekonomik agidan hem =zaman kayb1 agisindan yorucu olacaglr dile
getirilmektedir. Bu tiir konular planlanirken verimliligin géz ardi edilmemesine, bir
resmi kurumun ilgenin bir tarafinda, bagka bir resmi kurum diger tarafinda
olmamasina, bu tiir stratejik adreslerin muhakkak kentteki merkezi yapinin icerisinde
bulunmasina 6zen gosterilmesi gerektigi ifade edilmektedir. Kentsel doniisiim
projelerine de muhakkak biitliin kurumlarin katilim saglamasinin faydali olacag

tizerinde durulmaktadir (Mulakat, Gorgullgil, 18.10.2019).

Kentsel doniisiimlerde kurumlar arasinda saglikli bir iletisim ve rol paylagimi
zemini yaratilmasina gayret edildigi ancak bunun yeterince saglanamadigi, kentte
yasanan bu tiir silireglerde resmi kurumlarin yasal yetki cercevesinde tutum
sergiledikleri, bir masa etrafinda toplanilamadigi, simirli paylasimlar gerceklestigi
dile getirilmektedir. Konya Biiyiiksehir Belediyesi’nin iist 6l¢gekli nazim imar planina
dair konunun ilgilisi kurumlara bir paylasimda bulundugu ancak kurumlarin
gortiglerini  bir silizgecten gegirerek yansittiklari bir baska ifadeyle yeterince
yansitamadiklart belirtilmektedir. Konya gibi kentlerde bu minvalde iyi niyetle
hareket edildiginden hi¢ siiphe duyulmayacagi ancak kararlarin hep birlikte alindig1
bir seviyeye de heniiz gelinemedigi aktarilmaktadir (Mulakat, Kittiked, 16.10.2019).

Kentsel doniisiim calismalarinin bugiin itibariyle yerel yonetimlerin goérev
edindigi bir diizlemde devam ettigi ancak bu siirecte kesinlikle kurumlar arasi is
paylasimi yapilmasi gerektigi, bu sayede siirecin hizlanmasinin ve siirecin yipratici
etkilerinin koordinasyonla bertaraf edilmesinin ya da azaltilmasinin miimkiin
kilinacagi ifade edilmektedir (Mdilakat, Gul, 18.10.2019). Konya kentinin insani
iliskilerdeki atmosfer ve paylasimcilik ruhu bakimindan rahat bir kent oldugunu,
kentsel doniisiimlere iliskin olarak rol paylasimi ve kurumlar arasi koordinasyon
acisindan gerekenin yapilabilecegini belirten Oztiirk “Konya Ticaret Odasi olarak
bizden goriigler alimiyor, biz diigiincelerimizi paylasiyoruz. Fakat ben bu isin
sosyolojik boyutunda eksikliklerin oldugunu diisiiniiyorum” demektedir (Oztiirk,

24.10.2019). Kentsel doniisiimiin kurumlar arasi koordinasyonla yiiriitiilmesi halinde
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olumsuz sonuglarla karsilagilmayacagi, simdiye kadarki uygulamalarda buna

rastlanmadig dile getirilmektedir (Milakat, Yarar, 20.11.2019).
Konuya iligkin Akyiirek

“Kentsel doniisiim projesinin uygulama alami belirlenirken ilgili kurum ve
kuruluslardan alman yardimlar ile proje yeri yonetim sistemi organizasyon
yapist, olay yeri yoneticisi ve yonetim personeli, planlama birimi ve operasyon
birimi olusturulmasi: ve kriz aminda miidahale siirecinin etkin bir sekilde
gerceklesmesi gerekir. Bazi sorunlara ragmen genellikle kentte saglikli bir
iletisim ve rol paylasimi zemininde yiiriitiildiigii kanaatindeyim”

demektedir (Mulakat, Akytirek, 23.11.2019).
Altay ise

“Bu konuda kurumlarin tamamina diisen gorevier oldugunu soyleyebilirim.
Sehirdeki herkesin elini tagin altina koymasi saglanabilirse ideal olani elbette
budur. Planlama asamasindan uygulama asamasina kadar her donemecte
kurumlarca bir araya gelinerek fikir birlikteligi saglanmast igin ¢aba sarf
edilmektedir ”

diyerek degerlendirmelerini agiklamaktadir (Milakat, Altay, 25.11.2019).

4.2.7.Kentsel Doniisiimiin Kentlerin Tarihsel Seriivenine ve Kadim
Kimligine Doniik Etkilerinin Degerlendirilmesi

Konya kentinin kadim bir medeniyet ihtiva ettigi, Selguklu Medeniyeti’ne
baskentlik yaptigi, kentte baskent olmanin da getirdigi kiiltlirel ve sosyal bir doku
oldugu, bu yapmin mutlaka aileler arasinda ve bu kentte yasayanlar arasinda devam
etmesinin arzu edildigi belirtilmektedir. Bu kadim kiiltiir igerisinde aile kiiltlrinin,
gelenek goreneklerin yer bulmasinin, aileler arasindaki bagin kopmamasinin, kentin
kimligine, Oziine, yerli kiiltiiriine sahip ¢ikilmasiyla miimkiin olacagi, boylece bu
degerlerin nesillerden nesillere intikal ettirilerek hi¢ kayip verilmeksizin uzun seneler
bir yasam tarzi olarak varligin1 koruyacagi degerlendirilmektedir. Kentsel
doniistimiin kent ozelinde 6zgilin kadim medeniyeti olumsuz yonde etkiledigi,
ailelerin pargalanmasi, aile yapisinin batili bir sekilde tesekkiil etmesi, orf ve
adetlerden taviz verilmesi gibi yansimalarinin fertleri kadim kiiltiirden uzaklastirdig

ifade edilmektedir (Mulakat, Gorgultgil, 18.10.2019).

Kentsel doniisiim denilince hemen akla binalarin yilikselmesinin geldigi oysa

bu doniisiimiin farkli yontemleri bulundugu, bu manada Bedesten’in 6rnek alinacak
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bir uygulama ile ¢ok giizel bir mekan haline getirildigi ancak insanlar o alana
cekilemezse bunun bir anlam tasimadigi ifade edilmektedir. Bedesten’in tanitim
filmlerinde bombos, insansiz bir bedestenin goriildiigii, kentsel doniisiimden sonra ki
haliyle bu alanin sekillendirilmesi, renklendirilmesi, canli bir figiir haline getirilmesi
gerektigi, bunun lezzet duraklar1 yapilarak saglanabilecegi, mevcut haliyle bu alanin
yeterince giivenli bulunmuyor da olabilecegi belirtilmektedir. Kentin kiiltiiriine 6zgii
tirtinlerin sergilendigi ve pazarlandigi mekanlarin Bedesten’de
konumlandirilabilecegi,  alandaki  tarthi  hanlarin  da  yeterince  iyi
degerlendirilemedigi, kurumlarin gerektiginde pek cogu bir vakfin miilkiyetinde
bulunan bu yapilari kamulastirarak bu kentsel alan1 canlandirmalar1 gerektigi ifade
edilmektedir. Kentsel doniisiimiin ardindan Bedesten’de ortaya ¢ikan alanda giiniin
ilerleyen saatlerinde asayis problemlerinin de olabilecegi, kentsel doniisimle ne
yapilirsa yapilsin bu tiir problemler ¢oziilmeden o alanin ilgi odag: haline gelmesinin
miimkiin olmayacagi vurgulanmaktadir. Eski Konya’y1 yasamak isteyen ¢ok sayida
insan bulundugu, kentsel doniisiim alanlarindaki betonarme yapilar yikilarak
yerlerine eski Konya evlerinin hayat buldugu sokaklar yapilarak kentin tarihsel
derinliginin zinde tutulabilecegi dile getirilmektedir. Kadim kiiltiiriimiiziin 6gelerinin
giiniimiiz teknolojisinin de elverdigi imkanlarla uygulanip kentsel dontisim
alanlarinin islevsel hale getirilmesi gerektigi, Meram son durak olarak bilinen alanin
ve Atesbazi Veli Tiirbesi civarinin bu is i¢in uygun olabilecek alanlar oldugu

degerlendirilmektedir (Mulakat, Akin, 08.10.2019).

Yalnizca binalarin yenilenmesiyle kentin gelismis sayilamayacagi, bir pergel
gibi diislinerek bir ayagin daima ge¢miste sabit kalmasi, bir ayagin da modern olmasi
gerektigi dile getirilen hususlardandir. Siikran Mahallesi olarak anilan bolgenin

gecmisi cok eskiye dayanan bir kentsel alan oldugunu belirten Bulut

“Cocuklugumuzda imam hatip okulunda 6grenciyken biz buradaki sokaklardan
gecerek okulumuza giderdik. Kentsel doniisiim gibi biitiin bir kenti, o kentteki
toplumu yakindan ilgilendiren olaylarda gecmisten bugiine tasidigimiz
degerleri ozenle korumalyyiz. Simdi yerinde olmayan o sokaklar da anilarimiz
var bizim. Onlari kaybetmememiz gerekirdi. Yurtdisindaki kentleri gezdigimizde
yiiz ylik binalart orada gorebiliyoruz. Kiiltiirlerine sahip ¢ikmiglar, bu
binalarda restorasyon yapmuglar. Bizim bunlar iizerinde sakince ve
serinkanlilikla daha ¢ok diisiinmemiz gerekiyor”
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demektedir. Tehlike arz eden binalarin yikilabilecegini ancak bir kentsel alanin
tamamen sifirlanip bu alanda yeniden bina olusturulmasinin dogru olmadigini,
gecmisle bagir koparmamak adina eski de olsa elverisli yapilarin korunabilecegini,
bugiinden yiizyil sonraya ne kalacagimin hesaba katilmasi gerektigini belirten Bulut
“Konya baskentlik yapmus bir kent diyoruz. Bir sehrin dili ve ruhu olmali. Kimligi
olmali. Bu kimligi yapilasmaya veya binalara yansitmaliyiz. Ge¢misi Yok ederek
degil, eksikleri tamamlayarak yapilmali kentsel doniisiim” derken ¢ok katli binalara
da sicak bakmadigmi c¢iinkii yiiksek katli yapilarin kiltiriimiizii yansitmadigina

inandigin1 ifade etmektedir (Mulakat, Bulut, 19.10.2019).

Kentsel dontigiimlerle eger kentin kimligi bozuluyorsa bunun yanlis yapildig:
anlamma gelecegini, kentin kimliginin korumasi gerektigini, Akyokus’tan
bakildiginda kentin hangi bdliimiiniin Meram oldugunu ayirt etmenin bugiin
miimkiin oldugunu ve bu dogal ortamin korunmasinin en dnemli mesele oldugunu

belirten Oztiirk

“Yiiksek bir konumdan Konya’ya baksaniz renk dagilimindan Meram 'in nerede
oldugunu bilirsiniz. Fakat kentsel doniisiim bittiginde eger bu ¢izgiyi
kaybedeceksek, yapilan isi basarili bulamayiz. O ¢izgiyi mutlaka korumamiz
gerekiyor”

derken teknik olarak bunun nasil basarilacagi hususunun konunun teknik
uzmanlarinin giindeminde yer almasi gereken bir konu oldugunu belirtmektedir

(Miilakat, Oztiirk, 24.10.2019).

Toplum olarak tarihsel, sosyal ve Kkiiltiirel degerlerimizi yeterince
koruyamadigimiz dile getirilmekte, Konya gibi kadim baskentlerin geg¢misten
giiniimiize gelen, kentte referans konumdaki yapilarinin, referans noktalarinin
bulundugu, kentlerin degisebilecegi, gelisebilecegi ve doniisebilecegi ancak referans
noktalarin ve alanlarin korunmasi gerektigi ifade edilmektedir. Bu yapilarin ve
kentsel alanlarin ille de anitlar kurulu karar1 ile koruma altina alinmis yapilar olarak
diistiniilmemesi gerektigi, kentin hafizasinda yer etmis, ortak referans yapi haline
gelmis alanlarin  ve yapilarin kentte yasayan insanlarin da gosterecekleri
duyarliliklarla muhakkak korunmasi gerektigi degerlendirilmektedir. Bunun gerektigi
kadar basarilamadigi, kentin hafizasinda yer etmis yapilarin ve alanlarin korunmasi

hususunun i¢inde bulundugumuz zaman diliminden de yarina izler birakmay1
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gerektirdigi, burada kriterin yapilarin yas1 degil kent siluetiyle biitiinlesme dlzeyi
olmasi1 gerektigi, Tirkiye’nin hafizasinda yer etmis ve Konya’nin hafizasinda yer
alan yap1 ve alanlarin bu kapsamda degerlendirilmesinin yerinde olacagi ifade
edilmektedir. Bu tiir yapilarin ve kentsel alanlarin korunmasinin ve bugiinden yarina
intikalinin kent hafizasinin bir biitiin olarak yarina aktarilmasina biiyiik katkilari
olacagi degerlendirilmektedir. Elbette bu tiirden hassasiyet ve c¢abalarin kolayca
istesinden gelinecek hususlar olmadigi, zaten kolay yoldan medeniyet insa
edilemeyecegi ancak zoru basarmakla bunun miimkiin olacagi belirtilmektedir

(Miilakat, Kiitikci, 16.10.2019).

Kentlerin tarihsel seriivenini yansitan ve kadim kimligini olusturan bolgelerde
yapilacak kentsel doniisiim calismalarinda karlilik arayisinin 6n planda tutulmamast,
bu bolgelerde kar amagli olarak insaat yogunlugunun artirilmamas: gerektigi
belirtilmekte ve aksi takdirde yapilacak her projenin kentin kimligine ve tarihsel
derinligine zarar vermekten Oteye gecemeyecegi dile getirilmektedir. Boylesine
miistesna kentsel alanlarda insaat yogunlugu azaltilarak kentin kiiltiirel ve tarihi
degerlerini ortaya cikaran ¢alismalarin hali hazirda sahip oldugumuz bir hazineyi
olusturan degerleri bizden sonraki nesillere de aktarmak anlami tagiyacagi lizerinde

durulmaktadir (Milakat, Gul, 18.10.2019).

Mevcut anlasildigt ve uygulandigi sekliyle kentsel doniistimiin tarihi
birikimimizin yitirilmesi sonucunu dogurdugu, Meram 0zelinde Pasali Kopri,
Caybasi kismen de Siikran mabhallelerinde boyle bir tablonun belirginlestigi,
anlasilan ve uygulanan sekliyle kentsel doniisiimiin kentin tarihsel seriiveni ve kadim
kimligi bakimindan olumsuz etkileri bulundugu ifade edilmektedir. Kentsel doniisiim
yapilirken, nitelikli konutlar iretilirken ilgili kentsel alana ruh katan unsurlarin
muhafaza edilmesi gerektigi, hanlar, hamamlar, ¢arsilar gibi tarihsel ortak deger
niteligindeki yapilarin muhafaza edilmesinin, kentsel doniisiim projelerinin bu tiir
tarihsel nitelik tasiyan yapilarla biitiinlesik olarak diisiiniilmesinin zaruret oldugu
degerlendirilmektedir. Uygulamada bu kistaslardan kopuslarin arka planinda
kavramin yanlis anlasilmasinin yattig1 dile getirilmektedir. Bu yapilmazsa kentin

kadim kimliginin kentsel doniisimden olumsuz etkilenecegi, yapilanin da hatti
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zatinda kavramsal acidan kentsel doniisiimle uyusmayacagi vurgulanmaktadir

(Miilakat, Alibeyoglu, 31.10.2019).

Kentsel doniisiimiin kentlerin tarihini yok ettigi, kentlerin tarihsel seriivenini
de, kadim kimligini de sildigi, yeniden ve sifirdan bir imalat ortaya ¢ikardigi, her ne
kadar ge¢mis kiiltiirlerin 6zgilin yonlerini yansitan yapilar iiretilmeye calisilsa da bir
apartmanda, bir sitede bunun basarilamadigi, kamu binalarindaysa kismen bu ¢itaya
yaklasildig1 degerlendirilmektedir. Kentsel doniisiimiin uygulandigi bolgenin sadece
gecmisini degil kimligini de sildigi, kadim tanimlamasmin cumhuriyet dénemi
oncesini nitelerken kullanildigi, kelimenin kendisi de dahil olmak iizere daha evvele,
onceye ait oldugu dile getirilen hususlardandir. I¢inde bulundugumuz zaman
diliminde insa edilmis, bu doneme ait, son yiizyil zarfinda insa edilen herhangi bir
binanin gelecege taginmasii gerekli kilacak mimari acidan bir 6zellik tagimadig
iddias1t giindeme getirilmektedir. Kullanilan malzemelerin gelecege kalacak
mukavemette olmadigi, tas yapilarinsa artik tercih edilmedigi ve bu malzemenin

kullaniminin miimkiin olmadig: ifade edilmektedir. Kavus

“Su anda tas yapt yapmaya uygun imar planlamamiz da, uygulamamiz da yok.
Imar kanunumuz su anda tas yap: yapmaya misait degil. Ilginctir; Mimar Sinan
su anda aym yapr malzemeleriyle eser verecek olsa mevcut imar kanunu ve
yonetmenligine gore bugiin kendi eserlerini bulunduklari yere yeniden
yapamaz. Cok biiyiik bir handikaptir. Sinan’in eserleriyle Oviiniiriiz,
ge¢misimizin izidir. Tiirkiye'de bir¢ok yerde bulunan, hayranlik uyandiran
tarihi eserlerde Sinan’in imzasi vardir, bunlari gidip gezeriz, o6viingle
baskalarina anlatiriz. Yabanci turistler gelir ve Sinan’in eserlerini gezer. Gelin
gortin ki su anda ayni eserleri yeniden yapmaya kalksak, mevzuatimiz buna
engel”

demektedir (Mulakat, Kavus, 31.10.2019).

Bireylerin hayat tarzlarini degistiren ve apartman yasamini kurgulayan
kentsel doniisiimiin sosyokiiltiirel agidan komsuluk iliskilerini, yardimlasma
duygularin1 zedeledigi, kalabalik sitelerde komsularin birbirini tanimadigi, kentleri
kiiltiirel agidan tek tiplestirerek kimliksiz kentler ortaya c¢ikardigi dile getirilen
hususlardandir (Milakat, Aca, 14.10.2019).

Meram smirlart i¢inde kalan ve Siikran Mabhallesi olarak anilan bdlgedeki
kentsel doniisiimiin kentin ve Meram’in tarihsel seriiveni, kadim kiiltiirel degerler

bakimindan ¢ok ciddi bir yiikii oldugu, bu kentsel doniisiim alaninin kentin tam da
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merkezinde yer aldig1 deginilen hususlardandir. Kentin kadim dokusunun bulundugu
bu alanda, ¢ok katmanli olarak ele alinmasi gereken bir bolgede kentsel doniisiim
karar1 alinmasinin asil gerekcesinin kentin dengelerinin bozulmasi, alanin kentliler
tarafindan terk edilerek kullanilmamasi oldugu belirtilmektedir. Kadim denilen seyin
streklilik icerdigini belirten Gileg “Kentlilik bilincimiz ve kenti koruma kultlrimuz
gelismis olsaydi Siikran’da kentsel doniisiime ihtiya¢ dogar miydi?” sorusunun
Onemine isaret etmektedir. Kenti koruma kiiltiirii ve kentlilik bilinci istenen diizeyde
olsa belki de anilar barindiran ve bugiin yikilmis olan o yapilarin korunacagini, bizim

de bugiine dair gelecek kusaklara aktaracagimiz seyler olacagini belirten Giileg

“Simdi bu kentsel alanda rekonstriiksiyonun yapildigimi diisiinelim. Bu bir
replikasyondan o6teye gidebilecek mi? Geg¢misi anmak adina kentteki kimi
alanlarda ¢ok yakin zamanda insa edilen yapilarin éniinde turistler onlart
tarihi zannederek fotograf cektiriyorlar. Bu kent hafizasinda c¢ok ciddi bir
yanilgiya ve travmaya sebep olmaktadwr. Kentin varolus sekli var olani yikip
yerine yenisini yaparak degil, gecen zamanla birlikte her bir parcamin ana
govdeye eklemlenmesiyle gerceklesseydi keske ve boylece kentsel hafiza
stirekliligini yitirmemis olsaydi”

demektedir (Mulakat, Giileg, 10.10.2019).

Meram’da Siikran Mabhallesi olarak bilinen boélgedeki projenin literatir
acisindan Oncekilere nispetle kentsel doniisiim tanimina uydugu, kent merkezini i¢ine
alan disarida da stok alanlar 6ngdren bir ¢alisma oldugu belirtilmektedir. Bolgede
hafriyatta ortaya ¢ikan kalintilarin projenin revize edilmesini gerektirdigi, Meram’da
kentsel doniisiim olarak takdim edilen dnceki uygulamalarda bolgenin sadece fiziksel
yapisinin degistirildigi, Stikran Mabhallesi olarak bilinen kentsel alanda kentin
hafizasina ve hatirasina deger veren bir yaklasimin sergilenmesi gerektigi dile
getirilmektedir. Gunay “Bu konular iizerinde ehemmiyetle duruldugunu da
zannetmiyorum. Stkintimiz ekonomik deger yaratmaya odakli bir bakis agisinin

benimsenmis olmasinda” demektedir (Milakat, Gunay, 12.10.2019).

Stikran Mahallesi olarak bilinen kentsel alanda kisa siire once yikilan
yapilarin elli y1l sonraya miras olarak birakilmasinin gerektigini, belki de bir hatanin
toparlanmaya ¢alisildigin1 belirten Giileg, bu bdlgede kadim olanin korunamayarak

iistline niteliksiz yapilarin insa edildigini, simdi de

“Biz yanlis yapmuisiz, kentsel doniisiim adi altinda buralart geri kazanalim”
dendigini dile getirmektedir. Giile¢ “Bugiine dair gelecege kadim olan ne
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birakacagimiz da onemli bence. Kadim bir kentten bahsedebilmek igin bugiinii
de kapsayan biitiin zamanlara iliskin hi¢bir yapuyt kiiriimeden, her katmant
koruyarak donemsellik icerisinde isaretlemek, sergilemek gerekir. Konya nin
bir de modern bir yiizii var. Bu mozaigi sunabiliyorsaniz ortada kadim bir kent
var demektir. Aksi takdirde kadim bir Kkentten degil farkli donemlerin
yoneticilerinin elinde bir yapboza déniismiis yapilar yigimindan bahsedilebilir
ancak”

demektedir. Hubert Jan Henket tarafindan modern mimarlik, tasarim ve sehir
planciligi iiriinlerini belgelemek ve korumak amaciyla Docomomo adi altinda 1990
yilinda olusturulan uluslararasi bir girisimden bahseden Giileg, bu girisimin 1950 yili

sonrasi yapilarin korunmasini savundugunu anlatirken

“Keske Meram’daki kentsel doniisiimlerde yikilan yapilardan modern donemi
yansitanlar, nitelikli olanlar korumsaydi. Elbette ayni sekilde oradaki sosyal
doku da korunabilmis olsaydi. Meram’daki kentsel doniisiim projeleri
kapsaminda bugiin ancak temeline ulasabildigimiz ¢ok eski donemlere ait
yvapilarin yamnda 1950°li yillarin mimarisini temsil eden nitelikli yapilar da
aytklanarak korunsaydi. Bu miimkiin olsaydr belki bugiin orada yapilacak bir
gezinti kentliler ve kentin ziyaretgileri agisindan zamanda yolculuk hissi
uyandiracakti. Su anda modern déneme iliskin katman yok edilmis oldu™

demektedir (Mulakat, Gileg, 10.10.2019).

Diger yandan Meram Belediyesi Onciiliigiinde ge¢cmisten bugiine kentsel
doniigiim projesi ve uygulamasi adi altinda dokunulan mahalleler olarak Uluirmak,
Aksinne, Caybasi, Aymanas ve Yenice'nin zikredilebilecegi, buralardaki binalarin
1980-1990 yillarinda yapildigindan tarihi ve kiiltiirel agidan bir 6zellik tagimadiklar
da iddia edilmektedir. S6z konusu mahallelerdeki tarihi yapilarin korundugu, ortaya
cikarildig1 ve restorasyonunun yapildigr aktarilmaktadir. Uluirmak Mahallesi’nde
bulunan Fahriinnisa Camii ve Tiirbesi’nin bu kapsamda restore edildigi, Caybast,
Haci1 Fettah ve Aksinne Mahallelerindeki tarihi yapilarin ve mezarliklarin giin
yiiziine ¢ikarildig, oOzellikle Aksinne Mahallesi’ndeki Giildanli Mezarhigi ile
Giiresciler Tekkesi’nin de bu tiir ¢alismalara 6rnek oldugu ifade edilmektedir.
Meram sinirlarina dahil olan Tarthi Konya Bedesteni’nin de kentsel doniisiim
kapsaminda Kiiltiir Varliklari Koruma Kurulu izniyle yenilenerek restore edildigi, bu
sayede Osmanli ve Selgukludaki bedesten kultlrinin bugiline aktarildigi verilen
bilgiler arasindadir. Meram’daki Siikran Mahallesi olarak bilinen bolgede ise tarihi
binalar ve tarihi olmayan binalar olmak iizere iki grup yapi bulundugundan

bahsedilmekte, alanda 1970 ila 1990 yillarinda yapilmis o donemin mimari 6zelligini
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tasiyan yapilarin varligr zikredilmekte ancak bunlarin tarihi bir degeri olmadig: iddia
edilmektedir. Yine bu alanda Osmanli ve Selgukludan intikal eden tarihi evlerin,
hamamlarin, camilerin, medreselerin, kiimbetlerin, ¢cesmelerin, kale, sur ve at pazari
olarak da bilinen Konya giliney giris kapisinin bulundugu, bunlarin 1980 yillarinda
yapilmis binalarin arasinda sikistigi, tarihi yapilarin yakin donemde insa edilen
binalarin temellerinin altinda kaldig1 savi dillendirilmektedir. Siikran Mahallesi’nde
kentsel doniisiim alaninda tarihi deger tasiyan kategoride yer alan yapilarin
yikilmayarak korundugu, bu alandaki kentsel doniisim kapsaminda Siikran
Mabhallesi’nde rolove, restorasyon, restitlisyon, ronservasyon islemleriyle niteliksiz
binalarin arasinda veya altinda kaybolmus tarihi yapilarin giin ytiziine ¢ikarilmasinin
hedeflendigi belirtilmistir. Bu ¢alismayla Meram’in ve Konya’nin kadim kimligine
katki saglanacagi ve kentin tarihsel seriivenine 1sik tutulacagi aktarilmaktadir

(Miilakat, Ozgelik, 21.10.2019).

Kentsel doniisimin kadim olmaya, koklesmeye, geleneksellesmeye izin
vermemek anlamina geldigi, kentsel doniisiime ugrayan semtlerin, mahallelerin
tekrar ne zaman kentsel doniisiime alinacagimin bir muamma oldugu dile getirilen

hususlardandir. Yarar

“Kentsel doniisim bir acayip bulustur ki; kenti degistirmek isteyen, kentten rant
tiretmek isteyen her giigliiniin ve giictin bahanesidir. Oysa kent ya da sehir
yvapaylikla cazip, miireffeh ve yasanabilir kilinamaz. Bizim geleneksel
diinyamizda sehir kalbe benzetilir. Kalp, kirila dokiile; acwyla, tatliyla bir
olgunluga erigir. Olgun bir kalbi tekrar basa dondiirmek ne ise Anadolu nun en
az bin yillik gehirlerini kentsel doniisiim ile degistirmek odur”

demektedir (Mulakat, Yarar, 20.11.2019).

Kentsel donilisimin sadece binalarin yenilenmesi, imar artis1 ve deger
paylastirilmasi1 anlamina gelmemesi gerektigi, kent kimliginin de dikkate alinarak
fiziki, sosyal ve kiiltiirel 1yilestirmeyi saglayici bir doniistimiin diisiintilmesi gerektigi
belirtilen hususlardandir. Akyirek, kentsel doniisiimiin kentlerin tarihsel serlivenine
ve kadim kimligine doniik etkilerinin her ne kadar ilk basta olumsuz gibi goriinse de
bunun sadece konut yapma hedefine odaklanildiginin diistiniilmesinden
kaynaklandigini ifade etmektedir. Dogal ve tarihi alanlarin ve sehrin ruhunun da
korunmasi konusuna 6zen gosterilerek titizlikle hazirlanan bir projenin kentin tarihi

dokusunu koruyacagint sdyleyen Akylirek “Kentin kimliginin korunmasi igin
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belediyeler, bakanliklar ve diger kurumlar konu hakkinda uzman olan ve sanatsal
tasarimlar yapabilecek kisilere gorev vermelidirler” demektedir (Mulakat, Akyirek,
23.11.2019). Konuya iligskin olarak Altay ise

“Sehirlerin icinde bulunduklar: kosullar elbette bir giinde olusmuyor. Bu
kosullart bir giinde de degistiremezsiniz. Her sehrin kendi ozgiin karakteri
uygulanacak kentsel doniisiimde rota tayin edici olmalidir. Boylece kadim sehir
kimligi gelecek kusaklara giivenle aktarimis olacaktir”

diyerek goriislerini paylasmaktadir (MUlakat, Altay, 25.11.2019).

4.2.8.Kentsel Doniisiimiin Kentte Hakim Olan Kiiltiirel Ozellikler
Bakimindan Etkilerinin Degerlendirilmesi

Gelinen noktada kdylerde dahi insanlarin artik kendi ekmeklerini kendilerinin
tiretmedigi, kendi pekmezini kaynatmadigi, kiiciik 6l¢ekli hayvancilik faaliyetlerinde
bulunarak oradan ihtiya¢larini gidermedigi, bunlarin zahmetli isler olarak goriilmeye
baslandigi, kirsal da bile bu miimkiin degilken kentin ortasinda kalmis kentsel
alanlarda bunun stirmesini beklemenin makul olmadigi belirtilmektedir. Gegmiste
sokak arasinda, kap1 6nlerinde, mahallede yapilan nisan merasimlerinin, diiglinlerin
bugiin kentle biitiinlesmis insanlardan beklenemeyecegi, ge¢miste bu
organizasyonlarda sadece akrabalar agirlanirken kentsel yasamla birlikte davetli

sayilarinin binleri buldugu ifade edilmektedir. Akin

“Saghgimz icin aldiginiz ilacin dahi yan etkisi var. Size verdikleri var, sizden
gotirdiikleri var. Bir yandan bazi kazammlar elde ederken diger yandan bazi
seylerin de yitirildigi muhakkak. Hep gecmisle yasamak gibi bir sansimiz da
Yok, diinya yenileniyor. Bir de tabi Meram Ortadogu Ulkelerinden gelen cok
sayida go¢meni  barindirtyor. Gégle gelen niifus mahallelerdeki  kiiltiirel
vapidaki devamhiligi da ayrica sekteye ugratiyor. Kentin aldigi go¢ ve bunun
yarattig: baski nedeniyle insanlarin kendi kiiltiirlerini yasadiklari bir ortamin
kalmadigin diisiiniiyorum”

demektedir. Meramlilarin kendi kentinde kentsiz duruma diistiiglinii, Siikran’da
hayatin1 siirdiirmek isteyen gog¢menlerin kentsel doniisim projesi start alinca
Meram’in diger mahallelerine dagildigin1 ve kentsel doniisiimiin kentin aldig1 yogun

goce care sunacak potansiyelde olmadigini sdyleyen Akin

“Kentsel doniistimle kentin kiiltiirel dokusunu kurtarmak igin adim atiyorsunuz
fakat gogle kente gelen ayni insanlar bu sefer de bir baska mahalleye akin
ediyorlar. Kentsel doniisiim kente go¢ sorunuyla basa ¢ikmak noktasinda
verimli bir metot degil. Kentin aldig1 gé¢le basa ¢ikabilmesinde karsi karsiya
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kaldig1 sorun, kentsel doniisiimle ¢oziilmesi hedeflenen sorunlardan ¢ok daha
oncelikli olmalidir”

demektedir. Siikran Mahallesi kentsel doniisiimle rehabilite edilmek istenirken
buradan kalkan niifusun kentin baska noktalarinda toparlanarak bu sefer orada
kiiltiirel agidan sorunlar olusturdugu belirtilmektedir (Mulakat, Akin,
08.10.2019).

Kentin kiiltiirtinde adina ‘sivlilik’ denilen bir etkinlikten bahseden Bulut

“Cocuklarimizi kentin kiiltiiriiniin unsuru kilan etkinlikler bunlar. Yine bizde
fener alayi dedigimiz kentin kiiltiiriinde yer etmis eglenceler var. Kandillerde
kentin insanlart arasinda siiregelen bir etkilesim var. Simdi biz bunlari ézler
hale geldik. Kentsel doniisiimlerle yeni bir yasam stilinin gelistigi yerlesimlerde,
sitelerde kiiltiiriimiiziin kente 0zgii bu yonleri ne dlgiide yasanilir kilinabilecek
pek emin degilim”

demekte ve kentteki kiiltiirel birikim hususunda da yine kayiplar yasanacagi

kanaatini belirtmektedir (Mulakat, Bulut, 19.10.2019).

Kentsel doniisiimiin insanlar1 bir yapinin igerisine toplamasinin séz konusu
oldugu oysa sosyal agidan kentlerin daha biiylik bir mekan algisina tekabiil ettigi,
diiglinlerin, cenazelerin bir arada olunan giinler oldugu dile getirilmektedir. Kentsel
doniistim siireclerinden once herkesin birbirinden haberdar oldugu bir yasam tarzi ve
kiltirel atmosfer hakimken apartmanlarla birlikte bu kiiltiir de asinmalarin
gozlendigine, alttaki konutta yasayanin iistteki konutun sakininden habersiz olduguna
deginilmektedir. Acida, sevingte ortak bir paylasimin olmadigi, birbirinden haber
alamama, birbiriyle goriisememe, birbirleriyle haberlesememe tiiriinden durumlarin

ortaya ciktig1 ifade edilmektedir. Gorgiilii

“Bu durumu hizli kentlesmenin kent kiiltiiriinde getirdigi bir hastalik olarak
gortiyorum. Kentlerdeki hizli biiyiime ve bunun bir parcasi sayilabilecek kentsel
doniisiim bu agidan dejenerasyona sebep oluyor. Yerli ahalinin de kendi
kiiltiiriine sahip ¢tkmast icin biraz gayret gostermesi gerekiyor”

demektedir (Mulakat, Gorgultgil, 18.10.2019).

Meram’da halen siiren kentsel doniisiimler oldugunu ve bu nedenle

sonuglarin yeterince belirginlesmedigini belirten Oztiirk

“Edindigim malumat kadariyla yorumlamam gerekirse maalesef kentsel
doniisiim alanlarinda kiiltiivii bitirdik. Ben de Meram’da oturuyorum ancak
sitede veya ¢ok katl bir yerde degil. Giivenlikli bir sitede de degil. Kentsel
doniisiim demek illa on ila on bes kath, etrafi duvarlarla g¢evrili, giivenlikli
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siteler demek degil. Belki kentsel doniisiimii bu sanarak ve bunu yaparak kisa
vadede kendinizi mutlu hissedebilirsiniz. Cocuklariniz ~ sitenin  onitinde
giivenlikten alimip okula gider, geldiginde giivenlik tarafindan evinize konur.
Ihtiyaglariniz da disaridan hazir gelir. Pekiyi hayat bu mu? Hayw, hayat bu
degil. Yillar sonra bu tarz bir yasamda biiyiittiigiiniiz bir birey ¢ok farkl yerlere
savrulabilir. O savrulmayr dengelemek lazim. Ozel giivenlikli bir site, dzel
ilkokul, ozel ortaokul, ozel bir lise, ozel tiniversite... Ama hayat bu degil. Hayat
paylasmayr bilmektir. Hi¢ degilse biraz paylasabilmektir. Benim yasam
tarzimda mahallenin camisine gitmektir... Kiiltiir zaten paylagmak demektir”

diyerek fikirlerini ifade etmektedir (Mulakat, Oztirk, 24.10.2019).

Kentsel doniisiimiin kiiltiirel bakimdan olumsuz etkiler igerdigini belirten

Ktikeii bunun esyanin tabiati geregi oldugunu sdylemektedir. Kiitiik¢ii

“Kentin doniismesiyle kiiltiirel aliskanliklar da degisiyor. Bunu korumaya
yonelik yeni gayretler oldugunu da goriiyoruz. Nedir bunlar? Emekli konaklari,
millet bahceleri, genclik merkezleri, hobi bahgeleri... Bunu korumaya yénelik
gayretler bunlar, ancak dogal olarak bir taraftan kiiltiirel degisim de
yasganiyor”

demektedir (Mulakat, Kituket, 16.10.2019).

Mimari eserlerin kilturel birer obje olarak degerlendirilmesi halinde kentsel
dontisimiin kiiltiirel batun 6zelliklerimizi yeniden dizayn ettiginin kabul edilmesi
gerekecegi ifade edilen goriisler arasindadir (Milakat, Gil, 18.10.2019). Kentsel
doniisiimiin tiiketim kiiltiiriine doniik etkiler icerdigi, kentsel doniisiimiin ardindan
bolge insaninin ekonomik agidan refah duzeyinin yiikselmesi ve satin alma giicliniin
gelismesiyle tliketim aligkanliklarinin da degistigi diger taraftan insanlar arasinda
iliskiler bakimindan birtakim c¢oziilmeler de meydana getirdigi soylenmektedir.
Bayramlarin kentteki kiiltiir geregi bir arada olunan, konu komsu ziyaretlerinin
gerceklestirildigi giinler oldugu, bayram giinlerinin artik bir tatil giinii olarak kabul
edilmeye baslandig1 ifade edilmektedir. Alibeyoglu

“Birbiriyle onceden aynmi muhiti paylasmayan ve kentsel doniistimiiniin
ardindan aymi kentsel alanda biiyiik ol¢iide tesadiifen bulusan insanlar arasinda
yveni kurulacak iligkilerde bayramlar gibi dini ve geleneksel giinlerde
paylasimlarin zayifladigr gézlemlenebilir”

derken kentsel doniisiimiin  kendi kiiltiirimiizden uzaklastiric1  etkilerinin
bulundugunu, yeni yasam tarzinin kiiltiirel planda olumsuz etkileri de oldugunu
belirtmektedir. Kentsel doniisiimiin kentteki kiiltiiri mii etkiledigi ya da kentin

kiltiirel ortamindaki degismenin bir sonucu olarak mi1 kentsel doniistimiin giindeme
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geldigi hususunda karsilikli bir etkilesim oldugu kanaati ifade edilmektedir (Mulakat,
Alibeyoglu, 31.10.2019).

Kentsel doniisiimiin ardindan farkli 6zelliklere, farkli kiiltlirlere, farkli gelir
seviyesine sahip ii¢ bin kiginin hizli bir sekilde birlikte yasamaya basladigi
diistintildiiglinde birbirinden kopuk, birbirleriyle etkilesimi olmayan, zaman
igerisinde komsuluk iliskisini de diizgiin kuramayan bir yapimin karsimiza ¢iktigini

belirten Kavus

“Yeni yapilan yerlerde arsa sahiplerinin bloklari ayrilmaya baslandi.
Mumkinse site tamamen ikiye ayrilip, bir kismi sirf arsa sahipleri, bir kismi da
tiye olup belli iicretler verip oradan daire sahibi olanlara ayrild: ki aralarinda
negatif bir etkilesim yasanmasin. Buradaki endise kiiltiirel uyusmazhiklardan
kaynaklaniyor”

demektedir. Meram 6zelinde ayn1 mahallede yasayan insanlarin birbirleriyle akraba
gibi olduklarini, ayni tasra ilgesinden gelen insanlarin kendi memleketlisi hangi
mahallede oturuyorsa oraya yerlestigini, komsuluk iligkileri bakimindan Meram’daki

insanlarin hem akraba, hem hemseri, hem de ahbap olduklarini belirten Kavus

“Toplumsal kiiltiiriimiizdeki bize 6zgii komsuluk iligkilerine sahip insanlar.
Bunu olumlu manada séyliiyorum. Ancak kentsel doniisiimii de en ¢ok isteyen
yine burada yasayan arsa sahipleri. Burada maddi bir gelir elde etme kaygist
da var tabi. Bilmiyorlar ki terk etmeyi esasinda hi¢ istemedikleri, yilardir
yvasadiklart yerler aslinda kentsel doniisiimle onlarin mahallesi olmaktan
ctkiyor. Yeni gelen niifusla birlikte artik o kentsel alan kiiltiirel olarak yeni bir
mahalle oluyor ve bu alamin onceki sakinleri kiigiik bir grup haline geliyorlar.
Ve kentsel doniigiimden sonra eski ortamlarimi arar oluyorlar, ge¢mise
oykiiniiyorlar ancak is isten gegmis oluyor”

demektedir (Mulakat, Kavus, 31.10.2019).

Kentsel doniistimlerin kiiltiirel agidan biiylik degisikliklere sebep oldugu,
kentsel doniisiim denince ilk olarak yiiksek katli binalarin akla geldigi, bu tip
yapilasmanin bireyi topraktan kopardigi ve tabiattan uzaklastirdig belirtilmektedir.
Siirecin insani iliskilerde sikintilar meydana getirdigi, en ufak bir problemde bile
insanlarin birbirlerine tahammiil edemedikleri bir atmosfer yaratildig: dile getirilen

degerlendirmeler arasindadir (Miilakat, A¢a, 14.10.2019).

Konutta yasama ve mabhalle kiiltiirii bakimindan kentsel doniisiimiin sadece
yiiksek katli yapilarin olusmasi ve niifusun bunlara transferi olarak diisiiniildiiglinde

mahalle kiiltlirinli bitiren bir siirece doniistiigli belirtilmektedir. Diiglinlerden
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nisanlara, yemek kiiltiiriinden kendi kiigiik ihtiyaglarin1 kendi becerileriyle temin
eden aile yapisina varana kadar pek ¢ok agidan kentsel doniisiimiin kiiltiirel degisim
potansiyeli igerdigini belirten Giileg, Kkentsel doniisiimlerle kentteki kiiltiirel
stireklilige bir darbe vuruldugu, kentsel doniisimiin kentin kiiltiirel DNA’sina
disaridan bir miidahale anlami tasidigi fikrindedir. Buradaki midahaleci tutumun

dogal akisindaki bir kiiltiirel nehrin yataginin degistirilmesini andirdig1 ifade

edilmektedir (Milakat, Gileg, 10.10.2019).

Konya Kkiiltiiriiniin kapali bir yapida oldugu algisinin bulundugunu ve

gercekten de bunun dogru bir degerlendirme oldugunu belirten Giinay

“Konya kiiltiiriiniin 6zgiin bir durumu var. Kentteki kentsel doniigiimler ortak
yasam alam algisimi degistiviyor. Avilu mantigi burada ortadan kalkiyor.
Bireyler arasinda etkilesim artiyor. Kadinlar kentsel yasama daha fazla dahil
oluyoriar. Sokak ve aviu mantigi birlesti. Sahiplenme boyutunu kaybettik.
Aidiyet hissini kaybettik. Eskiden kapimizin oniinden gegeni o sokagin insanlar
olarak sorgulardik artik korunakli sitelerde o isi bile giivenlige havale ettik.
Yabanci olarak tammladiklarimizla, bir baska ifadeyle ¢evremizde bulunan
ancak onceden tammadiklarimizla etkilesimimiz, bu konuda bir duyarlhiligimiz
kalmadyr”

demektedir (Mulakat, Glinay, 12.10.2019).
Konuya iligkin olarak Yarar

“Kentsel doniisiim, mevcut kiiltiiriin kaldirihp atilmasidir. Artik o sokakta o
yasl amca oturmuyordur ve onun bahgesinde kayisi agact yoktur. Dogrusu
bahgesi de yoktur. O sokakta ¢ocuklar oyun oynamiyordur ¢Unki o sokak
yoktur. O ¢esmeden su doldururken suyun dolmasimi beklediginiz esnada
zihninizden gecenler ve hatta yoldan gecenlerden aldiginiz verdiginiz selamlar
yoktur, ¢iinkii o ¢egme yoktur”

demektedir (Mulakat, Yarar, 20.11.2019). Akyurek ise

“Mevcut bir alanin ya da sosyal yapinin, ¢evresel sartlara bagh olarak ortadan
kaybolmasim engellemeye yonelik adimlarin atilarak; ¢agdas yasam ile kentsel
dokunun birbiriyle uyumlu hale getirilmesine dikkat edilmesi gerekir. Kdltirel
varliklarin orada yasayan insanlar igin daha faydali hale getirilmelerine 6nem
veren projelerle alamn ézelliklerinin korunmasina katkr saglanmalidir”

diyerek goriislerini ifade etmektedir (Mulakat, Akyirek, 23.11.2019). Altay ise

“Sehirdeki kiiltiirel dinamiklere kentsel doniisiimler elbette etki edecektir.
Basarili bir kentsel doniisiim calismasinda o sehrin kiiltiirel 6zelliklerinin de bir
veri olarak masada yer almasi gerekir. Bu sayede kentsel doniisiimiin sehir
kiiltiiriindeki olumsuz etkileri bertaraf edilmis olacaktir”

demektedir (Milakat, Altay, 25.11.2019).
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4.2.9. Kentsel Doniisiimiin Projelendirilmesinde ve Uygulanmasinda
Kentteki Sivil Toplum Orgiitlerinin Etkinliginin Degerlendirilmesi

Kentsel dontisiim siirecinde sivil toplumun etkin olmasi1 gerektigine ancak
bunun yapilamadigina, Tirkiye’de tartigmaya, birlikte diisiinmeye, ortak kararlar
almaya uygun bir toplumsal yapmin ya da toplumda genel olarak buna dair bir
beklentinin mevcut olmadigina deginilmektedir. Bir kiside, bir kurumda, bir
anlayista toplanan karar alma giic ve yetkisinin ¢ogu zaman ¢ok seslilikle degil
maalesef tek seslilikle yiiriidiigli oysa kentin ortak akilla yonetilmesi, kentsel
doniisiim projelerinin ve uygulamalarinin da ortak bir perspektifle gelistirilmesi
gerektigi dile getirilmektedir. Akin “Meram 'daki kentsel doniisiim projelerinde gelip
bize fikrimizi soran kimse olmadi” demektedir (Mulakat, Akin, 08.10.2019).

Kentsel doniisiimlerde binalarin dahi yeterince planli yapilmadigi ve heniiz
kentsel donilisiimiin anlasilamadigi, anlatilamadigi ayrica kentsel doniisiimlerde
miiteahhitlerin halkla kars1 karsiya geldikleri ve bu durumun arsa pay1 oranlarinin
yiikkselmesine dolayli olarak da insaatlardaki yapi kalitesinin bundan olumsuz
etkilenmesine neden oldugu degerlendirilmektedir. Kentsel doniisiimde temel
hedefin dayaniksiz yapilarin yerine dayanikli ve modern yapilarin iiretilmesi oldugu,
kaliteyi dnceleyerek ylizyil dayanacak binalar yapmak gerektigi ancak arsa paymdan
kaynaklanan maliyetlerdeki artisin burada bir kisithilik yarattifina deginilmektedir.
Arsa sahiplerinin beklentilerinin karsilanmasina doniik ihtiya¢ nedeniyle insaatta
hizl1 imalat yapildig1 ve bu anlamda kentsel doniisiimle arzu edilenin aksine saglikli
binalar yapilamadig: ifade edilmektedir. Miiteahhitlerin kentsel doniisiimlerde piyasa
kosullar1 geregi belirli siirelerle teslimat taahhiidiinde bulunmak durumunda
kaldiklar1 ve bu gibi hususlarin imalatlarda kaliteyi diisiiren bir boyutu oldugu
vurgulanmakta ve kentsel dontistimle ilgili hedeflerle siirecin sonucunda karsilasilan

tablo arasindaki tezatlara dikkat ¢ekilmektedir. Bulut

“Kentsel doniistim stireglerinde agik¢ast sivil toplum orgiitlerinin herhangi bir
etkinligini, siirece katilimimi goremedik. Yasal yetki simirlart icerisinde kalinan
bir durumdan bahsediyorum. Bakanlik ve diger resmi kurumlarin yetkilerini
kullandiklart bir siire¢ var ashinda. Sivil toplum orgiitlerinin etkinliginden
bahsedemeyiz”

demektedir (Mulakat, Bulut, 19.10.2019).
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Kentsel  doniisimde  sivil  toplumun  etkinliginin  oldugundan
bahsedilemeyecegini, yalniz mimar ve miihendis odalarinin goriislerinin degil kentte
yasayan biitiin katmanlarin, dernek ve vakiflarin, ilgili sahislarin da mutlaka
goriislerinin alinmasi gerektigini belirten Gorguligil

“Eskiden esraf vardi. Kentin énde gelenlerine esraf denir. Kentin gelismesi ile
alakalr bu insanlar ara sira vilayete, belediyeye ¢agirilir, goriisleri alinirdi. Ve
belediye meclislerinin tesekkiillerinde de bunlara ¢ok agwrlik verilirdi. BU
kiiltiirden biz maalesef riicu ettik. Artik bu insanlardan istifade edilmiyor. Kent

olarak, belediyeler olarak, toplum olarak bu insanlarin goriislerinden istifade
edilmesine siddetle ihtiyacumiz var”

demektedir. Sivil toplum oOrgiitlerinin fikirlerinin alimmmasi halinde kentsel
donilisiimiin daha basarili olacagi fikri dile getirilmektedir (Mulakat, Gorgulugil,
18.10.2019).

Kentsel doniisiim gibi toplumun tiimiinii ilgilendiren siireclerde, kente dair
biliyliik doniistimlerde sehrin temsil edildigi tim kurumlarla iliski ve iletisim
kurularak bunlarin siirece dahil edilmesi gerektigi, bu sayede siirece iliskin olumsuz
etkilerin minimize edilebilecegi, bu yapilirken yoOneticilerin ve bu projelerin
mielliflerinin de daha esnek, toleransli olabilmeleri gerektigi soylenmektedir. Sivil
toplumdan gelen gorilislerin bu insanlarin uzman insanlar olmamalar1 nedeniyle
yiizde yiiz sehircilik anlayisiyla, planlama teknikleriyle ortiismeyebilecegi ancak
halkin beklentilerinin tespiti bakimindan bu goriislerin deger tasiyacagi dile
getirilmektedir. Kentsel doniisme iliskin sivil toplumun kanaatlerini de dikkate alan
bir istikamette ¢oziim teknikleri belirlemenin profesyonel kisilerin sorumlulugunda
olacagi, bu bakis agisinin kentsel doniisiimde is yiikiinii artirabilecegi ancak bundan
kacinilmamasi gerektigi ifade edilmektedir (Milakat, Kutikei, 16.10.2019). Ayrica
kentsel doniisiimiin uygulanmasindan projelendirilmesine kadar sehirdeki meslek
odalarinin ve sivil toplum orgiitlerinin goriislerinin alinarak bu doniisiimiin kente
katkilar1 ve zararlari, fayda maliyet analizi gibi biitlin girdiler ve ¢iktilar hususunda
kamuoyuna bilgi verilmesinin gerektigi, bunun bagsarilmasinin kentsel doniisiim
stirecini  kolaylastiracag1 dile getirilen goriisler arasindadir (Milakat, Gil,

18.10.2019).

Hemgseri dernekleri, vakiflar gibi sivil toplum oOrgiitlerinin kentsel doniisiim

stireglerinde soz sahibi olmak, etkin olmak istemeleri halinde buna imkéan bulundugu



225

ancak bu hususta yeterince istekli bir tavir sergilemedikleri de dile getirilen
hususlardandir. Bu organizasyonlarin kendilerini sorumlu hissettikleri, kendi gorev
alan1 olarak tanimladiklar1 alanin sinirlar iginde kalmaya 6zen gosterdikleri, kentsel
doniistimlerle 1ilgili fikrine miiracaat edilen vakif ve derneklerin kendi diinya
goriisleri istikametinde Oneriler getirdikleri, toplumun tamamini kusatici ve kentsel
doniistime biitiinctil bakan bir anlayis sergileyemedikleri belirtilmektedir. Meslek
odalarinin goriislerine bagvurulduguna ve meslek odalarinin konuya teknik boyutuyla
yaklastiklarina, ortaya konulan bilgi, belge ve goriisler ¢ercevesinde bir analiz
yapilmaya calisildigina, kentsel dontlistime iliskin ideal anlamda bir ortak akil
yiirlitilemedigine deginilmektedir. Kentsel donilisim karari alan kamu idaresinin
siirece sivil toplum oOrgiitlerini belki yeterince dahil etmedigi ancak sivil toplum
orgltlerinin de hem bu tiir konular1 sadece kendi zaviyelerinden degerlendirmekle
hem de bu konuda yeterince hazirlikli ve donanimli olmamakla malul

sayilabilecekleri ifade edilmektedir (Milakat, Alibeyoglu, 31.10.2019).

Yerel yonetimlerin kurumsal catilar1 altindaki belediye meclisleri araciligiyla
ya da komisyonlar eliyle kentsel doniisiimde iletisim gelistirdiklerini ancak bunun

diger belediyelerle iligkiler 6l¢eginde kaldigini belirten Kavus

“Meram ozelinde insaat miihendisleri, mimarlar, sehir plancilart odast gibi
orgiitlerle kentsel doniisiimiin tartisildigr donemler oldu. Projelerde sivil toplum
birlikteligi hicbir zaman ideal sekliyle saglanamadi. Meram Belediyesi’'ne ozel
olarak degil, on bes yil biiyiiksehirde biirokrat olarak gorev aldim, genel bilgi
olarak soyluyorum. Kentimizdeki sivil toplum orgiitleri olmasi gerektigi kadar
etkin degiller. Etkin istisare yapilamiyor. Goriis alisverisi yapilmigtir ancak
birebir, beraber, ortak ¢calisma genel olarak yapilmiyor”

demektedir (Miulakat, Kavus, 31.10.2019). Kentsel doniisiim siireglerine iliskin
olarak belediyelerin sivil toplum Orgiitleri ile planlama asamasinda irtibata gegtikleri

ancak bu orgiitlerin gereken 6nemi gostermedikleri belirtilen kanaatler arasindadir

(Mulakat, Aca, 14.10.2019).

Buna mukabil kentsel doniisiim projelerine iliskin olarak kendilerinin halka
acitk  iletisim  kanallarindan, halkla birlikte yani es zamanli olarak
bilgilendirildiklerini, kentsel doniisiim projeleri halkla ne 6l¢iide ve hangi kosullar
altinda paylasilmigsa sivil toplum oOrgiitleri ve meslek odalariyla da ayn1 yontemle

paylasildigini belirten Giileg
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“Fikrimize miiracaat edildigini soyleyemeyiz. Kentsel doniigiimlerde sivil
toplum kuruluslarinin ve meslek odalarimin onceden goriigleri alinarak siirece
dahil edilmeleri gibi bir anlayis yok. Bu durum kentsel doniigiim projelerinin
basarisiz olarak sonuclanmasinda énemli etkenlerden biri”

demektedir (Milakat, Giileg, 10.10.2019). Benzer sekilde goriislerinin alindigini
ancak bunun yeterli diizeyde olmadigini, sivil toplumun ve meslek odalarinin da
sirece dahil edilerek alinan kararlarda etkili olmalarinin saglanmasi gerektigini

belirten Ginay

“Isin o boyutu hi¢ giindeme getirilmiyor, bu irdelenmiyor bile. Kentsel doniisiim

projeleri emtia olarak goriiliiyor, hizla hedefe ulasma anlayisi sivil toplumun ve
meslek odalarimin kararlara katilimina engel oluyor. Kentsel doniisiimlerde
maalesef kar odakli bir anlayrs hakim”

demektedir. Kentsel doniisiim projelerinde sivil toplum kuruluslarinin, meslek
odalarinin goriislerinin alinmasi halinde toplum adina ¢ok daha verimli sonuglar
ortaya konacagini, odalarin kentsel donilisiimlerde kamu yararin1 6ncelik olarak

belirleyecegini ifade eden Giinay

“Bizim toplumumuzda ve kurumlarimizda uzlas kiiltiirii maalesef idealin ¢ok
gerisinde. Kentsel doniisiim gibi kentin tamamini ilgilendiren, gelecek
kusaklarin kaderine yon verecek konularda sivil toplum, meslek odalart vesaire
uzlasimin en st diizeyde gerceklestirilmesi gerektigi kanaatindeyim. Bunun
basarilamadigini séyleyebilirim”

demektedir (Mulakat, Giinay, 12.10.2019).

Kentsel dontisiimiin projelendirilmesinde ve uygulanmasinda kentteki sivil
toplum Orgiitlerinin etkin olmasi halinde bu projelerin simdiki kadar yikict etkiler
birakmayacagi kanaat olarak belirtilmektedir (Mulakat, Yarar, 20.11.2019). Meram
Belediyesi oOnciiliigiinde gergeklesen kentsel doniisiimlerde bu alanlar kentsel
doniisiim alan1 ilan edilmeden 6nce bu mahallelerde anket ¢alismalar1 yapildigi ve
bdylece halkin beklenti, talep ve ihtiyaglarinin tespit edilerek kentsel doniisiim
projesine bu istikamette yon verildigi dile getirilmektedir. Kentsel dontisiim alani
ilan edilen mahallelerde ikamet eden farkli meslek mensuplarindan olusan bir akil
insanlar grubu olusturuldugu, belediye ile vatandas arasinda yapilacak sozlesme
maddelerinin, belediyenin taahhiitlerinin, yeni yapilacak konutlarin mahal listelerinin
bu grupla degerlendirildigi belirtilmektedir. Ayni sekilde kira bedellerinin, eski

konutlarin tahliye tarihlerinin, yeni dairelerin projelerinin ve pek c¢ok detaymn
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degerlendirilerek ortak karar alindigi ifade edilmektedir (Miilakat, Ozgelik,
21.10.2019).

Kentsel doniisiim projelerinde, kamu ve 06zel sektor katiliminin yam sira,
Ozellikle sivil toplum orgutlerinin ve toplumun farkli kesimlerinin katilimini
saglayan bir planlama anlayisinin benimsenmesinin 6nemine vurgu yapan Akylrek
“Kentsel siyasetin cok aktorlii miizakere siirecleriyle sekillenmesi gerekmektedir,
aksi durumda kentsel doniisiimiin bir ayag eksik kalir” demektedir (Mulakat,
Akylrek, 23.11.2019). Konuya iligskin olarak Altay ise

“Yeterince bu mimkin olmuyorsa da-kald: ki her fikri uygulamak mimkin
degil, biri digeriyle ¢elisen fikirler de tartisilacaktir- elden geldigince toplumun
tiim kesimlerinin miisterek memnuniyeti aranmalidr. Sehri yénetenler olarak

sadece bir kesimin degil kentsel doniigiimden dogrudan ya da dolayl etkilenen
bltin kesimlerin memnuniyetini saglamak asli gérevimizdir”’

diyerek bakis acisini dile getirmektedir (Mulakat, Altay, 25.11.2019).

4.2.10. Kentli Dayanismasi, Hemserilik Hukuku, Mahallelilik Bilinci
Bakimindan Kentsel Doniisiim

Kentsel doniisiimle birlikte artitk mahalleli olunmadigi, siteli olundugu, aynm
sitede oturdugu halde senelerce birbirini hi¢ gdrmeyen insanlarin oldugu, giinliik
hayatta ticari iligkileri olan, samimi iliskileri bulunan ancak ayni sitede yasayip bu

alanda birbirlerini hi¢ gormeyen insanlarin bulundugu ifade edilmektedir. Akin

“Herkes otoparkta aracindan inip dairesine ¢ikiyor, dairesinden ¢ikip otoparka
inip aracwna binip igine gidiyor. Bir site toplantisinda karsilasinca insanlar bir
bakiyor meger yillardir komsularmis. Eskiden bahgeli evlerden miitegekkil bir
mahalleye taminmayan biri girdi mi herkes onun kim oldugunu merak eder,
mahallede oradan olmayan birinin oldugunu fark ederdi. Eskiden mahalledeki
evlerimizde kapilarimiz yoktu onun yerine bir kilim koyardik. Once evlerimize
kapilar taktik sonra bahgelerimizin etrafimi duvarla ¢evirdik. Korumak amagli
olarak yapildi bunlar. O da yetmedi duvarlarin tizerine teller ¢ektik. Simdi o da
yetmedi en Uste bir de dikenli tel ¢ekiyoruz. Her tarafa da kamera koyuyoruz.
Demek ki artik ortada tizerine konusulacak bir mahallelilik bilinci kalmamis”

derken, mahallede yasayanlarin birbirini tanimadigini, hayatlarini hep bahgeli
evde gecirmis ve ayni mahallede bir omiir yasamis insanlardaki ‘ayn1 mahalleden
olma’ duygusunun ortadan kalktigini belirtmektedir. Akin, ge¢miste bir sokakta
yasayan insanlarn artik bir apartmandan ibaret hale geldigini ifade etmektedir

(Mulakat, Akin, 08.10.2019).
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Kentsel doniisiimiin kentli dayanismasi, hemserilik hukuku ve mahallelilik
bilinci konularinda olumsuz etkileri oldugu, mahalle ve sokak kulturiing,
arkadasliklari, komsuluk iliskilerini ve kentin insanlar1 arasindaki samimiyeti
zayiflatan etkiler yarattig1 kanaati paylasilmaktadir. Bulut

“Ben Meram’in Kalfalar Mahallesi’'nde dogan biriyim. Uzunharmanlar
Mahallesi’'nde  yetistim. O  mahallelerdeki  kultird  bilen  biriyim.
Cocuklugumuzun gectigi yerlerde mahalledeki arkadaglarimizla o sokaklarda
mag¢ yapardik. Akraba ve komsuluk iliskileri ac¢isindan o kiiltiirii yasayan
birisiyim. Meram denildigi zaman Konya’'da eski bir yerlesim yeri akla gelir.
Tarihimizin oldugu yerler... Ben bugiin de miistakil bir evde yasiyorum. Bizim
oralarda mahalle kiiltiirii var. Kapiyr a¢tiginiz zaman karsidaki komsunuzla
konusabiliyorsunuz. Egslerimiz birlikte vakit gegiriyor, iyi giintimiizde kotii
giintimiizde komsularimizla hayati paylasiyoruz, bir sahiplenme var yani. Cami
cemaatinin birbirleriyle olan bir diyalogu var. Ama apartman hayatinda biitiin
bunlart  bulamazsimiz.  Apartmanlarda  yagayanlar  birbirini  tamimakta
zorlanabiliyor. Herkes kendi isiyle, aswla, giindemiyle mesgul oluyor.
Mahallede yasarken karst komsunuzun 15181 yanmasa bunu goriir ve kendinizi

bir olumsuzluktan sorumlu hissedersiniz. Apartmanlarda bu dahi mimkin
degil”

derken, ayn1 kenti paylasan insanlar arasindaki hemserilik hukuku bir yana ayni
apartmanda yasayan insanlar arasinda komsuluk hukukunu bulmanin dahi
zorlagtigini, kentsel doniisiimlerin kentli dayanismasini da olumsuz etkiledigini ifade

etmektedir (Mulakat, Bulut, 19.10.2019).

Kentsel doniligiimiin genelde kazalardan kente go¢ ederek gelen insanlarin
yasadig1 bolgelerde gerceklestigi, siiregte mahallelilik kiiltiiriiniin ve dayanigsma
duygularinin zayifladigl, mahalle kiiltiirlinii yasatmak i¢cin muhakkak o mahallede bir
sosyal yapmin bulunmasi gerektigi, kentteki 6liim, diiglin gibi organizasyonlarda
insanlarin bir araya gelecekleri yerlerin planlamaya dahil edilmesinin zaruret oldugu
dile getirilmektedir. Gorgulugil “Olumlu ¢alismalar var. Desteklenmesi lazim.
Birlikte olma ¢abasimin, kiiltiivel aligveris imkdanlarimin, sosyal iliskilerin nispeten

zayifladigim gortiyorum” demektedir (Milakat, Gorguligil, 18.10.2019).

Kent milliyetciliginin diger bir ifadeyle sehir milliyet¢iliginin nasil

gelistiginin iyi etiit edilmesi gerektigine deginen Oztiirk

“Mahalle degil hatta once sokaktir oradaki élgek. Sokakta bashyorsunuz biling
edinmeye ve ardindan mahallenize dair bir bilinclenme ve nihayet kentiniz.
Kiiciik yaslarda bir ¢ocuk sokaga ¢ikar once. Sonra ilkokula baslar o ¢ocuk,
mahalle okuluna gidilir, zengin de fakir de aymt okulda okur. O ¢ocugun okul
arkadaglarimin aileleri o mahalledendir. Kapicisi, firincisi, ev sahibi olani,
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kiraci olam hepsiyle hemhal olunur. Ve bu esnada o ¢ocuk mahallesini de tanir.
Ortaokul ve lisede ise artik kentini tammaya baslarsin. Ve sehrini seversin,
kentine aidiyetin gucludir”

demektedir. Oztuirk, ylksek katli sitelerin, iicretli 6zel okullarm cocuklara bu
imkanlar1 sunamayacagini, bu kosullar altinda biiyliyen ¢ocuklarda mahalleye, kente
dair aidiyet hissinin ve bilincinin gelismesinin miimkiin olmayacagini vurgularken
“Mabhalle bilinci yoksa hemserilik bilinci nasil olugsun? Ben diinya vatandastyim
kelimesini son zamanlarda cok sik duyar olduk” demektedir (Miilakat, Oztiirk,
24.10.2019).

Hemserilik hukukunu koruyabilmek i¢in yeni yapilar, organizasyonlar insa
edildigini, Bozkirlilar Vakfi, Doganhisarlilar Dernegi gibi dayanismaya dayali
kurumsal yapilar iizerinden hemsgerilik hukukunun korunmasina doniik gayretlerin

devam ettigini belirten Kiitiik¢li

“Hemsgerilik hukuku, mahallelilik bilinci artik kalmadi. Dolayistyla bir erozyon
kesin var ama kismen bu dayanismanin korunmaya calisildigr gayretler de var
veni kentli kiiltiirii icerisinde. Kentsel doniisiimiin ardindan bu duygularin
etkinligi kentsel doniisiim oncesinde iligkilerdeki bireylere nazaran ¢ok daha

zayyf”
tespitinde bulunmaktadir (Mulakat, Kuttkg, 16.10.2019).

Kentsel doniisiim yapilan alanlarda ikamet edilecek birim sayilarinin artmast
nedeniyle homojen mahalle niifusunun daha karmasik bir niifusa doniistiigii, bunun
da mahallelilik bilincinin yitirilmesine neden oldugu genel olarak yapilan tespitler
arasindadir (Mulakat, Gul, 18.10.2019). Benzer sekilde; kentsel doniisiim alaninin
yenilenebilmesi i¢in imarda yani yapilagsma oraninda artigla yogunluk artirimina
gidilmeksizin doniisiimiin basarilmasinin miimkiin olmayacagi kaydedilmektedir.
Diizenleme ortaklik payr adi altinda vatandasin arsasindan yeni imar durumunda
kamu i¢in alinan alan miktarinin planda ancak artacak niifusun kullanimina ayrilacak
yollara yetecek diizeyde kaldigi, sosyal donatilar icin yeterli alanin planda
birakilamadigi deginilen hususlardandir. Sosyal donatilar i¢in kentsel doniisiim
alaninda yogunlugun daha da artirllmasi1 halinde kat yiiksekliklerinin arttigi,
kimliksiz yapilarin ortaya ¢iktigi, yogunluk artisinin beraberinde niifus artisini, kat
sayisinda artigi, binalarda bagimsiz boliim sayisinda artis1 getirdigi belirtilmektedir.

Biitiin bu durumlarin komsuluk iliskilerine, hemserilik hukukuna ve kentli



230

dayanismasina doniik potansiyel olumsuzluklar barindirdigi ifade edilmektedir.

Kentsel doniisiimle mahallelilik bilincinin yitirildigini sdyleyen Alibeyoglu
“On dort dairelik bir apartmanda oturan biri olarak ancak doért daire ile
iletisimim  oldugunu séyleyebilirim. Bana 6zgii bir durum oldugunu
sanmiyorum. Kendi apartmanmimizda oturanlari tamimaya firsat bulamadigimiz
yasam alanlarinda kentli dayanismasinin, hemgeri hukukunun ve mahallelilik
bilincinin gelismesi de miimkiin degil. Kentsel doniisiim yapi ve niifus
yogunlasmasina dayali ¢oziimlere dayandigindan, saydigimiz  kavramlar
bakimindan olumsuz sonuc¢lar doguruyor”

demektedir (Mulakat, Alibeyoglu, 31.10.2019).

Kentsel ddnisiimiin hemserilik hukukunu, mahallelilik bilincini ve kentli
dayanigsmasini neredeyse tamamen ortadan kaldirdigi, bu ac¢idan olumsuz etkilerinin
bulundugu Karatay’in bazi mahallelerinde bu tarz duyarhliklarin siirdiigii, Selguklu
ilgesindeyse yok denecek kadar diisiik seviyede goriilecegi degerlendirilmektedir.
Meram’da ise yirmiye yakin mahallede ahbaplik, hemserilik, koyliilik, akrabalik
iligkisinin girift halde heniiz varligin1 korudugu, bir baska bolgede daha yiiksek
standartlarda bir evde yasayabilecekken yani yiliksek gelir grubundan olmalarina
ragmen mabhallesini terk etmeyen, babasinin, annesinin, amcalarmin, dayilarinin
oldugu mabhallede kendi ¢ocugunun da biiylimesini isteyen bir vatandas kitlesinin

yasadig1 belirtilmektedir. Kavus
“Cocugunun da kendi ¢ocuklugunun gegtigi mahallede biiyiimesini isteyen bir
kitle var. Kendisiyle aym ahlaki, kiiltiivii, gelenegi ¢ocugunun da
yasamasini/yasatmasini istiyor. Yine evinin avlusunda sepit ekmek yapilsin
istivor. Hemen 1ii¢ yiiz metre ileride bir cenaze varsa birlesip o eve yemek
gétiirebiliyor insanlar. Ister dogal yollarla, ister belediye eliyle yapilsin fark
etmez, kentsel doniisiimlerin ardindan olusan yeni alanlarda, yeni komsuluk

iligkilerinde bu yok. Mahallelik bilinci zaten nerdeyse kalmadi. Kentli
dayanmigmasi zaten zayifliyor. Bu sikdyetleri kime sorsaniz duyarsiniz”

demektedir (Mulakat, Kavus, 31.10.2019). Bu kavramlar ve paylasilan duygular
bakimindan olumsuz yonlerin baskin oldugu kanaati genel olarak paylasilmaktadir

(Mulakat, Aca, 14.10.2019).

Kentsel doniisiim yapilan alanlarda mahallelik bilinci yitirilirken sitede
yagsama bilincinin gelistigi, bu alanlarin kendi kaderine terk edilmesi durumundaysa
geng neslin veya yeni neslin buradan ayrilmakta ve geriye ileri yasta olanlarin ve
emeklilerin kalmakta oldugu degerlendirilmektedir. Yapilan bir ankete verilen

yanitlar giindeme getirilerek doniislim Oncesi Siikran Mahallesi’'nde kiracilik
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oraninin %65 oldugu, kiraci olanlarin ise %60’ min isgalci konumunda bulundugu
veya kira 6demeyenlerden olustugu, yine bu alanda dezavantajli kisiler tarafindan
konutlarin kullanilmaya baslandiginin ve bu kisilerin ¢cogunlukla gé¢men statiistinde
Meram’da bulunanlar oldugunun tespit edildigi dile getirilmektedir. Meram’da
kentsel doniisiim yapilan alanlarin birgogunda kentlilik bilincinin, mahallelilik veya
dayanigma anlayisinin kalmadiginin belirlendigi, bu mahallelerde yasayan ve kiiltiirel
doku ozelliklerimizi slirdiirmesini bekledigimiz asli unsur Meramlilarin Siikran
Mahallesi 6zelinde kentsel doniisiim 6ncesinde niifus bakimindan azinlik durumuna
diismiis olduklar bir tespit olarak ifade edilmektedir. Burada hak sahipleriyle yapilan
goriismelerde “Mahallede ¢ocugumuzu sokaga yalniz génderemiyoruz, yalniz
mahallede yiiriiyemiyoruz, aksam olunca evden disar: ¢ikamiyoruz, kapimizin éniine
¢tkamiyoruz. Mahallede can ve mal giivenligimiz yok” diyerek serzenislerde
bulunuldugu, yine burada yapilan tespitlerde bir¢ok hak sahibinin; bir ka¢ senedir
evine hi¢ gitmediginin, hi¢ kira almadiginin, evde kimin yasadigini bilmediginin
belirlendigi dile getirilmektedir. Kentsel doniisiimle eski ev sahiplerinin yeni
konutlarda yeniden bulusmalarina imkan saglanabilecegi ve kentlilik bilincine de bu
manada kentsel doniistimiin olumlu katkilar1 olabilecegi farkli bir fikir olarak dile

getirilmektedir (Miilakat, Ozgelik, 21.10.2019).

Bir davranis bi¢imi olarak kentli dayanigsmasinin bugiiniin kentleri ve kent
sakinleri agisindan pek de miimkiin goriinmedigi, herkesin kendi olagan giindeminde
ve bireysel hayat smirlart igerisinde kalmaya Ozen gosterdigi, yogun bir
bireysellesmeden bahsedilebilecegi deginilen hususlardandir. Bu bireysellesmeyi
kentsel yasam ortaminin yarattigimi diisiinmedigini, bunun kagimilmaz oldugu

diisiincesinde olmadigini belirten Giileg

“Avrupa iilkelerinde yasadigim siiredeki gozlemlerim ve tecriibelerimle ifade
edecek olursam kentin insanlart gerektiginde kentlilik bilinci ¢ercevesinde ortak
tutum, tavir ve anlayislar etrafinda kolayca bir araya gelebiliyorlar. Bizim
kentlerimizde bunun pek miimkiin olmadigi asikdr. Sanki bizde kentsel alanda
yasanacak déniisiimiin vaat ettigi rant ve bu ranttan daha cok pay almaya
iliskin kentliler arasindaki rekabet kentlilik dayanismasini istenen diizeyde
miimkiin olmaktan ¢ikariyor. Mahallelilik anlayisinin korunmasi, stirdiiriilmesi
ise zaten kentsel doniisiimiin hedefleri arasinda yer almiyor. Mahallelilik bilinci
daha onceki yasanmusliklar adina o bolgede, ayni insanlarla yagamin
stirdiirme iradesini sergilemektir. Kentsel doniisiim sonrasinda insa edilmig bir
yvapida oturmug bir birey olarak ifade etmem gerekirse bwrakin onceki
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mahallemdeki iliski ve iletisim ortamum orada bulmak, ayni apartmanda
bulundugumuz insanlarla beni tatmin edecek komguluk ortamini dahi
bulamadim. Bes yil ayni binada oturdugumuz halde karst komsumuz disinda hig
kimseyle tamigmadan oradan ayrimis olduk. Medeniyetimizin ayakta kalma
Miicadelesinde size aktardigim kisisel tecriibem aslinda icinde bulundugumuz
genel duruma stk tutmaktadr”

demektedir (Mulakat, Gileg, 10.10.2019).

Kentsel doniisiimlerin mevcut haliyle Meram’dakiler de dahil olmak iizere
kentli dayanigmasi, hemserilik hukuku ve mahallelilik bilincine olumsuz etkiler
iceren bir silirece doniistiigiinii belirten Giinay

“Yerinde doniigiim falan da diyoruz ama gercek baska. Kentsel doniigiim
alanlarinda oturan insanlar asgari iicretle hayatim stirdiirmeye, kentte
tutunmaya ¢alisan insanlar. Hasbelkader belki de miras yoluyla bahgeli bir evi
var bu alanda, biz burada kentsel doniisiim yapiyoruz. En kaliteli ya da liiks
konutu site ortaminda bu insana verseniz bile o evin aidatim karsilayacak
ekonomik giicii yok. Ekonomik olarak karsimiza ¢tkan bu durumda kente
tutunamiyor insanlar. Sokagi kaybettik, sokaga duvar verdik, cephe vermedik.

Mahalleyi, mahalleliyi kaybettik. Kentsel doniisiimiin bu kavramlar bakimindan
olumlu bir katkist yok bana gore ancak olumsuz etkisi ¢ok fazla”

demektedir. Gunay, Meram’daki kentsel doniisiimlerin de etkisiyle baz1 mahallelerin
lagvedildigini, niifusun yogunlagsmasiyla mahalle sinirlarinda degisiklikler yapilarak
bazi mabhallelerin ortadan kaldirildigini, mahallelerin adiyla, statlisiiyle ortadan
kaldirildigi  bir ortamda mahalle dizeyinde bir mikro bilincin ¢ok da
onemsenmedigini sdylemenin abartili bir degerlendirme olmayacagini sdylemektedir

(Miilakat, Giinay, 12.10.2019).

Kentte yasayanlarin kentle olan duygusal baglarinin, hemseri hukuku ve
aidiyetinin kurulmasinda, kentin tarihi dokusu ve dogal giizellikleri ile sekillenen
turistik yapisinin, manevi kiltrel zenginliklerinin, hemserisi olmakla Gviiniilen
ulusal veya uluslararas1 alandaki basarili insanlarinin, kahramanlarinin énemli rol
oynadigi belirtilmektedir. Akylrek

“Ozel Kisi ve kuruluslarca yaptirilacak kentsel tasarim projelerinde, tasarima
veri olacak niteliksel ve niceliksel gelisme hedeflerinin belediyelerle, mal sahibi
kisi veya kurumlar arasinda isbirligi ve mutabakatla hazirlanmast esastir.
Stirece hemserilerin katilimini saglayacak olanaklarin kurgulanmas: ve meraki

kamuoyuyla iletisimin canli tutulmasi, planlama kararlarimin yurttaslarca
benimsenmesine yardimci olacaktir”

demektedir (Milakat, Akyilrek, 23.11.2019). Altay ise
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“Elbette  kentsel doniisiimden  sonra ortaya ¢ikan  kosullar  bu
duygularda birtakim noksanliklar dogurabilir. Ancak kentsel doniisiimii biitiin
sonuglariyla uygulayicilarin yonetecegi bir siire¢ olarak gérmemek gerekir. Bu
sehir, sehri yonetenler kadar ve belki de daha ¢ok sehirde yasayanlarindir.
Yasadigimiz yapilar degisse de ortak degerlerimizi ve toplumsal iliskilerimizi
korumak hepimizin gérevidir. Bu konuda gereken duyarliligi hep birlikte
sergilemeliyiz”

diyerek bakis a¢isin1 aktarmaktadir (Milakat, Altay, 25.11.2019).
4.2.11.Meram I¢in Gelecek Perspektifleri

Kentsel doniisimle, kentsel gelisimle kentte yasayan insanlarin
beklentilerinde c¢eligkilerin olustugu oysa Meram’in tiirkiilere konu olmus 6zel bir
bolge oldugu, bu 6zelliginin mutlaka korunmasi gerektigi belirtilmektedir. Koruma
bolgelerinin yogun olarak bulundugu Meram gibi bir ilcede kentsel doniisiim
uygulamanin kolay olmadigi, imar uygulamanin ve belediyecilik yapmanin zorluklar
bulundugu ifade edilmektedir. Meram’in 06zgiin yonleriyle 6n plana c¢ikmasi
gerektigi, biitiin belediyelerin ayn1 uygulamalart yapmak zorunda olmadigi, her
ilgenin kendi dokusunu, kendi kimligini dikkate alarak ¢alismalar yapilmasinin dogru
olacagi kaydedilmektedir. Kentin buglin hayatta olan insanlarina emanet edilen
Meram’la yeni kusaklara emanet edilecek Meram’in makul bir denge iginde gelecege
taginmasinin énemi tizerinde durulmaktadir. Meram’t Meram yapan asli 6zelliklerin
kaybedilmemesi gerektiginin, bu 6zelliklerin en basinda yesil dokunun geldiginin,
eger bu yesil doku kentlesmeye ve kentsel donilislime kurban edilirse Meram’in
gelecegine ihanet edilmis olacagmin altt ¢izilmektedir (Milakat, Kuitukgu,
16.10.2019).

Cinarlarin, pelitlerin ve dogal yesilin kaybolmadigi, sincaplarin 6zgiirce
dolastigi, iki kati agsmayan butik evlerin yapildigi, insanlarin bahgeli evlerde
yasayacagl bir Meram hayali siklikla dile getirilmektedir. Bulut, sit alanlarin,
korunakli alanlarin oldugu, eski mahallelerin bulundugu Meram’in ticari alanlarin
sayisiin arttigl, niifusun belli yerlerde yogunlastigi, cazibe merkezlerinin yaristigi
bir yer haline gelmesini dogru bulmadigini sdylemektedir. Meram’in dokusunun,
gecmisinin korunmast gerektigi, hep beraber Meram’in sahiplenilmesi gerektigi

belirtilmektedir. Bulut
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“Ben Konyalyyim, Meram’da dogdum, Meram’da yetigtim. Bugiin Sel¢uklu
ilgesinde yasiyorum ancak Meram’t daha ¢ok severim. Biitiin ¢ocuklugum
Meram’da ge¢cmistir. Sokaklar dar olsa da hala bana sicak gelir. O sokaklarda
adimlarken evler iizerinize yikilacak gibi gelse de daha samimi bulurum o
sokaklari. Ben Meram’da bu samimiyetin kaybolmasini istemiyorum. O
sokaklar: ortadan kaldrip yeni yapilar insa edince o samimiyeti muhafaza
edemiyorsunuz. Modern binalar yapryoruz ama insanlardaki samimiyet
yitiriliyor. Duygular yitiriliyor. Cocukluklarimizdan uzak bir yasam stiriiyoruz.
O sokaklari ve mahalleleri yitirdikce ¢ocuklarimizi telefonla, tabletle,
bilgisayarla biiyiitiir hale geliyoruz. Her bayramda ¢ocuklarimi bayramlasmaya
gotirdiigiim yerler orasi. Misafirlige ve komsulara gotiirmeye ¢calisirim. Onlar
da yasasin bizim ¢ocukluk duygularimizi isterim. Meram’da kentsel doniisiim
yvapilacakmig, yapilsin ancak yeni yapilar Meram in dokusuyla uwyumlu olsun.
Kat yiikseklikleri iki katt asmasin. Kaliteli miiteahhitlerle ¢alisilsin. Siireglerde
isinin ehli insanlar igin basina geg¢sin. Ekonomik kar beklentileri degil Meram 1
korumak ve gelecek kusaklara en saglhkli sekilde biitiin degerleriyle emanet
edebilmek oncelikli amag olsun isterim”’

demektedir (Mulakat, Bulut, 19.10.2019).

Tasg Cami olarak bilinen yerde diinyaya geldigini, niifus olarak Aksinne
Mabhallesi’ne kayith oldugunu, ilgeler igerisinde ekseriyetle Meram’da yasadigini,
hayatinda nirengi noktalarinin gegtigi bolgenin simdilerde Siikran Mahallesi olarak

adlandirilan muhit oldugunu belirten Gorgiiltgil,

“Simdi kentsel doniisiim i¢cin buralar hep yikildi. Oralarda kentsel doniigiimiin
hemen tamamlanmast ve Anit civarina kadar devam etmesi sarttir. Ciinkii artik
orada yapt ¢ok eskimistir. Mahallelerin girilecek durumu yoktur. Oralar yesil
dokunun, ¢ocuk bahgelerinin, sosyal yapinin gelismesi i¢in hemen ele alinmali
ve suratle donlsiim gerceklestirilmelidir. Yesil bir Meram’dan bahsederdik.
Maalesef Meram’in yeni acgilan caddelerinde yapilasmanin ¢ok yogun oldugu
bir durumla karsi karsiyayiz. Meram’t yesillendirmenin gayreti icerisinde
olmaliyiz. Temiz havamn oldugu, kaynak sularimin, akarsularin istifadeye
sunuldugu bir yerdi Meram. Bu kaynaklar da kuruma noktasina geldi.
Buralarin tekrar ele alimp sehrimizin istifadesine sunulmasi gerekiyor.
Caddelerin genis bir sekilde agilmasi ve yapilasma hususunda dikey bir
yvapilasmanmin yerine yatay bir yapilagsmanin tercih edilmesi gerektigini ayrica
Meram boélgesindeki sanayinin baska bir bolgeye tasinmasi gerektigini
diistiniiyorum. Bunun icin de oralardaki kentsel doniigiimiin bir an once hayata
gecirilmesini temenni ediyorum”

demektedir (Mulakat, Gorgulugil, 18.10.2019).

Meram’da dikey mimari yapilasmanin ve siteciligin olmamas1 gerektigini,
site. mantiginin bir sekilde bitirilerek sokak kiiltiirlinlin gelismesini umdugunu,
sokakta kalabilmenin bir yolunun bulunmas: gerektigini belirten Oztiirk, gelecekte
kent merkezlerinde kii¢iik esnafin yasama alani buldugu bir Meram’in olmasini

arzuladigini belirtirken
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“Biiyiikler olmamali mi1 peki? O ihtiyaglar nasil giderilecek? X markali bir sey
almak istiyorsunuz, bu insani bir seydir. Kendinizi oyle iyi hissediyorsunuz.
Buna imkdmniz var. Bunun i¢in Ankara’ya veya Istanbul’a da gitmemelisiniz
elbette. Kentin disinda bir aligveris koyii kurulmus olsa Pazar giinii sabahtan
aksama kadar oraya gidersiniz, sinemaya gidersiniz, yemek yersiniz. Normal
hayatimzda, kentin icerisinde bir siti de marketten almak durumunda
kalmazsiniz. Biskiivinizi de mahalle bakkalinizdan alirsiniz. Ayakkabinizt tamir
ettirmek icin bir aligveris merkezinin eksi iiciincii katina inmezsiniz. Ideal olam
alis veris merkezlerinin kentin disinda olmasidir. Bir ayakkabi tamiri igin de
kentin disindaki bir yere kilometrelerce uzaga gidilemeyeceginden yasadiginiz
mahalledeki kunduract da aym mahallede ticaretini siirdiirme imkant bulur.
Béylece o da hi¢ degilse hayatini gecindirecek kadar imkana sahip olur”

demektedir (Miilakat, Oztiirk, 24.10.2019).

Daha nitelikli, yasanabilir, komsuluk iliskilerinin ve mahalle kiiltiiriiniin
canliligint korudugu bir Meram’da yasamak arzusu yine alt1 ¢izilen ortak idealler
arasindadir. Otoparklari, sosyal donati alanlari, spor alanlari, ¢ocuk oyun alanlar1 ve
en Onemlisi yesil dogal dokusuyla bir biitiinlik arz eden, tarihsel yapilarini ve
kiiltiirel degerlerini muhafaza eden, kentsel doniisiim projeleri 6zelindeyse sosyal
dokunun ve isin sosyolojik boyutunun ihmal edilmedigi bir Meram’da yasamak

istegi dile getirilmektedir (Mulakat, Alibeyoglu, 31.10.2019).

Meram’in  6l¢ek, niifus gibi kriterler bakimindan biiyiimesinin degil
gelismesinin  istendigi, Meramlinin kendi oturdugu mahallede/semtte kendi
ithtiyaglarimi1  karsilayabilmesinin arzu edildigi, ilcede asfalt ve kaldirimlarin
muntazam olmasinin, Meramlinin kendi oyun parkina sahip c¢ikmasinin, saglik
hizmetine kolayca erisilebilmesinin  gerektigi altt ¢izilen hususlardandir.
Meramlilarin tiiketim ihtiyaglarini bir kilometrekarelik bir alanin iginde ¢dzebilecegi,
boylelikle mahallesinden tasinmak istemeyecegi, kimsenin mahallesinden sikayetci
olmadig1 bir Meram’in arzu edildigi belirtilmektedir. Kavus, belediye hizmetlerine
tam manastyla erisimin miimkiin oldugu, alt yap1 sorunu kalmamis ve Meramlilarin
mahallesinden baska bir mahalleye hele baska bir ilceye gitmeyi asla
diisiinmeyecekleri bir Meram’1 yasanilir kilmak istediklerini ifade etmektedir. Evliya
Celebi’nin kitaplarinda bahsedildigi tizere Tirkiye genelinde Meram’in baglar1 ve
yesiliyle anildigini, Meram’t korumak, ge¢misteki Meram’a yaklastirmak adina

calismalara ihtiya¢ oldugunu sdyleyen Kavus

“Kimsenin gitmek istemedigi, herkesin hep kalmak istedigi bir yer olmall

burasi. Evierdeki fiziki kosullarin belki degistigi ama kiiltiirel degerlerin ve
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komsuluk iliskilerinin korundugu, Meramlilarin Meram’t korudugu bir yer
olmali. Kisitlari olan bir yer Meram. Ne Selguklu ilgemize benzer, ne
Karatay’a... Bir evde nasil ki ii¢ cocuk var, ayni anne ve babanin eviatlar: belki
ancak tigii de birbirinden farklidir. Kimi egitime yatkindir, kimi sanata kimi de
ticarete. Oysa ayni genleri tasiyorlar. Ayni anne babamin ¢ocugu bile birbirine
benzemezken, ilcelerin birbirine benzeme yarisini asla anlamam. Meram,
Karatay ve Selguklu... Her ilge ozgiin karakteri ve yonleriyle gelismeli bana
gore... Yani aymilasarak biiyiiven ilgeler degil kendi niteligini koruyarak
farklilasan ve gelisen, bunu bir zenginlige doniistiiren ilgcelerimiz olmall.
Miistakil evlerden apartmanlara tasinan gelir seviyesi yiiksek insanlar ardindan
sitelere gectiler, simdi herkes yiiz metrekarelik hobi bahgelerinde. Yoksa
insanlar basladiklar: yere tekrar donmek mi istiyor? Bunun iizerinde diigiinmek
gerekir”

demektedir (Milakat, Kavus, 31.10.2019).

Meram’in iki kisimda diisliniilmesi gerektigi; birinci kismin {i¢lincii derece
dogal sit alan1 olan bdlge oldugu; buranin Meram diye bilinen asil bdlge oldugu ve
bu alanin kesinlikle korunarak kacak yapilasmaya izin verilmemesi gerektigi
belirtilmektedir. ikinci kismimn ise Meram’daki kentsel déniisiimlerin yapildig1 ve
yapilacagi bolgeler oldugu, buralarin Meram’1 temsil eden bdlge goriiniimiinden
ciktiklar, bu alanlarda yiiksek katli olmamak ve yesil alanlar1 da artirmak kosuluyla
kentsel doniisiim yapilmasinda sakinca olmadigi yapilan degerlendirmeler

arasindadir (Milakat, Aca, 14.10.2019).

Giile¢ aslen Konyali olmadigini ancak bir insan hayatt agisindan kisa
sayillamayacak yirmi bes yil gibi bir siiredir bu kentte yasadigini, kitaplarda okudugu,
fotograflarda ve resimlerde gordiigli ayrica burada yasayanlarla temaslarinda
ogrendigi sekliyle Meram’in eski halini de bildigini, Meram’in yine yesilin biitiin
tonlar1 icinde kalmasini arzu ettigini dile getirmektedir. Meram’1n ticari faaliyetlerin
yogunlagmastyla 6ziinii yitirmis bir kabuktan ibaret hale gelmeye basladigini, kentsel
dontisiim alanlar1 bakimindan da uygulanan ve uygulanacak projelerin ardindan
kentin bu bolgelerinin kentin insanlarinin hayatlarmma kattiklari, yasayan ve
yasadiklar1 yerler haline gelmesini, kentlinin benimsedigi canli mekanlardan olusan

bir fotografin ortaya ¢ikmasini ¢ok istedigini aktaran Giileg

“Ortaya ¢ikacak bu kentsel alanlarda yasamak, kentin merkezinde oturmak bu
kentin insanlart tarafindan prestij kazandwan bir durum olarak goriilsiin
isterim. Kentsel doniisiim alanlarindaki degisimin oncelikle yakin ¢evresini ve
ardindan topyekQn kenti etkileyecegi muhakkak. Gelecekte nitelikli konut ve
ticaret alanlarimin bulundugu, dengeli bir niifus dagilimimin oldugu, dogal
dokusunun korundugu, yesili ile anilan Meram kimliginin iizerine titrendigi,
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kultirel olarak ve kent dokusu baglaminda siirekliligin saglandigi bir Meram
hayal ediyorum”

demektedir (Mulakat, Gileg, 10.10.2019).

Yakin ge¢miste Alaeddin Tepesi’nin kent merkezi konumunda oldugunu,
zamanla Selguklu ilgesinde Real Aligveris Merkezi civar1 gibi yeni kentsel alanlar
meydana geldigini, bu durumun Karatay ve Meram’1 da kent merkezinin digina
dogru genisleme noktasinda tetikledigini, ilgeler arasinda adi konulmadik bir rekabet
ortami olustugunu belirten Giinay, bunun sona erdirilmesi gerektigini belirtmektedir.

Glnay

“Bu rekabet nedeniyle biz kenti yaklasik on alti kilometre yaydik, bunlar
birbiriyle ilintili konular. Bakiyorsunuz kent kimligi trend kelime olmus, kim
eline mikrofonu alsa kentlerin ruhundan bahsediyor. Hepimiz aynisini
diistiniiyor, aynisint soyliiyoruz ancak bir taraftan bunu soyliiyoruz is icraata
gelince de nedense tam tersi yapulyor. Selcuklu ile Meram’t kiyaslamak ya da
yarigtirmak dogru degil bana gore. Meram’da da on civarinda mahallede yapi
kalitesinde iyilesmeler gozlemliyoruz ancak kent ortalamasi ve ahengi
bakimindan iyi seviyede degiliz, uyumsuzluklar var. Kentteki dokuyla uyumsuz
yapilar olustu. Iki ya da ii¢ katl evlerin yamnda ¢ok yiiksek katli yapilar
yiikseliyor. Meram bakimindan Sivash Ali Kemal Caddesi bu duruma érnek
gosterilebilir. Isin asli artik halk bilin¢lendi, bu manzaradan rahatsiz. Kisisel
gortistim Meram'in Meram olarak kalmasindan yanadwr. Meram deyince
aklimiza ne geliyorsa yani sosyal doku, dogal ortam, yapilasma dinamigi,
cevresel faktorler vesaire. Meram, kentte ¢agristirdiklart ve hali hazirda
icerdigi degerlerle en giizel halindedir. Birakalim Meram yine Meram olarak
kalsin™

demektedir (Milakat, Glinay, 12.10.2019).

Yeni agilan Gazze Caddesi’'nde imar hakkinin alti katla sinirlandirildigin
oysa bu hak yedi kat olsa daha kullanigh bir Meram’in ortaya cikacagini belirten
Akin, imar hakki bin alti yliz metrekarede bir ev olan ve yesil Meram olarak
adlandirilan bolgedeyse imar hakki sinirmin agilmamasi, bundan taviz verilmemesi
gerektigini sOylemektedir. Meram’da o bolgede var olan dokunun korunmasi

gerektigine inandigini belirten Akin

“Aksi takdirde sehri kaybetmekle yiizlesmek durumunda kaliriz. Bu doku
korunmadik¢a sehre bir sey katamayiz bilakis sehre kaybettirmis oluruz. Kente
dair yitirilen bu dokularmn telafisi miimkiin olmaz. Bu dokularla birlikte
aliskanliklarimiz da yok olup gider. Camilerimizin bahgelerinde dahi bahge
duvart var. Ustiinde ferforje korkuluklar onun da iizerinde yine dikenli tel var.
Biz camimizi kimden koruyoruz? Burada bir ahlaki erozyondan da bahsetmek
gerekir. Konya’'da bazi mahallelere girince kendinizi Beyrut’ta ya da Sam’da
zannediyorsunuz. Bunlarin bazilari da Meram sumirlart icerisinde kalmaktadir”
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demektedir (Mulakat, Akin, 08.10.2019). Yesil bir Meram’da, saglikli ve
nitelikli konutlardan miitesekkil bir cevrede, diizenli parklar ve sosyal yasam
alanlarinda, cagdas yasam normlar1 ve sehircilik ilkeleri ¢ergevesinde olusmus
mahallelerde yasamanin énemine deginen Ozgelik “Nitelikli, seviyeli, egitim seviyesi
viiksek bir kentte yasamak isterim. Rantiye ve santiyenin konusulmadigi, arsa ve

yiiksek imar haklarimin konusulmadigi bir ortamda olmak isterim” demektedir

(Mulakat, Ozcelik, 21.10.2019).
Konuya kendi yasamindan bahisle deginen Yarar

“Ben yas ve tecriibe itibariyle kendi ¢ocuklugumun gelecegi olan Meram’da
yasadim, yasiyyorum. Bahgeli, bahgesinde meyve agaclari olan bir evimiz var ve
kardeslerimle, anne- babamla beraber yasadigimiz bu biiyiik ve birkag katli ev,
sehir kiiltiiriiniin biiyiik adamlarim agirlamis bir evdir. Bu ev diigiin de gormiis,
cenaze de gormiistiir. Bu evin bahgesinden hasat edilen sebze ve meyveler konu
komsuyla paylasimus, hatta is yerindeki arkadaslarim da nasiplenmistir. Kayisi
va da tiziim mevsimi geldiginde is arkadaglarim bilirler ki bizim bahgeye gidip
beraber kayisi ya da iiziim hasadi yapacagiz. Bu arada giindelik hayatimizdan
ve olan bitenden sohbet edip, yoruldugumuzda bahgenin bir kisesinde evden
verilen c¢Orek borekle beraber c¢ay icecegiz. Kentsel doniistimiin yarattig
bloklarda buyiyen cocuklar bu hikayeleri okuyamayacaklar: icin tahayyil de
edemeyecekler. Dogrusu kentsel doniisiime ugramis Meram, artik ‘Tiirbe
onunde evi, Meram’da bagi’ olan Konya'nin Meram”t degildir. Eger imkdn
olursa ben yine biraz evvel tarif ettigim Meram’'da oturmak ve yasamak
isterim”

demektedir (Mulakat, Yarar, 20.11.2019).

Gelecekte Meram’in nasil bir kentsel alan olmasi gerektigine iliskin

diisiincelerini aktaran Akytirek

“Tarihsel ve kiiltiirel mirasimiza da uygun olan yatay mimarinin gelistigi,
insanin toprakla iliskisinin kesilmedigi; cografi, tarihi ve kiiltiirel kimligimizi
tasiyan, mahalle kiiltiiriiniin yagatildigi; kiiltiir sehri kavramimin anlamini
buldugu, muhtaglarin, engellilerin de kentsel hizmetlerden en iyi sekilde
yararlanabildigi  bir Meram... Akilli  sehir altyapisimin  olusturuldugu,
sakinlerinin Meram’da yasamaktan, Meramli olmaktan gurur duydugu bir
Meram’da yagamak isterim”

demektedir (Mulakat, Akyirek, 23.11.2019).

4.3.Meram Belediyesi Kentsel Doniisiim Uygulamalarina Yonelik
Kamuoyu Algisi: Yazili Basin Uzerinde Bir inceleme

Yukarida ilgili bashkta agiklandigi iizere Meram Belediyesi Onciiliigiinde

gerceklestirilen yedi adet kentsel doniisiim projesi bulunmaktadir. Kent genelinde
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kentsel doniisiim projelerine iliskin olarak kamuoyunun, kentsel doniisiimlerin
uygulandig1 alanlarda yasayan vatandaslarin ya da kentsel doniistimle 6nceden var
olan ve degisen kosullardan etkilenenlerin verdigi tepkiler iizerinde durulacaktir.
Yazili basinda ve internet sitelerinde karsilasilan, genel manzarayir ozetler sekilde
haber metinlerine ve kose yazilarina yer verilecektir. Yine belediye yonetiminin
kentsel doniisim projelerine iliskin kamuoyuna ag¢iklamalari da basina yansiyan

boyutuyla kisaca bu baslik altinda giindeme getirilecektir.

Mehmet Giindogdu imzasiyla yerel yayin yapan bir gazetede yaymlanan kose
yazisinda; Meram Belediyesi’nin kentsel doniisiim projesi i¢in heniiz somut bir adim
atmadig1 belirtilmekte, kentsel doniisiim stirecinde kendilerine haksizlik yapildigin
savunan bazi vatandaglarin eylem yaptiklarina deginilmektedir. Kentsel doniisiim
uygulamasima konu olan kentsel alanda bina ve arsa sahibi olanlarin belediyeye
devredecekleri gayrimenkullerine karsilik alacaklar1 daireleri yeterli bulmadiklari, bu
gerekceyle vatandaslarin biliylik ¢ogunlugunun belediye ile anlagsma yapmaya

yanasmadiklari aktarilmaktadir.

Caybas1 ve Hacifettah Mahallelerinde uzun bir sdredir 18. Maddenin
uygulanmasinin beklendigi, hatta bir ingaat firmasi tarafindan 2011°de bu kentsel
alanda yirmi ti¢ bin metrekarelik bir adada kat karsiligi olmak iizere binalarin ve
arsalarin satin alindig1 belirtilmektedir. Sadece birkag miilk sahibinin bu firmayla
anlasamadi@ina, firmanin arsa payr anlagsma rakaminin ylizde otuzun altinda
olduguna deginilmektedir. 2013’te Meram Belediyesi’nin kentsel doniisiim
uygulanacagi gerekgesiyle adaya serh diistiigli, Mayis 2015°te Caybas1 ve Hacifettah
Mahallelerinde kentsel doniisiim ve yenileme ¢alismalar1 yapilacagindan; bu
bolgenin kamulastirilacaginin, miilk sahiplerinin on bes giin i¢inde irtibat biirosuna
bagvurmalar1 halinde miilk sahiplerine bedellerinin pesin olarak O6deneceginin,
bagvurmayanlara kamulagtirma yasasinin 10. Maddesinin uygulanacaginin
duyuruldugu belirtilmektedir. Kdse yazisinda asil amacin kamulastirma degil kentsel
donilisiim projesiyle vatandaslardan kat karsiligit miilklerinin alinmasi oldugu,
belediyenin yol, yesil alan gibi yerleri vatandasin miilkiinden karsiliksiz saglamay1
hedefledigi, bu alanlarin vatandastan bedelsiz alindig1 ve miilkiin kalan kismi

tizerinden hesap yapilarak daire Onerildigi aktarilmaktadir. Hacifettah Mezarlig
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kosesinde yer alan bes yiiz metrekarelik arsaya bahse konu ingaat firmasi tarafindan
her biri yaklasik yiiz yirmi metrekarelik 2+1 {i¢ daire verilmisken; Meram
Belediyesi’nin bir adet iki yiiz metrekarelik daire 6nerdigi, dairenin yerinin, yerlesim
planinin ve benzer detaylarinsa belirsiz oldugu dile getirilmektedir. Bu nedenle
kendilerine kars1 adaletsiz davranildigini  diisiinenlerin  eylem yaptiklarindan

bahsedilmektedir (Anadolu’da Bugiin Gazetesi, 27.02.2016).

Meram Belediyesi tarafindan gerceklestirilen kentsel donilislim projelerinin
kamuoyunda en ¢ok tartisilanlarindan biri de Yenice Mahallesi bolgesini kapsar
sekilde gerceklestirilen ve Altin Hamle olarak adlandirilan projedir. AA’nin kaynak
belirtildigi ve ulusal yayin yapan bir gazetede yer alan haberde; Konya'da 2004
yilinda Meram Belediyesince Ozellestirme Idaresi'nden satin alman Et Balik
Kurumu Konya Et Kombinasi’nin {liretimini durdurmasi nedeniyle sigir lireticilerinin

gerceklestirdigi eyleme deginilmektedir.

Konya Kirmizi Et Yetistiricileri Birligi Baskani Nazif Karabulut’'un ¢ok
sayida sigir treticisi ile birlikte geldigi Meram Et Kombinasi Oniinde yaptigi
aciklamada kombinanin iiretimi durdurmasi nedeniyle eylem yaptiklarini, 2004
yilinda Ozellestirme kapsaminda Meram Belediyesi'ne devredilen kombinanin
tiretimi durdurmasinin iireticileri magdur ettigini soyledigi aktarilmaktadir. Haberde,
Karabulut’un bu alanda uygulanacak kentsel doniisiim projesi kapsaminda hayvan
kesiminin durduruldugunu ve yeni bir kombina yapilacaginin kendilerine
sOylendigini oysa yenisi yapilmadan buradaki kesimin durdurulmayacagina soz
verildigini ifade ettigi goriilmektedir. Karabulut, verilen soziin tutulmadigini ve
kombinanin tekrar faaliyete ge¢mesi amaciyla eylem yaptiklarini belirtmektedir

(Hurriyet Gazetesi, 16.04.2008).

Internet iizerinden yaym yapan bir haber sitesinde DHA kaynak belirtilerek
yer alan haberde; TOKI isbirligiyle gerceklestirilecek olan kentsel déniisiim projesi
kapsaminda diizenlenen yikim toreninde iki kadinin donemin Meram Belediye
Baskanini1 kiirsiide konusma yaptig1 sirada protesto ettigi bilgisi paylasilmaktadir.

Evlerinin degerinin altinda ve zorla alindigin1 iddia eden kadinlarin

“Evimizi yitkamayacaksimz. Evlerimiz zorla degerinin ¢ok altinda alindi.
Insanlart kandirtyor. Oraya ¢ikip sov yapmasin. Kimse hakkint almiyor.
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Resmen yikiyor. Yatacak yeri yok bu adamin. Bu adam bizim evimizi
yikamayacak. Coéziim yolu iiretmiyor. Coziim iiretmedigi icin buradayiz biz.
Kimseye hakkini vermiyor. Adaletsizlik yapryor”

diye yiiksek sesle protestolarini siirdiirdiikleri aktarilmaktadir (Haberler.com,
15.10.2010).

DHA kaynak belirtilerek yapilan ve ulusal yayin yapan bir gazetede yer alan
haberde; Meram Belediyesi’nin kentsel doniisiim alaninda kalan yeni hizmet
binasinin 6niinde bulunan, otuz bir y1l 6nce yapilan Et ve Balik Kurumu Camii'nin
yikimina baslandigr duyurulmaktadir. Belediye yonetimi tarafindan yikilan Et ve
Balikk Kurumu Camii’nin depreme dayanikli olmadigmin, yaklasik iki yliz metre
ilerisine de belediye tarafindan bin sekiz yiiz kisi kapasiteli yeni bir camii
yapildiginin agiklandigi belirtilen haberde, 1984’te yapilan Et ve Balik Kurumu
Camii’nin yikildigin1 géren vatandaslarin bu duruma tepki gosterdigi aktarilmaktadir.
Ayrica haberde caminin yikim ¢aligmalar1 devam ederken 6niindeki caddenin trafige

actk olduguna ve giivenlik Onlemi alinmadigina deginilmistir (S6zclii Gazetesi,

23.06.2015).

Caybas1 ve Yenice diger adiyla Altin Hamle gibi Meram Belediyesi
onciiliigiinde gergeklestirilen bir diger kentsel donilistim projesi de Aksinne Kentsel
Dontigiimii’diir. Yerel bir gazetede Mehmet Ali Eskipostalct imzasiyla yer alan
haberde; Aksinne Mahallesi kentsel doniisiim ¢aligmalar1 i¢in yaklasik haber
tarthinden iki yil Once vatandaslarin imza attiklarindan fakat evlerinin heniiz
yikilmadigindan bahsedilmektedir. Vatandaglarin evlerinin bir an evvel yikilmasini
istediklerine, Meram Belediyesi’nin kentsel doniisiim c¢alismalar1 kapsaminda
magdur edildiklerini ifade ettiklerine deginilmektedir. Kentsel doniisiim kapsaminda
Aksinne’de bir ¢calisma yapilmadigini savunan mahalle sakinlerinin

“Mahallede kentsel calismalar durdu. Burada kentsel doniigiim bekleyen
ylzlerce metruk bina var. Yaklasik iki yil once bize gelerek kentsel doniigiim igin
imza istediler. Belediyeye giivenerek imzalarimizi attik. Belediye anlasma

saglanan hak sahiplerinin evlerini yikmaya basladigini bildiriyor ama bizim
evlerimiz heniiz yitkilmady”

dedikleri aktarilmaktadir. Aksinne Kentsel Doniisiim Biirosu’nun tapu alimlarindan

dolay1 Caybasi Mahallesi’nde bulunan kentsel doniisiim miidiirliigiine tasinmasi
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nedeniyle mahallede bilgi alacak bir yetkili bulamadiklarindan sikayet¢i olan
vatandaslarin
“Mahallede yikimdan gegtik, muhatap bile bulamiyoruz. En son ki
gortismemizde bize yiizde altmisa yakin anlagma yapildigi soylenmisti. Fakat
uzun zamandir bekliyoruz. ‘Eger imza atmazsaniz, miilkiiniizii degerinin ¢ok
altinda aliriz’ diyerek zamaninda bizi anlasmaya zorladilar. Mahalle su anda
Suriyelilerin ve tinercilerin yuvast haline geldi. Bir¢ok binada c¢atlaklar ve
gocmeler goraliuyor. Bizden ¢ok daha sonra imza atan fakat evleri hemen
yikilan insanlar var. Biz arsa sahipleri olarak su anda magdur durumdayiz.

Belediye bizim sesimizi duysun ve anlasma saglanan yerlerde yikim
calismalarina bir an énce baslasin”

ifadelerini kullandiklar1 belirtilmektedir (Konya’nin Sesi Gazetesi, 22.02.2017).

Meram  Belediyesi  Onciiligiinde  gergeklestirilen  Siikran  Kentsel
Doniistimii’ne iliskin olarak internette yaym yapan bir haber sitesinde yayimlanan
haberde bu projenin kentin kalbinde yer alan bir kentsel alanda gergeklestirildigi
belirtilmektedir. Belediye yonetiminin agiklamalarina yer verilen haberde Siikran
Mahallesi'ndeki bu doniisiimiin Tarihi Bedesten Carsisi'yla biitiinlesmesiyle birlikte
Konya’nin ¢ok biiyiik bir degere de kavusmus olacagi vurgulanmaktadir. Yaklagik
elli yillik yap1 stoku ile beraber bu kentsel alanin ekonomik anlamda degerini
kaybettigi, yapi stoku iyilestirilerek alanin kent ekonomisine kazandirilmasinin
amaglandig1 aktarilmaktadir. Bu kentsel alanin Mevlana Kiiltiir Vadisi'nde bulunan
Bedesten Carsisi'nin hemen bitisiginde olmasi nedeniyle mevcut durumuyla kentin
imajin1 olumsuz etkiledigine, buradaki yapilarin fonksiyonelligini yitirdigine, islevini
kaybettigine, ekonomik Omriinii tamamladigina deginilmektedir.  Siikran
Mahallesi'ndeki doniistimiin Bedesten'le biitiinlesmesiyle birlikte Konya’nin biiyiik
bir degere kavusacagi savunulmaktadir (Timeturk.com, 21.08.2016).

Yerel bir gazetede Mustafa Ekmekcioglu imzasiyla yayimlanan kose
yazisinda; her miilk sahibinden ayri bir ses ¢ikmasina ragmen onlarla anlasarak
Siikran Mahallesi’nde biiyiik bir degisim i¢in ¢aba sarf eden belediye yonetiminin bu
tutumu desteklenmektedir. Meram ilgesinin kentsel doniisiim alaninda da 6rnek
olacag1 diisiincesi dile getirilmekte, bu alandaki projeyle cok kisa bir zaman

icerisinde yapilan yikimlarin yerine sosyal, cevreci, yatay ve kaliteli binalarin
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yiikselmesi ile birlikte Meram’m c¢ehresinin degisecegi goriisii paylasiimaktadir

(Anadolu’da Bugiin Gazetesi, 09.05.2017).

Bir yerel gazetenin internet sitesinde Salih Acibadem imzasiyla yer alan
haberde; Meram Belediyesi tarafindan Siikran Mahallesi'nde yiiriitiilen kentsel
doniistim faaliyetleriyle yikimlarin ardindan bolge halki tarafindan pek bilinmeyen
tarihi yapilarin ve tarihi dokunun ortaya c¢iktigi anlatilmaktadir. Eskiden sokak
aralarinda kuytu yerlerde kalan eserlerin yakin gelecekte halkin ilgi odagi olmasinin
beklendigi dile getirilmektedir. Haberde Sir¢ali Medrese, Hasbey Darul Huffazi,
Erdemsah Mescidi bu kapsamda siralanan eserlerdir (Merhabahaber.com,
13.07.2017).

Ulusal 6lgekte yayin yapan bir gazetede Mehmet Ali Kayaci imzasiyla yer
alan haberde; Siikran Mahallesi kentsel dontisiim ¢alismalarinin Giircii Hatun Sokak
Uzerinde yer alan Kiirk¢ii Mescidi’nde agir hasara neden oldugu ifade edilmektedir.
Olusan hasar nedeni ile mescidin ibadete kapatildigi ve imamin bir baska camide
gorevlendirildigi aktarilmaktadir. Bu tarihi yap1 hakkinda bilgi verilen haberde
Kiirk¢li Mescidi’nin Hact Mahmut Marangoz'un himayesinde ve mahalle sakinlerinin
yardimlari ile insa edildigine deginilmektedir. 1700'li yillardan itibaren o bolgede
Kiirkcii diikkanlarinin yogun olmasi nedeniyle mescide Kiirk¢i Cami isminin
verildiginden, simdiki ismiyle Tellal Pazar1 veya Bit Pazari olarak bilinen bdlgenin o
zamanlarda ‘ISBA Bazar’ ismiyle anildigindan bahsedilmektedir. Mescidin tahrip
oldugu ve bakim onarmm islemleri i¢in Konya Il Miiftiiliigii ile Vakiflar Bolge
Miidiirligii’'ne bagvurularin yapildigr ancak heniiz bir ¢alismanin baglatilmadigi

aktarilmaktadir (S6zcl Gazetesi, 21.02.2019).

Benzer sekilde Siikran bolgesindeki tarihi yapilara dikkat ¢eken ve THA
kaynak olarak belirtilen, ulusal 6lgekte yaym yapan bir gazetede yer alan haberde;
Ayine Sokak’ta bulunan ve depo olarak kullanilan yapinin yikim ¢aligmalari
esnasinda tarihi kalinti oldugu tahmin edilen bir esere rastlandigi anlatilmaktadir.
Haberde miize mudiirligii denetiminde gerekli inceleme ve arastirmalarin devam

ettigi, kentsel dontisim ¢alismalarinda Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu
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Midirligi ve Miize Midiirliigli ile koordineli c¢alisildigr belirtilmektedir (Karar
Gazetesi, 05.05.2017).

Altin Hamle Kentsel Doniisiimii’ndekine benzer sekilde Meram Belediyesi
onciiliigiinde gerceklestirilen kentsel doniisiimler arasinda en hareketli giindemi
beraberinde getiren ve kamuoyunda spekiilasyonlar yaratan kentsel doniisiimlerden
biri de Uluirmak Kentsel Dontigiimii’diir. Ulusal bir gazetede yer bulan ve Uluirmak
Ali Hoca, Uluirmak Saka ve Fahriinnisa Mahallelerindeki kentsel doniisiime
vatandaslardan gelen tepkileri anlatan haber bunu kanitlar niteliktedir. Haberde
kentsel doniisiim ve imar uygulamasi projesinin bolge sakinlerince hi¢ de iyi
kargilanmadigi, bunun sebebinin ise ayni kentsel alanda ingaat firmalart miilk
sahiplerine yiz elli metrekare arsa i¢in bir daire 6nerirken, Meram Belediyesi’nin ii¢
yiiz metrekare arsaya bir daire 6nermesi oldugu anlatilmaktadir. Belediyeyi protesto
eden mahalle halkinin yolu c¢ift tarafli trafige kapatarak eylem yaptigi, pankartlar
acan ve sloganlar atan arsa sahiplerinin olaysiz bir sekilde dagildig1 aktarilmaktadir.
Mabhalle sakinleri adina agiklama yapan Seyit Yal¢in’in, gayrimenkulleri konusunda
belediyenin yanlis imar ve hakkaniyete aykir1 yaklasim sergiledigini belirttigi,

“Belediye Baskani hammefendi taleplerimizi dinlesin ve hakkimizi versin.
Yapilan diizenlemelerle bizler biiyiik magduriyet yasiyoruz. Miilkiyet hakkimiz
ve ekonomik ozgiirliigiimiiz gasp edilmektedir. Gayrimenkullerimiz serbest
pivasa kosullarina aykiri sekilde ozel insaat firmalariyla anlasma hakki
verilmeden Meram Belediyesi tekeline zorlanmistir. Oysa hemen yani basimizda
Karatay Belediyesi suurlart dahilindeki vatandagslar istedigi oOzel insaat
firmaswla anlasabiliyor. Kentsel doniisiim projesinde gayrimenkullerimize
uygulanacak emsal oran artsin. Magduriyet yasamak istemiyoruz. Aksi halde
miicadelemizi sonuna kadar sitirdiirecegiz ve tim platformlarda hukuki

miicadeleyi baslatacagiz. Umariz belediye bu yanlistan vazgeger de, vatandasin
mall kentsel doniisiim adi altinda rantsal doniisiime kurban gitmez”

dedigi aktarilmaktadir (Milliyet Gazetesi, 25.02.2016).

Benzer sekilde ulusal yayin yapan bir gazetede Hasan Donmez imzasiyla yer
alan haberde; Meram Belediyesi tarafindan kentsel doniisiim uygulanacak mahalle
sakinlerinden yaklasik iki yiiz kisinin belediyenin ¢ yiiz, dort yliz metrekare arsaya
karsilik bir daire verdigini belirterek bu durumu protesto ettigi belirtilmektedir.
Vatandaslarin caddeyi trafige kapatarak belediyeyi protesto ettigine deginilmektedir.

Haberin devaminda Meram Belediyesi’nin Uluirmak Ali Hoca, Uluirmak Saka ve
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Fahriinnisa Mahalleleri'nde kentsel doniisiim projesi baslattigi, proje kapsaminda
evleri yikilip, yenisi yapilacak mahalle sakinlerinin Meram Belediyesi'nin Onerisine
duyduklar1 tepkiyi dile getirdikleri aktarilmaktadir. Vatandaslarin yikilacak evlerinin
kent merkezinde oldugunu ve arsalarinin degerinin yiiksek oldugunu iddia ettikleri,
belediyenin bedel bictigi bir dairenin az oldugunu ifade ettikleri yer almaktadir. Bu
durumu protesto etmek i¢in toplanan, aralarinda kadin ve ¢ocuklarin da bulundugu
yaklasik iki yiiz kisinin Karaman Caddesi'ni trafige kapattigi, donemin Meram
Belediye Bagkanini protesto ettikleri, ellerinde ‘Rantsal doniistime hayir’, ‘Baskan
Fatma, bizi ranta satma’, ‘Fatma Toru, alamazsin oyu’, ‘Baskan Fatma Toru,
Allah’1m sen bizi ondan koru’ yazili dovizler tasiyip sloganlar attiklari ve bir siire
araglarin gecisine izin vermedikleri haberde aktarilmaktadir. Mahalleli adina konusan
Seyit Yal¢in’in

“Biz  hakkimizi  istiyoruz.  Sesimizi normal olarak  duyuramiyoruz.

Baskanmimizdan defalarca randevu istedik, vermedi. Konusmak, hak aramak sug

degil. Biz de hakkimizi ariyoruz. Bu kadar insan macera olsun diye gelmedi

buraya. Hakli olandan korkuyorlar. Biz haklyiz, bizden korkuyorlar. Hakkimizi

alana kadar eylemlerimiz demokratik yollarla siirecek. Bizim istegimiz, diger

merkez belediyeler kentsel doniisiimde ne veriyorsa, biz de aynisini istiyoruz.

Bize ornek daire gosterdiler. Daire Bolsevik devriminde is¢ci sinifina ayrilan
daireler gibi. Biz arsalarimizin karsiligin istiyoruz”

dedigi bilgisi paylagilmaktadir (Hiirriyet Gazetesi, 29.05.2016).

Ayn1 eyleme deginen ve yerel bir gazetede Kerim Atici imzasiyla yaymlanan
haberde; Uluirmak Ali Hoca, Uluirmak Saka ve Fahrunnisa Mahalleleri sakinlerinin
kentsel doniisiim noktasinda yasanan sikintilar nedeniyle {iglincli kez eylem
yaptiklari, eylemcilerden Leyla Koca’nin “Hak ve adalet istiyoruz. Belediye
hakkimizi vermiyor. Hakkimizi vermelerini istiyoruz. Hepimiz se¢imde baskana oy
verdik” dedigi aktarilmaktadir. Mahalle sakinlerinden Yal¢in’in sozleri ise bu
haberde

“Kentsel dontisiimii 1K duydugumuzda ¢ok sevinmistik. Ancak sevincimiz yarim
kaldi. Once Meram Beledive Baskammin ardindan kentsel déniisiim
biirosundaki gérevlilerin yaptigi agiklamalar bizleri iizdii. Onceki yillarda
mahallemizin hemen bitisigindeki virane yerlerde kentsel doniistim uyguland.
Mesnevi Konutlar ile ¢evre bir nebze olsun giizellestirildi. Sefikcan bdlgesinde
de gecekondularin yerini liiks apartmanlar ve isyerleri aldi. Havzan, Hurdalik,
Itfaiye ve Komiir Tevzi mevki gibi belediyenin uhdesindeki yerlerdeki yapilar da
yiiksek katli binalara yerini bwrakmistir. Meram'in  Kiigiikkovanagzi  ve
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civarindaki mahallelerde miiteahhitler ile belediye yetkilileri adeta yaris
edercesine kentsel doniisiim yaparak bu mahallelere giizellikler katmaktadir.
Uluirmak Ali Hoca, Uluirmak Saka ve Fahrunnisa Mahallesi'nde ise halkin
rizast alinmadan zorbalik yapiliyor”

seklinde yer almaktadir. Belediyenin tutumunu elestiren Yal¢in’in

“Belediye miilkiyet hakkimizi hice sayrwor. Hak magduriyetimiz yiizde 50'yi
buldu. Bize nasil evier vereceklerini de bilmiyoruz. Belediye yetkilileri bizi
tehdit ediyor. Bizi sokaga atmakla tehdit ediyorlar. Belediye iki tarafli olmasi
gereken bu anlagmalari tek tarafli olarak yapmaya ¢alisarak serbest irademizi
de elimizden almaya calismaktadr. Yasaya gére ancak taraflar arasinda
anlasma saglandiktan sonra tahliye, yikim, parselizasyon gibi hususlar devreye
girecektir. Belediye hakkimizi gasp ediyor”

dedigi aktarilmaktadir (Merhaba Gazetesi, 25.04.2016).

Yukarida oOzetle deginildigi {lizere Meram Belediyesi Onciiliigiinde
gerceklestirilen kentsel doniistimlere iliskin olarak halk tepkisi ve kamuoyu algisi
cogunlukla olumsuz yoOnde sekillenmistir. Kamuoyu algisi bakimimndan Meram
Belediyesi’nin kentsel doniisiim projelerinde vatandasin milkiyet hakkina miidahale
edildigi, kentsel doniisiimle olusacak yeni miilkiyet durumunda vatandasa belediye
tarafindan sunulan Onerinin tatmin edici bulunmadigi vurgulanmaktadir. Her ne
kadar belediye kaynakli aciklamalarda aksi dile getirilmisse de kentsel doniisiim
alanlarindaki ¢aligmalar esnasinda, gegmisten bugiine var olan ve kentin hafizasinda
yer etmis ibadethanelere gereken Gzenin yeterince gosterilmedigi kamuoyu algisi

bakimindan dile getirilebilecek bir diger husus olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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SONUC

Kentsel doniisiim kavraminin literatiirde ifade ettigi anlam ile Tirkiye’deki
kentsel doniisiim uygulamalarinda karsimiza ¢ikan tablo arasinda kimi farkliliklar
oldugu degerlendirilmektedir. Benzer bir durum Meram Belediyesi’nin aktor olarak
yer aldig1 kentsel doniisiimlerde de gecerlidir. Kavramsal olarak kentsel doniisiimiin
uygulamalara birebir yansitilmasi durumunda stireglere iliskin olumsuzluklarin
azalacagi oOngorilmektedir. Tirkiye’de kentlerin kontrolsiiz blyumesinin kentsel
dontisimleri kaginilmaz hale getirdigi, bu durumun Meram i¢in de gegerli oldugu
fikri dile getirilmekteyse de kentsel doniisiim uygulamalarinin alanda yasayan
kentlilerin sadece ekonomik beklentilerini karsilamaya odakli bir bakis acisina sahip
oldugu, kentsel doniisiim kavraminin gerektirdigi standartlar1 karsilamakta yetersiz

kalindig bir tespit olarak ifade edilebilir.

Kentlerin gog¢ alarak buyumesi siirecinin dnceden planlanarak ve denetlenerek
gerceklesmesi durumunda kentsel doniisiimiin kaginilmaz bir siire¢ olmayacagi
anlagilmaktadir. Daha ¢ok deprem riski {izerinden toplumsal mesruiyeti kurgulanan
kentsel doniisiimlerin giindeme getirilmesindense ilk andan itibaren denetlenebilir
yapilagsma siireglerinin kamu otoritesinin teminati altinda eksiksiz surdirilmesinin
kentteki toplumsal yapiin kendi niteliklerini korumasi bakimindan daha degerli
oldugu belirtilebilir. Genel olarak yerel yonetimlerin yapilasmay1 denetleyici roliiniin
siyasal kaygilarla ithmal edildigi, bu ihmalin dogurdugu olumsuz sonuglarin ortadan
kaldirilmas1 amaciyla kentsel doniisiimlerin bir proje olarak giindeme getirildigi,
teknik agidan degilse bile sosyal kosullar bakimindan yeterince kapsamli bir hazirlik
sirecine de dayanmadiklar1 tespit edilebilir. Elbette bu degerlendirme Meram
Belediyesi o0zelinde hayata gegirilen kentsel doniisiimlere iliskin olarak da

yinelenebilir.

Depreme dayaniksiz yapilarin kentsel doniisiim projeleri kapsaminda
yikilarak ortadan kaldirilmasinin ardindan mevzuat hiikiimlerine uygun sekilde
ruhsath yapilarin bu kentsel alanlarda imal edilmesi asamasiyla eszamanli sekilde
gerceklestirilen baskaca uygulamalarin kentsel doniisiimiin amaglariyla rtiigmedigi

bilakis ¢elisik bir tablo ortaya koydugu aciktir. Kentsel doniisiim uygulamalari
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Turkiye genelinde ve Meram’da surerken kentsel alanlarda bulunan, yasal olmayan,
ruhsatsiz ve depreme dayaniksiz yapilarin “Imar Baris1” adi altinda beyan esasina
dayali olarak kayit altina alinmasi ve bir nevi yasallastirilmasi kentsel doniisiim
projelerinin gerekcesi konumunda bulunan depreme dayanikli konut stokunun

artirtlmas1 hedefiyle biyik bir tezat icermektedir.

Kentsel doniisiim alanlarinda ortaya ¢ikan liikks konutlarda yasamini
strdirecek, ekonomik agidan gelir seviyesi yiiksek kentli niifusla 6nceden bu alanda
yasayan ve kentsel doniisiim sayesinde bu alandan konut edinebilmis, ekonomik
acidan gelir seviyesi diisiik niifusun ayni1 kentsel mekanlar1 paylagsmaya zorlanmasi
yeni sosyal sorunlar yaratma potansiyeli tagimaktadir. Meram Belediyesi eliyle
gerceklestirilen kentsel doniisiimlerin ardindan ortaya ¢ikan yeni yasam alanlarinda
bu acgidan pek cok sorunla karsilasildigi ifade edilebilir. Gegen zaman zarfinda
ekonomik, kiiltiirel, sosyal acidan birbirinden farkli bu iki kentli kiimesinin yeni
yasam alaninda beraberce yasamalarimin pratikte pek de miimkiin olmadigi
anlasilmaktadir. Kentsel doniisiim siireci sonucunda kentsel doniisiim alaninda proje
Oncesinde yasayan niifusun bir baska kentsel alana transferinin gerceklestigi ve bu

durumun da kentte baskaca sorunlar yaratabildigi s6ylenebilir.

Kentsel doniisiimlerin ardindan ortaya c¢ikan sitelerde Oncekine nispetle
komsuluk iligkilerinin zayifladigi, genis aile yapisinin yeni yasamsal kosullardan
olumsuz yonde etkilendigi ve kentsel doniisimden sonra ortaya cikan kentsel
alanlardaki yapilarda kentin 6zgiin kimliginin yansitilmasina iliskin kaygilarin
yeterince taginmadigi kaydedilebilir. Meram Belediyesi Ozelinde ifade edilecek
olursa; hem baslangi¢ asamasinda olan hem de tamamlanan kentsel doniisiimlerde

elestiri olarak en ¢ok dile getirilen konular arasinda bu husus yer almaktadir.

Kentsel doniisiimiin, uygulandigi kentsel alandaki toplumun sosyal
dinamiklerinden bagimsiz sekilde salt yapilarin yenilenmesine ve eskinin
reddedilerek yeninin yliceltilmesine donilisen bir anlayis haline gelmesinin ortaya
cikardig1 olumsuz sonuglar oldugu yadsmmamaz bir gercektir. Kentsel doniisiim
uygulamalarinda sosyolojik boyutun ihmal edildigi, kentsel siireklilik igeren bir

kavram olarak kentlilik bilincinin, hemseri hukukunun, mahalle kiiltiiriiniin, kentsel
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kimligin, kentsel aidiyet duygusunun ve bunu olusturan sembollerin, gelir
dagiliminda adalet ilkesinin ve toplumsal barigin doniisiimden olumsuz etkilendigi

gorulmektedir.

Kentsel doniisiim uygulanan kentsel alanlarda mahalle isimlerinin degismesi
ya da o kentsel alanda 6nceden var olan bir kultiirel mirasa, kente 6zgl bir unsura
atfen yillar 6nce belirlenen mahallelerin isimleriyle birlikte ortadan kaldirilmasi
kentsel doniigiimiin kentlilik bilincine ve kent kiiltiiriine verdigi agir bir hasar olarak
not edilebilir. Kentsel doniistimler kentsel hafizadaki stireklilige darbe wvuran
boyutuyla kentlilik bilincini olumsuz etkilemektedir. Yine Meram 0zelinde ifade
edecek olursak; Meram Belediye Meclisi karariyla belirli semboller, mekanlar,
koprii, cesme gibi kentin kimliginde yer alan ve kiiltiirel atmosferi, yasayis formlarini
sembolize eden mahalle isimleri ve mahalleler kentsel dontisiim siire¢lerinin de bir

parcasi olarak ortadan kaldirilmis bulunmaktadir.

Elbette kentsel doniistimiin miilkiyete iliskin kimi sorunlara da bir ¢dziim
sundugu ifade edilebilir. Konuya bu agidan yaklasilirsa; kentsel doniisiim alaninda
bulunan kacak yapilarda barmanlarin ve bu alandaki miilk sahiplerinin elinde
doniisiimden 6nce yapiya iligkin tapu kaydi bulunmamaktadir. Benzer sekilde 6liim,
intikal, veraset gibi konulardan dogan aidiyete iliskin yasal sorunlar kentsel
doniistimle sonlandirilmakta ve yeni yapilarla bir tapu sahibi olunmasi
saglanmaktadir. Bu acidan kentsel doniisiimlerin kentin benimsenmesine ve kentlilik
bilincine olumlu katkilar yaptig1 da ifade edilebilir. Kentsel doniisiimlerle Meram’da
da miilkiyet konusundaki pargali yapinin sonlandirilmaya ¢alisildigi, kentteki huzur
iklimine zarar veren miilkiyet ¢atismalarinin nihayete erdirilmesinin bir amag olarak

belirlendigi sdylenebilir.

Kentsel doniisiimlerin kentteki diine dair izlerin giderek siliklesmesi, biri
digerinin kopyasi kentlerin yaratilmasi sonucunu dogurdugu ve bu durumun kentte
yasayan fertlerin kenti 6ziimsemelerinin ve sahiplenmelerinin 6nundeki en buyuk
engele doniistiigli tespit edilmektedir. Kentsel doniistimler kentte insan dmriinii asan
strelerde ve tekrarlarla olusan kiltirel birikimin kusaklar arasinda transferini zora

sokmakta, kent kiiltiirii kentsel doniisiimlerden olumsuz yonde etkilenmektedir.
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Kentsel doniisiim uygulamalariin ortak bulusma mekanlarinin yitirilmesine neden
oldugu, kentsel alanda siiriip giden sosyal yasamda ve beseri/ticari giindelik yasamsal
pratiklerde radikal bir degisimi dayattifi, yerel hizmetlerin yerine getirilmesinde
kolayliklar sunsa da kent genelindeki niifus dagiliminda dengesizlikler meydana

getirdigi belirtilebilir.

Sadece yasal yetki sinirlart igerisinde kalinan ve teknik bir ¢alisma olarak
algilanan kentsel doniisiim uygulamalarinda, doniisiimiin gergeklestirilecegi kentsel
alanda yasayan fertlerin goriislerinin alinmasinin yeterince 6nemsenmedigi, bu alana
hizmet gotiirecek pek cok devlet kurumuyla es gilidiimlii ¢alisma anlayisinin
benimsenmedigi ifade edilebilir. Kentsel donilisim siireglerinin planlama ve
uygulama asamalarinda, ortaya c¢ikacak sonuglardan sadece doniisiimiin uygulandig
kentsel alanin degil biitiin bir kentin etkilenecegi diisiiniiliirse, kentte etkin sivil
toplum Orgiitlerinin, kentin kanaat onderlerinin, kentteki kiiltiir adamlarinin siirece
katki vermesine doniik ¢abalarin yetersiz kaldigi gézlenmektedir. Meram Belediyesi
tarafindan gergeklestirilen kentsel doniisiimlerde de benzer bir durum s6z konusudur.
Halkin kentsel donilisimii ne Olc¢lide talep ettigi ya da benimsedidi yeterince
Olciimlenmemis, kentsel doniigsiimiin teknik boyutu 6n planda tutulmus, alinan
kararlara kentsel doniisiim alanina proje sonrasinda kamusal hizmet gotiirecek diger
kurum temsilcilerinin heniliz proje asamasinda katilimi ger¢eklesmemistir. Yine
kentteki etkim sivil toplum o&rgitlerinin, kentin kanaat oOnderlerinin ve Kkultlr
adamlarinin bakis agis1 kentsel doniislim proje ve uygulamalarina yeterince

yansitilamamustir.

Yapilarin yenilenmesini €sas alan bir bakisla planlanan kentsel doniisiimlerin
uygulama asamasinda yarattigi sonuglar degerlendirildiginde, bu projelerde kentin
ortak hafizasinin, ortak degerlerinin, uzunca bir zaman diliminde olusan kent
kimliginin ve kent kiiltiiriiniin yok sayildig1 kaydedilebilir. Benzer sekilde kentsel
doniistimlerin kentlerin tarihsel yolculuguna yapay bir miidahale igerdigi, dogal
olanin yerine yapay olani koymay1 amacladig1 ve yeterince katilimci bir bakis acisi
da icermedikleri gortlmektedir. Kentte niifus bakimindan yarattiklar1 hareketlilik ve
yer degistirmelerle, kentteki klglk esnafin ticaretteki ve kentin kiiltiirel ortamindaki

roliinii thmal eden bakis agisiyla kentsel doniistimlerin kentteki toplumsal baris ve
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hosgorii ikliminde hasar biraktigi, toplumdaki adalet duygusunda aginmalar meydana
getirdigi ifade edilebilir. Kentsel doniisiimlerde kentsel alanda yasayan toplum ve

nitelikleri yani sosyal boyut ihmal edilmektedir.

Sonug olarak; kentsel doniisiimler kentlerde yasayan fertler arasindaki kente
dair ortaklik duygusunun yitirilmesine, ferdilesmeye, kentin 6zglin niteliklerinin
biiyiik oranda ortadan kalkmasina, kentteki hakim kiiltiirde yozlagmalara, kentsel
dinamiklerdeki sirekliligin akamete ugramasina ve kentin ortak hafizasinda tahribata
neden olmaktadir. Kentlerin diinden bugiine var ettikleri kimligin i¢ini bosaltan bir
siirece doniisen kentsel doniisiimler, kentteki fertlerin kendi kentlerine

yabancilagsmalar1 sonucunu dogurmaktadir.

Her yerinde ve her mekaninda farkli duygularin yasandigi kentlerden nereye
gidilse ayn1 olana mahkiimiyete yo6nelisi anlatan kentsel doniisiimler her ne kadar iyi
niyetli cabalara dayansa ve deprem gibi dogal afetlerden halkin can ve mal
giivenliginin korunmasi adina yola ¢ikilmis olsa da pek ¢ok alanda baskaca sonuclara
gebedirler. Kentsel doniistimler sayesinde kentlerin yapi stoku kalitesinde gorece
iyilesmeler gozlense de bu projelerin kentlerin kiiltlirlerinde 6zgiinliiglin ve ayirt
edici niteliklerin vyitirilmesi, kentte yasayanlarin kentlilik bilincinin hasar almasi
tirinden sonuglar ortaya koyduklart ve bu yoniiyle toplumun omuzlarina manevi

acidan agir yikler yikledikleri soylenebilir.
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ONERILER

Kentsel doniisiim kavramina iligkin ‘kulaktan dolma’ bilgilenmelerle
yetinilmesi ve kurumlarin kentsel donlisim adi altinda gerceklestirdikleri
calismalarin kavramin 6ziinden kopuk kimi yonler icermesi kentlilerin bu kavrama
ve bu ad altinda gergeklestirilmek istenen projelere bakis agisinda olumsuzluklar
dogurmaktadir. Meram Belediyesi’'ndeki kentsel doniisiim projeleri baglaminda
degerlendirilecek olursa; ortaya konulan uygulamalarin esasen kentsel doniisiim
kavraminin gerekleriyle birebir Ortiismedigi daha ziyade imar uygulamalari
goriinlimiinde oldugu ifade edilebilir. Yine halkin bakis agis1 baglaminda Meram’da
kentsel doniisiim olarak adlandirilan uygulamalarda karsi ¢ikilanin esasen imar
uygulamalarinda muhatap olundugu iddia edilen haksizliklardan dogan tepkiler
oldugu kayda gecirilmelidir. Bir baska ifadeyle ne kamu otoritesi kavramin
gerektirdigi asgari standartlar1 uygulamada gergeklestirebilmekte ne de halk esasen
kentsel doniisiime tepki vermektedir. Yerel yonetimlerce gerceklestirilen kentsel
dontisiimlerde kavramin oziine sadik kalinarak uygulama boyutunun buna gore
belirlenmesi ve meselenin sadece ekonomik boyutlarmin degil tim yonlerinin

kamuoyunun dikkatini sunulmasi yerinde olacaktir.

Bir devlet politikas1 olarak kentsel doniisiimiin mahiyetine iliskin detayl
bilgilendirmelerin yaygimn gorsel, isitsel medya iletisim araglar1 vasitasiyla
gerceklestirilmesi, gergekte ne yapilmak istendigine dair kafa karigikliklarini ortadan
kaldiracaktir. Projelerde yeni deger yaratimi on planda ise “kentsel firsat alanlar1”
tiirlinden ifadelerle kentlerin iginde bulunduklar1 agmazlarin, bu agmazlardan ¢ikis
yollarinin ve buna doniik projelerde belirlenen hedeflerin detaylandirilarak hem
kentsel donilisiim uygulanan kentsel alanda halihazirda yasayan hak sahiplerine hem
de kentlilerin tamamina aktarilmasi projelere olumlu tepkilerin gelismesini

saglayacaktir.

Kentsel donilisiim kavraminin icerdigi ilkeler, bakis acist ve yontemlerin
projelendirme ve uygulama asamalarinda birebir benimsenmesi gerektigi agiktir.
Gergeklestirilmek istenen amaca matuf olarak kentsel doniisiim kavraminin bir takim

arglimanlar1 kullanilarak adeta yapilmak istenene kentsel doniisiim kavraminin



253

uydurulmaya c¢aligilmasi, alinan imar uygulamasi kararlarina kentsel donilisiim
gomlegi giydirilmeye calisilmasi yerine yapilan proje ve uygulamanin bu kavramin
gereklerine harfiyen uymasina ¢aba gosterilmesi gerekmektedir. Kentsel doniisiim

ad1 altinda yiiriitiilen projelerin basaris1 ancak bu kosul altinda saglanabilecektir.

Kentsel doniisiimlerde kentlilik bilincinin gelistirilmesi proje hedefleri
arasinda mutlaka yer almasi gereken bir husustur. Kentsel alanin gerektirdigi
yagsamsal kosullarin ve gelismislik esik diizeyinin yani1 sira kentte var olan degerlerin
ve Kentlilerin kente aidiyet hissinin gelistirilmesi temel bir parametre olarak
belirlenmelidir. Halihazirda kentsel doniisiim uygulanan kentsel alanda ya da bu
alanin parcasi oldugu kentte yasayan kentlilerin kenti sahiplenmelerini, kendilerini
kentin bir pargasi olarak hissetmelerini miimkiin kilacak, diin ile bugiin ve yarin
arasinda kent hafizas1 bakimindan siirekliligi temin edecek yontemlerin belirlenmesi

hayati Gnemdedir.

Kentsel dontisim kavrammin ve bu ad altinda girisilen proje ve
uygulamalarin basarisinin sadece ekonomik parametrelerle degerlendirilemeyecegi,
¢ok boyutlu bir bakis agisinin gerektigi gozden kagirilmamalidir. Meram 6zelinde
konuya deginilmesi gerekirse; ilgenin tarihsel birikimi, kendine 6zgt yonleri, kentsel
alanda toplum tarafindan kendiliginden islev yiiklenmis mekanlari korunarak ve yok
ederek degil yeni imkanlarla var olan gelistirilerek 6zglin bir metot belirlenmesi
kentsel dontisiim projelerini hem 6zgiin kilacak hem de Meram’in 6zgiin kimligi bu

sayede yeni bir formda gelecege tasinmis olacaktir.

Kentsel doniisiimiin yarattigir cazip ekonomik firsatlar ugruna kentlilerin
tamaminca benimsenen ortak tarih, ortak degerler sistematigi ve ortak hedefler
orgiisiinde sembolik anlam ifade eden ve kentlilik bilincinin temel yap1 tasi
konumunda bulunan unsurlarin yitirilmemesine 6zen gosterilmelidir. Bu sayede
kentin kiiltlirline, dokusuna, kimligine, karakterine, tarihine ve gelecegine sahiplik
hissinin kentte yasayanlarca paylasilmasi ve yasatilmasi miimkiin olacaktir. Meram
perspektifiyle soylenecek olursa; ekonomik kosullar kadar kiiltiirel kosullarin da
gelistirilmeye c¢alisilmasi, kentsel alandaki kent kimligine iliskin unsurlara aym

kokten beslenip biiyliyen yeni unsurlarin eklenmesi, kiiltiirel kodlarda siireklilik
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bakimindan deger ifade eden mekanlarin kente ilave edilmesine ¢alisilmas: kentsel

doniisiimiin oncelikli hedefleri arasinda olmalidir.

Kentsel doniisiim kararini alan, buna doniik proje ve uygulamalar belirleyen
ve gerceklestiren kamu otoritesinin kentin ve kamunun ekonomik c¢ikarlar1 kadar
sosyokiiltiirel ¢ikarlarina da odaklanmasi gerektigi ve bu dogrultuda yiiksek bir
hassasiyet gosterilmesi gerektigi ifade edilebilir. Bu ¢ergcevede kentsel doniistimler

¢ok boyutlu ve daha kapsamli bir hazirlik siirecine dayanmalidir.

Kentsel doniisiim projelerinin uygulandigi kentlerdeki fertlerin yasam
bicimlerinin, gelenek ve goreneklerinin, ge¢cmisten bugiline tasidiklart kiiltiirel
kodlarin ve derinligin, giindelik yasamsal pratiklerinin, duygusal aktarim ve paylasim
yontemlerinin, kentsel doniisiimden 6nce projenin gelistirildigi kentsel alanda strlp
giden hayat tarzinin igerdigi rol ve davranis kaliplarinin tespit edilmesi, projeye yon
vermesi gerekmektedir. Boylesine kapsamli bir ¢alismanin bilimsel temelde ve
detayci bir bakis agisiyla gergeklestirilmesi, kentsel doniisiim projelerine rehberlik
etmesi, proje detaylarinin bu caligmaya gore sekillendirilmesi kentsel doniisiimde

basar1y1 beraberinde getirecektir.

Kentsel donisiimlerin kentli fertlerin yasam tarzlarina miidahale igermeyen
bilakis yasam tarzlarmi yeni imkanlarla gelistirmelerine katki sunan bir anlayisla
gerceklestirilmesi  kentlerin 0zgiin yoniindeki yasamsal pratiklerde asmmalar
bertaraf edecek, pozitif yonde yeni gelismelere zemin hazirlayacaktir. Kentsel
dontistimlerin kentte gorece yarattigi ekonomik biiylime ve refahin aymi kentte
yasayan biitiin toplumsal kesimlere adaletli sekilde paylastirilmasi, gelir dagiliminda
adaleti siirdiiriilebilir kilmas1 projenin kent sakinleri tarafindan benimsenmesini

saglayacaktir.

Kentsel doniisiim projelerinin kentin ekonomik ortaminda belli siniflarda
kalkinma yaratirken belli siniflar iizerinde yarattigi yok edici etkilerin bertaraf
edilmesi, kentin ticaret kiiltlirlindeki gilindelik yasamsal pratikler acisindan 6zgiin
yonler iizerinde yikict etkiler yaratmamasi projenin planlama agamasinda ilizerinde
durulmasi gereken bir husustur. Her kentin kendine 6zgii kiiltiirel yasantisinin bir

pargast konumunda bulunan alis veris aligkanliklarini ortadan kaldirmadan kentteki
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ekonomik bliylimeyi gerceklestirmek ve her kesimin refahtan hak ettigi pay1 almasini
saglamak kentsel donilisim projelerinin  Oncelikleri arasinda yer almalidir.
Meramlilarin bir kisminin degil tamaminin kentsel doniisiimiin yarattigi ekonomik
refahtan pay almasinin olmazsa olmaz kosul olarak belirlendigi kentsel doniistimler
ve yine Meramlilarin ekonomik ortamini kdkten degistiren degil kdkten besleyen bir
model, hem arkasina halk destegini alacak hem de gercek anlamda bir kentsel

doniisiim uygulamasi olacaktir.

Anadolu kiiltiiriiniin mihenk tas1 yerlesim alanlarindan biri olan Meram’a dair
siirlere, masallara, tlrkilere, sarkilara konu edilen dogal giizelliklerin, insana 6zgii
anlatimlarin diin yarina aktaricisi konumunda bulunan kentsel mekanlara kentsel
dontisgiim adi altinda gergeklestirilen dokunuslar tam da “iste o Meram buras1”

dedirtecek 6zenle yapilmalidir.

Tiirkiye’nin yaklasik olarak son elli yillik doneminde kirsaldan kentlere dogru
gelisen goglerin yaratti1 baskinin 6n goriilememis olmasi, kentlerde kaotik bir ortam
yaratmig, meydana gelen plansiz yapilasma ise kentsel doniisiimlerin gerekgesi
haline gelmistir. Benzer sekilde Tiirkiye'nin kentlerinin tamaminda oldugu gibi
Konya’da ve Meram il¢esinde de kentlerin bugiine degin aldiklar1 gogiin yani sira
gelecekte alacaklari muhtemel goge iligkin potansiyel niifusun yasam sekline,
kaltirel niteliklerine dair detaylar da iceren kentler Ozelinde gb¢ haritalar
hazirlanmas1 kentsel doniisiimleri ihtiya¢ olmaktan ¢ikaracaktir. Benzer sekilde iilke
disindan gdo¢cmen statiisiinde Tiirkiye’nin kentlerinde iskan ettirilen niifusun
niteliklerinin de bdyle bir calismada belirlenmesi kentlerin kiiltiirel ortaminin ve

kentlilerin kente dair biling diizeyinin kontrollii gelisimine imkan tantyacaktir.

Kentlerde diinden bugiine var olan plansiz yerlesim ve niteliksiz yapilasmay1
ortadan kaldirmak amaciyla kamu otoritesinin giiciinden istifade edilerek
gerceklestirilen kentsel doniistim projeleriyle es zamanli olarak kamunun kaynak
ihtiyactm  karsilamak ya da baskaca hedeflerle “Imar Barisi” adi altinda
gerceklestirilen uygulamalar da geliskili bir tabloyu karsimiza ¢ikarmaktadir. Kamu
otoritesinin bu turden biri digeriyle gelisen kararlar1 es zamanli olarak uygulamaya

koymamasi kentsel doniisiim kavramina, proje ve uygulamalarina duyulan ihtiyaca



256

iliskin inancin korunmasina, kentsel doniisiimlere kamuoyu desteginin yaratilmasina

imkan tantyacaktir.

Kentsel doniisiimler gerceklestirilirken kentin sosyokiiltiirel dokusunun tahlil
edilmesi ve bu doku zerindeki tahrip edici yonlerin bertaraf edilmesi, sosyolojik
caligmalarla kentsel doniisiimlere 151k tutulmasi gerekmektedir. Ortaya ¢ikacak yeni
kentsel alanlarda yasayacagi on goriilen toplumun temel ihtiyaglariin, kiiltiirel
birikiminin, sosyal dinamiklerinin, yasamsal pratiklerinin g6z  ©Oniinde
bulundurulmasi elzemdir. Yapilan tercihlerin donlisiim sonrasi olusacak kent
ortamimin kullaniminda gelir dagilimi adaletsizliklerini goriiniir kilarak toplumsal
catisma ve bireysel yabancilasma dinamiklerini tetikleyip tetiklemediginin her

asamada denetlenmesi kentteki toplumsal barisa katki sunacaktir.

Katilimcilik  kanallarinin  agik tutulmasi, kentte etkin kisi, kurum ve
organizasyonlarin daha planlama asamasindan itibaren stirece dahil edilmesi kentsel

dontisiimde isabet ve basari ¢itasini yukariya tastyacaktir.

Kentin tamamin1 etkiledigi muhakkak olan kentsel doniisiim kararinin, proje
ve uygulamalarinin olusumu asamasinda sadece kamu otoritesinin yasal agidan 6n
goriilen aktorlerince, kurumlarinca ve karar alicilarinca kullanilan hukuksal yetki
sinirlart i¢inde kalinmayarak kentin biitiin dinamiklerini kucaklayici, acik ve seffaf
bir siirecin igletilmesi yerinde olacaktir. Boylesine bir siiregte kamuoyunun beklenti,

talep, Oneri ve tespitleri de dikkatten kagmamis olacaktir.

Kentin kiiltiir mirast1 konumunda bulunan ve kentin simgesi haline gelmis
yapilarin korunmasi, gii¢lendirilmesi ve belirginlestirilmesi kentsel doniisiimlerde bir
zorunluluktur. Bu sayede doniisim projelerinin kentlilik bilinci ve kent kiiltiirii
Uzerindeki olumsuz etkilerinin ortadan kaldirilmast mumkiin olacak, kentsel
stireklilik perspektifi uygulamada da korunacaktir. Kentin fiziki kosullarinin ve
unsurlarinin  kusaklar arasinda kiiltiir transferinde oynadigi roliin gbz Oniinde
bulundurulmas: kentsel doniisiimiin muhtemel olumsuz sonuglarinin en aza

indirgenmesini saglayacaktir.
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Meram ilgesi 0zelinde degerlendirilecek olursa ¢cogunlukla kent merkezinde
kalan alanlarda gerceklestirilen kentsel doniisiim projelerine baslanmadan Once
sadece ekonomik boyutuyla degil sosyal, kiiltiirel, yasamsal boyutlariyla da halkin

beklentilerinin bilimsel ¢aligmalarla tespit edilmesi yerinde olacaktir.

Meram’in kendine 0Ozgii kiiltiirel dinamiklerinin, sosyal yapisinin, yasam
tarzlariin, dogal ortaminin gelistirilmesine imkan tantyacak, her kentsel alan1 kendi

i¢c dinamikleriyle sekillendirecek bir anlayisin egemen kilinmasi gerekmektedir.

Uygulayicilar bakimindan kentsel doniisiim projelerinde hassasiyetle tizerinde
durulmasi gereken husus mekanin yeniden tasariminda o mekanin zamanla ve
insanla bagina odakli bir bakis agisinin belirlenmesidir. Kentsel alanda mekanlar yap1
kalitesine iligkin rakamsal verilerle ele alinirken o mekan1 var edenin sadece maddi
unsurlardan ibaret olmadiginin -birey/toplum planinda kentsel hafiza ve siireklilik
bakimindan o mekanin hangi derinlige ve anlama tekabiil ettiginin de- yani maddi
boyut kadar manevi boyutun da g6z Oniinde olmasi gerektiginin farkinda
olunmalidir. Dolayisiyla kentsel doniisiim uygulamalart sadece teknik alanda ihtisas
sahibi olanlarca ve onlarin gortsleri istikametinde yiiriitiilebilecek bir ¢alisma alani
degildir. Kentsel doniisiim uygulamalarinda sosyal bilimlerin imkéanlarindan da
mutlak surette istifade edilmelidir. Kentsel doniisim uygulamalarinda kentteki
toplumun tamaminin hassasiyetlerini gozeterek kentin gelecek vizyonuna iligkin tim
kesimlerin beklentilerini tatmin edecek sekilde katilimci, ¢ogulcu ve seffaf bir siireg

yuratilmelidir.

Kentsel doniisim uygulamalari konusunda ¢alisan akademisyenler
bakimindan dikkatten kacirilmamas: gereken husus Oncelikle ele aldiklar1 ve
inceledikleri projelerin uzun vadeli oldugudur. Kentsel doniisiim uygulamalarinda
karar asamasindan uygulama asamasina ve sonuca ulagilmasina kadar gecen siire
zarfinda yasal dayanaklar degiskenlik gosterebilmektedir. Benzer sekilde karar alici
mevkideki aktorler de degisebilmektedir ve bu durum alinan kararlarin revizyonunu
da beraberinde getirmektedir. Bastan sona dinamik bir yapida seyreden kentsel
doniisiim uygulamalarinin sonucglarinin belirlenmesine iliskin olarak teknik verilerle

yetinilmemesi, insan odakli bir bakis agisinin belirlenmesi gerekmektedir. Bu alanda
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calisgan akademisyenlerin kentsel doniisiim alani ilan edilen mahallelerin
muhtarlarindan da goriisme teknigiyle bilgi ve veri edinmeleri anlamli sonuglar

doguracaktir.

Kentsel doniisim mevzuati yeniden ele alinarak dagimikligin giderilmesi
adima bir temel Kentsel Doniisiim Kanunu ¢ikarilmasi ve kentsel doniisiimlere iliskin
hususlarin tek baslik altinda yasalastirilmasi Onerilebilir. Boylece sosyal boyuta
iliskin hassasiyetlerin, kentlerin 6zgiin kiiltiirel degerlerinin, kentlere 6zgu sosyal
dokunun ve kdltlrel atmosferin nihayet kentlilik bilincinin korunmasinin bu sayede
yasayla teminat altina alinmasi1 miimkiin hale gelecektir. Yine boylesine kapsamli bir
yasal diizenlemeyle kentsel doniigiim alanindaki hak sahiplerinin milkiyet haklarinin

devlet giivencesine alinmast miimkiin olabilecektir.
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MULAKATLAR

Konya Biiyiiksehir Belediye Meclisi Imar Komisyonu Uyesi, Meram
Belediye Meclisi imar Komisyonu Baskan1 Ubeyit ACA ile 14.10.2019 tarihinde
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Komisyonu toplant: salonunda gergeklestirilen yiiz yiize
Miilakat.

TMMOB IMO Konya Sube Baskam, KTO Karatay Universitesi Insaat
Miihendisligi Boliimii Ogretim Uyesi Doktor Stileyman Kamil AKIN ile 08.10.2019
tarihinde Insaat Miihendisleri Odas1 Konya Subesi’nde gerceklestirilen yiiz yiize
Miilakat.

AK Parti 27. Donem Konya Milletvekili ve TBMM Baymdirlik, Imar,
Ulastirma ve Turizm Komisyonu Bagkani, 2004 ila 2018 Konya Biiyiiksehir
Belediye Baskani Tahir AKYUREK ile 23.11.2019 tarihinde AK Parti Konya Il
Bagkanligi’nda gergeklestirilen yuz yiize Mulakat.

Meram Belediye Baskan Yardimcisi Recep ALIBEYOGLU ile Meram
Belediye Baskanligi’nda 31.10.2019 tarihinde gergeklestirilen yiiz yiize Mulakat.

Konya Biiyiiksehir Belediye Baskan1 Ugur Ibrahim ALTAY ile 25.11.2019
tarihinde Konya Biiyiiksehir Belediyesi’nde gergeklestirilen ylz yize Mulakat

KOMUT Baskani Adem BULUT ile Konya Miiteahhitler Birligi Dernegi
merkezinde 19.10.2019 tarihinde gergeklestirilen yiiz ylize Miilakat.

Konya Sivil Toplum Kuruluslari Platformu Baskan1 Muhsin GORGULUGIL
ile STK Platformu merkezinde 18.10.2019 tarihinde gerceklestirilen ylz ylze
Mulakat.

Meram Belediye Baskan Yardimcisi Ismail Hakki GUL ile Meram Belediye
Bagkanligi’nda 18.10.2019 tarihinde gerceklestirilen yiiz yiize Mulakat.

TMMOB MIMOD Konya Sube Baskani, Konya Teknik Universitesi
Mimarlik Ve Tasarim Fakiiltesi Mimarlik Boliimii Restorasyon Anabilim Dali
Ogretim Uyesi Doktor Saadet Armagan GULEC ile 10.10.2019 tarihinde Mimarlar
Odas1 Konya Subesi’nde gergeklestirilen yiz ylze Mulakat.

TMMOB SPO Konya Sube Bagskam1 Miinir GUNAY ile Konya Sehir
Plancilar1 Odas1 Konya Subesi’nde 12.10.2019 tarihinde gergeklestirilen yUz ylze
Mulakat.

Meram Belediye Bagkani, 2009 ila 2018 Konya Biiyiiksehir Belediyesi Teftis
Kurulu Bagkani, 2018 ila 2019 Cevre ve Sehircilik Bakanligit Miisaviri Mustafa
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KAVUS ile Meram Belediye Baskanligi’nda 31.10.2019 tarihinde gergeklestirilen
yuz yuze Mulakat.

KSO Baskani, 2004 ila 2009 Karatay Belediye Meclisi Uyesi ve Konya
Biiyiiksehir Belediyesi Baskanvekili Memis KUTUKCU ile 16.10.2019 tarihinde
Konya Sanayi Odasi’nda gergeklestirilen yiiz yiize Mulakat.

Meram Belediyesi Kentsel Déniisim Miidiirii Selahattin OZCELIK ile
Kentsel Donilisgiim Miidiirligi'nde 21.10.2019 tarihinde gergeklestirilen ylz yize
Mulakat.

TOBB Baskan Yardimcisi, KTO Baskani, KTO Karatay Universitesi
Miitevelli Heyeti Baskan1 Selcuk OZTURK ile 24.10.2019 tarihinde Konya Ticaret
Odasi’nda gergeklestirilen yuz yiize Mulakat.

Konya Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirii Abdiissettar YARAR ile il miidiirliigiinde
20.11.2019 tarihinde gergeklestirilen yiiz ylize Milakat.



286

EKLER

EK 1: MULAKAT SORULARI

1.Kentsel doniisim hakkinda degerlendirmeleriniz nelerdir? Kentsel doniisiimiin

kent ve sakinleri agisindan kacinilmaz bir siire¢ oldugunu diistiniiyor musunuz?

2.Kentsel dontisiimiin fertlerin kentlilik bilinci agisindan ne tiir bir degisime yol

actigini degerlendirir misiniz?

3.Kentsel doniistimiin kentli bireyin yasantis1 {izerinde ortaya koydugu

farklilasmanin etkilerini degerlendirir misiniz?

4. Kentsel doniisimiin kent ekonomisi agisindan ortaya koydugu farklilasmanin

etkilerini degerlendirir misiniz?

5.Kentsel doniisiimiin kentteki sosyal mekanlarin fonksiyonlari, toplumsal hayat ve

kentteki niifus dagilimi konusunda yol agtigi degisimin etkileri sizce nelerdir?

6.Kentsel doniisimiin kurumlar arasi1 koordinasyon agisindan kentte saglikli bir

iletisim ve rol paylasimi zemininde yliriitiildiigiinii diisliniiyor musunuz?

7 Kentsel doniisimiin kentlerin tarihsel serlivenine ve kadim kimligine donik

etkilerini degerlendirir misiniz?

8.Kentsel doniisiimiin kentte hdkim olan kiltarel 6zellikler agisindan hangi etkiler

meydana getirdigini/getirecegini degerlendirir misiniz?

9.Kentsel doniisiimiin projelendirilmesi ve uygulanmasi asamalarinda kentte etkin

sivil toplum orgiitlerinin goriis, kanaat ve onerilerinin de etkin oldugunu diisiiniiyor

musunuz?

10.Kentli dayanismasi, hemserilik hukuku ve mahallelilik bilinci bakimindan

kentsel doniistimii degerlendirir misiniz?

11.Kentsel doniisiimiin ardindan gelecekte nasil bir Meram’da yasamak istersiniz?
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EK 2: CAYBASI KENTSEL DONUSUMU BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLIS KARARI

KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS KARARI
2006 YILI OCAK TOPLANTISI
1 OTURUM

Karar Tarihi : 20.01.2006
KararNo. :6

1 (Ciouba )
(L "“. VAl
8- Meram Belediye Meclisince tespit edilen 17 1 ftalarinda siirlan teklif
: ekinde gosterilen alanlarda Belediye Kanununun 69 ve 73 ncii maddeleri geregi Kentsel
Déniigiim ve Yenileme Galigmalarinin yapilmasi, ( m\ fom E3

Meram Belediye Meclisince tespit edilen Hac1 Isa Efendi, Yenice, Gegit mahallelerinde
17 K-IIL, 1V, 16 K-I, II, III, IV imar paftalannda sinirlan ekteki™ imar “planiinda isaretlenen
alanlarda Belediye Kanununun 69 ve 73 ncii maddeleri geregi Kentsel Dénilsim ve Yenileme

"ot Caligmalarinin yapilmasi.

9- Lalebahce Mahallesi, 15 1 II pafta, 27014 ada, 5 nolu parsel 1600 m2 1 ev konut
alaminda kalmaktadir. 1600 m2 sartmmn kaldinlarak 1000 m2.ye 1 eve donistirilmesi ile ilgili
tadilat teklifi plan biitiinliigiinii bozucu nitelikte oldugundan reddi,

10- Yeni bahe mevkii M28 c2 paftada bulunan ve miilkiyeti hazineye ait kalker ocagimn
1/25000 6lgekli plan notuna islenmesi.

‘A.’YA,KO‘YDXS

~ K : iR
' MECLAS 2:REIS ,yﬁlgiLl KATIP- UYE KATIP- UYE
ustafﬂﬂm:A/ irfan TEKBAS  ABdullah SANLI Mustafa AK

> (Izinli)
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EK 3: ALTIN HAMLE KENTSEL DONUSUMU MERAM BELEDIYE
MECLIS KARARI

T.C.
MERAM BELEDIYE MECLISI KARARI
2004 TOPLANTI DONEMI (19. BIRLESIM)

KARARNO  :132
KARAR TARIHI : 08/07/2005

KARARA ESAS )
EVRAK : 08/07/2005 Tarihli Imar Komisyonu Raporu
KONU : Belediye Kanunu'nun 69. ve 73. maddeleri ceredi ekte krokileri bulunan

alanlarda Kentsel déniisiim ve yenileme ¢alismalan yapilmasina dair imar
Komisyonu Raporu.

Beledive Kanunu'nun 69. ve 73. maddeleri geredi ekie krokileri bulunan alanlarda
Kentsel doniisiim ve yenileme galigmalart vapilmasina dair imar Komisyonu Raporu, Meclisin
08/07:2005 tarihli 19. blrlexlmmdu okunmus ve yapilan miizakeresi sonunda:

Hac! isa efendi. Yenice, Gegit Mahalleleri'nde 17 K HI. IV - 16 K L 1L, 11, IV imar
paftalarinda simirlar ekteki imar planinda isaretienen alanlarda Belediye Kanununun 69 ve 73.
maddeleri geredi Kentsel Doniigiim ve Yenileme yapilmasma dair imar Komisyonu Raporu’nun
aynen Kabuliine ittifakla karar verilmistir.

5216 Sayih Kanunun 14. maddesi geregi tasdik olunmustur.

ibrahim GUN Ahmet Mellh GLCLU
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EK 4: ALTIN HAMLE KENTSEL DONUSUMU SOZLESME ORNEGI

Madde 6) SOZLESMENIN GECERLILIGI

is bu sozlesme iki niishadan ibaret olup proje kapsaminda yapilan konutlarmn ve tapularinin
hak sahiplerine tesliminden sonra kendiliginden sona erecektir.

EKLER

1) Kimlik fotokopisi
2) Meclis Karari

3) Tapu fotokopisi

Tel . SN 0538 SN

Adres : Yenice Mah. Yaylali Sok No : 13

Meram / KONYA
HAK SAHIBI
‘ Mg O —_ (5 Meann9s) M e O L (5 I
/ "_ CEEEEE O (5NN (3) AmE KL, (4 54) '

1177 : \
T Sdzlesme tarihi: 23/.(2-./2012 M ‘

Meram Belediyesi Adma
Dr. Serdar KALAYCI
Belediye Bagkani
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EK 5: ALTIN HAMLE KENTSEL DONUSUMU UZLASMA ORNEGI

UZLASMA KOMISYON TUTANAGI

Meram llgesi, Yenice ve Biiyiikkovanagzi (Haci Isa Efendi) mahallelerinde Konya

Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16/07/2010 tarih ve 2010/423 sayili karan ile kentsel déniigiim ve

gelisim galigmalarmin Meram Belediyesince yapilmasini uygun bulunan, 5998 sayili kanununla
degisik 5393 sayih Belediye Kanunun’nun 73. maddesi gerefince Meram Belediye Meclisinin ‘
09/07/2010 tarih ve 132 sayih karari ile kentsel doniisiim ve gelisim proje sahas ilan edilen ve aym
meclis karar1 ile uygulama esaslari diizenlenen bélgede , uygulama esaslar gergevesinde kentsel

déniisiim proje alaninda kalan taginmaz hak sahibi ile asagidaki sekilde uzlagma saglanmigtir.

[
Kentsel doniisiim ve gelisim proje sahasinda kalan miilkiyeti ~ 5/8 hissesi Vi ‘
O (5 INYS), 3/32 hissesi Mumimmm O (SHEEES2) , 3/32 hissesi
COmWN (I, (SPSUES03) , 3/32 hissesi Apgm KENENL (44NEENG4)’ n adina kayith
Yenice Mahallesinde toplam 291.76 m2 alanl 3364 ada 3 kadastro parselin 64.051,00 TL bedelle ]
briit 150 m2'lik 1 (BiR) adet . briit 100 m2’lik 1 (BiR) adet konutlar karsihiginda, 2942 sayih ‘
yasanin (4650 sayil kararla degisen) 8. maddesine istinaden belediyemizce satin  alinarak
kamulagtirilmasina ve eksik 65.80 m2 m2 ‘ye karsilik 835,86 TL x 65.80 m2 (eksik ingaat alani
m2) = 55.000,00 TL konut bedeli farkini belediyeye 72 ayda Meram Belediyesine demesine tapu

harglarinin Belediyemizce 6denmesine komisyonumuzca karar verilmistir. D1.12..2012

Isa :fAKGUL Ercan OKUR
Uye Uye

J /
Serdail SAHINGERI SelahauileEZCELIK
Uy

GAYRIMENKUL MALIKI

VIR O (5 s 98) M i (5 52)
? =y
Cammm ORI, (Se—03) Amm K, (4 54)




KADASTRO ARSA VE TESIS SOZLESMESI

Madde 1) Taraflar:

Bu s6zlesmenin taraflari Meram Belediyesi ile agagida ismi belirtilen arsa malikidir.

a- Meram Belediyesi ‘IDARE’ olarak anilacaktir.

b- 02/05/1930 dogumiu Vs ASEE Oglu\kiz ME O NNNNNNL (ST VEErNI8)

c- 16/11/1951 dogumiu i s Oplu\kizi V Pt O m— (5 I 52)

d- 06/01/1956 dogumlu NN Oglu\kizi C SN OWNINNN, (5:000000808)

e- 25/04/1959 dogumiu i IE—_ Oglu\km A KPS, (498%899854) bundan boyle hak
sahibi olarak alinacaktir.

Madde 2) Sézlesmenin konusu: Yenice ve Biiyikkkovanagz1 (Haci Isa Efendi) mahallelerinde
Konya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16/07/2010 tarih ve 2010/423 sayili karan ile kentsel
déniigiim ve gelisim ¢aligmalarinin Meram Belediyesince yapilmasini uygun bulunan, 5998 sayili
kanununla degisik 5393 sayili Belediye Kanunun’nun 73. maddesi geregince Meram Belediye
Meclisinin 09/07/2010 tarih ve 132 sayih karan ile Kentsel doniigiim ve gelisim proje sahasi ilan
edilen ve aym meclis karart ile uygulama esaslari diizenlenen bolgede , uygulama esaslar
cergevesinde kentsel doniisiim proje alaninda kalan taginmaz hak sahibi ile idarenin kargilikh
yiiktimliiliiklerini diizenler.

Haksahibi ~ 02/05/8W%  dogumlu  Mwswsl  AWEN Oglu\kizi  Viwee
O DU (Seemanin 98),  16/11/8904 dogumlu — Oglu\kizi  VI—
ORI S2) , 06/01/199 dogumlu M Oplu\kizi CHEEEE ORI
(SHUEEER08) , 25/04/1959 dogumlu NN  Oglu\kizi AJE KN (Jiliefeaald) ile
Meram Belediye Bagkanligi arasinda Meram Kentsel Doniigiim Projesi kapsaminda asagidaki
kosullarda bu s6zlesme imzalanmigtir.

Madde 3) Hak Sahibinin Taahhiitleri

A. Konya ili Meram ilgesi Yenice Mahallesinde toplam 291.76 m2 alanh 3364 ada 3 kadastro
parselinde toplam264,41 m2 hisseli tapusunu ve Yenice Mah. Yaylah Sok No : 13
adresindeki 535 analiz nolu tesisini bu sézlesmenin imzalanmasin takip eden 3 ay igerisinde
Meram Belediyesi adina devredecektir. -

B. Hak sahibi veya yasal varisleri Meram Kentsel Doniisiim Projesine, imar Plani ve
Uygulamasina ve buna dayali kamulagtirma islemleri ile ilgili olarak iptal ya da bedel
artirimi davasi igin yargi yoluna gitmeyecektir.

C. Meram Belediye Baskanhgi’nin vermeyi taahhiit ettigi konut hak sahibine teslim edilene
kadar devredilemeyecek ve /veya satilamayacaktir.

D. Bu sozlesmenin imza tarihinden sonra yapilan aragtirmalar sonucunda hak sahibi olmadigi
belirlenen sahislarin bu sézlesmeleri Meram Belediyesince tek tarafli olarak iptal edilecektir.

E. Hak sahibi odemelerini tamamlamadan Meram Belediyesinden, tapu devri talep
etmeyecektir.

F. Hak sahibi Belediyeye borglanmasi durumunda 6demelerini zamaninda yapacaktir.

Madde 4) Hak Sahibinin Odemeleri /Alacaklar:

09/07/2010 tarih ve 132 sayih Mecram Belediye Meclis Karari uyarinca , Kentsel Doniigtim
Projesi dahilinde kalan her 100 m2 ve tizerindeki kadastro tapulu arsa sahipleri ile: konut
sozlesmesi yapilacaktir.Eksik ve fazlaya iligkin hususlarda agagidaki uygulamalar esas alinir:

100 - 212,5 m2 arah@indaki tapulu imarsiz kadastro veya tapulama arsa sahipleri ile:
212,5 m2 ye borglandmilarak briit 85 m2’lik konut

100-250 m2 arahigindaki tapulu imarsiz kadastro veya tapulama arsa sahipleri ile: 250m2 ye
borglandirilarak briit 100m2’lik konut
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251-375 m2 arahgindaki tapulu imarsiz kadastro veya tapulama arsa sahipleri ile: 375m2 ye
borglandinlarak briit 150m2°lik konut

376-500 m2 arahigindaki tapulu imarsiz kadastro veya tapulama arsa sahipleri ile: 500m2 ye
borglandirilarak briit 200m2 ‘lik konut s6zlesmesi yapilabilir.

Hissenin verilecek konut karsihgma isabet eden alandan fazla olmas halinde, artan her her 1
m2 kadastro parsel alani i¢in kiymet takdir komisyonunca arsanin konumuna goére belirlenecek m2
bedeli belediye tarafindan hak sahiplerine , konutlarin tahliyesinden itibaren 1 ay sonra baglayacak
ve 12 ay vadeli 4 esit taksitte 6denecektir.

Arsa iizerinde bulunan tesis, miistemilatlar ve agaclar igin, Baywindirhik Bakanliginca her yil
yaymlanan birim fiyatlart iizerinden kiymet takdir komisyonlarmca belirlenen tesis bedeli konut
sozlesme borcundan diisiilecek, hisse sahiplerinin varsa bakiye alacaklari belediye tarafindan
konutlarin tahliyesinden itibaren 1 ay sonra baglayacak 12 ay vadeli 4 esit taksitte 6denecektir.

Hissenin verilecek konut kargiligina isabet eden alandan eksik olmasi durumunda ise, hak
sahibi eksik olan hisse miktari kadar Meram Belediyesine borglanacaktir. Hak sahipleri, sozlesme
yapilan konutun karsiligi(arsa alant m2’nden ) eksik her 1 m2 ingaat alam igin 835,86 TL ( 571 TL
2007 yili igin) (Enciimenimizin 12/01/2011 tarih ve 36 Sayili Karari) belediyeye
borglandirilacaktir. ingaat alani, eksik kadastro arsa m2’sinin 2/5 ile ¢arpimiyla elde edilecektir.

Arsa sahibinin belediyeye borglanmasi durumunda ; enkaz veya arsa bedelleri belediyeye
olan borglarindan mahsup edilerek, bakiye miktar sozlesme imza tarihinden itibaren 3 ay sonra
baglamak iizere aylik Gdemesi en az 190 YTL olmak kaydiyla 72 aya kadar vadeli taksitler halinde
belediyeye tdenecektir. Bu vadelendirme tek konut sozlesmesi yapan hak sahipleri igin gegerlidir.
Birden fazla konut sézlesmesi yapan hak sahipleri igin bu siire 48 aydir. Taksitlerin édenmesinde
odemeye esas her yilbasinda % 10 (on) oraminda artuilmak suretiyle taksitlerin tutan yeniden
belirlenir. Taksitlerdeki %10 oranin daki artis islemi 2008 yili ocak aymnda baslar. Zamaninda
6denmeyen taksitlerde aylik (%3) Yiizde ii¢ Gecikme cezasi alinacaktir.

Konut sdzlesmesi yapan tapulu tesis malikleri ; Yeni konutlari tamamlanip , Idare tarafindan
kendilerine yeni konutlarina tasinmalarina iligkin yazinin teblig tarihinden itibaren 1 ay igerisinde
elektrik, su, dogalgaz ve emlak vergi borglarim kapatarak, tesisini tahliye edip, belediyeye bos olarak
teslim edecektir.

Idarece yapilacak 1 / 1000 6lgekli imar planlarina gdre 35 metre genisligindeki i¢ gevre
yoluna rastlayan kisimdaki hak sahipleri, yeni konutlari tamamlanmadan da Idarenin tagmmalarina
iliskin yazimn kendilerine tebligi tarihinden itibaren 1 ay igerisinde elektrik, su, dogalgaz ve emlak
vergi borglarini kapatarak, tesisini tahliye edip, belediyeye bog olarak teslim edecektir.

Konut sézlesmesinden dolay1 geriye doniik borcu olanlara konut teslimi yapilamaz.

Proje alani igerisinde izerinde meskeni bulunan tapulu arsa hak sahipleri ile konut sézlesmesi
yapildiktan sonra tesislerini bos olarak belediyeye teslim ettikleri tarihten itibaren aylik 285.00 TL
(Enciimenimizin 28/12/2011 tarih ve 1472 Sayih Karari) kira bedeli belediyece verilecek
konutlarin teslim tarihine kadar &denccektir. Kira artig bedelleri her yil belediye enciimenince
belirlenecektir.
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Konut sozlesmesi yapan hak sahiplerinden sozlesme tarihinden itibaren tesis ve
miigtemilatlarin tahliye ederck yikarak bosaltanlara enkazlari verilecektir.

Hak sahibi ile yapilan konut sézlesmesini miiteakiben 3 ay igerisinde belediye adia tapu
devri yapilacaktir.

Buna goére 5/8 hissesi Vi 6_(5_98), 3/32 hissesi M
ONn (M 52) |, 3/32 hissesi CHENNN OSSN, (SEEENDS) , 3/32 hissesi
A K, (4mmm54)" 10 adina kayith Konya ili Meram ilgesi Yenice Mahallesinde toplam
291.76 m2 alanli 3364 ada 3 kadastro parselinde toplam 264,41 m2 (105.76 m2 m2 konut alani)
ve lizerindeki 78.35 m2 konut alam  kargiligina isabet Toplma bir (1) adet 100 m2 ve bir(1) adet
150 m2 konut alan1 olmak tizere toplam 250 m2 konut alanindan 78.35 m2 konut alan eksikti.

Eksik olan ingaat alani tutari, ingaat alant m2 birim fiyati olan 835,86 TL x 65.80 m2 (eksik
ingaat alam m2) = 55.000,00 TL bedeli 72 ayda ve sézlesme tarihinden sonra gelen 3 aydan
baslamak tizere her aym 30’una kadar Meram Belediyesi Veznesine veya Belediye tarafindan
gosterilecek bir hesap numarasina yatrilacaktie. Taksitlerin aksamasi halinde ayhk %3 gecikme
cezasi faiz uygulanacaktr.

Madde 5) MERAM BELEDIYESININ TAAHHUTLERI
A-Meram Belediye Bagkanlig: , isbu sézlesmenin 1. maddesinin A fikrasinda kaydi belirtilen
taginmaz karsiliginda
1-  hak sahibi 02/05/M8 dogumlu M AN Oglu\kizi VI
O S (SIS 98) ‘a Meram Kentsel Déniigiim Proje Sahasinda tiretilecek briit 150
m?2'lik konutlardan 1 (bir) adet daireyi anahtar teslimi ingaat ruhsati tarihinden itibaren 60 ay
iginde verecektir .
2- 16/11/M8 dogumiu (W  Oglu\kizi M ORI, (5 PWEN52),
06/01/M98  dogumlu Oglukizi CHEEEER ONEENEN (SEEEEE(S),
25/04/mmM dogumlu I Oplu\kizi A KENEE (4@S4) Meram Kentsel
Déniistim Proje Sahasinda iiretilecek briit 100 m2’lik konutlardan 1 (bir) adet daireyi anahtar
teslimi ingaat ruhsati tarihinden itibaren 60 ay iginde verecektir .
B-Tamamlanan konutlarin hak sahiplerine teslimi ; 1/5000 veya 1/1000 6lgekli imar planinda
belirlenecek olan proje etaplarina gore noter huzurunda yapilacak gekilis ile yapilacaktir.
C-Daireler Noter kurasi ile belirlenecek ve serefiye pay: alinmayacaktir. Belediyeden;
dairelerin noter kurasi neticesinde ,cephe ve kat farkindan dolayi bedel talep edilmeyecektir.
D-Ihtilaf halinde Konya Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir.
E-Teslim edilecek konutlarin mahal listesi agagidaki gibi olacaktir

MAHAL LiSTESI
INSAATTIN GENEL OZELLiKLERI
- Binalar Afet bolgelerinde yapilacak Deprem ydnetmeligine uygun yapilacaktir.
- Dig duvarlar ve ¢atida Isi yalitim yapilacak ,
- Ada iginde yesil alan tanzim edilecek.
- Bahge tanzimi ve otoparklarin diizenlenmesi yapilacak.
- Dis cephe kaplamasi + boyasi Belediyenin tercih edecegi malzemeyle yapilacaktir

MERDIVEN

- Merdiven basamaklari mermer olacak

- Bina girigi ve basamaklar traverten olacak.

- Merdiven korkulugu :Profil, ferforje vb. elemanlardan yapilacak kiipestesi ahsap olacak ve

verniklenecek. : ;
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- Duvarlar siva iizeri plastik boya olacak.

SALON

-Yer :Laminant parke

- Duvar : Saten alg: tizeri plastik boya + kartonpiyer
- Tavan : Saten alg1 iizeri plastik boya

OTURMA ODASI VE YATAK ODALARI

-Yer :Laminant parke

-Duvar : Saten alg iizeri plastik boya + kartonpiyer
-Tavan : Saten alg1 iizeri plastik boya

BANYO LAVOBO VE WC

- Lavabo ayakli lavabo olacak.

- Banyoda kiivet ve klozet olacak.

- Yer :seramik olacak

- Duvar : tavana kadar fayans yapilacak.
- Tavan : Siva iizeri plastik boya

ANTRE VE HOLLER
- Yer :Seramik olacak
- Duvar : Saten alg1 tizeri plastik boya
-Tavan : Saten algt {izeri plastik boya

MUTFAK

- Yer :Seramik olacak

- Mutfak dolabi ve tezgah olacak.

- Duvar : Saten alg1 tizeri plastik boya
-Tavan : Saten algi iizeri plastik boya

KAPI VE PENCERE

- Daire girig kapilar1 Celik kapi olacak.

- [¢ kapilar ahsap, pres veya panel olacak. Uzeri verniklenecek.

- Pencereler ithal gam dan ahsap dograma veya plastik dograma olacak.
- Camlar 1s1 cam olacak.

Belediye Yukarda belirtilen malzemeleri egdegeri veya daha iyisiyle degistirebilir.

SIHHI TESISAT ve MALZEMELERI

- Armatiirler ve vitrifiye malzemeleri TSE li olacak.

- Kalorifer petekleri panel olacak »

- Daireler; merkezi 1sitma sistemi veya kombi olacak. Dogal gaza uygun olacak.

ELEKTRIK TESISAT ve MALZEMELERI
- Elektrik malzemeleri TSE li olacak Ortak TV anteni konulacak.
- Her dairenin ana giris kapi ile diafon goriigmesi olacak.
- Asansor yaptlacak.
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EK 6: ALTIN HAMLE KENTSEL DONUSUMU KONUT TESLIiM
TUTANAGI ORNEGI

KONUT TESLIM TUTANAGI
YUKLENICI: MUSTAFA EKSI INS. TUR. SAN. VE TIC. LTD. STI

BLOK TiPi 100 M2 TESLIM TARiHi /09/2013
MAHALLE YENICE MAH ADA NO: 37509
SOKAK ASLANYUREGI BLOK NO MERAM1-11

SOKAK DIS KAPI NO
KAT NO ... KAT KONUT NO .8
KONUT SAHIBI Acee§eee

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhigi'nca Konya — Meram
Yenice mahallesinde Kentsel doniisiim kapsaminda insa ettirilen Uste bilgileri bulunan
konutu yerinde goriip begenerek, bitmis durumu ile imza ettigim gayrimenkul Belediye ile
yapmis oldugum sozlesmesindeki esaslar dahilinde teslim aldim.

S6z konusu konutun oturmaya ve kullanmaya mdisait bir durumda, ekli
tasinmaz tespit foyiinde belirlenen hususlar ¢ergevesinde tetkik ederek kabul ettigimi
beyan ederim.

Konut se¢im tutanagi eki olan mahal listesinde yazili olan tiim tesisat ve
demirbaslar1 vb. yeni ve calisir durumda teslim aldim.

Teslim aldigim konutun, ekli tasinmaz tespit foyin de belirlenen hususlar
cergevesinde tesis ve tesisatlarini kullanilmaya miisait bir durumda teslim aldigimau,
ayrica herhangi bir eksik nedeniyle ileride higbir hak iddiasinda bulunmayacagimi

kabul ve ikrar ederek ...... /09/2013 tarihinde mahallinde (...) nisha tanzim olunan
isbu tutanag birlikte imzaladik.

TESLIM EDEN TESLIM ALAN

MUTEAHHIT MUSAVIR KONUT ALICISI

ISIM MUSTAFA EKSI INS.
SOYAD TUR. SAN. VE TiC. A..S...

LTD. STi
IMZA
TESLIM
ALANIN
ADRESI / Sancak mh. Unlutiirk sk. No:./. Selcuklu / Konya
TEL

533.......

e Konutumu, konut amaci diginda kullanmayacagim.
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EK 7: AYMANAS KENTSEL DONUSUMU MERAM BELEDIYE MECLIS
KARARI

2
}f@j\ T:Ci No 177
\‘V MERAM BELEDIYESI 3 e
MECLIS KARARI Tarih | 12/09/2011
BELEDIYESI =
Dr. Serdar KALAYCI Ubeyit ACA Ahmet KUGUKIPLIKGI
Ismail BOYSAN Mimine Tuba CALIK Mustafa SAGLAM
Ahmet Melih GUCLU ibrahim Aydan SIK Hasan KUCUKERKAN
o & Mithat BUYUKALIM Erkan YILDIRIM Ahmet Ragit ATIKER
Mclz"ts lr °"I.I.J“"‘l"'_"“ Abdtrrahim BUYOKMATOR ~ Muammer DINLER Mehmet YILDIRIM
atifan Uyeler | Ahmet Saban OKKA Suzan KURU Ercan OKUR
Zeliha UZUMCU Ihsan KILINCARSLAN Ahmet YALCIN
Kadir KARABACAK Kazim HORZUM Mustala BAHAR
Mchmet AKDAS Murat DOGDU Al
Teklif imar Komisyonu'nun 06/09/201 | tarihli raporu.
Konu Kiigiik Aymanas Mahallesi’nde kentsel doniisiim ve gelisim proje alani belirlenmesi.

Kiigiik Aymanas Mahallesi’'nde kentsel doniigiim ve gelisim proje alam belirlenmesi ile ilgili
konu Meclis’in 1. birlesiminde Imar Komisyonu’na havale edilmistir.

fmar Komisyonu Raporu dogrultusunda; Meram Ilgesi’nin en eski yerlesim alanlarindan olan
Kiiglik Aymanas Bélgesi, zaman igerisinde fenni, sihhi, sosyal, ekonomik ve fiziki anlamda ¢agdasg
kent standartlarinin oldukga altinda kaldigindan ve parsel alanlarinin kiigiik ve ¢ok hisseli bir yapiya
sahip olmasi da bu sorunu klasik imar plam ile ¢oziimiinii imkansiz hale getirmekte oldugundan;
kentsel yasam standartlarinin yiikseltilmesi ile her tiirlii teknik ve sosyal alt yapiya sahip nitelikli
yasam alanlarinin olusturulmasi amaciyla 5393 Sayih Belediye Kanunu'nun 69. ve 73. maddeleri
geregince, Kiigiilk Aymanas Mahallesi, 4123, 4137, 4139, 26367 ve 26368 No.lu adalarda
haritasinda goriilen kisimlarin kentsel déniisiim ve gelisim proje alani ilan edilmesine ve ilan
edilen alanda tiim ¢ahsmalarin Meram Belediyesi’nce yapilmasimn 3194 Sayih imar
Kanunu’nun 8. maddesinin “b” bendine istinaden kabul edilmesine;

Ayrica 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 14. maddesine istinaden Biiyiikgchir
‘Belediye Meclisi’nin onayina sunulmasma oybirligi ile karar verilmistir.

)
Ii' ,:_ ‘e A 4 AR ‘/[.i "U\
1.. ¥ !},?’.— 2 ',.«3:., o 5 ‘f"‘ ’,{ ) . :
:1 “Dr. ;Sérdgr'KAILAg\’CI Suzan KURU at DO"GDU
: Mecli ap Katip Uye atip Uye
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EK 8: AYMANAS KENTSEL DONUSUMU BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLIS KARARI

£
e i
@:ﬁ KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYE MECLISI KARARLARI
. KONVA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI 2011 YILI KASIM TOPLANTISI
2. BIRLESIM
o IKINCI OTURUM
KARAR TARIHI : 18.11.2011
KARAR NO : 689

KARAR OZETI : Kentsel dontistim ve gelisim alan ilan edilmesi.

TEKLIF : Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 05.10.2011 tarihinde Biiyitksehir
Belediye Meclisine havale olunan ayn tarih ve 6802 say1l1 yazisinda;

“Meram flgesi, Kiigiikaymanas Mahallesinde 7 hektarlik alanda 5393 sayili Belediye Kanununun
69 ve 73. Maddesine istinaden “Kentsel Déniigiim ve Gelisim Proje Alani” ilan edilmesi ve
uygulamasinin Meram Belediyesince yapilmast, ile ilgili olarak, Meram Belediye Bagkanligi’nin
23.09.2010 tarih ve 2666 sayili yazisi ile yapilan teklifi, Belediyemiz Meclisince griisiilerek
kabulil igin makamimiza arz olunur” denilerek; yazi, yiirtirlikteki yasa ve yonetmeliklere gore
degerlendirilerek karar alinmak tizere, Bilyiiksehir Belediye Meclisi'ne havale olunmustur,
KOMISYON RAPORU : Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 17.11.2011 giin ve 2011/588
sayili raporunda “Konya Bityitksehir Belediye Meclisinin 10.10.2011 glinlii Birlegiminde 10-21
sira say1 ile Komisyonumuza intikal eden teklifi incelendi.

Meram lgesi, Kilgiikaymanas Mahallesinde 7 hektarlik alanda 5393 say1il1 Belediye Kanununun
69 ve 73. Maddesine istinaden “Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alani” ilan edilmesi ve
uygulamanin Meram Belediyesince yapilmas: ile ilgili Meram Belediye Bagkanhig’nin
23.09.2010 tarih ve 2666 sayili yazisi ile yapilan teklifi, Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
Meclisin onayina arz olunur,” denilmistir,

KARAR : Rapor, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.11,2011 tarihli toplantisinda okunmus,
yapilan miizakeresi sonunda raporun aynen kabuli ile Meram Ilgesi, Kiigiikaymanas
Mahallesinde 7 hektarlik alanda 5393 sayili Belediye Kanununun 69 ve 73. Maddesine istinaden
“Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alant” ilan edilmesi ve uygulamanin Meram Belediyesince
yapilmast ile ilgili Meram Belediye Baskanligi’'nin 23.09.2010 tarih ve 2666 sayili yazis: ile
yapilan teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 3194 sayilh Imar
Kanununun 8. maddesi geregince onaylanmasina ittifakla karar verilmistir.

ECTIS BASKANT

KONYA BUYUKSEHIR ot /]

MECLIS 1. REIS VEKILI KATIP-UYE KATIPAy

Meniis KUTUKGU Fahrettin CAMURCU Kagim KUCUKTOSUN

'.\EM
/Az::m Aynidir
Av. Muammer PARLAR

Yazt lgl. ve Kar, D, Bagkani
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9: AYMANAS KENTSEL DONUSUMU ON PROTOKOL

ON PROTOKOL .

Konya ili, Meram Ilgesi Kiigiikaymanas Mahallesi, ....... Pafta, 4123 ada ,34 parsel no’lu
1267,38 m? lik gayrimenkuliimiin 1/1 hissedarlari olarak 1/1 hissemi daire kargihiginda Meram
Belediyesine vermeyi kabul ediyorum.

1- Kargilikli yapilan anlagma neticesinde bu protokolde verilecek dairelerin bityiikligi ve 1
adeti belirtilmistir.
2- Arsa sahipleri tapularini belediye’ye devrettikten sonra, belediye imar planini, 3194

sayili imar kanunu geregince imar uygulamalarin (15,16,18. maddeleri) yapmaya, ruhsata esas
olmak iizere tiim projeleri yapmaya veya yaptirmaya yetkilidir.

3- Anlagmaya gore verilecek dairelerin yeri; parselin bulundugu imar adast igerisinde,
zeminde binanin bulunmadig bog alana isabet eden bloktan, miimkiin ise parsele yakin bloktan,
aksi taktirde ayni degere sahip yakin bloklardan verilecektir.

4- Mal sahibi gayrimenkuliin tamamint daire kargiliinda Belediyemize devredecektir. ‘
5- Gayrimenkul sahibi,Meram Belediyesine devredilen gayrimenkullerin tizerine Belediye

tarafindan proje ve imar plani yapmaya, yaptirmaya simdiden kabul ve muvafakat eder.

6- Projelerin kesinlesmesinden sonra, arsa sahiplerine verilecek dairelerin yerleri (blok ve ‘

dairelerin bagimsiz boliim numaralar1 ) belirlenerek, kat karsilig1 arsa devri sozlesmesinde
belirtilecek, sozlegsmenin ekinde bloklarin yerlesim plani(bloklarin girig yonleri gosterilecek) ve
mahal listesi ilave edilecektir.
7- Mal sahiplerine verilecek daireler briit olup, 130 m? ve 152m*lik dir.
8- Verilecek daireler 2 (iki) Adet, 130 m?lik( 2 adet Normal ) daire ve 1 (bir) Adet, 152
m?lik (1 adet Begenmece) daire olmak iizere toplam 3(ii¢) adet daire verilecektir.

a) Malikge 17.500(onyedinbesyiiz) TL 36 ay taksit halinde Belediye’ye 6denecektir.
9- Dairelerin tesliminden 6nce gayrimenkul sahibine verilecek dairelerin yerleri , zemin kat,
ara kat ve son kat olmak iizere kendi grubu igerisinde kura ile belirlenecektir.
10-  Dairelerin teslim tarihi; ingaat ruhsatindan itibaren 5 (bes) yil igerisinde daireler teslim
edilecektir. Ruhsat tarihi teslim siiresinin baglangig tarihidir.
11-  Dairelerin teslim tarihinin gecikmesi halinde Belediye enciimenin tespit edecegi bedele
gore aylik kira bedeli Belediyemiz tarafindan arsa sahiplerine 6denecektir.
12-  Bu protokol, proje kapsamindaki tim arsa sahiplerinin protokolii imzalamasi,tapu
devirlerinin yapilmasi ve kat karsiligt arsa devir sozlesmelerinin imzalanmasindan sonra
yiiriirlige girecektir.
13- Kat irtifak: tesis edilirken, arsa sahibi Meram belediyesinin gosterecegi personele
noterden yetki vermeye ve noterden kat irtifaki sézlesme evraklarini imzalamaya mecburdur.
Imzadan imtina etmesi veya geciktirmesi halinde her ay igin rayig kira bedelini ceza olarak
Meram Belediyesine deyecektir.
14-  Belediye tarafindan parsel iizerindeki binalarin bosaltilmasi,teblig tarihinden itibaren en
geg 15 giin igerisinde bina bos olarak Belediye’ye teslim edilecektir.
15-  Ihtilaflar halinde Konya mahkemeleri sorumludur.
16-  Bu protokol /é// ./7./2011 tarihinde taraflarca imzalanmistir.
17- 1 bu protokol 17 maddeden olugmaktadir.

ARSA SAHIBI:
CEL. CA
Hasan SARIYUZ . Belediye Basl;a)l A.
58918123748 Belediye W/ ardimeaisi

|
|
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EK 10: AYMANAS KENTSEL DONUSUMU PAZARLIK ZAPTI VE
UZLASMA ORNEGI

PAZARLIK ZAPTI ¢

Meram ilgesi, Kiigiikaymanas  Mabhallesinde , Meram Belediye Meclisinin
12.09.2011 tarih ve 177 sayili karariyla KENTSEL DONUSUM ve GELISIM PROJESI
uygulanmasina karar verilmistir. Meclis karari geregince Meram Belediyesi Enciimeninin
14/12/2011 tarih ve 1429 sayih karan ile agagida belirtilen parselin 2942 sayili yasa
hitkiimlerince kamulagtirilmasina karar verilmistir.

Miilkiyeti 1/1 hissesi Hmmmm SIBBE ¢ ait tapunun Kiigiikaymanas Mahallesi,
4123 ada, 34 parsel nolu 1267,38 m?’lik gayrimenkuliin, Belediyemiz ile yapilan protokolde
belirtilen, 2 Adet 130 m?lik ve 1 Adet 152 m*lik daire kargihginda, vermek istemeleri
talebine binaen agagidaki gekilde anlagma saglanmistir.

Miilkiyetin 1/1 hissesi H SHN e ait tapunun Kiigiikaymanas Mahallesi,
4123 ada, 34 parsel nolu 1267,38 m*lik gayrimenkuliin tamaminin (satiy islemine esas
60000 TL emlak degeri iizerinden) yapilan protokol hiikiimlerince 2942/4650 sayili
kanunun 8. maddesine gore pazarlikla satin alinmasina, protokolde belirtilen 17500 TL
bedelin Belediyemize 36 taksit halinde denmesinin uygun olacagina dair ig bu pazarlik zaptt
tanzim edildi. i .21./2012

Ercan OKUR Hasan KUCUKERKAN
Uye b

o

Isa AKGUL
Uye

attin OZCELIK ‘
Uy

GAYRIMENKUL MALIKI

HEm SR, (TC: SImAs )
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KUCUKAYMANAS MAHALLESI KENTSEL DONUSUM VE GELISIiM
PROJESI KONUT KARSILIGI ARSA DEVIR SOZLESMESI

Madde 1) TARAFLAR

Bu sézlesmede taraf olarak; gayrimenkul malikleri,*‘arsa sahipleri’’ diger taraf ise
Meram Belediyesi, “BELEDIYE olarak ifade edilecektir.

Madde 2) SOZLESMENIN KONUSU;

Biiytiksehir Belediye Meclisinin 18.11.2011 tarih ve 689 sayih karar1 ve Meram Belediye
Meclisinin 12.09.2011 tarih ve 177 sayih karan ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 69 ve 73.
Maddeleri geregince Kentsel Doniisiim sahasi ilan edilen Kiigiikaymanas Mahallesindeki bolgede,
tasinmaz hak sahibi ile Belediyenin karsilikli yiikiimliiliiklerini diizenleyen konut karsih@ ingaat
s6zlesmesidir.

Hak sahibi 4123 ada 34 parsel nolu 1267,38 m®lik gayrimenkuliin sahibi Fmmm S i
. ile Meram Belediye Bagkanligi arasinda Kiigiikaymanas Mahallesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim

' projesi kapsaminda agagidaki kogullarda bu sézlesme imzalanmigtir. Anlasma geregince 2 (iki) adet
130 m?’lik ve 1 (bir) adet 152 m*lik dairenin 1/1 hissesi Hilill S BN’ c aittir.

Madde 3) HAK SAHIBININ TAAHHUTLERI;

A) Konya ili Meram ilgesi Kiigiikaymanas Mahallesi 4123 ada 34 parseldeki 1267,38 m?’lik alant
arsa sahibi bu sozlesme tarihinden itibaren 30 giin igerisinde Meram Belediyesi adina tapusunu
devredecektir. 2

B )Yukarida anilan arsa sahipleri arsanin tamamini ve iizerindeki yapi, bilumum miistemilat: ile
birlikte bedel talep etmeden; Belediyenin verecegi konut karsiliginda Belediyeye vermeyi kabul ve
taahhiit eder.

C) Arsa sahibi veya yasal varisleri Kiigiikaymanas Mahallesi Kentsel Doniigiim Projesine, Imar
plani ve uygulamasina ve buna dayali kamulagtirma islemlerini iptal ve ingaat yapimi sirasinda iskan
edilirken veya kat miilkiyeti tapulari alindiktan sonra her ne sebeple olursa olsun bedel ve usul
yoniinden taraflarca dava agilamaz. Ingaat yapim stiresince arsa sahipleri belediyeden herhangi bir
zarar ve ziyan talebinde bulunamayacaktir.

: D) Bu sozlesmenin imza tarihinden sonra yapilan aragtirmalar sonucunda hak sahibi olmadig:
belirlenen sahislarin bu sézlegmeleri Meram Belediyesince tek tarafli olarak iptal edilecektir.

E) Arsa sahibi 6demelerini tamamlamadan Meram Belediyesinden, tapu devri talep etmeyecektir.

I) Arsa sahibi belediyeye borglanmasi durumunda 6demelerini zamaninda yapacaktir.
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G) Arsa sahibi hissesine verilecek konut karsihgina isabet eden alandan eksik her 1 11‘12 emsal
ingaat alam igin 700 TL belediyeye borglanacaktir. Arsa sahibinin Belediyeye olan borcu Meram
Belediye veznesine veya Belediye tarafindan gosterilecek bir hesap numarasima malik tarafindan
17.500 (Onyedibinbesyiiz) TL bedeli 36 aya kadar taksitler halinde ddeyecektir. Odemenin 36 ay
siireyi agmasi halinde maksimum 50 ay olmak tizere 36 aydan sonraki her ayda 6183 sayili yasann S1.
Maddesinin 1. Fikrasinda yer alan gecikme zammi oranmi uygulanir. Arsa sahiplerinin bor¢ 6demesi,
tapu devrinden sonra idarenin belirleyecegi tarihten itibaren baglayacaktir.

H ) Belediye tarafindan arsa sahiplerinin kendilerine verilecek dairelerin tesliminden 6nce veya
sonra, parsel tizerindeki binanin bosaltilmasma iligkin teblig tarihinden itibaren, en geg 1 ay igerisinde
su, dogalgaz, elektrik ve emlak vergi borglarimi kapatarak tesisi tahliye edip belediyeye bos olarak
teslim edecektir. Konut sézlesmesi yapan Arsa sahiplerine, soézlesme tarihinden itibaren tesis ve
miistemilatlarin tahliye etmesi halinde enkazlari kendilerine verilecektir.

1) Arsa sahibinin beyan ettigi adrese tebligatlar génderilecektir. Arsa sahibi adres degisikliginde
3 giin iginde yazili olarak Belediyeye bildirecektir.

Madde 4) BELEDIYENIN TAAHHUTLER(;
A ) Dairelerin tesliminden 6nce gayrimenkul sahiplerine verilecek dairelerin yerleri noter

huzurunda; zemin kat, ara kat ve son kat olmak iizere kendi grubu igerisinde kura gekilecek, kura ile

belirlenen daireler igin, daire sahipleri cephe ve kat farkindan dolay: bedel talep etmeyecektir.

B ) Imar palanma gore olusturulacak bloklarin projelendirilmesini belediye yapacak veya
yaptiracaktir. Bu projeyi arsa sahipleri aynen kabul edecek s6z konusu parsel ve parsellerde imar plant
tadilat: yapma hakki Belediyeye ait olacak arsa sahipleri herhangi bir hak iddia etmeyecektir. Asagida
belirtilen gayrimenkul veya gayrimenkuller haricinde bir talepte bulunamayacaktir.

C ) Arsa sahibinin binasi, blok yerlerine rastlamasi durumunda, binayi bos olarak Belediye teslim
edilen tarihten itibaren, Meram Belediye Enciimeninin belirleyecegi bedel iizerinden dairesi teslim
edilinceye kadar dairesi igin kira yardimi yapilacaktir. Odemeler, parsel sahibinin bildirecegi hesap
numarastha aktarilacaktir. Kira artigt bedelleri her yil belediye enclimenince belirlenir.

D) Verilecek daireler briit olup, 2 (iki) adet,130 m?'lik (2 Ara kat) ve 1 (bir) adet,152 m*'lik
(1 Begenmece ara kat)daire olmak iizere toplam 3 (ii¢) adet daire verilecgktir. Kura sonucunda ekte
verilen vaziyet planinda belirtilen 37502 ada 1 nolu parsel .C... blok, QS."..’S’. .... nolu bagimsiz
boliimleri, 37502 ada 1 nolu parsel .. A blok, ({3 ..... nolu bagimsiz béliimleri, arsa sahiplerine
anahtar teslimi verilecektir.

E ) Daireler ekte verilen mahal listesine gore teslim yapilacaktir.

T ) Arsa sahibine verilecek konutun teslim siiresi sahasindan alinacak ilk ingaat ruhsat tarihinden
itibaren baglayacak olup teslim siiresi 5 yildir.

G ) Belediye proje tizerinden kat irtifaki kurdurarak, kat irtifakina gore malikin tapu devrini
yapabilecektir.

H ) Yap: kullanma izin belgesi (Iskan Ruhsati) alinirken vergi dairesince tahakkuk ettirilecek harg
belediyeye ait olup, ruhsat alindiktan sonra su ve elektrik gibi abonman isleri arsa sahiplerince
yaptirilacaktir.

I ) Konutlarin zamaninda teslim edilememesi durumunda, kira bedeli Belediye Enctimenince
belirlenecektir. Belirlenen bedel iizerinden konut teslimine kadar Belediye tarafindan hak sahibine
ddeme yapilacaktir.

i ) ihtilaf halinde Konya Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir

J) Busézlesme !2 /0912013 tarihinde imzalanmstir.

ARSA SAHIBI:

CELAL CA
HummmS s Belediye Bagkan A.
TC: S48 Belediye Bagkan Yardumcist
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MAHAL LiSTESI !

Dairelerde :
Salon :

1. Diseme : Laminat parke

2. Duvarlar : Saten algt iizeri silinebilen boya

3. Tavan : Saten algt iizeri silinebilen boya, kartonpiyer

Odalar :

1. Ddseme : Laminat parke

2. Duvarlar : Saten alg1 iizeri silinebilen boya [

3. Tavan : Saten alg1 iizeri silinebilen boya, kartonpiyer

Antre ve Holler :

1. Ddoseme : Laminat parke (seramik veya laminat parke)

2. Duvarlar : Saten alg1 iizeri silinebilen boya

3. Tavan : Saten algt iizeri silinebilen boya, kartonpiyer

Mutfak :

1. Déseme : Laminat parke (seramik veya laminat parke)

2. Duvarlar : Tezgah iistii yiiksekligi 60 cm fayans yapilacak diger yerler saten alg iizeri silinebilen
boya .

3. Tavan : Saten alg1 iizeri silinebilen boya, kartonpiyer

4. Tezgah : Mugla mermeri ve tekne tek gozlii olacak Tezgah altt dolabi suntalam kaplama
yapilacak. Govde suntalam kapaklar mdf lam olacak. ;
Banyo :

1. Doseme : Seramik kaplama

2. Duvarlar : Fayans kaplama. Tavana kadar yapilacak Iki farkli renkte bordiirlii olmak iizere yatay
veya diisey dogenebilir olacak.

3. Tavan : Asma tavan

4. Banyoda : Alafranga tuvalet (klozet), akrilik dug teknesi, dusa kabin ve lavabo yapilacaktir.
WC - Lavabo :

1. Déseme : Seramik kaplama

2. Duvarlar : Fayans kaplama. Tavana kadar yapilacak ki farkli renkte bordiirlii olmak fizere yatay
veya diigey dosenebilir olacak.

3. Tavan : Asma tavan

4. WC-Lavabo : Hilton veya ayakl lavabo olacak.

Kapi ve Pencere :
1. Pencere : Pencere dogramalar PVC yapilacak. Camlar 4+12+4 mm. Isi cam olacak.

2. g kapilar : Amerikan panel olacak. (Kap1 kol ve aynalart) TSE belgeli olacak sekilde yapilacaktir.
3. Daire dig kapilar: Celik kapi olacak.
4. Pencere i¢ ve dig denizlikleri mermerden yapilacak.

Girig, kat, sahanlik ve merdivenleri :
Sahanlik, merdiven ve basamaklar1 3 cm kalinlikta bej mermer kaplama ve rihtlar1 2 cm kalinlikta bej

mermer  kaplama olacak. Merdiven korkuluklari aliiminyum profilden yapilacaktir. Bina girigi kapilari
Alliminyum dograma yapilacaktir. Riizgarliklar ahsap veya aliiminyum dograma yapilacaktir. Basamak
kenarlarina limonluk yapilacaktir. Limonluklar gegmeli yapilacaktir. Bina girigi basamak ve sahanlik traverten
kaplama olacak. ‘

Cati:

Ahsap oturma gati (gam tahta kaplamalr) su drenaji igin gerekli levha veya membran cinsi malzeme,
shigle kaplama, alaturka kremit veya Marsilya tipi kremit dogenecektir.

Baca kenarlar1 ve dereler ginkodan imal edilerek yapilacak Yatay ve diigey yagmur oluklart yerlerine

takilacaktir. .
Son kat dogemesinin iizerine (kapli gati alami igerisine) Yonetmelikte istenen yalitim malzemesi

serilecektir.
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Balkonlar :
. Seramik kaplama olacak. Kenarlari 10 cm olacak sekilde aym malzemeden siipiirgelik

1. Doseme

yapilacaktir.
2. Duvar ve tavan dig cepheye uygun sekilde silinebilir boya yapilacaktir.

3. Denizlikler : Mermerden imal edilecektir.

4. Balkon korkuluklari aliiminyum profilden imal edilerek yerine montaji yapilacak.
Yalitim :

Binalarin dig cephesi su B

yapilacaktir.
Dis cephe boyast (silikon ve akrilik esaslhi) grenli veya elastik boyadan yapilacaktir.

Cevre diizenlemesi ve ihata duvarim kooperatif veya miiteahhit yapacaktir.
ingaata T.S.E. kalite belgesi olmayan higbir malzeme kullanilmayacaktir.

EP (Binalarda Enerji Performansi) yonetmeligine uygun olarak 1si yalitimi

MEKANIK TESISAT

. Binalarda dogalgaz ig tesisat ve kolon tesisati cekilecektir.

_ Isitma sistemi merkezi olacaktir.

_ Her blokta miistakil su deposu ve hidrofor konulacaktr.

. Panel radyatorler PKKP tipi segilecektir.

" Pis su borular: min. 3mm. Et kalinlig1 olan malzemelerden segilecektir.

. Alaturka hela tagi, alafranga hela tasi, akis teknesi lavabolar ve bataryalar 1. siuf ve TSE belgeli

A AW N —

olacaktur.
7. Tiim imalatlar Baymdirlik Bakanlig Mekanik Tesisat Genel Sartnamesine uygun olarak yapilacaktir.

ELEKTRIK TESISAT

Tiim odalara, TV anten hatti, Uydu anten hatti gekilecek.

Her daireye zil, kap1 otomatigi, goriintiilii kap1 konugma cihazlari takilacak.

Asansdr merdiven otomatigi ve su hidroforu galigtiracak kapasitede jenerator takilacak.
Merdiven otomatigi 360° sensorlii olacak.

Tiim dairelere kablo TV, merkezi uydu anteni, TV anten sistemi yapilacak.

Temel topraklamasi tesis edilecektir.

_Q\_\I\-bul\)o—-

ASANSOR

1. Her bloga 630 kg/8 kisilik, min. 1 m/sn hizli asansor tesis edilecektir.

2. Kat ve kabin kapilari tam otomatik, teleskopik, ortadan agtlir iki katli olacaktir.

3. Kumanda sistemi VVF hiz kontrollii ve toplar kumandali olacaktir.

4. Asansér kabini sag kapl min. 2 mm paslanmaz gelik zemini dogal granit, tavani lazer islemli tesis
edilecektir.

5. Acil kurtarma sistemi bulunacaktir.

6. Tiim asansorler CE belgeli olacaktir.

7. Asansorler oziirlii kullanimina uygun olacaktir.
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EK 11: AKSINNE KENTSEL DONUSUMU MERAM BELEDIYE MECLIS
KARARI

@z T.C. KararNo : 2014/130
, MERAM BELEDIYESi
MERAM MECLIS KARARI Tarih  : 08/08/201

BELEDIYESI

Konu : Aksinne Mahallesi’nde kentsel doniisiim ve gelisim proje alan belirienmesi.

Teldif : Emlak ve Istimlak Miidiirliigti*niin 31/07/2014 tarih ve 1615 sayih vazist.

Aksinne Mahallesi'nde kentsel doniigim ve gelisim proje alam belirlenmnesi ile ilgili konu
Meclis’in 1. Birlesiminde Imar I<'omlsyonu na havale edilmistir. Komisyon konuyu incelemis ve
05/08/2014 tarihli raperunu Meclise sunmustur.

Imar Komisyonu'nun uygun gériisti dogrultusunda; Aksinne Mahallesi 116. 117, 1 18, 119, 120,
121, 122, 124, 125 (125 ada 31 ve 98 No.lu parseller haric), 126, 127, 128. 967, 968, 971, 972, 2217.
3193, 3194, 27266, 27877, 27878, 27879, 27880, 27881, 27883, 27884, 27685, 3195, 2619" ve "787u
No.lu adalarda, depreme dayamkl, kenisel yagam standartiar; vnksp" her tiirlit t €
yaptya sahip nitelikli yagsam alanlan ve yasanabilir bir kent oluﬁmmai' an.aciyla karar cu haritada
giriilen kismin 5393 Sayili Belediye Kanunu’nan 73. maddesi gereBince kentsel doniigiim ve
geligim proje alam ilan edilmesine;

flan edilen alanda tiim caligmalarm Meram Belediyesi’'nce yapilmasing ve Biiyillgehir
Belediye Meclisi’nin onaymma sunulmasina oybirligi ile karar verilmistir.

Fatma TORU Seyhan TASBASI : Yusuf YOREL!
Meclis Baskani Katip Uye Katip Uye .
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EK 12: AKSINNE KENTSEL DONUSUMU SOZLESME ORNEGI

AKSINNE MAHALLESI
. KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJESI
KONUT KARSILIGI GAYRIMENKUL DEVIR SOZLESMESI

Madde 1) TARAFLAR:
Is bu s6zlesmede; Meram Belediyesi; IDARE, Gayrimenkul sahibi; HAKSAHIBI olarak anilacaktir.

Madde 2) SOZLESMENIN KONUSU:

5998 sayili Kanunla degisik,5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73. maddesi geregince, Meram Belediye Meclisi'nin
08/08/2014 tarih ve 2014/130 sayili karari, Blyiksehir Belediye Meclisi'nin 12/09/2014 tarih ve 534 sayili kararlari ile Kentsel
Dénuistim ve Gelisim Proje alani ilan edilen Aksinne mahallesi proje kapsaminda kalan taginmaz hak sahibi ile idarenin karsilikli
yukUmldliklerini dizenleyen konut karsiligi ingaat sézlesmesidir.

Hak Sahibi;

TCKIMLIKNO  ADI SOYADI BABAADI ANAADI PAY PAYDA
IW——3 /N cssim MEEEE AR 1 1

ile ldare arasinda Aksinne mahallesi kentsel déniisiim ve gelisim projesi kapsaminda asagidaki kosullarda konut karsiligi
ingaat sozlesmesi imzalanmistir.

.iagd_e_:n HAK SAHIBININ TAAHHUTLERI

a) Konya ili Meram ilgesi Aksinne mahallesi;

TC KIMLIK BAGIMSIZ vz TERK ARSA HISSE HISSESINE DOSEN
NO ADE | BOYADE | MAALLE: | ADA: | PARSEL. | by (i OLGUM(m?) ALAN PAYIPAYDA PAY/PAYDA ALAN
JEENNNGS SN CEENN AR 057 204 0 28142 2988 00 1” 140,71

parsel / parsellerin malikidirler.

b) Hak sahibi yukarida anilan arsanin tamamini ve (zerindeki yapi, bilumum mistemilat ile birlikte higbir bedel talep
etmeden Idarenin verecegi konut karsiliginda Idareye vermeyi kabul ve taahhiit eder. Hak sahibi, sézlesmenin imzalanmasini takip
eden 3 ay icerisinde idare adina tapusunu devredecektir.

c) Idare, miilkiyetini devraldigi gayrimenkul izerinde plan tadili ve uygulamasi, imar durumuna uygun kesin vaziyet plani
hazirlama ve uygulama, kamuya terk, proje kapsaminda yapilacak konut ve her tiirlli yapilarin tip projelerini belirleme, bu projeleri
degistirme hak ve yetkisine sahiptir. Bu alanlar tizerindeki tim hak ve tasarruf yetkisi Idareye aittir.

d) Bu sozlesmenin imza tarihinden sonra yapilan arastirmalar sonucunda hak sahibi olmadidi belirlenen sahislarin bu
sozlesmeleri idarece tek tarafli olarak iptal edilecektir.

e) Hak sahibi hissesine verilecek konut karsiligina isabet eden alandan eksik her m? ingaat alani igin denklestirme bedeli
ddeyecektir;
. Denklestirme Bedeli:Cevre ve Sehircilik Bakanhdinin her yil yaklasik maliyet belirledigi tarihte bu esaslar lizerinden
borglanma Mayis 2015 tarihi itibari ile 1 m? ingaat bedeli 1.065 TL'dir.

(2015 yili IV A yapi bedeli 750 TL*1,42(Anlagma orani)=1065 TL) Bu bedel 2016 yil sonuna kadar gegerli olup bundan
sonraki yillarda kiymet takdir komisyonunun degerlendirecedi oranda artis yapilacaktir.

f) Ingaat alani m2 birim fiyati olan 1.065,00 4 X 7,58 m? (eksik olan hisse miktari)= 8.072,70 % (SEKIZBINYETMISIKI TL
YETMIS Kr.) bedeli tapu devir tarihinden itibaren 3 (lig) ay sonra baglamak lzere 24 aya kadar vadeli esit taksitler halinde
denklestirme bedeli olarak belediye veznesine 6denecek veya Belediye tarafindan gosterilecek bir hesap numarasina yatirilacaktir.

Bu vadelendirmenin 24 aydan daha fazla talep edilmesi durumunda 48 aya kadar taksitlendirilebilir. 24 aydan sonraki 6deme
secenekleri igin kalan borcuna her yil %9 ek vade farki uygulamasi yapilir.

TC KIMLIK M HAKEDIg ALINAN BORG ALACAK BOR ALACAK
3 AD  SOVAD BIRIM . i § aﬁ\wzs PAY PAYDA BORC AL SOTaRIE) TUTARIE)

Jmmm—cs oW cmmm 06500 g547 10300 1 1 758 0,00 8.07270% 0,00%

g) Vadesinde 6deme yapmayanlar igin 6183 sayili yasanin 51. Maddesinin 1. Fikrasinda yer alan gecikme zammi orani
uygulanir.
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h) Gayrimenkul malik / maliklerine hak ediglerinin fazla kismi igin 0,00 % (SIFIR Kr.) bedeli tapu devrinden sonra 1 ay
igerisinde idarece 6demesi yapilacaktir.

1)} Hak sahibi 6demelerini tamamlamadan idareden, tapu devri talep etmeyecektir.

j) Idare tarafindan parsel {izerindeki binanin bosaltiimasina iligkin teblig yapilmasi halinde, teblig tarihinden itibaren en geg 1
ay igerisinde hak sahibi tarafindan bina bos olarak Idare'ye teslim edilecektir. Elektrik, su ve dodalgaz abonelikleri kapatilip
ilisiksizlik belgesi idareye teslim edilecektir.

k) Hak sahibi kanuni ikametgah adresi olarak;

L%KWUK ADI  SOYADI ADRES TELEFON

Miilk Adresi: AKSINNE MAHALLESI BARDAKLI SK No:4 Daire 1

Meram/Konya
SENNNNNGs ISWNNL Cmmim TR KGresi: SAADET MAH. AKADEMI SOK. NO: 4/1

Meram/Konya

0 (505) JUwmg
£

1) Her iki adreste de hak sahibine ulasilamaz ise yapilacak her tirli tebligat hak sahibine teblig edilmis sayilacaktir. Hak
sahibi adres degisikliginde 15 giin iginde yazili olarak bildirmemesi halinde verilen adrese yapilan tebligat gegerli sayilacaktir.

m) Hak sahibi, devredecegi taginmazla ilgili olarak tapunun devrine kadar tahakkuk etmis veya edecek her tirlii vergi, ceza
v.b. giderleri 6deyecektir.

IDARENIN TAAHHUTLERI

a) Dairelerin tesliminden dnce; gayrimenkul sahibine verilecek dairelerin yerleri, zemin kat, ara kat, son kat olmak (izere
kendi grubu igerisinde noter huzurunda gekilecek kura ile belirlenecektir. Idareden; kura sonrasi, cephe ve kat farkindan dolayi
bedel talep ediimeyecektir.

b) Sézlesme cergevesinde verilecek daireler,Aksinne kentsel dénisim ve gelisim projesi sinirlar igerisinde, idarenin
belirleyecegdi imar adasindaki bloklardan verilecektir.

¢) Gayrimenkul malikinin binasi i¢in bu konutta oturdugunu ikametgah ilmihaberi ile belgelendirmesi durumunda Meram
Belediye Enciimeninin belirleyecegi bedel iizerinden dairesi teslim edilinceye kadar kira yardimi yapilacaktir. Hak sahibinin birden
fazla konutu olmasi ve bu konutlarda birinci dereceden akrabalarinin (Anne,baba ve gocuklar) ikamet ettigini belgelendirmesi
durumunda bu konutlar iginde ayni sartlarda kira yardimi yapilacaktir. Odemeler, hak sahibinin bildirecedi kendisine ait hesap
numarasina édenecektir.

d) Idare, isbu sdzlesmenin 3. maddesinin a fikrasinda kayd: belirtilen taginmaz karsiliginda hak sahibi ayni maddede
belirtilen taahhiitlerine karsilik Aksinne Kentsel Doniigiim Proje Sahasinda yapilacak Anlasmaya Esas Alan “Bagimsiz bolimiin
icerisindeki, duvarlar, kolonlar , siva paylari ile bagimsiz bdlime ait ve bagimsiz bolimin iginden dogrudan baglantili olan ;
balkonlar , ayni kattaki teraslar , agik gikmalar , kat bahgeleri dahil kapladig: alana ;ayni kattaki ortak alanlardan (merdiven evieri
ile kat holii alanlarindan) bagimsiz bélime diigen paylarin dahil edildigi alandir. Ancak bu alana havalandirma tesisat ve asansoér
bosluklari dahil edilmez.” ile tariflenen daire/dairelerden;

ANLASMAYA ESAS  KAT HESAPLANAN
HAKSAHIBI DAIRE TiPi KAT ALY CARPANI  m ADET

| S A GRUBU Hane Normal
CEwm (3G 3) BLOK Kat

daireyi anahtar teslimi verecektir.

103,00 m? 1,00 103,00 m* 1

e) Yapilacak ingaatlar ekteki mahal listesine uygun olarak yapilacaktir.

f) Idare proje iizerinden kat irtifaki kurdurarak, kat irtifakina gére noter huzurunda yapilacak kura gekimi ile malik/malikler
adina tapu devri yapilacaktir.

Madde 5) iSIN SURESI

Isin stresi, idarenin belirledigi alanda insaat ruhsat alinma tarihinden itibaren baslayacaktir. Teslim siiresi 4 yildir. Iskan
ruhsati alinip hak sahiplerine dairesini teslim almasi igin tebligat yapilir. Hak sahibi, 15 giin iginde gelmemesi durumunda dairesi
teslim edilmis ve sdzlesme sartlarinin yerine getirilmis oldugunu kabul eder. Teslim tarihinden sonraki, daireye ait yonetim giderleri,
site aidati vb bedeller hak sahibine aittir.

Belirtilen siirede (4 yil sonu) teslim edilmemesi durumunda, Idarenin 4 (dérdiincii)yil igin belirledidi kira yardiminin 2 kati ,her
ay hak sahibine 6denecektir. e
/
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Madde 6) IHTILAFLARIN HALLI
Isbu sézlesmeden dogabilecek ihtilaflar hallinde Konya Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.

Madde 7) IMZA VE YORURLUK
Isbu sézlesmenin tim maddeleri igerikleri konusunda hak sahibine agiklamada bulunulmus ve Hak sahibi tim maddeleri
anladigini ifade ettikten sonra taraflar tarafindan imza altina allnmlstl'iﬁ../.(r../2017

EKLER
1. Kimlik fotokopisi
2 Tapu fotokopisi
3 Odeme Tablosu
4 Mahal listesi

Diizenleyen: Can SOGUTLU

HAK SAHIBI MERAM BELEDIYESI ADINA
Erhan CIVCIK

Bagkan a.
Belediye Baskan Yardimcisi

Sozle IR TR By Aok

éi/a/e’? ool psn
. -
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EK 13: AKSINNE KENTSEL DONUSUMU UZLASMA PAZARLIK ZAPTI
ORNEGI

UZLASMA KOMISYON TUTANAGI

(PAZARLIK ZAPTI)

Meram ilgesi Aksinne mahallesinde, Meram Belediye Meclisinin 08.08.2014 tarih ve 2014/130 sayili karari
ile Kentsel Dénlgim ve Geligim projesi uygulanmasina karar verilmisti. Meram Belediye Meclisinin
08.04.2016 tarih ve 2016/73 sayili karari ile Kentsel Doniistim Uygulama Esaslari belirlenmistir.Meclis kararlari
ve Meram Belediye Enclimeninin 19.08.2015 tarih ve 2015/779 sayili kararina istinaden ve uygulama esaslari
gergevesinde hak sahibi ile asagidaki sekilde uzlagma saglanmistir.

Miilkiyeti ISl clE (3MNss)'e ait Aksinne mahallesi, 967 ada, 204 nolu parsel, 281,42 m2 lik
.gayrimenkulﬁn ve lzerindeki bina ve mistemilat Belediyemiz ile yapilan anlasmada (1 ADET) NORMAL Kat
103,00 m? daire olmak (izere toplam 1 (BIR) adet daire eksik 7,58 m2'ye karsilik 1065 x 7,58 =
8.072,70 TL (SEKIZBINYETMISIKI TL YETMIS KRS) konut bedeli farkini Meram Belediyesine demesine
karsiiginda devretmek istemelerine binaen anlagma saglanmistir.

Muilkiyeti (@9 ¢l (3mmmwmes)'e ait Aksinne mahallesi, 967 ada, 204 nolu parsel, 281,42 m2 lik
gayrimenkuliin 1/2 hissesi (12.500,00 TL - ONIKIBINBESYUZ TL) rayi¢c bedelle 2942/4650 sayili Kanunun 8.
maddesine gore pazarlikla satin alinmasinin uygun olacagina dair is bu pazarlik zapti tanzim edilmistir.

Ali AS Muhammed Ali ATLI
Hrt. Tek.

BULUNMADI

94,1 2017
GAYRIMENKUL MALIKI

I N (3_68)
/
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EK 14: SUKRAN KENTSEL DONUSUMU BAKANLAR KURULU KARARI
VE YETKIi BELGESI

SUKRAN MAHALLESI
RISKLI ALAN ILAN EDILMESINE ILISKIN
BAKANLAR KURULU KARARI

Sayfa: 20 RESMi GAZETE 21 Mart 2015 - Sayr : 29302

Karar Savisi : 2015/7284

Konya {li, Meram Ilgesi, §iikmn Mahallesi sinirlar ierisinde bulunan ve ekli kroki ile
listede sunir ve koordinatlar gdsterilen alanin riskli alan ilan edilmesi; Cevre ve Sehircilik
Bakanhgmin 30/1/2015 tarihli ve 772 sayih yazisi iizerine, 6306 sayih Afet Riski Altdaki
Alanlarin Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesine gare, Bakanlar Kurulu'nca

11/212015 tarihinde kararlagtinlmistir,

Recep Tayyip ERDOGAN

CUMHURBASKANI

Ahanet DAVUTOGLU
Bagbakan
B.ARING A BABACAN Y. AKDOGAN N KURTULMUS
Bashakan Yardmesy Baghakan Yardmcss Baghakan Yardimcisi Bashakan Yardimscss
B. BOZDAG A ISLAM A.ISLAM V. EROGLL
Adalet Bakans Aile ve Scsyal Politikalar Bakass  Avrupa Birlig Bakami V. Bilim, Samayi ve Teknolofi Bakam V
F.CELIK L GOLLOCE EALA M. SIMSEK
(alngma ve Sosyal Gitvenlsk Bakam  Cevre ve Schurcilik Bakam Drashen Bakam V Ekonomi Bakam V.
T.YILDIZ 1. GOLLOCE F.CFLIK N. CANIKLE

Eners ve Tabei Kaynaklor Bakass  Genglik ve Spor Bakam V. Guda, Tanm ve Hayvancibk Bakam V. Gmrik ve Ticaret Bakas

EALA CYIMAZ NAVCI M. §IMSEK

Igislen Bakan Kalkinma Bakas Kt ve Turizm Bakam V Maliye Bakani

N.AVCH 1. YILMAZ V. EROGLU

Mill

avemma Bakani Orman ve Su Iskn Bakam

M. MUEZZINOGLU L. ELVAN

Saghk Bakani ma, Denizeilik ve Haberlesme Bakan




T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

ALTYAPI VE KENTSEL DONUSUM HIZMETLERI GENEL MUDURLUGUNDEN

MERAM BELEDIYESI'NE YETKI DEVRI

T.C. Cerre ve Sebircilik Rakanh
VAPV m\‘&l‘n

TC Vibroe 's‘unic mﬂnlc'%ﬁ?mﬂ'
GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGL (Mt e
Altyapn ve Kentsel Dntigim Hizmetleri Genel \’(udu‘”'l‘!lll!\!!!n"|||“||lllm m"mm "Il

Say1 : 97289201/501.99
Konu - Meram Belediye Bagkanh@min
Yetkilendirilmest

DAGITIMLI
Ngi Meram Belediye Bagkanhiimn 0110472015 tarihli ve 3009 sayali yazisi

16.05.2012 tarihli ve 6306 sayil Afet Riski Alundaki Alanlarnn Dondgtarilmesi
Hakkinda Kammun 2 nci maddesinde uygulamalan yiriitecek Idare, “Belediyeler, 1l Ozel
|dareleri, Biyokgehir Belediyeleri ve Bakanhk tarafindan yetkilendirilmesi halinde
Buyokgehir Belediyeler smrlan igerisindeki ilge belediyeleri” olarak tanim}

Aym Kanun'un 6 ner maddesinin on ikinei fikrasinda ise, “Bakanlik, bu Kanunda
belietilen is ve islemlere iligkin olarak TOKI'ye veya Idareye yetki devrine ve bu ig ve
iglemlerden hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagin belirlemeye yetkilidir"
denilmektedir.

Meram Belediye Bagkanliginn ilgide kayih yazs: ile; 20157278 sayili Bakanler
Kurulu Kararma istinaden 211032015 taribli ve 29302 sayoh Resmi Gazetede yaymlanarak
6306 sayth Afet Riski Alundaki Alanann Doniigtiralmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
“Riskli Alan” ilan edilen Konya ili, Meram ficesi, Ulurmak, Ziya Barlas ve Fahrinnisa
Mahalleleri smrdan ierisinde bulunan yaklagtk 26,6 hektarlk alan ile 2015/7284 sayils
Bakanlar Kurulu Karanna istinaden 210032015 tachii ve 29302 sayh Resmi Gazetede
yaymlanarak 6306 sayilh Kanun kapsaminda “Riskhi Alan” ilan edilen Konya ili, Meram
Tigesi, Sokran Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan yaklagk 16,3 hektarhk alana iligkin
gerckli projelenn ytirutilmesi igin yetki devri talep edilmekiedir,

Stz konusu alanda gergeklegtirilecek proje ve calsmalar ile ilgili olarak,

a) Hak sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlasma yapilmasy, anlagma ile tahliye
edilen yapilarn maliklerine veya malik olmasalar bile kiract veya swnrl ayni hak sahibi
olarak bu yapilarda ikamet edenlere veya bu yapilarda isyeri bulunanlara gegici konut veya
syeri tahsisi ya da kira yardimi yapimasi,

b) Alandaki tagmmazlenn, iizerindeki kohnemi yopilar da déhil olmak Uzere,
muhdesatt ile bidikte deger tespiti iglemleri ve dontstim e olugacak taginmazlarn
degerlemelerinin yapilmasi veya yaptinimasy,

¢) Bakanlikga onaylanmak fizere, ilan edilen riskli alana iligkin her tir harita, imar
plany, tasanm projesi, arazi ve arsa diizenleme iglemleri ile toplul ligmal
yapilmast,

d) Alan igerisindeki yapilann tahliye ve yiktirma islemlerinia yapimasy,
hususlarinda 220472015 tarihli ve 3121 sayih Bakonligmuz Olur'u ile Belediye Baskanligimz
gegici olarak yetkilendirilmigtir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Vedad GURGEN
\ Bakan a,
b Genel Miidilr
DAGITIM: ‘
Geregi. Bilgr:
- Meram Belediye Bagkanlig/KONYA -Konya Valiligi

{Cevre ve Sehircilik Il Midariagn)
-Konya Biyiksehir Belediyesi Bagkanhds

Sugattm Mah. Aradolu Bulva
Telefom (0312)410 7% 37 Fas.
cponts fu) mdaneb@esh gov ir EkRtroni A3

795k NotS Carkayf ANKARA Ayl Silg s il EARSLANTORK Ge: Mit
L

SRPIT

Ba belge

i Kawans gire giveck ek i

eshgonar adresinden lelge Nust.:97289201-501.39-186 ve Darkiod Nom:2939563 hilgileriyle eripelilivsinz.
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EK 15: SUKRAN KENTSEL DONUSUMU SOZLESME ORNEGI - ON
PROTOKOL- SUKRAN KENTSEL DONUSUMU UZLASMA ORNEGI -
PAZARLIK ZAPTI

e (Tt
MERAM /) i

A T.C.
MERAM BELEDIYESI
Kentsel Doniigiim Midiirltigii

Sayr :52618273-310.14. 49| 18/04/2016 |
Konu: Riskli Alan

MERAM TAPU MUDURLUGUNE
KONYA

Konya ili Meram ilgesi Siikran mahallesinde Bakanlar Kurulunun 11/02/2015 tarih ve
. 2015/7284 sayih karari ile "Riskli Alan" ilan dilen Cevre ve Sehircilik Bakanhgin
22/04/2015 tarih ve 97289201-501.99-3186 sayili ile Meram Belediyesi yetkilendirmistir. Bu
yetkilendirmeye istinaden Meram Belediye Meclisinin 07/08/2015 tarih ve 2015/123 sayili
karari, Meram Belediye Enciimeninin 02/09/2015 tarih ve 2015/838 sayili kararina istinaden
"riskli alan" sahasinda kalan tasinmaz hak sahibinin tapulari Meram Belediyesince alinmasina
karar verilmistir.

Konya ili Meram ilgesi Siikran Mahallesi 276 ada 19 parseldeki:
Miilkiyeti QNN oglu/kizi Apsmmes SURIN(TC: 1 INNS90)’ya ait hissesinin(Cekme
Kat 3 Bagimsiz Boliim)yapist ile birlikte tamamimin 59,019.71 TL bedelle 2942 sayih
yasanin (4650sayili kararla degisen) 8. maddesi ile Bakanlar Kurulu Karari, Yetkilendirme,
Meram Belediyesi Meclis Karar1 ve Meram Belediyesi Enciimeninin 02/09/2015 tarih ve
. 2015/838 sayili kararma istinaden Meram Belediyesince devir alinmas: ile ilgili gerekli

isleminin yapilmasini rica ederim.

Eki : Bir adet dosya

0.8 . 20l8
v B S mi——
1/ N -

o I . P
s 02/@; ro et 2 loler “KL;Z/,D %

AD/J I

A7 >
( \i’ AN P

S-18/04/2016 Hrt.&liih.: atma POYR ) "

.Meram Belediyesi Kentsel Doniigiim Ofisi Caybagi\ Mah. Caybas Cad. No:6/A Meram / KONYA
Aynintili Bilgi igin irtibat : Fatma POYRAZ  Telefon.: (0332) 3501165




UZLASMA KOMiSYON TUTANAGI
(PAZARLIK ZAPTI)

Bakanlar Kurulu'nun 11/02/2015 tarih ve 2015/7278 sayili karar ile Uluirmak, Ziya
Barlas ve Fahriinnisa Mahalleleri, 2015/7261 sayili karari ile Turgut Reis ve Aymanas
Mahalleleri ve 2015/7284 sayili karari ile Siikran Mahallesinin 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin doniistiiriilmesi hakkindaki kanuna istinaden "Riskli Alan" ilan edilmesi
ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 22.04.2015 tarih ve 97289201-501.99-3186, 07.03.2015
tarih ve 97289201-501.99-1617 sayili yazsi ile yetkinin Meram Belediyesi’ne devredilmesi
ve Meram Belediye Meclisi’nin 05/06/2015 tarih ve 104 say111,07.08.2015 tarih ve 123 sayili
meclis karari, Meram Belediye Meclisinin 05/06/20015 tarih ve 2015/104 sayili karari ve
Meram Belediye Enciimeninin 22/09/2015 tarih ve 838 sayil kararina istinaden ve uygulama
esaslar1 gercevesinde hak sahibi ile asagidaki sekilde uzlagma saglanmustir.

Konya Ili Meram ilgesi Siikran Mahallesi 276 ada 19 parseldeki hissenin (Teras Kat
3 Bagimsiz Boliim)

Miilkiyeti Omm oglwkizi Apsimmmn SERN(TC:1mmwami90) ’a ait yapisi ile
birlikte tamaminin  59,019.71 TL bedelle Uluirmak Kentsel Doniisiim Sahasindan Ara
Kat 1 Adet Briit 97.23 m? konut karsih@inda, 2942 sayili yasamin (4650 sayih kararla
degisen) 8. maddesine istinaden belediyemizce satin  alinarak kamulastirilmasina ve
Apslmmse SEIC nin alacagi Uluirmak  Kentsel Doniigiim Sahasindan Ara Kat 1
Adet Briit 97.23 m?* konut alanindan eksik 31.36 m? ‘ye karsihk 42.147,84 TL konut
bedeli farkini ilk sézlesmede 22.552,32 TL 6dendiginden kalan 19.595,52 TL nin belediyeye
24 ayda Meram Belediyesine ddemesi, 21/03/2016 tarihli uzlagma raporunun bu sekilde
tashih edilmesi ile ilgili s6z konusu pazarlik zapti komisyonumuzca tanzim edilerek karar

verilmistir. 15/05/2017

('Jye

Uye. — .
(Z€1 Ramazan ERDOGU

Selahattin

Uye

ibrabim OZTE :&W&

GAYRIMENKUL MALIKI
AR S (TC: 1 I 90)

=
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ULUIRMAK, ZiYA BARLAS, FAHRUNNISA, TURGUT REiS, AYMANAS VE
SUKRAN MAHALLELERINDE UYGULANACAK OLAN KENTSEL DONUSUM VE
GELISIM PROJESI KONUT KARSILIGI GAYRIMENKUL DEViR SOZLESMESI

Madde 1) TARAFLAR:
Is bu sozlesmede; Meram Belediyesi IDARE . gayrimenkul sahibi HAK SAHIBI
olarak anilacaktir.

Madde 2) SOZLESMENIN KONUSU:

Bakanlar Kurulu'nun 11/02/2015 tarih ve 2015/7278 sayili karari ile Uluirmak, Ziya
Barlas ve Fahriinnisa Mahalleleri, 2015/7261 sayil karar ile Turgut Reis ve Aymanas
Mahalleleri ve 2015/7284 sayil karari ile Siikran Mahallesi, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin déniistiiriilmesi hakkindaki kanuna istinaden "Riskli Alan" ilan edilmistir. Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi'min 22.04.2015 tarih ve 97289201-501.99-3186, 07.03.2015 tarih ve
97289201-501.99-1617 sayili yazisi ile yetkinin Meram Belediyesi'ne devredilmesi ve
Meram Belediye Meclisi’nin 05/06/2015 tarih ve 104 say1l1,07.08.2015 tarih ve 123 sayili
meclis kararina istinaden, Uluirmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa, Siikran, Turgut Reis ve
Aymanas Mahallelerinde proje kapsaminda kalan taginmaz hak sahibi ile idarenin kargihikli
yiikiimliiliiklerini diizenleyen konut karsih@: ingaat s6zlesmesidir.

HAK SAHIBI;
TE Adi Soyadi Baba adi
10 A E— S (o] |

ile, IDARE arasinda Uluirmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa, Siikran, Turgut Reis ve
Aymanas Mabhalleleri kentsel doniigiim ve gelisim projesi kapsaminda asagidaki kosullarda
konut karsilig1 ingaat sozlesmesi imzalanmugtir.

Madde 3) HAK SAHIBININ TAAHHUTLERI (Odemeleri /Alacaklari)
a) Yukarida kimligi yazili malikin parseli ve hissesi agagidadir.

Konya ili Meram ilgesi

A A
Mahalle Ada | Parsel M2 o o Hissesi (M2)
Pay Payda
SUKRAN 276 19 142.08 12 64 26.64 m?

b) Hak sahibi yukarida amlan arsanin tamamini Idarenin verecegi konut kargiliginda
Idareye vermeyi kabul ve taahhiit eder. Hak sahibi, sézlesmenin imzalanmasim takip eden 3
ay igerisinde Idare adina tapusunu devredecektir.

¢) Idare, miilkiyetini devraldig1 gayrimenkulle ilgili imar plani tadilati ve uygulamasi,
imar durumuna uygun Kkesin vaziyet plam hazirlama ve uygulama, proje kapsaminda
yapilacak konut ve her tiirlii yapilarin tip projelerini belirleme, bu projeleri degistirme hak ve
yetkisine sahiptir. Bu alanlar iizerindeki tiim hak ve tasarruf yetkisi Idareye aittir.

' Okwdum




d) Bu s6zlesmenin imza tarihinden sonra yapilan arastirmalar sonucunda hak sahibi
olmadig1 belirlenen sahislarin bu sézlesmeleri Idarece tek tarafli olarak feshedilecektir.

e) Hak sahibi hissesine verilecek konut karsiligina isabet eden alandan eksik her m?
ingaat alani igin denklestirme bedeli 6deyecektir;

Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin her yil yaklagik maliyet belirledigi tarihte bu esaslar
{izerinden bor¢lanma Mayis 2015 itibar1 ile 1 m? ingaat bedeli 1.344.00 TL’dir. Bu bedel 24
ay gegerli olup 24 aydan sonraki aylarda Cevre ve Sehircilik Bakanliginin her yil yaklagik
maliyet belirledigi tarih itibari ile denklestirme bedeli giincellenecektir.

Daire Hakedisi
Stikran
Ada | Parsel Toplam Uluirmak /Miktar Alacak-Borg
Hakedis
97.23 — 65.87 = 31.36 m*
276 19 43.91 m* 43.91 x 1.5 = 65.87 Sl ]’34‘,'[:(:4(): 42.147,84
2
" (HAK SAHIBI BORCLU)

Yukarida belirtilen daire alanlari mimari avan projeden alinmigtir. Mimari uygulama
projeleri esnasinda daire biiyiikliiklerinde degisiklik olmasi durumunda ayni esaslar
gercevesinde alacak ve borg hesaplari yeniden revize edilecektir.

Hak sahibiyle; Uluirmak Kentsel Doniisiim Sahasinda Ara Kat 1 Adet Briit 97.23
m? daire, ve Meram Belediyesine 42.147,84 TL (KIRK iKi BIN YUZ KIRK YEDI TL
SEKSEN DORT KURUS) bor¢lanma karsihginda anlasma yapilmistir.

Hak sahibi eksik olan hisse miktari, ingaat alan1 m? birim fiyat1 olan 1,344.00 x 31.36
m? =42.147,84 TL bedeli sézlesme imza tarihinden itibaren 3 (iig) ay sonra baslamak iizere
24 aya kadar vadeli esit taksitler halinde denklestirme bedeli olarak belediye veznesine veya
Belediye tarafindan gosterilecek bir hesap numarasina yatiracaktir.

f) Sozlesmeden dogan borg miktar1 24 aya kadar pesin fiyatina esit taksitle 6denebilir.
Bu vadelendirmenin 24 aydan daha fazla talep edilmesi durumunda 48 aya kadar
taksitlendirilebilir. 24 aydan sonraki §deme segenekleri igin kalan borcuna her yil %9 ek vade
farki uygulamasi yapilir.

Vadesinde 6deme yapmayanlar i¢in 6183 sayili yasanin 51. Maddesinin 1. Fikrasinda yer alan
gecikme zammi orani uygulanir.

g) Hak sahibi, odemelerini tamamlamadan Meram Belediyesince tapu devri
yapilmayacaktir.

h) idare tarafindan parsel iizerindeki binanin bosaltilmasina iliskin teblig yapilmasi
halinde teblig tarihinden itibaren en geg 1 ay igerisinde hak sahibi tarafindan bina bos olarak
Idare’ye teslim edilecektir.

i) Hak sahibi kanuni ikametgéh adresi olarak Ali Ulvi Kurucu Caddesi Kordon Sok.
Sevgi Apt. No:19/3 MERAM/KONYA adresini beyan etmistir ve hak sahibinin ikinci adresi

KULE Konaklar Selcuklu/KONYA’dir. Her iki adreste de hak sahibine ulasjlamaz.
KONTROL
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yapilacak her tiirlii tebligat hak sahibine teblig edilmis sayilacaktir. Hak sahibi adres
degisikliginde 15 giin i¢inde yazili olarak bildirmemesi halinde verilen adrese yapilan tebligat
gegerli sayilacaktir.

j) Hak sahibi devredecegi tasinmazla ilgili olarak tapunun devrine kadar tahakkuk
etmis veya edecek her tiirlii vergi, ceza vb. giderleri 6deyecektir. Miilkiyet hi¢ bir takyidat
olmaksizin tapudan devredilecektir.

Madde 4) iDARENIN TAAHHUTLERI

a) Dairelerin tesliminden once; gayrimenkul sahibine verilecek dairelerin yerleri,
zemin katlar kendi aralarinda, ara katlar kendi aralarinda ve son katlar kendi aralarinda olmak
iizere noter huzurunda gekilecek kura ile belirlenecektir. idareden; kura sonrast, cephe ve kat
farkindan dolayi bedel talep edilmeyecektir.

b) Sozlesme cergevesinde verilecek daireler, ilan edilen Uluirmak, Ziya Barlas,
Fahriinnisa, Siikran, Turgut Reis ve Aymanas Mahalleleri riskli alan sinirlar igerisindeki
idarenin belirleyecegi imar adasindaki bloklardan verilecektir.

¢) KIRA YARDIMI: Gayrimenkul malikinin binasi igin bu konutta oturdugunu
ikametgah ilmiihaberi ile belgelendirmesi durumunda, Meram Belediye Meclisinin
05/02/2016 tarih ve 2016/44 sayili uygulama esaslari gergevesinde her ay igin Meram
Belediye enciimeninin belirledigi (Meram Belediye 11/05/2016 tarih 2016/569 sayili karar1)
600.00 TL (2016 yil i¢in) kira yardimi yapilacaktir . Kira yardimi artiglar1 her y1l i¢in, Meram
Belediyesi Enciimeni tarafindan yapilacaktir. Y1l iginde Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'min da
onayr ile olmasi oOngoriilen kira yardimi artiglari kesinlestigi takdirde hak sahibine
yansitilacaktir. Odemeler, hak sahibinin bildirecegi hesap numarasina yapilacaktir.

Belirtilen sartlari saglamadigindan kira yardimi yapilmayacaktir.

d) idare, isbu sozlesmenin 1. maddesinin a fikrasinda kayd:i belirtilen taginmaz
kargihginda hak sahibi O kizi AU S ‘na 3. maddede belirtilen taahhiitlerine
kargilik Uluirmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa, Siikran, Turgut Reis ve Aymanas Mahalleleri
Déniisiim Proje Sahasinda yapilacak konutlardan; Planlh Alanlar Tip imar Yénetmeliginin 16.
Maddesi 44. Bendinde belirtilen; “Bagimsiz boliimiin briit alam: Bagmmsiz béliimiin
igerisindeki; duvarlar, kolonlar, siva paylari, merdiven sahanliklari ve basamaklar ile bu
merdivenlerin altlarinda kalan yerler ile sadece bagimsiz béliime ait ve bagimsiz boliimiin
i¢inden dogrudan baglantili olan: balkonlar, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, agik ¢ikmalar,
cat1 veya kat bahgeleri déhil kapladigi alandir. Bu alana; 1sikliklar, galeri bosluklari, bagimsiz
boliimiin eklentileri ve ortak alanlarin bagimsiz boliime diigen paylar: déhil edilmez. Bagimsiz
boliimii i¢ten baglantili olarak gati aralari dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan
olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz boliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz
boliim briit alani bulunur. Bagimsiz boliimiin eklentileri ayrica belirtilmek zorundadir.”
Uluirmak Kentsel Doniisiim Sahasinda Ara Kat 1 Adet Briit 97.23 m? daireyi anahtar
teslimi verecektir.

e) Yapilacak ingaatlar ekteki mahal listesine uygun olarak yapilacaktir.

f) Idare, proje tizerinden kat irtifaki kurdurarak, kat irtifakina gore noter huzurunda
yapilacak kura ¢ekimi ile malik/malikler adina tapu devri yapilacaktir.

g) Hak sahibi isbu sozlesme ile kendisine verilecek daireyi tglincti bir $a_h_sr\
devretmek isterse kendisine yapilan kira yardimi kesilir. KONTRGEDY
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Madde 5) iSIN SURESI
Hak sahibine teslim edilecek konutun teslim siiresi, hak sahiplerine verilecek
konutlarin ingaat ruhsat tarihinden itibaren baslayacaktir. Teslim siiresi 4 yildir. Iskan ruhsati
alimp hak sahiplerine dairesini almasi igin tebligat yapilir. Hak sahibi 15 giin iginde
gelmemesi durumunda dairesi teslim edilmis sayilir. Hak sahibi, oturmaya engel olmayacak
eksiklikleri i¢in tasinmaz teslim almaktan imtina edemez.
Belirtilen siirede (4 yil sonu) teslim edilememesi durumunda, IDARE’ nin
4.(Dérdiincii) yil igin belirledigi kira yardiminin 2 kati, her ay hak sahibine 6denecektir.
Madde 6) IHTILAFLARIN HALLI
Taraflar arasinda ¢ikabilecek her tiirlii anlasmazliklarda Konya Mahkemeleri ve icra
Daireleri yetkilidir.
Madde 7) iMZA VE YORURLUK
1-isbu sézlesmenin tim maddeleri igerikleri konusunda hak sahibine agiklamada
bulunulmus ve Hak sahibi tiim maddeleri anladigini ifade ettikten sonra isbu sézlesme taraflar
tarafindan imza altina alinmigtir.
2- S6z konusu 21/03/2016 tarihli sézlesme tashih edilmistir.
EKLER
1) Kimlik fotokopisi
2) Tapu fotokopisi
3) Odeme Tablosu
4) Mabhal listesi
5) Ikametgéh ilmiihaberi
HAK SAHIBI
Al SER(TC: 1 i 90)

=

Hak sahibi kanuni ikametgah adresi olarak:

Adres : Ali Ulvi Kurucu Caddesi IR, No:19/3
Meram/KONYA

Tel 2507 IS - 332

imza 3

Sozlesme tarihi :15.05.2017

Kontrol Eden MERAM B

Erhan CiVCIiK
Baskan a.
Belediye Baskan Yardimcisi




UZLASMA KOMIiSYON TUTANAGI
(PAZARLIK ZAPTI)

Bakanlar Kurulu'nun 11/02/2015 tarih ve 2015/7278 sayili karari ile Uluirmak, Ziya
Barlas ve Fahriinnisa Mahalleleri, 2015/7261 sayili karari ile Turgut Reis ve Aymanas
Mahalleleri ve 2015/7284 sayili karari ile Siikran Mahallesinin 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin doniistiirilmesi hakkindaki kanuna istinaden "Riskli Alan" ilan edilmesi
ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 22.04.2015 tarih ve 97289201-501.99-3186, 07.03.2015
tarih ve 97289201-501.99-1617 sayili yazisi ile yetkinin Meram Belediyesi'ne devredilmesi
ve Meram Belediye Meclisi’nin 05/06/2015 tarih ve 104 say11,07.08.2015 tarih ve 123 sayili
meclis karar, Meram Belediye Meclisinin 05/06/20015 tarih ve 2015/104 sayili karan ve
Meram Belediye Enciimeninin @2/09/2015 tarih ve 838 sayil kararina istinaden ve uygulama
esaslar ¢ercevesinde hak sahibi ile agagidaki sekilde uzlagma saglanmgtir.

Riskli alan sahasinda kalan miilkiyeti OSSN  oglwkizi  Apsies
SUIIN(TC: 1 UMUI0E90) "a ait Siikran Mahallesi 276 ada 19 parseldeki hissenin(Teras
Kat 3 Bagimsiz Boliim) yapisi ile birlikte tamammin ~ 59,019.71 TL (satis islemine esas
emlak rayi¢ degeri) bedelle Uluirmak Kentsel Doniisiim Sahasindan Zemin Kat 1 Adet
Briit 97.23 m? konut karsiliginda, 2942 sayih yasamin (4650 sayili kararla degisen) 8.
maddesine istinaden belediyemizce satin  alinarak kamulastirilmasina ve — Apsiwmmm
SUBe’nin alacagi Uluirmak Kentsel Déniisiim Sahasindan Zemin Kat 1 Adet Briit
97.23 m*> konut alamindan eksik 16.78 m? ‘ye karsihk 22,552.32 TL konut bedeli farkini
belediyeye 24 ayda Meram Belediyesine demesi ile ilgili s6z konusu pazarlik zapt

komisyonumuzca tanzim edilerek karar verilmistir. ...... —— /-

Oye . r
Selahattin OZCELIK//

—

Uye Wye
HacyHamit DUZGUN Can|SOGUTLU

GAYRIMENKUL MALIKI
ANDEAiNE SIS ( TC: 1 Y0) )
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YENI S%Z L ES ME (Asil)

ULUIRMAK, ZiYA BARLAS, FAHRUNNISA, TURGUT REiS, AYMANAS VE
SUKRAN MAHALLELERINDE UYGULANACAK OLAN KENTSEL DONUSUM VE
GELISIM PROJESI KONUT KARSILIGI GAYRIMENKUL DEVIR SOZLESMESI

Madde 1) TARAFLAR:
is bu sozlesmede; Meram Belediyesi IDARE ., gayrimenkul sahibi HAK SAHIBI
olarak anilacaktir.

Madde 2) SOZLESMENIN KONUSU:

Bakanlar Kurulu'nun 11/02/2015 tarih ve 2015/7278 sayili karar ile Uluirmak, Ziya
Barlas ve Fahriinnisa Mahalleleri, 2015/7261 sayili karari ile Turgut Reis ve Aymanas
Mahalleleri ve 2015/7284 sayili karar ile Siikran Mahallesi, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin doniistiirilmesi hakkindaki kanuna istinaden "Riskli Alan" ilan edilmistir. Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’mn 22.04.2015 tarih ve 97289201-501.99-3186, 07.03.2015 tarih ve
97289201-501.99-1617 sayih yazisi ile yetkinin Meram Belediyesi’ne devredilmesi ve
Meram Belediye Meclisi’nin 05/06/2015 tarih ve 104 sayil1,07.08.2015 tarih ve 123 sayih
meclis kararina istinaden, Uluirmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa, $iikran, Turgut Reis ve
Aymanas Mahallelerinde proje kapsaminda kalan taginmaz hak sahibi ile idarenin kargihkh
yiikiimliiliiklerini diizenleyen konut karsihig1 insaat sozlegmesidir.

HAK SAHIBI;

TE Adi Soyadi Baba adi

1 0 AT SN Ofininiish

fle, IDARE arasinda Uluirmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa, $iikran, Turgut Reis ve
Aymanas Mahalleleri kentsel doniisiim ve gelisim projesi kapsaminda asagidaki kosullarda
konut karsilig1 ingaat sozlesmesi imzalanmugtir.

Madde 3) HAK SAHIBININ TAAHHUTLERI (Odemeleri /Alacaklari)
a) Yukarida kimligi yazilh malikin parseli ve hissesi agagidadur.

Konya ili Meram ilgesi

Mabhalle Ada Parsel | M2 Arsa Arsa Hissesi (M2)
Pay Payda
SUKRAN 276 19 142.08 12 64 26.64 m?

b) Hak sahibi yukarida amilan arsanin tamamin Idarenin verecegi konut karsiliginda
idareye vermeyi kabul ve taahhiit eder. Hak sahibi. sozlesmenin imzalanmasin takip eden 3
ay igerisinde Idare adina tapusunu devredecektir.

¢) idare, miilkiyetini devraldigi gayrimenkulle ilgili imar plam tadilati ve uygulamasi,
imar durumuna uygun kesin vaziyet plami hazirlama ve uygulama, proje kapsaminda
yapilacak konut ve her tiirlii yapilarin tip projelerini belirleme, bu projeleri degistirme hak ve
yetkisine sahiptir. Bu alanlar iizerindeki tiim hak ve tasarruf yetkisi Idareye aittir.

1
KONTROLE
F.!
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d) Bu sdzlesmenin imza tarihinden sonra yapilan aragtirmalar sonucunda hak sahibi
olmadig belirlenen sahislarin bu sézlesmeleri idarece tek tarafli olarak feshedilecektir.

e) Hak sahibi hissesine verilecek konut kargiligina isabet eden alandan eksik her m*
ingaat alani igin denklestirme bedeli 6deyecektir;

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin her yil yaklagik maliyet belirledigi tarihte bu esaslar
iizerinden borglanma Mayis 2015 itibari ile 1 m? insaat bedeli 1,344.00 TL dir. Bu bedel 24
ay gegerli olup 24 aydan sonraki aylarda Cevre ve Sehircilik Bakanhigimin her yil yaklagik
maliyet belirledigi tarih itibari ile denklestirme bedeli giincellenecektir.

Daire Hakedisi
Stikran
Ada | Parsel Toplam Uluirmak /Miktar Alacak-Borg
Hakedis
276 19 4391 m? 43.91 x 1.5=65.87 | Zemin Kat Serefiyesi:82.65 m*
m? 82.65 - 65.87 = 16.78 m*
16.78 x 1,344.00= 22,552.32
TL
(HAK SAHIBI BORCLU)

Yukarida belirtilen daire alanlari mimari avan projeden alinmigtir. Mimari uygulama
projeleri esnasinda daire biyiikliiklerinde degisiklik olmasi durumunda aym esaslar
cergevesinde alacak ve borg hesaplari yeniden revize edilecektir.

Hak sahibiyle; Uluirmak Kentsel Doniisiim Sahasinda Zemin Kat 1 Adet Briit
97.23 m? daire, ve Meram Belediyesine 22,552.32 TL (YiRMi iKi BIN BES YUZ ELLi
iKi BIN OTUZ iKi KURUS) bor¢lanma karsihginda anlasma yapilmistir.

Hak sahibi eksik olan hisse miktari, ingaat alam m? birim fiyati olan 1,344.00 x 16.79
m? =22,552.32 TL bedeli sézlesme imza tarihinden itibaren 3 (ii¢) ay sonra baslamak tizere
24 aya kadar vadeli esit taksitler halinde denklestirme bedeli olarak belediye veznesine veya
Belediye tarafindan gosterilecek bir hesap numarasina yatiracaktir.

f) Sozlesmeden dogan borg miktar1 24 aya kadar pesin fiyatina esit taksitle ddenebilir.
Bu vadelendirmenin 24 aydan daha fazla talep edilmesi durumunda 48 aya kadar
taksitlendirilebilir. 24 aydan sonraki 6deme segenekleri igin kalan borcuna her yil %9 ek vade
farki uygulamasi yapilir.

Vadesinde 6deme yapmayanlar igin 6183 sayili yasamin 51. Maddesinin 1. Fikrasinda yer alan
gecikme zammi oran uygulanir.

g) Hak sahibi, 6demelerini tamamlamadan Meram Belediyesince tapu devri
yapilmayacaktir.

h) idare tarafindan parsel {izerindeki binanin bosaltilmasina iliskin teblig yapilmasi
halinde teblig tarihinden itibaren en ge¢ 1 ay igerisinde hak sahibi tarafindan bina bos olarak
Idare’ye teslim edilecektir.

i) Hak sahibi kanuni ikametgéh adresi olarak Ali Ulvi Kurucu Caddesi Kordon Sok.
Sevgi Apt. No:19/3 MERAM/KONYA adresini beyan etmistir ve hak sahibinin ikinci adresi

# W KONTROL
F. POYRAZ
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KULE Konaklan Selcuklu/KONYA’dir. Her iki adreste de hak sahibine ulagilamaz ise
yapilacak her tiirlii tebligat hak sahibine teblig edilmis sayilacaktir. Hak sahibi adres
degisikliginde 15 giin iginde yazih olarak bildirmemesi halinde verilen adrese yapilan tebligat
gegerli sayilacaktir.

j) Hak sahibi devredecegi tasinmazla ilgili olarak tapunun devrine kadar tahakkuk
etmis veya edecek her tiirlii vergi, ceza vb. giderleri 6deyecektir. Miilkiyet hi¢ bir takyidat
olmaksizin tapudan devredilecektir.

Madde 4) IDARENIN TAAHHUTLERI

a) Dairelerin tesliminden once; gayrimenkul sahibine verilecek dairelerin yerleri,
zemin katlar kendi aralarinda, ara katlar kendi aralarinda ve son katlar kendi aralarinda olmak
{izere noter huzurunda gekilecek kura ile belirlenecektir. idareden; kura sonrasi, cephe ve kat
farkindan dolay1 bedel talep edilmeyecektir.

b) Sozlesme cergevesinde verilecek daireler, ilan edilen Uluirmak, Ziya Barlas,
Fahriinnisa, Siikran, Turgut Reis ve Aymanas Mahalleleri riskli alan simrlar igerisindeki
idarenin belirleyecegi imar adasindaki bloklardan verilecektir.

¢) KIRA YARDIMI: Gayrimenkul malikinin binasi i¢in bu konutta oturdugunu
ikametgdh ilmiihaberi ile belgelendirmesi durumunda, Meram Belediye Meclisinin
05/02/2016 tarih ve 2016/44 sayili uygulama esaslari gergevesinde her ay igin Meram
Belediye enciimeninin belirledigi (Meram Belediye Enciimeninin 30/12/2015 tarih 2015/1201
sayili karar) 400.00 TL (2016 yil igin) kira yardimi yapilacaktir . Kira yardim artislari her
yil i¢in, Meram Belediyesi Enciimeni tarafindan yapilacaktir. Y1l iginde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin da onayi ile olmast dngériilen kira yardimi artiglant kesinlestigi takdirde hak
sahibine yansitilacaktir. Odemeler, hak sahibinin bildirecegi hesap numarasina yapilacaktir.
Belirtilen sartlar dogrultusunda belirlenen kira bedeli iizerinden tahliyenin yapildigi aydan
yeni konutunu veya igyerini teslim aldig1 aya kadar kira yardimi yapilacaktur.

d) idare, isbu sozlesmenin 1. maddesinin a fikrasinda kaydi belirtilen taginmaz
karsiliginda hak sahibi Ommmm kizi A SEN ‘na 3. maddede belirtilen taahhiitlerine
karsihk Ulwrmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa, $iikran, Turgut Reis ve Aymanas Mabhalleleri
Déniisiim Proje Sahasinda yapilacak konutlardan; Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 16.
Maddesi 44. Bendinde belirtilen; “Bagimsiz boliimiin briit alani: Bagimsiz boliimiin
icerisindeki; duvarlar, kolonlar, siva paylari, merdiven sahanliklari ve basamaklar ile bu
merdivenlerin altlarinda kalan yerler ile sadece bagimsiz boliime ait ve bagimsiz béliimiin
iginden dogrudan baglantili olan; balkonlar, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, agik gtkmalar,
cat1 veya kat bahgeleri dahil kapladig1 alandir. Bu alana; igikliklar, galeri bosluklari, bagimsiz
boliimiin eklentileri ve ortak alanlarin bagimsiz bsliime diisen paylari dahil edilmez. Bagimsiz
bsliimii igten baglantili olarak ¢ati aralari déhil birden fazla katta yer alan mekanlardan
olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz boliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz
bolim briit alani bulunur. Bagimsiz boliimiin eklentileri ayrica belirtilmek zorundadir.”
Ulurmak Kentsel Doniisiim Sahasinda Zemin Kat 1 Adet Briit 97.23 m?* daireyi anahtar
teslimi verecektir.

e) Yapilacak ingaatlar ekteki mahal listesine uygun olarak yapilacaktir.

f) Idare, proje tizerinden kat irtifaki kurdurarak, kat irtifakina gore noter huzurunda
yapilacak kura gekimi ile malik/malikler adina tapu devri yapilacaktir.

3 4
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¢) Hak sahibi isbu sozlesme ile kendisine verilecek daireyi figiincii bir sahsa
devretmek isterse kendisine yapilan kira yardim kesilir.

Madde 5) iSIN SURESI
Hak sahibine teslim edilecek konutun teslim siiresi, hak sahiplerine verilecek
konutlarin ingaat ruhsat tarihinden itibaren baslayacaktir. Teslim siresi 4 yildir. Iskén ruhsat
alinip hak sahiplerine dairesini almasi i¢in tebligat yapilir. Hak sahibi 15 giin i¢inde
gelmemesi durumunda dairesi teslim edilmis sayilir. Hak sahibi, oturmaya engel olmayacak
eksiklikleri i¢in tasinmazi teslim almaktan imtina edemez.
Belirtilen siirede (4 yil sonu) teslim edilememesi durumunda, IDARE’ nin
4. (Dérdiincii) yil igin belirledigi kira yardiminin 2 katu, her ay hak sahibine denecektir.
Madde 6) IHTILAFLARIN HALLI
Taraflar arasinda gikabilecek her tiirlii anlasmazliklarda Konya Mahkemeleri ve cra
Daireleri yetkilidir.
Madde7) iIMZA VE YORURLUK
Isbu sozlesmenin tim maddeleri igerikleri konusunda hak sahibine agiklamada
bulunulmus ve Hak sahibi tiim maddeleri anladigini ifade ettikten sonra isbu s6zlesme taraflar
tarafindan imza altina alinmigtir.
EKLER
1) Kimlik fotokopisi
2) Tapu fotokopisi
3) Odeme Tablosu
4) Mabhal listesi
5) ikametgéh ilmiihaberi
HAK SAHiBi
AR, ST (TC: | ME——0)

Hak sahibi kanuni ikametgah adresi olarak:

dres : Ali Ulvi Kurucu Caddesi Kordon Sok. Sevgi Apt. No:19/3
o ol Meram/KONYA
el M 1507 e - 332 N

imza
Sozlesmetarihi :

Kontrol Eden MERAM BELEDIYESI ADINA
Recep ALIBEYQGLU

$
Belediye(Bas! rdimcisi
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MERAM BELEDIYESi KENTSEL DONUSUM PROJESI
HAKSAHIBI KONUTLARI BORCLANDIRMA TABLOSU
Bir adet 97.23m? lik konutun 6deme tablosu
KALAN BORG (HAKSAHIBININ ODEYECEGI) m.l-l
S.NO | Odeme Tarihi | Odeme Miktari TL Aciklama
PESINAT| 15.10.2017 0.00 TL
1 15.10.2017 816.48 TL 1 Taksit
2 15.11.2017 816.48 TL 2 Taksit
3 15.12.2017 816.48 TL 3. Taksit
4 15.01.2018 816.48 TL 4. Taksit
5 15.02.2018 816.48 TL 5. Taksit
6 15.03.2018 816.48 TL 6. Taksit
7 15.04.2018 816.48 TL T Taksit
8 15.05.2018 816.48 TL 8. Taksit
9 15.06.2018 816.48 TL 9 Taksit
10 15.07.2018 816.48 TL 10. Taksit
11 15.08.2018 816.48 TL 11. Taksit
12 15.09.2018 816.48 TL 12. Taksit
13 15.10.2018 816.48 TL 13. Taksit
14 15.11.2018 816.48 TL 14. Taksit
15 15.12.2018 816.48 TL 15. Taksit
16 15.01.2019 816.48 TL 16. Taksit
17 15.02.2019 816.48 TL 1. Taksit
18 15.03.2019 816.48 TL 18. Taksit
19 15.04.2019 816.48 TL 19. Taksit
20 15.05.2019 816.48 TL 20. Taksit
21 15.06.2019 816.48 TL 21. Taksit
22 15.07.2019 816.48 TL 22. Taksit
23 15.08.2019 816.48 TL 23. Taksit
24 15.09.2019 816.48 TL 24. Taksit i
Toplam 19 595.52 TL [
Adi-Soyadi imza ‘
*Anilan sézlesme geredi haksahibinin toplam borcu 24 takside |
boliinmiis olup ilk 24 aylik siire sonrasinda yillik %09 artis “
uygulanmistir.
Vadesinde 8deme yapmayanlar icin 6183 sayi yasanin 51.
Maddesinin 1. Fikrasinda yer alan gecikme zamm: orani uygulanir. #




KENTSEL TASARIM PROJESI MAHAL LiSTESI
MAHAL ADI YERI MAHAL CINSi
Doéseme Kaplamasi 2cm kalinlikta Mermer
Lambri Mermer
Duvar Kaplamasi 12&:;Ekygl;)sl:kligindeki lambiri mermer + Ustii algt siva
APARTMAN GIRIS Tavan Kaplamasi Algi siva+ Saten algi + Plastik boya
HOLU Kapi Kanatlari Aluminyum kap! + Hidrolik kapi gekme elemani
Kap! Kasasi Aluminyum
Kapi Esigi 3cm kalinlikta mermer
Posta kutusu Ahsap
Sahanlik Déseme Kaplamasi 2cm kalinikta Mermer
. Korkuluk Aluminyum konstriksiyon
MERDIVEN Basamaklar Basamak 3cm riht 2cm mermer
HOLU Duvar Kaplamasi Algi siva + Plastik boya
Tavan Kaplamasi Plastik boya
Asansor kenarlar Mermer lambri
Déseme Kaplamasi Laminat parke desenli fayans
Supurgelik Doéseme kaplamasi ile uyumlu seramik
Duvar Kaplamasi Algi siva + Saten algi + Plastik boya
Tavan Kaplamasi Algi siva + Saten algi + Tavan plastik boya
ANTRE
. Kapi Kanatlari Membran Kapi
Kapi Esigi 3cm kalinlikta mermer
Kapi Kasasi Celik kasa
Vestiyer Aynall Rayl Dolap Kapaklari,Suntalam Dolap Gévdesi
ACIKLAMA Kartonpiyer perde bant yapilacak
e
Supiurgelik Laminant parke ile uyumlu ahsap
Duvar Kaplamasi Saten algi siva tzeri silinebilir vinil duvar kagidi
Tavan Kaplamasi Algi siva + Saten algi + Tavan plastik boya
SabOR Kapi Kanatlari Membran Kapi
Kapi Kasasi Selulozik boyali camli Pres kapi
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Pencere dograma

Bina Cephesine Uygun PVC (4+12+4 boslugu
saglayacak,min 70 mm kalinhiginda pvc profil
kullanilacak)

Pencere cami Isicam
ACIKLAMA Kartonpiyer perde banti yapilacak
. Tesviye tabakasi + Laminant parke(8 mm) + Koridor
Doseme Kaplamasi ror2 N .
birlesimlerine metal kot profili
Supurgelik Laminant parke ile uyumlu ahsap
Duvar Kaslamasi Algi siva + Saten algi + Plastik boya+Tek Duvar
P silinebilir vinil duvar kagidi
g Tavan Kaplamasi Algi siva + Saten alg + Tavan plastik boya
GUNLUK ODA ve i : 9 : c
YATAK ODALARI |Kap! Kanatlari Membran Kapi
Kapi Kasasi Selulozik boyall Pres kapi
Bina Cephesine Uygun PVC (4+12+4 boslugu
Pencere dograma saglayacak,min 70 mm kalinhginda pvc profil
kullanilacak)
Pencere cami Isicam
ACIKLAMA Kartonpiyer perde banti yapilacak
Déseme Kaplamasi Laminat parke desenli fayans
" Supurgelik Seramik
KORIDOR
Duvar Kaplamasi Saten algi tizeri su bazl saten boya
Tavan Kaplamasi Saten alg! Gizeri su bazll saten boya
ACIKLAMA Kartonpiyer perde banti yapilacak

BALKON
®

Doéseme Kaplamasi Seramik
Supurgelik Seramik
Duvar Kaplamasi Akrilik boya
Tavan Kaplamasi Akrilik boya

Kapi Kanatlari

Membran Kapi

Kapi Kasasi

Ahsap gérunumla PVC

Balkon korkuluklari aluminyum

ACIKLAMA konstriksiyon
Doseme Kaplamasi Laminant parke desenli fayans
Supurgelik Seramik
Duvar Kaplamasi Saten algi Uzeri su bazli saten boya
Tavan Kaplamas! Saten algi Gzeri su bazl saten boya
MUTFAK

Kapi Kanatlari

Membran Kapi

Pencere dograma

Bina Cephesine Uygun PVC (4+12+4 bosglugu
saglayacak,min 70 mm kaliniiginda pvc profil
kullanilacak)

Pencere cami

Isicam
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ACIKLAMA Kartonpiyer perde banti yapilacak
ACIKLAMA Mutfak Tezgahi granit,Mutfak Alt Ust Dolabi Membran Kapak
Doéseme Kaplamasi Seramik
Duvar Kaplamasi Tavana kadar fayans (15*40,20*40,20*50 ebatlarinda)
BANYO Tavan Kaplamasi Metal Asma tavan
Kapi Kanatlari Membran Kapi
Bina Cephesine Uygun PVC (4+12+4 boslugu
Pencere dograma saglayacak,min 70 mm kalinliginda pvc profil
kullanilacak)
*Banyoda : 1 adet hilton lavabo
ACIKLAMA 1 adet klozet
1 adet Dus teknesi (Dusakabin altina tek parga granit kesilip takilacaktir.)
. Déseme Kaplamasi Seramik
Duvar Kaplamasi Tam boy Fayans (15*40,20*40,20*50 ebatlarinda)
Tavan Kaplamasi Metal Asma tavan
WC-LAVABO Kapi Kanatlari Membran Kapi
Bina Cephesine Uygun PVC (4+12+4 boslugu
Pencere dograma saglayacak,min 70 mm kalinliginda pvc profil
kullanilacak)
Lavabo Ayakli Lavabo
*Dig cephe Sartnamelere uygun mantolama tzeri akrilik esash dig
cephe boyasi,
*Cati Isi ve su yalitimi T.S.E. Uygun nitelikte yalitim
*Gatilar Ahsap uzeri kiremit
*Yatay Oluklar Cinko
. *Dusgey Oluklar Cinko
*Denizlikler Beyaz Mermer
L
GRENEL AGIELANA *Binanin dis duvarlarinin tamami Tugla+isi yalitimi
*Isitma Merkezi sistemli 1sitma
*Cevre diuzeni Bahge duvari gevrilip peyzaj galismasi yapilacak
* Asansor asansor
*Guvenlik Kontrollil tek site girisi
Islak hacimlerde su yahtimi
yapilacaktir
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EK 16: ULUIRMAK KENTSEL DONUSUMU BAKANLAR KURULU
KARARI VE YETKi BELGESI

SUKRAN MAHALLESI
RISKLI ALAN ILAN EDILMESINE iLISKIN
BAKANLAR KURULU KARARI

Sayfa: 20 RESMi GAZETE 21 Mart 2015 - Sayr : 29302

Konya ili, Meram lgesi, §uknm Mahallesi simirlan igerisinde bulunan ve ekli kroki ile

listede sinir ve koordinatlart gosterilen alanin riskli alan ilan edilmesi; Cevre ve Sehircilik

Bakanligimin 30172015 tarihli ve 772 sayili yazisi iizerine, 6306 sayih Afet Riski Altndaki
Alanlarin Déniigtirilmesi Hakkinda Kanunun 2 nei maddesine gdre, Bakanlar Kurulu'nca

11/2/2015 tarihinde kararlagtinlmistir.

Recep Tayvip ERDOGAN

CUMHURBASKANI

Ahaet DAVUTOGLU

Bagbakan
B.ARING A BABACAN Y. AKDOGAN N KURTULMUS

Baghakan Yardimeiss Baghakan Yardmes: Baghakan Yardumeist Baghakan Yardimes
B. BOZDAG A ISLAM A.ISLAM V. EROGLL
Adalet Bakans Aile ve Sosyal Polisikalar Bakass  Avrupa Birligi Bakam V. Bilim, Sanayi ve Teknolofi Bakam V
£ CELIK LGOLLOCE EALA M. SIMSER

I ve Sosyal Girvenik Bakass  Cevre ve Schurcilik Bekam Drgsleri Bakam V Ekonomi Bakam V.

T.YILDIZ 1. GOLLUCE F.CFLIK N.CANIKLE

Enens ve Tabei Kaymaklor Bakams  Genglik ve Spor Bakam V. Guda, Tanm ve Hayvancibk Bakam V. Gimrik ve Ticaret Bakam

EALA CYILMAZ N AVCI M. §IMSEK

Igislen: Bakani Kadkinma Bakas Kl ve Turizin Bakas V Maliye Bakam

N.AVCI 1 YILMAZ V.EROGLU

ammna Bakani Orman ve Su Igkn

M. MOEZZINOGLU L. ELVAN

Sagilik Bakani Ulastema, Denizeilik ve Haberlesme Bakan:




T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

ALTYAP! VE KENTSEL DONUSUM HIZMETLER| GENEL MUDURLUGU’NDEN

MERAM BELEDIYESI'NE YETKI DEVRI

ik Bakaahx

T Care
ALTYAP VE KENTSEL DONUSE

HIZMETLERI GF! n.nl.‘u&m‘-m»
T 3 BOLGE SURE MODCRLL
42015 20:2) - $7289201-501.90- 3136

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Altyapr ve Kentsel Donitgiim Hizmetleri Genel Madd U!!MJIW""“|||||l||l||||||||”|||

Sayr : 97289201/50199
Konu - Meram Belediye Bagkanh@inin
Yetkilendirilmest

DAGITIMLI
Mgi  Meram Belediye Bagkanliginin 010472015 taribli ve 3009 sayih yazsi

16.05.2012 tarihli ve 6306 sayils Afet Riski Altwdaki Alanlann Dontgtaridmesi
Hakkinda Kanunun 2 nei maddesinde uygulamalan yiiriiecek Idare, “Belediyeler, 11 Ozel
Jdareleri, Buyikgehir Belediyeleri ve Bakaohk tarafindan yetkilendirilmesi halinde
Buyokgehir Belediyeleri smirlar igerisindeki ilge belediyeler™ olaralk tanimlanmigtir,

Aym Kanun'un 6 ner maddesinin on ikinci fikrasinda ise, “Bakanlik, bu Kanunda
belirtilen is ve iglemlere iligkin olarak TOKI'ye veya Idareye yetki devrine ve bu ig ve
iglemlerden hangilerinin TOKT veya fdare tarafindan yapilacagimi belirlemeye yetkilidir”
denilmektedir.

Meram Belediye Bagkanliguun ilgide keyulr yazist ile; 20157278 sayih Bakanlar
Kurulu Kararina istinaden 21032015 tarihli ve 29302 sayih Resmi Gazetede yaymlanarak
6306 sayih Afet Riski Alundaki Alanlann Doniigtarilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
“Riskli Alan” ilan edilen Konya ili, Meram lesi, Ulwrmak, Ziya Barlas ve Fahwiinnisa
Mahalleleri smirlant icerisinde bulunan yaklagik 26,6 hektarlik alan ile 2015/7284 sayihs
Bakenlar Kurulu Karanna istinaden 217032015 tarihli ve 29302 sayihi Resmi Gazetede
yaymlenarak 6306 sayilh Kanun kapsaminda “Riskli Alan” ilan edilen Konya ili, Meram
Tigesi, Sikran Mahallesi smurlan igerisinde bulunan yaklagk 16,3 hektarlk alana iligkin
gerekli progelenn yiirtitufmesi igin yetki devri talep edilmekiedir.

Soz konusu alanda gergeklegtirilecek proje ve caligmalar ile ilgili olarak;

u) Hak sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlasma yapilmasy, anlagma ile tahliye
edilen yapilarnn maliklerine veya malik olmasalar bile kirect veya sl ayni hak sahibi
olarak bu yaplarda kamet edenlere veya bu yapilarda isyeri bulunanlara gegici konut veya
igyeri tahsisi ya da kira yardimi yapilmas),

b) Alandaki tag | iizerindeki kohnemig yoplar da dhil olmak Gzere,
mubdesatt ile birikte deger tespiti iglemleri ve donUsiim dle olugacak tasinmazlann
degerlemelerinin yapiimasi veya yaptinimasy,

¢) Bakanhkga onaylanmak zere, ilan edilen riskli alana iligkin her tdr harita, imar
plany, tasanm projesi, arezi ve arsa diizenleme iglemlen ile toplulagtima galigmalarinin
yapilmast,

d) Alan igerisindeki yapilann tahliye ve yiktirma iglemlerinin yapilmass,
hususlarinda 22/04/2015 tarihli ve 3121 sayth Bakanligamiz Olur’u ile Belediye Bagkanhginz
gegici olarak yetkilendirilmigtir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Vedad GURGEN
\ Bakan a,
. Genel Miidir
DAGITIM: y
Geregi: Bilgr
J - Meram Belediye Bagkanlig/KONYA -Konya Valiligi
(Cevre ve Sehircilik Il Mixirago)
-Konya Biyiksehir Belediyesi Bagkanh)
Sagastm M. Aradolu Bulvan 2175 sk Nois Cankay o' ANKARA Ay Sig xin bzl FARSLANTORK. Gev, Midy

Telebom (0312) 410 2 37 Fas. (0312) 4M 03 85
eposty. Sl misbunerk@ o sov iy Ekktrond A © wen osb pov
T belge SUT0 sayeh chehtronikimea Kawan iire giveoh elekarank i ile insrabamssigtr.

Flektroaik i shigon.Ac mvesioden Uelge Nust:97289201-501.99-3185 ve Dackod Non 2999353 bigleriphe erigebitisiniz.
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EK 17: ULUIRMAK KENTSEL DONUSUMU SOZLESME ORNEGI — ON
PROTOKOL- ULUIRMAK KENTSEL DONUSUMU UZLASMA ORNEGI -
PAZARLIK ZAPTI

UZLASMA KOMiSYON TUTANAGI
(PAZARLIK ZAPTI)

Bakanlar Kurulu'nun 11/02/2015 tarih ve 2015/7278 sayili karari ile Ulurmak, Ziya
Barlas ve Fahriinnisa Mahalleleri, 2015/7261 sayih karani ile Turgut Reis ve Aymanas
Mahalleleri ve 2015/7284 sayili karan ile Siikran Mahallesinin 6306 Sayih Afet Riski
Altindaki Alanlarin déniistiiriilmesi hakkindaki kanuna istinaden "Riskli Alan" ilan edilmesi
ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'min 22.04.2015 tarih ve 97289201-501.99-3186. 07.03.2015
tarih ve 97289201-501.99-1617 sayih yazsi ile yetkinin Meram Belediyesi'ne devredilmesi
ve Meram Belediye Meclisi’nin 05/06/2015 tarih ve 104 say1h,07.08.2015 tarih ve 123 sayil
meclis karar, Meram Belediye Meclisinin 05/06/20015 tarih ve 2015/104 sayih karan ve
Meram Belediye Enciimeninin 22/09/2015 tarih ve 837 sayih kararina istinaden ve uygulama

. esaslar1 gergevesinde hak sahibi ile agagidaki sekilde uzlagma saglanmistir.

Riskli alan sahasinda kalan miilkiyeti HES MBS (TC: 288 0)
‘e ait Ulmirmak Saka Mahallesi 4064 ada 32 parseldeki hissenin yapisi ile birlikte
tamammin ~ 191.148,54 TL (satis islemine esas emlak rayi¢ degeri) bedelle Uluirmak
Kentsel Diniisiim Sahasindan Ara Kat 1 Adet briit 127.66 m* konut kargihginda, 2942
sayilt yasanin (4650 sayil kararla degisen) 8. maddesine istinaden belediyemizce satin
alinarak kamulagtinlmasima ve Hmssss ML “in alacagi  konut alamindan eksik 7.17 m?
‘ye karsilik  9,636.48 TL konut bedeli farkim belediyeye 32 ayda Meram Belediyesine
odemesi ile ilgili s6z konusu pazarhk zapti komisyonumuzca tanzim edilerek karar

verilmigtir. 25/04/2016

. Uye .
Selahattin OZCELIK &~
- i

~
= |

GAYRIMENKUL MALIKi
HesSutiel M BN ( TC:2 BRSNS )

e




ULUIRMAK, ZiYA BARLAS, FAHRUNNISA, TURGUT REiS, AYMANAS VE
SUKRAN MAHALLELERINDE UYGULANACAK OLAN KENTSEL DONUSUM VE
GELIiSiM PROJESI KONUT KARSILIGI GAYRIMENKUL DEViR SOZLESMESI

Madde 1) TARAFLAR: °
is bu sozlesmede: Meram Belediyesi IDARE . gayrimenkul sahibi HAK SAHIBI olarak
anilacaktir.

Madde 2) SOZLESMENIN KONUSU:

Bakanlar Kurulu'nun 11/02/2015 tarih ve 2015/7278 sayih karari ile Uluirmak, Ziya Barlas ve
Fahriinnisa Mahalleleri, 2015/7261 sayili karari ile Turgut Reis ve Aymanas Mahalleleri ve 2015/7284
sayili karari ile Siikran Mahallesi, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin doniistiiriilmesi
hakkindaki kanuna istinaden "Riskli Alan" ilan edilmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
22.04.2015 tarih ve 97289201-501.99-3186, 07.03.2015 tarih ve 97289201-501.99-1617 sayili yazis
ile yetkinin Meram Belediyesi'ne devredilmesi ve Meram Belediye Meclisi'nin 05/06/2015 tarih ve
104 sayil1,07.08.2015 tarih ve 123 sayih meclis kararmna istinaden, ~Uluwirmak, Ziya Barlas,
Fahriinnisa, Siikran, Turgut Reis ve Aymanas Mahallelerinde proje kapsaminda kalan taginmaz hak
sahibi ile idarenin kargilikh yiikiimliiliiklerini diizenleyen konut karsihgi insaat s6zlesmesidir.

HAK SAHIBI;

TC Adi Soyadi Baba adi

N80 Haomm M T F

ile, IDAREarasinda Uluirmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa, Siikran, Turgut Reis ve Aymanas
Mabhalleleri kentsel déniisiim ve gelisim projesi kapsaminda asagidaki kosullarda konut karsiligi ingaat
sozlesmesi imzalanmigtir.

Madde 3) HAK SAHIBININ TAAHHUTLERI (Odemeleri /Alacaklar)
a) Yukarida kimligi yazili malikin parseli ve hissesi asagidadir.

Konya ili Meram ilgesi

Bagimsiz Arsa Terk Arsa Hisse

2 Hi
Boliim  |Yiiz Olgiim | Alani |Pay/Payda |Pay/Payda e

Mahalle |Ada | Parsel

ULUIRMAK | 406

SAKA 4 32 180.81 1 1 180.81

b) Hak sahibi yukarida anilan arsanin tamamini idarenin verecedi konut karsiiginda idareye
vermeyi kabul ve taahhiit eder. Hak sahibi, sézlesmenin imzalanmasini takip eden 3 ay icerisinde idare
adina tapusunu devredecektir.

c) idare, miilkiyetini devraldigi gayrimenkulle ilgili imar plam tadilati ve uygulamasi, imar
durumuna uygun kesin vaziyet plani hazirlama ve uygulama, proje kapsaminda yapilacak konut ve her
tiirlii yapilarin tip projelerini belirleme, bu projeleri degistirme hak ve yetkisine sahiptir. Bu alanlar
iizerindeki tiim hak ve tasarruf yetkisi Idareye aittir.

d) Bu s6zlesmenin imza tarihinden sonra yapilan aragtirmalar sonucunda hak sahibi olmadig
belirlenen sahislarin bu sézlesmeleri idarece tek tarafli olarak feshedilecektir.

e) Hak sahibi hissesine verilecek konut kargiligina isabet eden alandan eksik her m* insaat
alani igin denklestirme bedeli 6deyecektir; \

1 « =
e KONTRODEOILRSTIR

\i ibrahim OZTURK
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Cevre ve Sehircilik Bakanh@min her yil yaklagik maliyet belirledigi tarihte bu esaslar
iizerinden borglanma Mayis 2015 itibari ile 1 m? ingaat bedeli 1.344,00 TL dir. Bu bedel 24 ay gegerli
olup 24 aydan sonraki aylarda Cevre ve Schircilik Bakanliginin her yil yaklagik maliyet belirledigi
tarih itibari ile denklestirme bedeli giincellenecektir.

Daire Hakedisi 2

Uluirmak ;
Ada Parsel Toplam Hakedis Uluirmak/Miktar Alacak-Borg

127.66 120.49=7.17 m?

2 2
4064 | 32 1200w REAYw 7.17x 1.344.00 TL = 9,636.48 TL
(HAK SAHIBI BORCLU)

Yukarida belirtilen daire alanlari mimari avan projeden alinmigtir. Mimari uygulama projeleri
esnasinda daire biiyiikliiklerinde degisiklik olmasi durumunda ayni esaslar ¢er¢evesinde alacak ve borg
hesaplari yeniden revize edilecektir.

Hak sahibiyle; Uluirmak Kentsel Doniisiim Sahasinda Ara Kat 1 Adet Briit 127.66 m*
daire ve Meram Belediyesine 9,636.48 TL (DOKUZ BIN ALTI YUZ OTUZ ALTI LiRA KIRK
SEKIZ KURUS)borglanarak anlasma yapilmistir.

Hak sahibi eksik olan hisse miktari, insaat alani m* birim fiyati olan 1,344.00TL x 7.17 m*
=9,636.48TLbedelisozlesme imza tarihinden itibaren 3 (ii¢) ay sonra baglamak iizere 24 aya kadar
vadeli esit taksitler halinde denklestirme bedeli olarak belediye veznesine veya Belediye tarafindan
gosterilecek bir hesap numarasina yatiracaktir.

f) Sozlesmeden dogan bor¢ miktari 24 aya kadar pesin fiyatina esit taksitle ddenebilir. Bu
vadelendirmenin 24 aydan daha fazla talep edilmesi durumunda 48 aya kadar taksitlendirilebilir. 24
aydan sonraki 6deme secenekleri i¢in kalan borcuna her yil %9 ek vade farki uygulamasi yapihr.
Vadesinde 6deme yapmayanlar i¢in 6183 sayili yasamin 51. Maddesinin 1. Fikrasinda yer alan
gecikme zammi oran1 uygulanir.

¢) Hak sahibi, 6demelerini tamamlamadan Meram Belediyesince tapu devri yapilmayacaktir.

h) idare tarafindan parsel iizerindeki binanin bosaltilmasina iliskin teblig yapilmas: halinde
teblig tarihinden itibaren en geg 1 ay igerisinde hak sahibi tarafindan bina bos olarak idare’ye teslim
edilecektir.

i) Hak sahibi kanuni ikametgdh adresi olarakUlmirmak Saka Mah. IEmmmmm
P Meram/KONYA adresini beyan etmistir ve hak sahibinin ikinci adresiKonya Halk Saghg:
Miidiirliigii Horozluhan Mah. S Seleuklu/KONYA dir. Her iki adreste de
hak sahibine ulagilamaz ise yapilacak her tiirlii tebligat hak sahibine teblig edilmis sayilacaktir. Hak
sahibi adres degisikliginde 15 giin i¢inde yazih olarak bildirmemesi halinde verilen adrese yapilan
tebligat gegerli sayilacaktir.

j) Hak sahibi devredecegi tasinmazla ilgili olarak tapunun devrine kadar tahakkuk etmis veya
edecek her tiirlii vergi, ceza vb. giderleri 8deyecektir. Miilkiyet hig bir takyidat olmaksizin tapudan
devredilecektir.

Madde 4) iDARENIN TAAHHUTLERI
a) Dairelerin tesliminden 6nce; gayrimenkul sahibine verilecek dairelerin yerleri, zemin katlar
kendi aralarinda, ara Katlar kendi aralarinda ve son katlar kendi aralarinda olmak iizere noter
huzurunda gekilecek kura ile belirlenecektir. Idareden; kura sonrasi, cephe ve kat farkindan dolay:
bedel talep edilmeyecektir. e

) EDILMISTIR
ibrahim OZTURK
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a) Sozlesme gergevesinde verilecek daireler, ilan edilen Uluirmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa,
Siikran, Turgut Reis ve Aymanas Mahalleleri riskli alan sinirlart igerisindeki idarenin belirleyecegi
imar adasindaki bloklardan verilecektir.

b) KIRA YARDIMI: Gayrimenkul malikinin binasi i¢in bu konutta oturdugunu
ikametgah ilmihaberi ile belgelendirmesi durumunda, Meram Belediye Meclisinin
05/02/2016 tarih ve 2016/44 sayili uygulama esaslar1 gergevesinde her ay i¢in Meram
Belediye enciimeninin belirledigi (Meram Belediye Enciimeninin 30/12/2015 tarih 2015/1201
say1li karar1) 400.00 TL (2016 yili igin) kira yardimi yapilacaktir . Kira yardimi artiglart her
yil i¢in, Meram Belediyesi Enciimeni tarafindan yapilacaktir. Y1l i¢inde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin da onayi ile olmasi ongoriilen kira yardimi artiglan kesinlestigi takdirde hak
sahibine yansitilacaktir. Odemeler, hak sahibinin bildirecegi hesap numarasina yapilacaktir.
Belirtilen sartlar dogrultusunda belirlenen kira bedeli tizerinden tahliyenin yapildig1 aydan
yeni konutunu veya isyerini teslim aldig1 aya kadar kira yardimi yapilacaktir.

c) Idare, isbu sozlesmenin 1. maddesinin a fikrasinda kaydi belirtilen taginmaz
karsihginda hak sahibi Dmsssssy A oglw/kizi Hasss MASN’e, 3. maddede belirtilen
taahhiitlerine karsilik Uluirmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa, Siikran, Turgut Reis ve Aymanas
Mabhalleleri Doniisiim Proje Sahasinda yapilacak konutlardan; Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginin 16. Maddesi 44. Bendinde belirtilen;Bagimsiz boliimiin briit alan1: Bagimsiz
béliimiin igerisindeki; duvarlar, kolonlar, siva paylari, merdiven sahanliklar1 ve basamaklart
ile bu merdivenlerin altlarinda kalan yerler ile sadece bagimsiz boliime ait ve bagimsiz
béliimiin i¢inden dogrudan baglantili olan; balkonlar, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, agik
¢ikmalar, ¢ati veya kat bahgeleri dahil kapladig: alandir. Bu alana; 1sikliklar, galeri bosluklari,
bagimsiz boliimiin eklentileri ve ortak alanlarin bagimsiz boliime diisen paylar: dahil edilmez.
Bagimsiz boliimii icten baglantili olarak ¢ati aralari dahil birden fazla katta yer alan
mekanlardan olugmas: halinde bu katlardaki bagimsiz béliime ait alanlar birlikte
degerlendirilerek bagimsiz boliim briit alami bulunur. Bagimsiz boliimiin eklentileri ayrica
belirtilmek zorundadir.” Uluirmak Kentsel Doniisiim Sahasindan Ara Kat 1 Adet Briit
127.66 m*daireyi anahtar teslimi verecektir.

d) Yapilacak ingaatlar ekteki mahal listesine uygun olarak yapilacaktir.

e) Idare, proje iizerinden kat irtifaki kurdurarak, kat irtifakina gore noter huzurunda
yapilacak kura ¢ekimi ile malik/malikler adina tapu devri yapilacaktir.

f) Hak sahibi igbu sozlesme ile kendisine verilecek daireyi {iglincii bir sahsa
devretmek isterse kendisine yapilan kira yardimi kesilir.

Madde 5) iSIN SURESI

Hak sahibine teslim edilecek konutun teslim siiresi, hak sahiplerine verilecek konutlarin ingaat
ruhsat tarihinden itibaren baglayacaktir. Teslim siiresi 4 yildir. Iskan ruhsati alinip hak sahiplerine
dairesini almasi igin tebligat yapilir. Hak sahibi 15 giin i¢inde gelmemesi durumunda dairesi teslim
edilmis sayilir. Hak sahibi, oturmaya engel olmayacak eksiklikleri igin tasinmazi teslim almaktan
imtina edemez.

Belirtilen siirede (4 yil sonu) teslim edilememesi durumunda, IDARE’ nin 4.(Dérdiincii) yil
igin belirledigi kira yardiminin 2 kati, her ay hak sahibine 6denecektir.

Madde 6) IHTILAFLARIN HALLI

Taraflar arasinda ¢ikabilecek her tiirlii anlasmazliklarda Konya Mahkemeleri ve icra Daireleri
yetkilidir.

OLEDILMISTIR
ibrahim OZTURK
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Madde7) IMZA VE YORURLUK

isbu sozlesmenin tiim maddeleri igerikleri konusunda hak sahibine agiklamada bulunulmus ve
Hak sahibi tiim maddeleri anladigini ifade ettikten sonra isbu sdzlesme taraflar tarafindan imza altina
alinmgtir.

EKLER

1) Kimlik fotokopisi |
2) Tapu fotokopisi ‘
3) Odeme Tablosu

4) Mabhal listesi

5) Ikametgah ilmiihaberi

HAK SAHIBI
H M, (TC:2@is0)

—  ———

S

Hak sahibi kanuni ikametgah adresi olarak:

Adres : Uluirmak Saka Mah. [ MERAM/KONYA
Tel : 0532 N
imza :

Sozlesme tarihi :

Kontrol Eden MERAM BELEDIYESi ADINA

/_%g
Recep|ALIBEYOGLU

Easkan a.
askan Yardimcisi

Belediye

P
e
4 i
=
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ADA: 4064 PARSEL: 32
. HISSEVE
ez i ; HiSSE ARSA TAPU | TOPLAM o
TCKIMUK | MALIKADI | MALIKSOYADI | o\ ionven | pav/paYDA | ALANI | HAKEDs |  DUSEN
HAKEDiS
2| 12049 2
2j—— 80 Himm— M 11 1/1 180.81 m ? 120.49 m
g g
- . e
HESAP VERILERI o | Be
z8 =8 TOPLAM
‘é" g3 23 HAKEDIS
o TAPU | i | TOPLAM | PRESEL fanuasma| 2 F e
x ALANI ALAN ORANI < -
< SAYISI
I
180.81 2 2 2 zv 2 i
g 0m 180.81 m* | 1.05 | 32% | 77.50 m’ |4299m’| 120.49 m
L v
TERK HESABI :

NOT: YUKARIDAKI BiLGILER TARAFIMDAN KONTROL EDILMISTIR.
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EK 18: TURGUTREiIS KENTSEL DONUSUMU BAKANLAR KURULU
KARARI VE YETKI BELGESI

TURGUT REIS VE AYMANAS MAHALLELERI
RISKLI ALAN ILAN EDILMESINE ILISKIN
BAKANLAR KURULU KARARI

20 Subat 2015 - Say1 : 29273 RESMI GAZETE Sayfa: 5

Karar Sayisi : 2015/7261

Konya ili, Meram Ilgesi, Turgut Reis ve Aymanas mahalleleri sinirlari igerisinde bulunan

ve ekli kroki ile listede siir ve koordinatlar1 gosterilen alanin riskli alan ilan edilmesi; Cevre
ve Sehircilik Bakanhiginin 15/1/2015 tarihli ve 343 sayili yazisi iizerine, 6306 sayil Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dénistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesine gore, Bakanlar

Kurulu’nca 2/2/2015 tarihinde kararlastirilmistir.

Recep Tayyip ERDOGAN

CUMHURBASKANI
Ahmet DAVUTOGLU
Bagbakan
B. ARING A. BABACAN Y. AKDOGAN N. KURTULMUS
Bagbakan Yardimcist Bagbakan Yardimcist Bagbakan Yardimeist Bagbakan Yardimceist
B. BOZDAG A.ISLAM V. BOZKIR F.ISIK
Adalet Bakam Aile ve Sosyal Politikalar Bakani Avrupa Birligi Bakam Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakam
F. CELIK i. GULLUCE M. CAVUSOGLU N. ZEYBEKCI
Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakam ~ Cevre ve Schircilik Bakam Disisleri Bakani Ekonomi Bakani
T.YILDIZ A.C.KILIC M. M. EKER N. CANIKLI
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakam Genglik ve Spor Bakam  Gida, Tanm ve Hayvancilik Bakam  Giimriik ve Ticaret Bakam
E.ALA C.YILMAZ 0. CELIK M. SIMSEK
Igisleri Bakan Kalkinma Bakani Kiiltiir ve Turizm Bakani Maliye Bakani
N.AVCI 1. YILMAZ V. EROGLU
Milli Egitim Bakani Milli Savunma Bakani Orman ve Su Igleri Bakani
M. MUEZZINOGLU L. ELVAN

Saglik Bakani Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakant
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T.C.CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
ALTYAPI VE KENTSEL DONUSUM HIZMETLERI GENEL MUDURLUGUNDEN
MERAM BELEDIYESI'NE YETKI DEVRI

SMETLERI
3L.BOLGE SU \[[anLl(l
0710312015 16:08 - 97289201-501.99-1617

cevre vE seairciLik aancie MINNN T

Altyapt ve Kentsel Déniigiim Hizmetleri Genel \I\‘d]ll‘((:‘l‘ll{s‘ —_—

Sayr  :97289201/501.99
Konu : Meram Belediye Bagkanligmm
Yetkilendirilmesi

DAGITIMLI
ligi  : Meram Belediye Bagkanhgmm 24/02/2015 tarihli ve 1194/1681 sayili yazis.

16.05.2012 tarihli ve 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarm Lunuymrulmm
Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinde uygulamalar: yiiritecek idare, * “Belediyeler, il Ozel
[dareleri, Bityiiksehir Belediyeleri ve Bakanhk tarafindan yetkilendirilmesi halmdg
Bilyitksehir Belediyeleri smirlan igerisindeki ilge belediyeleri” olarak tanimlanmgtir.

Aym Kanun’un 6 nci maddesinin on ikinci fikrasinda ise; “Bakanlik, bu Kanunda
belirtilen i§ ve islemlere iliskin olarak TOKI’ye veya Idareye yetki devrine ve bu is ve
islemlerden hangilerinin TOXI veya Idare tarafindan yapilacagim belirlemeye yetkilidir.”
denilmektedir.

Meram Belediye Bagkanhgmm ilgide kayith yazisi ile; Konya ili, Meram flgesi,

Turgutrei Aymanas Mahalleleri smirlan ierisinde bulunan yaklagik 53 hektarlik alan
2015/7261 sayith B a{anhr Kurulu Karanna istinaden 20/02/2015 tarihli ve 29273 sayil
Resmi Gazetede yayimlanarak 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dér esi
Hakkinda Kanun kapsaminda “Riskli Alan” ilan edildiginden gerekli projelerin yiiriitiilmesi
icin yctki devri talep edilmektedir.

S6z konusu alanda gergeklestirilecek proje ve caligmalar ile ilgili olarak;

a) Hak sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlasma yapilmas, anlagma ile tahliye
edilen yapilanm maliklerine veya malik oimasalar bile kiraci veya sumr ayni hak sahibi
olarak bu yapilarda ikamet edenlere veya bu yapilarda isyeri bulunanlara gegici konut veye
isyeri tahsisi ya da kira yardimi yapilmas,

b) Alandaki tagmmazlann, iizerindeki kShnemis yapilar da dahil olmak fizere,
muhdesatt ile birlikte deger tespiti islemleri ve déniisim ile olusacak tasinmazlarn
degerlemelerinin yapilmasi veya yaptiniimas,

¢) Bakanlik¢a onaylanmak iizere, ilan edilen riskli alana iligkin her tiir harita, imat
plani, tasanm projesi, arazi ve arsa diizenleme iglemleri ile toplulagtirma calismalariin

yapilmast,

d) Alan igerisindeki yapilarin tahliye ve yiktirma islemlerinin yapilmast,
hususlarinda 05/03/2015 tarihli ve 1548 sayih Bakanligmz Olur'u ile Belediye Baskanhigimz
gegici olarak yetkilendirilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Vedad GURGEN
Bakan a.
S Genel Miidiir

DAGITIM: £
. Geregi: gi:
*/ - Meram Belediye Baskanliii/KONYA -Konya Valilii

(Cevre ve Sehircilik I Midiirl
-Konya Biiyiikgehir Belediyes

2ii)

Bagkanlig

h. Anadolu Bulvan 2179 sk. No:5 C: 2i icin irtibat: F.ARSLANTURK Ce:

n: (0312) 410 (0312) 47403 59
AR

Bu belge 3070 sayih elektronik im2 kanuna gére glivenli elektronik imz: nzalanmisnr,

Elektronik imzali surctine hitp://evrakdogrutama.esb.g gov.tr adresinden Belze Num.:97289201-501.99-1617 ve Barkod Num.:2427281 bilgileriyle erisebilirsiniz.
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EK 19: TURGUTREIS KENTSEL DONUSUMU SOZLESME ORNEGI — ON
PROTOKOL- TURGUTREIS KENTSEL DONUSUMU UZLASMA ORNEGI
—PAZARLIK ZAPTI

T.C. dontsuCHyeram
MERAM BELEDIYESI
Kentsel Doniisiim Miidiirliigii
Sayt :52618273-310.14.01.02-E.14936 25/09/2017
Konu : Riskli Alan
MERAM TAPU MUDURLUGUNE

Konya ili Meram ilgesi Turgut Reis ve Aymanas mahalleleri Bakanlar Kurulunun 02/02/2015 tarih
ve 2015/7261 sayili karari ile "Riskli Alan" ilan dilen Cevre ve Sehircilik Bakanhigin 07/03/2015 tarih ve
97289201-501.99-1617 sayili yazi ile Meram Belediyesi yetkilendirmistir. Bu yetkilendirmeye istinaden
Meram Belediye Meclisinin 05/08/2016 tarih ve 2016/141 sayil karari, 26/07/2017 tarih ve 2017/631

. sayili kararina istinaden "riskli alan" sahasinda kalan taginmaz hak sahibinin tapularn Meram Belediyesince
alinmasina karar verilmistir.

Konya ili, Meram flgesi, Kii¢iik Aymanas Mahallesi 4130 ada, 12 no’lu parseldeki Ammem
oglwkizi Ml DY, ( TC: 3MN80 )’a ait hissesinin (1/1) 36.760,00 TL rayig bedelle
2942 sayili yasanin (4650say1li kararla degisen) 8. maddesi ile Bakanlar Kurulu Karari, Yetkilendirme,
Meram Belediyesi Meclis Karari ve Meram Belediyesi Enciimeninin 26/07/2017 tarih ve 2017/631 sayil
kararina istinaden Meram Belediyesince devir alinmas ve takyidatli tapu kaydinin tarafimiza génderilmesi

ile ilgili gerekli isleminin yapilmasini rica ederim.

Selahattin OZCELIK
Kentsel Doniigiim Miidiirii

Ek: Bir adet dosya

Adres: Caybagi Mah. Caybasi Cad. No: 6 /A MERAM KONYA
Telefon: (0332) 350 1165  Faks:
e-Posta:  Elektronik Ag: http://www.meram.bel.tr
5070 sayili Elektronik imza Kanunu’na uygun olarak Giivenli Elektronik imza ile tiretilmistir.
Evrak teyidi https://ebyssorgu.meram.bel.tr adresinden 9DIU-9MDD-8ODR kodu ile yapilabilir.




ULUIRMAK, ZiYA BARLAS, FAHRUNNISA, TURGUT REiS, AYMANAS VE
SUKRAN MAHALLELERINDE UYGULANACAK OLAN KENTSEL DONUSUM VE
GELISiM PROJESI KONUT KARSILIGI GAYRIMENKUL DEViR SOZLESMESI

Madde 1) TARAFLAR:
is bu sdzlesmede; Meram Belediyesi IDARE , gayrimenkul sahibi HAK SAHIBI olarak
anilacaktir.

Madde2) SOZLESMENIN KONUSU:

Bakanlar Kurulu'nun 11/02/2015 tarih ve 2015/7278 sayili karari ile Uluirmak, Ziya Barlas ve
Fahriinnisa Mahalleleri,02/02/2015 tarih ve 2015/7261 sayili karari ile Turgut Reis ve Aymanas
Mahalleleri ve 2015/7284 sayili karari ile Siikran Mahallesi, 6306 Sayihi Afet Riski Altindaki
Alanlarin doniistiiriilmesi hakkindaki kanuna istinaden "Riskli Alan" ilan edilmistir. Cevre ve
Sehircilik Bakanh@i’nin 22.04.2015 tarih ve 97289201-501.99-3186, 07.03.2015 tarih ve 97289201-
501.99-1617 sayih yazisi ile yetkinin Meram Belediyesi’ne devredilmesi ve Meram Belediye
Meclisi’nin 05/06/2015 tarih ve 104 say1l1,07.08.2015 tarih ve 123 sayih , 05.08.2016 tarih ve
2016/141 sayili meclis kararina istinaden, Uluirmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa, $iikran, Turgut Reis ve
Aymanas Mahallelerinde proje kapsaminda kalan tasinmaz hak sahibi ile idarenin karsilikli
yiikiimliiliiklerini diizenleyen konut karsilig1 ingaat s6zlesmesidir.

HAK SAHIBI;

TC Adi Soyadi Baba adi

MmN 80 M D AN

ile, IDARE arasinda Uluirmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa, Siikran, Turgut Reis ve Aymanas
Mahalleleri kentsel doniigiim ve gelisim projesi kapsaminda asagidaki kosullarda konut karsilig ingaat
s6zlesmesi imzalanmistir.

Madde 3) HAK SAHIBININ TAAHHUTLERI (Odemeleri /Alacaklan)
a) Yukarida kimligi yazili malikin parseli ve hissesi asagidadir.
Konya ili Meram ilgesi

Bagimsiz  |Arsa Terk |Arsa  [Hisse .
Mahalle  Ada [Parsel | Wiz Olgtim | Alam Pay/Payd Pay/Payd | Hisse
KOO K ¢ |4130 | 12 42234 m* | - 11 11 42234 m?
AYMANAS

b) Hak sahibi yukarida anilan arsanin tamamini idarenin verecegi konut karsiliginda idareye
vermeyi kabul ve taahhiit eder. Hak sahibi, s5zlesmenin imzalanmasini takip eden 3 ay igerisinde Idare
adina tapusunu devredecektir.

c) idare, miilkiyetini devraldig1 gayrimenkulle ilgili imar plani tadilati ve uygulamasi, imar
durumuna uygun kesin vaziyet plani hazirlama ve uygulama, proje kapsaminda yapilacak konut ve her
tiirlii yapilarin tip projelerini belirleme, bu projeleri degistirme hak ve yetkisine sahiptir. Bu alanlar
iizerindeki tiim hak ve tasarruf yetkisi Idareye aittir.

d) Bu s6zlesmenin imza tarihinden sonra yapilan aragtirmalar sonucunda hak sahibi olmadig
belirlenen sahislarin bu sézlesmeleri Idarece tek tarafli olarak feshedilecektir.

€) Hak sahibi hissesine verilecek konut karsiligina isabet eden alandan eksik her m? insaat
alani igin denklestirme bedeli 6deyecektir;

ey s =

1
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Cevre ve Sehircilik Bakanliginin her yil yaklasik maliyet belirledigi tarihte bu esaslar
iizerinden borglanma Mayis 2017 itibari ile 1 m? insaat bedeli 1.464,96 TL’dir. Bu bedel 24 ay gegerli
olup 24 aydan sonraki aylarda Cevre ve Sehircilik Bakanliginin her yil yaklagik maliyet belirledigi
tarih itibari ile denklestirme bedeli giincellenecektir.

Daire Hakedisi
Arsadan | Binadan Toplam
Adu | Farsel | oy Gelen Hakedis Alacak-Horg
Hakedis | Hakedis
4130 12 150,50 | 66,78 m* 217,28 m?* 217,28 m? (Toplam Hakedis)
m? 4130 Ada 12 no’lu Parsel maliki Mawiin

DI, 4133 Ada 70 no’lu parsel maliki
Muamiy AR 1n hakkedis fazlasi 8.98 m*
hakkedis devir almistir.Bu devir
isleminden Musmiy AR Mawii
DIIIIEE1n alacag daireden ve Meram
Belediyesinden hicbir hak talep
etmeyecektir.
217,28+8,98=226.26m*(ToplamHakedis)

Ara Kat 2 Adet 127.66 m* (127,66*2)
255,32 -226.26 m*=29.06 m*
29.06 x 1.464,96 =42.571,74 TL

(HAK SAHIBi BORCLU)

Yukarida belirtilen daire alanlari mimari avan projeden alinmigtir. Mimari uygulama projeleri
esnasinda daire biiyiikliiklerinde degisiklik olmas1 durumunda ayni esaslar ¢ergevesinde alacak ve borg
hesaplari yeniden revize edilecektir. Proje kapsaminda emsal degisikligi olmasi durumunda hak
sahiplerinin alacak borg ve hakkedis hesaplari yeniden revize edilecektir.

Hak sahibi Mmsiits D W, 4133 Ada 70 no’ lu parsel maliki M#ug AGR’ in
hakkedis fazlas1 8.98 m* hakkedis devir almigtir.Bu devir isleminden Mamsiy AR , M
DI 1n alacag daireden ve Meram Belediyesinden hicbir hak talep etmeyecektir.
Hak sahibiyle; Turgut Reis ve Aymanas Mahalleleri Kentsel Doniisiim Sahasinda
Ara Kat 2 Adet Briit 127.66 m* Meram Belediyesine 42.571,74 TL (KIRK iKi BIN BES YUZ
YETMIS BIR TL YETMIS DORT KR) bor¢lanarak anlagsma yapilmistir.

Hak sahibi eksik olan hisse miktari, ingaat alani m? birim fiyat: olan 29.06 m>x1.464,96 TL=
42.571,74 TL bedeli s6zlesme imza tarihinden itibaren 3 (ii¢) ay sonra baglamak iizere 24 aya kadar
vadeli esit taksitler halinde denklestirme bedeli olarak belediye veznesine veya Belediye tarafindan
gosterilecek bir hesap numarasina yatiracaktir.

f) Sozlesmeden dogan bor¢ miktar1 24 aya kadar pesin fiyatina esit taksitle 6denebilir. Bu
vadelendirmenin 24 aydan daha fazla talep edilmesi durumunda 48 aya kadar taksitlendirilebilir. 24
aydan sonraki 6deme segenekleri igin kalan borcuna her yil %9 ek vade farki uygulamasi yapilir.
Vadesinde ddeme yapmayanlar igin 6183 sayili yasanin 51. Maddesinin 1. Fikrasinda yer alan
gecikme zammi orani uygulanir.

g) Hak sahibi, 8demelerini tamamlamadan Meram Belediyesince tapu devri yapilmayacaktir.

h) Idare tarafindan parsel iizerindeki binanin bosaltilmasina iligkin teblig yapilmasi halinde
teblig tarihinden itibaren en geg 1 ay igerisinde hak sahibi tarafindan bina bos olarak idare’ye teslim
edilecektir. Konut veya ticari sozlesme yapan tapulu bina malikleri, belediyenin gayrimenkuliin
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tahliyesine iliskin yazisinin teblig tarihinden itibaren 1 (Bir) ay igerisinde elektrik, su, dogalgaz ve
emlak vergi borglarini kapatarak binasini belediyeye bos olarak teslim edecektir.

i) Hak sahibi kanuni ikametgdh adresi olarak 1.Adres:Kiiciikaymanas Mah. [
[ Meram/KONYA adresini beyan etmistir. Bu adreste de hak sahibine ulagilamaz ise
yapilacak her tiirlii tebligat hak sahibine teblig edilmis sayilacaktir. Hak sahibi adres degisikliginde 15
giin iginde yazil olarak bildirmemesi halinde verilen adrese yapilan tebligat gegerli sayilacaktir.

j) Hak sahibi devredecegi tasinmazla ilgili olarak tapunun devrine kadar tahakkuk etmis veya
edecek her tiirlii vergi, ceza vb. giderleri 6deyecektir. Miilkiyet hi¢ bir takyidat olmaksizin tapudan
devredilecektir.

Madde 4) iDARENIN TAAHHUTLERI

a) Dairelerin tesliminden 6nce; gayrimenkul sahibine verilecek dairelerin yerleri, zemin katlar
kendi aralarinda, ara katlar kendi aralarinda ve son katlar kendi aralarinda olmak iizere noter
huzurunda gekilecek kura ile belirlenecektir. idareden; kura sonrasi, cephe ve kat farkindan dolay:
bedel talep edilmeyecektir.

b) Sozlesme gergevesinde verilecek daireler, ilan edilen Uluirmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa,
Siikran, Turgut Reis ve Aymanas Mahalleleri riskli alan smnirlar igerisindeki idarenin belirleyecegi
imar adasindaki bloklardan verilecektir.

¢) KIRA YARDIMI: Gayrimenkul malikinin binasi igin bu konutta oturdugunu
ikametgdh ilmiihaberi ile belgelendirmesi durumunda, = Meram Belediye Meclisinin
05/02/2016 tarih ve 2016/44 sayili uygulama esaslar1 gergevesinde her ay i¢in Meram
Belediye enciimeninin belirledigi (Meram Belediye Enciimeninin 07/06/2017 tarih 2017/479
sayili karar1) 650.00 TL (2017 yil1 igin) kira yardimi yapilacaktir . Kira yardim artiglari her
yil i¢in, Meram Belediyesi Enciimeni tarafindan yapilacaktir. Y1l i¢ginde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’min da onay1 ile olmasi ngoriilen kira yardimi artiglari kesinlestigi takdirde hak
sahibine yansitilacaktir. Odemeler, hak sahibinin bildirecegi hesap numarasina yapilacaktir.
Belirtilen sartlar1 sagladigindan AN ogluw/kizi M DI a tahliyenin yapildigi
aydan yeni konutunu veya igyerini teslim aldig1 aya kadar 1(bir) adet kira yardimi
yapilacaktir.

d) idare, isbu sozlesmenin 1. maddesinin a fikrasinda kaydi belirtilen taginmaz
karsihginda hak sahibi Al oglu/kizi Mesitty DESINEEY, ° a, 3. maddede belirtilen
taahhiitlerine kargilik Uluirmak, Ziya Barlas, Fahriinnisa, Siikran, Turgut Reis ve Aymanas
Mabhalleleri Déniisiim Proje Sahasinda yapilacak konutlardan; Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeliginin 16. Maddesi 44. Bendinde belirtilen; “Bagimsiz boliimiin briit alani:
Bagimsiz boliimiin igerisindeki; duvarlar, kolonlar, siva paylari, merdiven sahanliklar1 ve
basamaklari ile bu merdivenlerin altlarinda kalan yerler ile sadece bagimsiz béliime ait ve
bagimsiz béliimiin i¢inden dogrudan baglantili olan; balkonlar, ¢atida, katta ve zemindeki
teraslar, agik ¢ikmalar, ¢ati veya kat bahgeleri déhil kapladigi alandir. Bu alana; 1gikliklar,
galeri bosluklari, bagimsiz béliimiin eklentileri ve ortak alanlarin bagimsiz béliime diisen
paylar1 dahil edilmez. Bagimsiz béliimii igten baglantili olarak ¢ati aralar1 dahil birden fazla
katta yer alan mekéanlardan olugmasi halinde bu katlardaki bagimsiz béliime ait alanlar birlikte
degerlendirilerek bagimsiz bolim briit alan1 bulunur. Bagimsiz boliimiin eklentileri ayrica
belirtilmek zorundadir.” Turgut Reis ve Aymanas Mahalleleri Kentsel Doniigiim
Sahasinda Ara Kat 2 Adet Briit 127.66 m* daireyi anahtar teslimi verecektir.

e) Yapilacak ingaatlar ekteki mahal listesine uygun olarak yapilacaktir.
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f) idare, proje iizerinden Kat irtifaki kurdurarak, kat irtifakina gére noter huzurunda yapilacak
kura ¢ekimi ile malik/malikler adina tapu devri yapilacaktir.

g) Hak sahibi igbu sozlesme ile kendisine verilecek daireyi tigiincii bir sahsa devretmek isterse
kendisine yapilan kira yardimi kesilir.

Madde 5) iSIN SURESI

Hak sahibine teslim edilecek konutun teslim siiresi, hak sahiplerine verilecek konutlarin ingaat
ruhsat tarihinden itibaren baslayacaktir. Teslim siiresi 4 yildir. iskan ruhsati alimp hak sahiplerine
dairesini almasi igin tebligat yapilir. Hak sahibi 15 giin iginde gelmemesi durumunda dairesi teslim
edilmis sayihr. Hak sahibi, oturmaya engel olmayacak eksiklikleri i¢in taginmazi teslim almaktan
imtina edemez.

Belirtilen siirede (4 yil sonu) teslim edilememesi durumunda, IDARE’ nin 4.(Dérdiincii) yil
i¢in belirledigi kira yardiminin 2 kati, her ay hak sahibine 6denecektir.

Madde 6) IHTILAFLARIN HALLI

Taraflar arasinda gikabilecek her tiirlii anlasmazliklarda Konya Mahkemeleri ve Icra Daireleri
yetkilidir.

Madde7) iMZA VE YORURLUK

isbu s6zlesmenin tiim maddeleri igerikleri konusunda hak sahibine agiklamada bulunulmus ve
Hak sahibi tiim maddeleri anladigini ifade ettikten sonra isbu s6zlesme taraflar tarafindan imza altina
alinmigtir.

EKLER

1) Kimlik fotokopisi

2) Tapu fotokopisi

3) Odeme Tablosu

4) Mabhal listesi

5) ikametgah ilmiihaberi

HAK SAHIBI
Mumion DU, ( TC: 30NS0 )

=

Hak sahibi kanuni ikametgéh adresi olarak:

Adres : Kiigiikaymanas Mah. I Meram/KONYA
Tel :0543 VS
imza %
Sozlegme tarihi *
/1.09. 0017
Kontrol Eden MERAM BELEDIYESi ADINA

Naime Ozkan §URT ’
Harita Tek/Akéx -
X/ oA Erhan CiVCIK

Bagkan a.
Belediye Bagkan Yardimcisi




MERAM BELEDiYESi KENTSEL DONUSUM PROJESI
HAKSAHIBI KONUTLARI BORCLANDIRMA TABLOSU

iki adet 127.66 m? lik konutun 6deme tablosu

S.NO | Odeme Tarihi | Odeme Miktari TL Acikl.
1 15.12.2017 2,321.74 TL 1 Taksit
2 15.01.2018 1,750.00 TL 2. Taksit
3 15.02.2018 1,750.00 TL 3. Taksit
4 15.03.2018 1,750.00 TL 4. Taksit
5 15.04.2018 1,750.00 TL 5. Taksit
6 15.05.2018 1,750.00 TL 6. Taksit
T 15.06.2018 1,750.00 TL 7 Taksit
8 15.07.2018 1,750.00 TL 8. Taksit
9 15.08.2018 1,750.00 TL 9. Taksit
10 15.09.2018 1,750.00 TL 10. Taksit
11 15.10.2018 1,750.00 TL 11. Taksit
12 15.11.2018 1,750.00 TL 12. Taksit
13 15.12.2018 1,750.00 TL 13. Taksit
14 15.01.2019 1,750.00 TL 14. Taksit
15 15.02.2019 1,750.00 TL 15. Taksit
16 15.03.2019 1,750.00 TL 16. Taksit
17 15.04.2019 1,750.00 TL 17. Taksit
18 15.05.2019 1,750.00 TL 18. Taksit
19 15.06.2019 1,750.00 TL 19. Taksit
20 15.07.2019 1,750.00 TL 20. Taksit
21 15.08.2019 1,750.00 TL 21. Taksit
22 15.09.2019 1,750.00 TL 22. Taksit
23 15.10.2019 1,750.00 TL 23. Taksit
24 15.11.2019 1,750.00 TL 24. Taksit
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
Toplam 42,571.74 TL
Adi-Soyadi imza_
*Anilan sézlesme geredi haksahibinin toplam borcu 24 takside IVt DR (TC: 380)
béliinmiis olup ilk 24 aylik siire sonrasinda yillik %09 artis
uyqulanmistir.*Vadesinde 6deme yapmayanlar icin 6183 sayili yasanin (@
51. Maddesinin 1. Fikrasinda yer alan gecikme zammi orani uyqulanir.
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.
ANA GAYRIMENKULON OZELLIKLERI

BINANIN KAT ADEDI ZK + NK + SNK NOT
BINANIN TOPLAM INSAAT ALANI 0,00 m?

BINADAKI BAGIMSIZ BOLOM SAYIS! 3

YAPI SINIFI 1l SINIF YAPAR

YAPI GRUBU A GRUBU YAPILAR

BINA YAPIM YILI 2000

ANA GAYRIMENKUL FOTOGRAFLARI

Qalnsu BOLOMON OZELLIKLERI

ULUNDUGU KAT 2 - Son Normal Kat DIGER OZELLIKLER
BROT ALAN 88,32
EKSIK IMALAT ORANI 25,00
BAGIMSIZ BOLOM FOTOGRAFLARI

DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

MALIYET YAKLASIM YONTEMI ILE BELIRLENEN DEGER (EK-1) 37.94573 TL
TOPLAM GAYRIMENKUL BEDELI(TL) 37.945,73
SONUG VE DEGERLENDIRME

Yapilan tespit ve inceleme neticesinde s0z konusu tagnmazin rapor degeri maliyet yaklagim yontemi ile hesaplanmist. Rapora konu taginmazin 37.945,73 TL degere sahip olacag: kanaatine varimisti.

Banis DALCI

Mepmet GE Haci Hamit DOZGON
In; oh. g




EK-
ARSA BILGILERI
Takdir Edilen Toplam Bedel (TL) M DI maliginin arsa tutars KUC-4130-12-11354-4130/12-1_1 analiz numaral formda hesaplanmigtir.
YAPI BILGILERI
Bina Kodu Maliyot Sinifi Maliyet Grubu Ingast Tl Bina Tard "';;" :’:' Bagimsiz Ozellikeri

WLSINF  AGRUBU  Gelik Karkas Betonarme ) ’
11354 YAPILAR YAPILAR Karkas binaiar Mesken Soba 2000 . Tam: Tam(100,00%). Ruhsat: Yapi Ruhsati Yok(-25,00%)
- 5 TAHMINI
Bagimsz  Kullanim Alani (m?) + Ortak 2015 Yih Birim Flyat
Yap: TarziCinal B4l No Ny Alan (m?) Maliyet Yas  Aginma Eksik Aginma & Eksik Imalat  Kat Dogerleme Kat Tutan
(T v (%) Imalat (%)  Tutan (TL) Sayisi )
Gelik Karkas Betonarme
s b Hane 88,32 m? + 1,67 m? 590,00 4008592 15 %15 %000 6.009,89 1,00 34.056,03
Genel Yaps Bedel Toplam (TL) 34,056,03
SEREFIVE
Takdir Edilen Serefiye Bedell (TL) 0,00TL
FOTOGRAFLAR
AGAG BILGILERI
Sahip Bagimsiz BoKim Agag Cinsi Yas (yil) Adet Fiyat (TL) Tutar (TL) Hisse Degeri
i KAYISI 10 9 125,00 1.125,00 375,00

‘: ELMA 10 10 150,00 1.500,00 500,00
Bina ERIK 10 10 125,00 1.250,00 416,67
Agag Toplam (TL) 1.291,67
AGAG BILGILERI (PARSEL)
Agag Cinsi Yas (yil) Adet Flyat (TL) Tutar (TL) Hisse Degeri
Agag Toplam (TL) 0,00
BINA MOSTEMILAT BILGILERI
MOSTEMILAT TORO  MALIYETSINIFI  MALIYETGRUBU  ALAN YAS MALIYET ASINMA ASINMATUTARI OZELLIKLER EKSIKIMALAT EKSIK IMALAT TUTARI  TUTAR  HISSE DEGERI
Depo L.SINIF YAPILAR  AGRUBU YAPILAR 3247 15 357170 18% 642,91 0,00% 0,00 292879 97626
Duvar I.SINIF YAPILAR AGRUBU YAPILAR 4423 0 486530 0% 000 0,00% 0,00 486530 1.621,77
Mstemilat Toplam (TL) 2.508,03
PARSEL MOSTEMILAT BILGILERI
MOSTEMILAT TORO MALIYET SINIFI MALIYET GRUBU ALAN  YAS  ASINMA MALIVET ASINMA TUTARI TUTAR  HISSE DEGERI
Mistemilat Toplam (TL) 0,00
BAGIMSIZ EKLENTI BILGILERI
EKLENTI TORO MALIVET SINIFI MALIYET GRUBU ALAN YAS ASINMA MALIYET ASINMA TUTARI TUTAR

tomilat Toplam (TL) 0,00
Ban DALCI Mehmet GELIK DOZGON,
Ingaat Mih. Tek.

B form BELMAP Yazilm firmasunin BELKED Grin ile’
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GAYRIMENKULE AIT BILGILER
(1] Konya
ILgesl Meram
BUCAGI
MAHALLES| KOGUK AYMANAS
SOKAGI =
MEVKIl |
MALIK BILGILERI
DOGUM
TC KIMLIK BABA
NO AD SOYAD ADI yiu/

YERI

SN0 MENEEN DEEENN ASENN /

.KﬂDAT BILGILERI

TELEFON ADRES|

Konya Meram Belediyesi
PAFTA NO 15M1 ARSA PAYI
ADA NO 4130 BLOK/KAT NO
PARSEL NO 12 BAG. BOL.NO
PARSEL ALAN 422,34 KAPINO
ANA G.MENKULON VASFI NITELIGI
TAPUNUN TORO Arsa
HISSE TUTAR BILGILERI
! b TOR HISSE ARSA YAPI
KUC-4130-12-
11354-
41301211
TAPU  1000/1000 48.040,36 1.29167 2.598,03 0,00
analiz numaral
formda
hesaplanmigtir.

MR DU Tapu Sicil MOdUrOgUnde yapilan incelemelerde 6z konusu taginmaz (izerinde herhangi bir takyidata rastianmamigtir.

GAYRIMENKULON TAM ADRES|
KUGUK AYMANAS I Meram/Konya

GAYRIMENKULUN KONUMU

-

/ LRy

Mehmet GELIK
Tek.
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AGAG  MUSTEMILAT EKLENTI TOPLAM EXPERTIZ

RAPOR NO: KUC-4130-12-11354-
4130/12-2 2

RAPOR mul»s.../’/zmlf

BINA KODU: 11354

1 - Normal Kat

HARSA H.YAPI
AL, AL. ALAN

51.93005 5193005 0,00 2434 2434

DOZGON



-
ANA GAYRIMENKULON OZELLIKLERI
BINANIN KAT ADEDI

BINANIN TOPLAM INSAAT ALANI
BINADAKI BAGIMSIZ BOLOM SAYISI
YAPI SINIFI

YAPI GRUBU

BINA YAPIM YILI

ANA GAYRIMENKUL FOTOGRAFLARI

ZK + NK + SNK
0,00 m?

3

Il SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR

2000

Qmmz BOLOMON OZELLIKLERI
JULUNDUGU KAT

BROT ALAN

EKSIK IMALAT ORANI

BAGIMSIZ BOLOM FOTOGRAFLARI

1 - Normal Kat
125,50

25,00

DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

MALIYET YAKLASIM YONTEMI ILE BELIRLENEN DEGER (EK-1)

TOPLAM GAYRIMENKUL BEDELI(TL)

SONUG VE DEGERLENDIRME

DIGER OZELLIKLER

Yapilan tespit ve inceleme neticesinde s6z konusu taginmazin rapor degeri maliyet yaklasim yontemi ile hesaplanmistir. Rapora konu taginmazin 51.930,05 TL degere sahip olacad: kanaatine vanimigti.

Mehmet GELIK

it DOZGUN
Tek.

§1.930,05 TL

51.930,05
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4 Eka
ARSA BILGILERI
Takdir Edilen Toplam Bedel (TL) I Camsam maliginin arsa tutan KUC-4130-12-11354-4130/12-1_1 analiz numarali formda hesaplanmugtir.
YAPI BILGILERI
Bina Kodu Maliyet Sinfi Maliyet Grubu Ingaat Tar Bina Tard :;;" " ::'" Bagimsiz Ozellikleri
W.SINF  AGRUBU  Gelik Karkas Betonarme ) .
11354 YAPILAR YAPILAR Karkas binalar Mesken Soba 2000 , Tam: Tam(100,00%), Ruhsat: Yap: Ruhsati Yok(-25,00%)
TAHMINI
Bagmsz  Kullawm  Ingaat Alani (m?) + Ortak 2015 Yili Birim Fiyat
Yop: TarziCinsl B85l No Ansssi Alan (m?) (TUm) Maliyet Yas  Aginma Eksik Aginma & Eksik Imalat  Kat Dogerlome Kat Tutan
(m) v (%) Imalat (%)  Tutan (TL) Sayisi m)
Celik Karkas Betonarme 4
ol Hane 125,50 m? + 1,67 m 590,00 651807 15 %15 %000 8477.11 100 48.040.36
Genel Yapi Bedeli Toplami (TL) 48.040,36
SEREFIVE
Takdir Edilen Sorefiye Bodell (TL) 000TL
FOTOGRAFLAR
AGAG BILGILERI
Sahip Bagimsuz Balim Agag Cinsi Yag (yi) Adet Fiyat (TL) Tutar (TL) Hisse Degeri
na ERIK 10 10 125,00 1250,00 41667
a KAYISI 10 9 125,00 112500 37500
Bina ELMA 10 10 150,00 1.500,00 500,00
Agag Toplam (TL) 120,67
AGAG BILGILERI (PARSEL)
Agag Cinsi Yag (i) Adet Fiyat (TL) Tutar (TL) Hisse Degeri
Agag Toplam (TL) 0,00
BINA MOSTEMILAT BILGILERI
MOSTEMILATTORO  MALIVETSINIFI  MALIYETGRUBU  ALAN YAS MALIYET ASINMA ASINMATUTARI OZELLIKLER EKSIKIMALAT EKSIKIMALATTUTARI TUTAR  HISSE DEGERI
Duvar LSINIF YAPILAR AGRUBU YAPILAR 4423 0 486530 0% 0,00 0,00% 0,00 486530 162177
Depo LSINIFYAPILAR AGRUBUYAPILAR 3247 15 357170 18% 64291 0,00% 0,00 292879 97626
Mistemilat Toptam (TL) 2.598,03
PARSEL MOSTEMILAT BILGILERI
MOSTEMILAT TORO MALIYET SINIFI MALIYET GRUBU ALAN  YAS ASINMA  MALIVET  ASINMA TUTARI TUTAR  HISSE DEGERI
Magtemilat Toplam (TL) 0,00
BAGIMSIZ EKLENTI BILGILERI
EKLENTI TORO MALIVET SINIFI MALIVET GRUBU ALAN YAS  ASINMA MALIYET ASINMA TUTARI TUTAR
.a.wn Toplam (TL) 0,00
Bang QALCI it DOZGON
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RAPOR NO: KUC-4130-12-11354-
413012-1_1

RAPOR TARIHK Jm’l’

BINA KODU: 11354

Konya Meram Belediyesi

GAYRIMENKULE AIT BILGILER
1] Konya PAFTA NO 15M1 ARSA PAY! -
Igesl Meram ADANO 4130 BLOK/KAT NO 0 - Zemin Kati
BUCAGI PARSEL NO 12 BAG. BOL.NO
MAHALLESI KOGUK AYMANAS PARSEL ALAN 42234 KAPINO 13
SOKAGI DINEK SK ANA G.MENKULON VASFI NITELIGI Mesken
MEVKIl DINEK TAPUNUN TORO Arsa
MALIK BILGILERI HISSE TUTAR BILGILERI
DOGUM
BABA IKAMETGAH HARSA H.YAPI

TCKm g SOYAD YiLI/  TELEFON TOR HISSE  ARSA  YAPI AGAG  MOSTEMILAT EKLENTI TOPLAM EXPERTIZ A ALAN
NO ADI YERI ADRESI AL, AL,
SEEEENG0 Mpveds DENENE Ammmw / TAPU 1000/1000 B8.691.40 48.040,35 129167 2.598,03 0,00 14062145 14062145 15050 24,34 174,84
TAKYIDAT BILGILERI
MESUUY DR Tapu Sicil MiddrGginde yapilan incelemelerde s6z konusu taginmaz Gzerinde herhangi bir takyidata rastianmamigtir.

NKULON TAM ADRES|
KOGOK AYMANAS DINEK SK No:13 Meram/Konya
GAYRIMENKULUN KONUMU

Barig DUZGUN

ANA GAYRIMENKULON OZELLIKLER]

BINANIN KAT ADEDI ZK + NK + SNK
BINANIN TOPLAM INSAAT ALANI 0,00 m?

BINADAKI BAGIMSIZ BOLOM SAYIS! 3

YAPI SINIFI 1. SINIF YAPILAR
YAPI GRUBU A GRUBU YAPILAR

BINA YAPIM YILI 2000
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KONYA

T.C.
NECMETTIN ERBAKAN UNIVERSITESI
Sosyal Bilimler Enstitiisii Miidiirligii

SOSYAL BILIMLER
ENSTITUSU

0OZ GECMIS

Mahmut Sami Aldur, 28.07.1981 tarihinde Istanbul’da dogmustur. Liseyi

Konya Ozel Elmas Koleji’nde tamamlamis, lisans dgrenimini Selguk Universitesi

Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Kamu Yonetimi Béliimii’nde 2003 yilinda

tamamlamistir.  Yiiksek lisansin1 Selguk Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii

Uluslararas: Iligkiler Anabilim Dali’'nda 2009 yilinda tamamlanustir. Yerel

yonetimlerde idarecilik de yapan Aldur, halen Selguk Universitesi’'nde &gretim

gorevlisi olarak gorev yapmaktadir.




