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Tarim bir iilkenin hem ekonomik hem de stratejik bakimdan lokomotif sektdrlerinden biridir.
Niifustaki dnlenemez artig ile beraber beslenme ihtiyaclarmin karsilanmasindaki vazgecilmez ara¢ olan
tarimin Onemi de giin gegtikte artmaktadir. Niifustaki bu artis ve miras kanununun uygulamalar1 tarim
topraklarinin hizla béliiniip parcalanmasina yol agmaktadir. Bu parcalanmay1 6nlemek ve ayni zamanda
birim topraktan maksimum verim almak amaci ile Kirsal Arazi Diizenlemesi Uygulamalarinin basinda
gelen Arazi Toplulastirma Projeleri son yillarda {ilkemizde de yogun bir sekilde devam etmektedir. Arazi
Toplulastirma Projeleri kendi i¢inde birgok islem barindiran, tamamlanmasi uzun siiren ve maliyet
gerektiren projelerdendir. Bu projelerin uzun zaman almasinin nedenlerinden biri de toplulagtirma sahasi
icerisinde bulunan taginmazlardaki miilkiyet problemleridir. Bu ¢aligma Arazi Toplulagtirma Projeleri
sirasinda ve sonrasinda ortaya ¢ikan miilkiyete iliskin problemleri saptamak ve ¢6ziim onerileri sunmak
amaci ile ylritiilmistir. Caligmada Konya Ovasi Projesi (KOP) Bolgesi kapsaminda bulunan illerde
(Aksaray, Karaman, Kirikkale, Kirsehir, Konya, Nevsehir, Nigde ve Yozgat) yapilan Arazi Toplulagtirma
Projelerinde gérev almis DSI, Tapu Miidiirliikleri, Kadastro Miidiirliikleri ve 6zel sektorde gorev yapan
nitelikli personeller arasindan se¢ilmis 140 kisiye anket uygulamasi gergeklestirilmistir. Anket
uygulanmasi sonrasi elde edilen veriler bilgisayar programi yardimu ile analiz edilmistir. Anket verilerinin
Olcek giivenirliginin hesaplanmasi i¢in ‘Cronbach Alpha’ katsayisi hesaplanmis ve 6lcegin giivenilirligi

test edilmistir. Faktor analizi 6ncesi dl¢egin orneklem yeterligini Kaiser-Meyer-Olki (KMO) ve faktor

analizine uygun olup olmadigim ise Barlett Kiiresellik testi ile test edilmistir. Non-parametrik testlerde

6lcek puanlarinin sadece ‘Caligilan Kurum’ bazinda anlamli fark gésterdiginin belirlenmesi tizerine anlaml
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farkliliklarin hangi kurumlar1 kapsadigini tespit etmek i¢in Mann-Whitney U testi uygulanmistir. Anlamli
fark bulunan kurumlarm belirlenmesi akabinde her bir 6l¢gek maddesine yonelik ki-kare testi uygulanmaistir.
Katilimcilarin  goérev yaptiklart kurumlar incelendiginde, katilimcilarin %8,6’smnin - DSI  Bélge
Midiirligiinde, %24,3liniin Kadastro Miidiirliigiinde, %30 unun Tapu Miidirliginde, %29,3liniin &zel
sektorde ve %7,9’unun diger kurumlarda gorev yaptigi goriilmektedir. Ankette yer alan Arazi
Toplulagtirma Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler projenin tamamlanma siiresini
uzatmaktadir ifadesine Katilimcilarin %1,4’tiniin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %1,4’tiniin fikrim yok,
%56,4’tinlin katiliyorum ve %40,7’sinin kesinlikle katilryorum cevabini verdigi goriilmektedir. Sonug
olarak Arazi Toplulastirma Projelerinde ortaya ¢ikan miilkiyet problemlerinin projelere zaman, maliyet ve
sosyal yonlerde olumsuz etkilerinin oldugu saptanmustir. Ozellikle kadastro parsellerinde karsilasilan
teknik hatalarin ve proje alaninda bulunan meralarin olusturdugu hukuki durumlar toplulasgtirma
projelerinde 6nemli 6l¢iide emek ve zaman israfina neden oldugu agikga goriilmiistiir. Ayrica Arazi
Toplulastirma Projelerinde gérev alan paydas kurumlardaki personellerin 6nemli bir kisminin Kirsal Arazi
Diizenlemesi Uygulamalar1 konusunda yeterince hizmet i¢i egitim almadiklar1 belirgin bir sekilde tespit

edilmistir.

Anahtar Kelimeler: Arazi toplulastirmasi, Konya Ovasi Projesi, Miilkiyet, Sorunlar
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Agriculture is one of the locomotive sectors of a country, both economically and strategically.
Along with the inevitable increase in population, the importance of agriculture, which is an indispensable
tool in meeting nutritional needs, is increasing day by day. Due to this increase in population and inheritance
law, agricultural lands are also rapidly divided and fragmented. In order to prevent this fragmentation and
at the same time to get maximum efficiency from the unit soil, Land Consolidation Projects have been
continuing intensively in our country in recent years, at the beginning of the Rural Land Arrangement
Applications. Land Consolidation Projects are among the projects that involve many processes, take a long
time to complete and require cost. One of the reasons why these projects take a long time is the property
problems in the immovables within the consolidation area. This study was carried out with the aim of
identifying the problems related to property that emerged during and after the Land Consolidation Projects
and offering solutions. 140 selected among qualified personnel working in DS, Land Registry and Cadastre
Directorates and private sector who took part in Land Consolidation Projects in the provinces within the
scope of Konya Plain Project (KOP) Region (Aksaray, Karaman, Kirikkale, Kirsehir, Konya, Nevsehir,
Nigde and Yozgat). A questionnaire was applied to the person. The data obtained after the application of
the questionnaire were analyzed with the help of a computer program.In order to calculate the scale
reliability of the Survey Data, the 'Cronbach Alpha' coefficient was calculated and the reliability of the
scale was tested. Before the factor analysis, the sample adequacy of the scale was tested by Kaiser-Meyer-
Olki (KMO) and whether it was suitable for factor analysis was tested with the Barlett Sphericity test. In
the non-parametric tests, it was determined that the scale scores showed a significant difference only on the
basis of the ‘Institution of Work’, and the Mann-Whitney U test was applied to determine between which
groups there were significant differences. After determining the institutions with a significant difference,
the chi-square test was applied for each scale item. When the institutions where the participants work are
examined, it is seen that 8.6% of the participants are in the DSI Regional Directorate, 24.3% in the Cadastre
Directorate, 30% in the Land Registry Directorate, 29.3% in the private sector and 7.9% in other

Vi
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institutions. appears to be working. Ownership problems encountered in Land Consolidation Projects
included in the survey extend the completion time of the project. It is seen that 1.4% of the participants
strongly disagree with the statement, 1.4% have no idea, 56.4% agree and 40.7% strongly agree. As a result,
it has been determined that the property problems that arise in Land Consolidation Projects have negative
effects on the projects in terms of time, cost and social aspects. It has been clearly seen that the technical
errors encountered in the cadastral parcels and the legal situations created by the pastures in the project area
cause a significant waste of labor and time in consolidation projects. In addition, it has been clearly
determined that a significant part of the personnel in the stakeholder institutions involved in Land
Consolidation Projects do not receive adequate in-service training on Rural Land Arrangement Practices.

Keywords: Land Consolidation, Konya Plain Project, Property, Problems
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SIMGELER VE KISALTMALAR

Simgeler

m : Metre
km : Kilometre
m? : Metrekare

km? : Kilometrekare

da : Dekar

ha : Hektar

% : Yiizde

Kisaltmalar

AT : Arazi Toplulagtirma

ATT: Arazi Toplulastirma Tiizigul
DSI : Devlet Su Isleri

KOP: Konya Ovasi Projesi

P: Anlamlilik Seviyesi

TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi
TIGH : Tarla i¢i Gelistirme Hizmetleri
TKGM: Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii
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1. GIRIS

Arazi, insan yasaminin temelini olusturmakla beraber insanligin dogusundan
18.ylizyilin sonuna kadar giiciin ve zenginligin gostergesi olarak kullanilmistir. Ancak
endiistri alaninda meydana gelen biiyiik devrim ve ortaya ¢ikan sermaye artisi araziyi bir
glic aracit hiiviyetinden uzaklastirarak alinip satilan ekonomik bir ara¢ sekline
konumlandirmistir. Daha sonra ikinci Diinya Savasi’nin ardindan yeniden sekillenmeye
baslayan diinyada ayn1 zamanda yiiksek oranda gerceklesen niifus artis1 sebebi ile ortaya
cikan mekansal sorunlar ve akabinde 20.yiizyilin sonlarina dogru bas gosteren gida
tiretiminde yasanan sorunlar hem kentsel alanda hem de kirsal alanda arazinin en etkin
bir bigimde y&neltilmesi i¢in yeni politikalarin {iretilmesi kaginilmaz olmustur. Insanlik
i¢in bu kadar 6nemli olan ancak sonsuz olmayan arazinin siirdiiriilebilirligini saglayarak
planlanmasimin gerekliligi tim diinyada kabul edilmeye baslanmistir (Ting ve
Williamson, 1999, Dale ve McLaughlin, 1988, Larsson, 1991, UNECE, 1996, FAO,
1998, Enemark, 2005, Yomralioglu, 2011).

Diinya ile beraber ililkemizde de niifusun hizla artmasina paralel olarak artan gida
talebini karsilayabilecek tek ve alternatifsiz arag topraktir. Tiirkiye’deki tarim alanlarinin
biiylik boliimii etkin ve verimli bir sekilde kullanilmayacak kadar ¢ok parcali durumdadir.
Tarim alanlarinin pargali olmasinin yaninda ayni isletmeye ait arazilerin daginik olmasi
tarim maliyetlerin yiikselmesine ve ayn1 zamanda elde edilen verimin yil gegtikge
azalmasina neden olmaktadir (EKinci ve Sayili, 2010). Bu yiizden evrende sinirl ve
¢ogaltilamaz olan arazinin siirdiiriilebilir bir sekilde yonetilmesi ve kirsal alandaki yasam
kalitesinin arttirilmas: i¢in tedbirler alinmasi gerekmektedir. Bu kapsamda, kirsal
arazilerin diizenlenmesi amaci ile yapilan en yaygin uygulama arazi toplulastirma
projesidir (Eroglu ve Sisman, 2018, Sisman ve Kaya, 2020).

Arazi toplulastirmasi; ayni isletmeye ait zaman igerisinde parcalanmis, farkli
konumlardaki ve sekil olarak tarim yapmaya elverisli olmayan arazi pargalarini bir araya
getirilerek diizenlemenin yani sira, tarim isletmeciliginde daha az is giicii kullanmak ve
maliyetleri diisirmek ve de mevcut tarim topragindan miimkiin oldugunca fazla
yararlanmak amaciyla arazi yol agmin olusturulmasi, sulama, drenaj, arazi tesviyesi,
toprak korunmasi ve 1slahi, kirsal alanda yasam standartlarini iyilestirmek amaciyla koy
yerlesim yerinin yeniden diizenlemesi gibi modern tarima gegis igin gerekli her tiirlii
sosyal, altyap1 ve tarla i¢i gelistirme hizmetlerinin yapilmasi olarak tanimlanir (Kiisek,

2014).



Arazi toplulastirma projelerini sadece daginik ve sekilsiz arazilerin bir araya
getirilmesi seklinde tanimlanmasi ve projenin bu sekilde yiiriitiilmesi siirdiiriilebilir arazi
yonetimi agisindan dogru bir uygulama degildir. Yapilan AT (arazi toplulastirma) projesi
uygulandigi kirsal alan1 hem modern tarima elverisli hale getirmeli hem de oradaki yasam
standartlarini iist seviyeye ¢ekerek bolgesel ve dogal kosullar ile mevcut sosyo-ekonomik
gelismeler ile uyumlu olmalidir (Long ve ark., 2019).

Arazi toplulastirmasi, Avrupa genelinde ylizyil1 agkin bir siiredir kirsal kalkinmanin
onemli bir araci olmustur. Gliniimiizde arazi toplulastirmasi hem kirsal hem de kentsel
kalkinma projelerinin ayrilmaz bir parcasi olabilir, ancak calismamizin odak noktasi
kirsal alanlarda uygulanan arazi toplulagtirmasidir. Arazi toplulastirmasinda kapsamli bir
yeniden tahsis siireci yoluyla tarim ve ormanciligin daha rekabet¢i hale getirilmesine
yonelik cabalara ek olarak, yol ve drenaj aglarinin iyilestirilmesi, ¢evre diizenlemesi,
cevre yonetimi, koruma projeleri ve diger islevler uygulanabilir. Ulkeler arasinda arazi
toplulagtirmasinin amag¢ ve prosediirlerinde farkliliklar bulunmaktadir (Lisec ve ark.,
2014).

Diinya’da uygulamalarina ilk defa 16. yiizyilda baslanilan arazi toplulastirmasi
caligmalarinda, ozellikle 19. yiizyila gelindiginde artis gozlenmistir. Giliniimiizde ise
bircok gelismis ve bazi gelismekte olan lilkeler, arazi toplulastirmasi islemlerinde ve
kirsal alan diizenleme uygulamalarinda reform sayilabilecek adimlar1 atmis ve birgogunu
da tamamlamiglardir. Tarim sektoriiniin ekonomisinde 6nemli bir paya sahip olan
Ulkemizde arazi toplulastirma uygulamalar1 uzun zamandir yapilmasina ragmen, heniiz
tamamlanmamistir. Ancak son yillarda tarimsal biiylimenin 6nemi ve gerekliligi bir kez
daha ortaya ¢ikinca uygulanan arazi toplulastirma proje sayisinda kayda deger artislar
gozlenmektedir (Sayilan, 2013, Buker ve ark., 1988).

Siirdiiriilebilir arazi yonetimi i¢in Ulkemizde yogun bir sekilde kullanilan kirsal
arazi diizenleme yontemlerinden biri olan Arazi toplulastirma projeleri, uzun siirede
tamamlanan ve kendine 0zgii bircok asamadan olusan ¢alismalardir (Sisman ve Kaya,
2020). Bu karmagik asamalarda meydana gelen sorunlar sebebi ile arazi toplulagtirma
projelerinin tamamlanma siireleri uzamaktadir. Ayrica bu sorunlar zamaninda miidahale
edilip diizeltilmez ise uygulama sonrasi agilan davalar ile hem yarginin yiikii artmaktadir
hem de yapilan projenin iptaline kadar uzanan sonuclar ortaya c¢ikmaktadir. Arazi
toplulastirmasi projesinin yapim asamalari incelendiginde iglemler proje sahasi igerisinde
kalan parsellere ait grafik ve sozel (miilkiyet) verilerinin elde edilmesi ile baslayip,

parselasyon isleminin tamamlanmasinin ardindan yeni olusan parsellerin tapu kiitiigiine



tescil edilmesi ile son bulmaktadir (Bigake1 ve ark., 2014). Bu nedenle gerek veri toplama
asamasinda gerekse uygulama sirasinda arazi toplulastirma projesi sahasi igerisinde
bulunan tasinmazlardaki kadastro ve tapu verilerinin yani miilkiyete iliskin verilerin
hatal1 olmasi projede karsilagilan problemlerin basinda gelmektedir.

Tapu ve Kadastro verileri, arazi toplulagtirmasi ¢alismalarinin ve diger kirsal arazi
diizenleme uygulamalarimin yan1 sira kirsal alanda tarimsal planlamanin
gergeklestirilmesinde, topraga duyulan ilginin yiikseltilmesi ve sosyal sorun olan sinir
anlasmazliklarinin asgari diizeye indirilmesinde, dogru ve adil vergilendirme ile kredi
dagitiminda, meralarla ormanlarin ve dogal kaynaklarin korunmasinda, kirsal toprak
piyasasinin kontrol altina alinmasinda ve kamulastirma c¢alismalar1 konularinda siirekli
gereksinim duyulan verilerdir. Kirsal arazi diizenleme uygulamalari asamalarinda gerekli
olan bu miilkiyete iligskin veriler hatali oldugunda, amaclanan hedefe ulagmakta zaman
kayb1 yaganmaktadir (Demirel ve Koktiirk, 1986).

Bu ¢alisma arazi toplulastirma projelerinin istenilen hedefe saglikli ve zaman kaybi
olmaksizin ulasabilmesi, uygulama sonrasi olusan yargi yiikiiniin hafifletilmesi ve de
sosyal memnuniyetin saglamasi acisindan arazi toplulastirma projelerinde ortaya ¢ikan
miilkiyete iligkin problemleri saptamak amaci ile planlanip yiiriitiilmiistiir. Bu amagla
KOP Bolgesi kapsaminda bulunan illerde yapilan arazi toplulastirma g¢alismalarinda
gorev alan kamu kurumlar1 ve 6zel sektor galisanlarina anket uygulamasi yapilmistir.
Anket uygulanmasi sonrasi elde edilen veriler bilgisayar programi yardimi ile analiz
edilmistir. Calismada ayrica KOP bolgesinde yapilan toplulastirma projelerinde
karsilasilan miilkiyete yonelik sik karsilasilan problemlerden 6rnekler verilmis son olarak
ta anket analiz sonuglarindan ve Ornek uygulamalardan yararlanilarak problemlerin

¢Oziimiine yonelik dnerilerde bulunulmustur.

1.1. Temel Kavramlar
1.1.1. Siirdiiriilebilir arazi yonetimi

Arazi yonetimi; slrdirilebilir bir gelisme i¢in toprak kaynaklarimi kullanim
politikalarindan, dogal varlilarin korunmasindan, tarimsal verimliligin arttirilmasindan,
arsa ve konut politikalarinin olusturulmasindan tasinmaz piyasasi yonetimine kadar genis
bir alan1 kapsayan ¢ok yonlii bir sistemdir (Dumanski, 1997, Keen, 1997, Herveg vd.,
1999, Williomson vd., 2006, Demirel ve Gtil, 2008).



Arazi yonetimi siirdiirebilirlik acisindan ele alinacak olursa; beslenme, barinma ve
gecinme ihtiyaglarinin karsilanmasi, toplumsal refah ve nitelikli yasamin saglanmasi,
dogal yasam alanlarinin korunmasi, ¢evre ve ekosistemlerin Ozellikle toprak ve su
kaynaklar ile diger dogal kaynaklarin korunmasi ve gelistirilmesi i¢in en uygun arazi
kullanim1 ve miilkiyet diizenlemesi gibi toprak kullanimiyla dogrudan ya da dolayl
iligkili konulardaki sorunlarin saptanmasi ve gereksinimlerin karsilanmasi amaci ile
gerekli Onlemlerin alinmast ve uygun politika, plan ve kararlarin gelistirilmesidir
(Demirel ve Giil, 2008).

Stirdiiriilebilir arazi yonetimi, “kusaklar arasi ve nesiller arasi esitligi saglamak
icin tarimsal ve diger amaglar i¢in arazi yonetiminde ekolojik ile sosyo-ekonomik ve
politik ilkeleri bir araya getirmeyi amaclayan bir teknoloji ve planlama sistemi” olarak
tanimlanabilir (Hurni, 1997, Dumanski, 1994).

Yiizyillar boyunca tiim diinyada var olan ¢ok ¢esitli ortamlar ve sosyoekonomik
kosullar icin ciftgiler ve arazi sahipleri tarafindan ve bilimsel arastirmalar yoluyla
siirdliriilebilir arazi kullanimi yonetiminin bir¢gok Ornegi gelistirilmistir. Bu arazi
kullanim uygulamalarinin bazi temel bilesenleri, arazi kullanim ydnetiminin ekolojisini
anlamak, tiretkenligi siirdiirmek veya arttirmak, toprak kalitesini ve bitki ¢esitliligini
korumak ve uygulamalarin sosyal olarak kabul edilebilir olmasini saglamak ve
topluluklar icin yeterli ekonomik ve ekosistem faydalar1 saglamak olmustur (Motavalli
ve ark, 2013). Bir arazi yonetim sistemi siirdiiriilebilir olmasi i¢in, teknolojik fizibilite,
ekonomik uygulanabilirlik, politik arzu edilebilirlik, yonetim kolayligi, sosyal kabul
edilebilirlik ve ekolojik sagduyu gibi ¢ok ¢esitli kosullar1 karsilamalidir. Sirdiiriilebilir
arazi yonetimine ulagilacaksa, karar verme diizeylerinde oldugu kadar ¢iftgilik sistemlerin

onemli iyilestirmeler gereklidir (Zinck ve Farshad, 1995).

1.1.2. Arazi toplulastirma uygulamasi

Arazi toplulastirmasinin en kisa ve 6z tanimi ile parsellerin yogunlastirilmasi siireci
yoluyla yillardan beridir ¢esitli sebepler ile arazi par¢alanmasimi ortadan kaldirmaya
calisan ve parcalanmis arazileri isletme bazinda birlestiren (Sekil 1.1) bir mekansal

problem ¢ézme teknigi olarak nitelendirilebilir (Li ve ark, 2018, Coelho vd., 1996).



Sekil 1.1. Konya ili Cihanbeyli ilgesi Damlakuyu mahallesi toplulastirma dncesi ve sonrasi




Arazi toplulagtirmasinin temel amaci ayni igletmelerin kullandiklar1 toplam
arazileri miimkiin oldugu kadar az parselde birlestirerek, gereken yol, altyap1 ve sulama
destegi saglanarak tarimin iilke ekonomisindeki payini arttirmaktir. Bu temel amaglara
kirsal alandaki yasam standartlarinin iyilestirilmesi ve uygulamada elde edilen arazilerin
topragi olamayan ciftcilere dagitilarak aktif ¢iftei sayisinin artirilmasi asamalari
eklenince toplulastirma uygulamalar siirdiiriilebilir arazi yonetimi agisindan ¢ok 6nemli

bir duruma gelmistir.

Tarim arazilerinin etkin ve siirdiiriilebilir bir sekilde kullanimina etki eden en
onemli unsurlar arasinda bu arazilere sahip isletmelerin biiyiikliigii ve arazilerin parca
sayist durumu gelmektedir. Tarimsal arazi pargacikligi, bir isletmenin arazilerinin verimli
kullanima uygun olmayacak sekilde ¢ok sayida parcaya boliinmiis ve birbirine yakin
olmayan yerlerde bulunmasi olarak tanimlanabilir (Sayilan, 2013). Yillar iginde gesitli
nedenler ile meydana gelen tarim arazilerinin oldugundan daha kiigiik parcalara ayrilmasi
tarimsal igletmelerde hem birim topraktan elden edilen verimin diismesine neden olmakta
hem de tarimdaki teknolojik gelismelerin birgogunun uygulanmasina engel teskil ettigi
acik bir sekilde goriilmektedir (Karaonder, 2018, Aksoy, 1964). Cizelge 1.1.
incelendiginde Tiirkiye’de isletme biiyiikliigline gore isletme basina diisen tarim arazisi
parca sayisinin ortalamasi 5.9 ve tarim arazilerinin ortalama biiyiikligiiniin 12.9 dekar

oldugu goriilmektedir.

Cizelgel.1.Tiirkiyede isletme biiyilikliigiine gore isletme basina diisen tarim arazisi parga sayisi ve tarim
arazisi ortalama parca biytkligi, 2016 (Tiiik)

Isletme biiyiikliigii (dekar) Isletme bagina diisen tarim Tarim arazisi ortalama parca
arazisi parca sayisi (adet) biiyiikliigii (dekar)

-5 15 1.6
5-9 2.4 2.7
10-19 34 3.8
20-49 4.7 6.4
50 - 99 6.9 9.4
100 - 199 10.1 12.9
200 - 499 13.7 20.6
500 - 999 21.1 30.3
1000+ 36.9 60.3
Ortalama 59 12.9

Tiirkiye’de tarim alanlarindaki iyilesmenin saglanarak diinya ile rekabet edebilir

bir seviyeye ulasabilmesi, kirsal alandan elde edilecek verimin artirilmasi amaci ile



yapilan yatirimlardan geri doniis alinabilmesi ve tarimsal yeniliklerin biitiin ¢iftcilere
ulastirilabilmesi icin, her seyden dnce tarim sektdriindeki yapinin yeniden ele alinarak
diizenlenmesi gerekmektedir (Yildiz, 1977, Boyraz ve Ustiindag, 2008). Bu sebeple
iilkemizde yapilan kirsal arazi diizenlemelerinden en ¢ok bagvurulan yontem arazi
toplulastirma uygulamasidir. Tirkiye’de 1961-2020 yillar1 arasinda 4.766.941 hektar

alanda arazi toplulagtirma ¢alismalar1 tamamlanmistir (Sekil 1.2.).
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Sekil 1.2. Yillara gore arazi toplulastirma hizmetleri, 1961-2020 (Hektar) (Kaynak DSI )

1.1.2.1.Tiirkiye’de arazi toplulagtirmasinin tarihsel gelisimi

Ulkemizde ilk arazi toplulastirmasi ¢alismas1 1961 yilinda TOPRAKSU Genel
Miidiirliigiiniin yiiriittiigii calisma ile Konya 1li, Cumra Ilgesi, Karkin k&yiinde
yapilmistir. Bu yapilan toplulastirma calismasi 7457 sayili kanunun 2. maddesinin (J)
bendi ile Medeni kanunun 678. Maddesi kapsaminda yapilmistir. Bu projeden sonra 1964
yilinda Devlet Planlama Teskilati ile Birlesmis Milletler Gida Teskilati (FAO) Antalya,
Burdur, Isparta illerinde ornek projeler hazirlamis ve uygulamislardir (Boyraz ve
Ustiindag, 2008).

Daha sonra arazi toplulastirma caligmalarini kapsayan ilk tiiziik niteligindeki
Arazi Toplulastirma Tiiziigii 27.06.1966 tarihinde 6/6707 Sayili1 Bakanlar Kurulu Karari
ile yirtrlige girmistir. 19.07.1973 tarihinde arazi toplulastirmasi ile ilgili kapsamli
hiikiimler getiren 1757 Sayili Toprak ve Tarim Reformu Kanunu yiirtirliige girmistir.

1757 Sayil1 Kanun kisa bir siire yiiriirliikte kalarak Anayasa Mahkemesince 10.05.1978



tarihinde iptal edilmistir. Bu gelisme sonrasinda arazi toplulagtirma ¢aligsmalaria 1757
Sayili Kanun’un kabul edilmesiyle yiiriirliikten kaldirilan 1966 tarihli Tiiziik ile devam
edilmistir. 1757 Sayili Kanun’un iptali ile tekrar yiiriirliige giren 1966 tarihli Arazi
Tevhidi Tiiziigi yaklasik olarak bir yil yiiriirlikte kalmis, yerine 25.11.1979 tarihinde
Arazi Toplulastirma Tiizigl ¢ikarilmistir (Karadnder, 2018, Kiisek, 2014).

3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanunu ile verilen gérevleri yerine getirmek tizere 05.03.1985 tarihinde ¢ikarilan 3155
Sayili yasa ile Tarim Reformu Genel Miidiirliigi teskil edilmis ve Bakanlar Kurulu Karari
ile gerekli goriilen yerler Tarim Reformu Uygulama alani olarak belirlenmek suretiyle
bunun yaninda uygulama alanlarinda yapilan toplulastirma projelerindeki islem
adimlarinda hizmetine ihtiya¢ duyulan kurumlarin koordinasyonu saglayarak Tarim
Reformu Genel Miidiirliigii tarafindan toplulastirma projeleri yapilmistir (Ates, 2019,
Ayten vd, 2007).

19.07.2005 tarihli 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
hiikkiimleri uyarinca da arazi toplulastirma uygulamalar1 yapilmaktadir. Bu kanunun
dordiincti boliimiinde arazilerin korunmasi basghginin altindaki 17. Maddesinde arazi
toplulagtirma projelerinin uygulanmasimin nasil olacagi agiklanmistir (Ates, 2019,
Kayaoglu, 2005). Ancak bu madde 19.04.2018 tarihinde ytrtirliikten kaldirildi.

28 Nisan 2018 tarihinde yiiriirliige 7139 sayili Devlet Su isleri Genel
Midiirligiiniin Tegkilat Ve Gorevleri Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda ve Gida,
Tarim ve Hayvancilik Bakanliginin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasima Dair Kanun ile 6200 sayili Devlet Su Isleri Genel
Miidiirligiince Yiiriitiilen Hizmetler Hakkinda Kanun’da yapilan degisiklikle Tiirkiye’de
yapilacak arazi toplulastirma projelerinde tek yetkili kurum Devlet Su Isleri (DSI) Genel
Midiirliigii olmustur (Ates, 2019).

1.1.2.2.Arazi toplulastirma projelerinin asamalari

Arazi toplulastirma uygulamalar igerik bakimindan teknik ve yapim maliyeti
yiiksek olan ve alaninda uzmanlik isteyen ¢alismalardir. Projenin basindan sonuna kadar
farkli ve karmasik agsamalardan olusan toplulastirma calismalar1 farkli meslek gruplarinin

ortak ¢alismalarina ihtiya¢ duyulmaktadir (Ozdemir, 2021, Temel, 2013).
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Ulkemizde arazi toplulastirma  uygulamalarmin tarihsel — siireci
incelendiginde yillar igerisinde degisen mevzuatlara bagl olarak degisiklikler gecirmis
olmasina ragmen genel olarak ayn1 veya benzer asamalarla gergeklestirilmistir (Ozdemir,
2021). Arazi Toplulastirmasi ve Tarla I¢i Gelistirme Hizmetleri Uygulama Y dnetmeligi
kapsaminda DSI tarafindan vyiiriitilen AT projelerinin islem asamalar1 Sekil 1.3.’de
verilmigtir

Y 6netmelikte ayrica tarla igi gelistirme hizmetleri de detayli olarak belirtilmistir.
Bu hizmetlerle, ayni1 isletmeye ait tasinmazlarin birlestirilmesinin yani sira verimliligin
yiikseltilmesi, sulama randimani ve sulama oraninin artirilmasi, ekilebilir alanlarin
korunmasi ve maddi degerinin yukariya ¢ekilmesi igin; tarla igi yollar, drenaj kanallari,
sulama ingaatlar1, anlarin kaldirilmasi, sazlik, s6giit, ¢ali, azmak, agac vb. sokiilmesi, kazi
dolgu yapilmasi, arazi tesviyesi ve 1slah1 gibi projelerle tarimsal kalkinmay1 saglanmasi

amagclanmistir (Ozdemir, 2021).

1.1.3. Tasimaz miilkiyeti

Miilkiyet kavrami, en 6nemli ekonomik kavramlarin basinda gelip, miilkiyet ve
tiretim iliskileri ile toplumsal olaylar1 iginde bulunduran 6nemli bir olgu olarak karsimiza
¢ikmaktadir. Kavraminin varolusu ilkel topluluklara kadar uzanan miilkiyet, meydana
gelen onemli sosyal, ekonomik, dini ve siyasi gelismelerle birlikte anlami ve igerigi
acisindan Onemli degisime ugramistir. Toplumun smiflara ayrilmasinin, smif
catigmasinin ortaya ¢ikmasinda onemli rolii olan miilkiyet kavraminin tam olarak
anlagilmasinin, ekonomik ve toplumsal analizlerin yapilabilmesi igin 6nemi biiyiktiir
(Kilig ve Demirgelik, 2015).

Bunun yaninda miilkiyet problemlerinin varligindan kaynaklanan teknik, hukuki
sorunlarin yaninda bu problemlerin olusturdugu sosyal sorunlar iilkemizin gergegidir.
Taginmaz tabanli hemen hemen her projede ortaya ¢ikan miilkiyet problemlerinin ¢6ziimii
tizerinde durulmasi gereken 6nemli konulardan bir tanesidir. Miilkiyet problemlerinin
sebep oldugu toplumsal sorunlarin sayisinin fazla olmasinin yaninda, bu problemler géz
ard1 edildikge ¢ozliimii de imkansiz hale doniismektedir. Miilkiyet konusunda yasanan
¢cozlimsiizlik ise Anayasa ile miilkiyet hakkini garanti eden Devlete olan giiveni de
zedelenmektedir. Ayrica iilkedeki arazi diizenleme politikalarinin uygulanmalarinda da

yasanan sorunlar1 beraberinde getirmektedir (Pinar ve Cay, 2005).
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2. KAYNAK ARASTIRMASI

Demirel ve Koktirk (1986), bu bildiride kadastronun niteliksel gelisimi
tartisilarak yine kadastronun toprakla iligkisi ve kirsal diizenleme uygulamalarinda
kadastronun Onemi anlatilarak tarim reformu, diger deyisle arazi toplulagtirmasi
siirecinde kadastronun iglevleri ortaya ¢ikarilmistir.

Kilig ve ark. (2000), yaptiklar1 ¢alismada Boyacali kdyilinde 1985 yilinda
ciftgilerin 2/3 muvafakati ile baslanmig arazi toplulagtirma projesinin uygulama
asamasinda ciftciler tarafindan projeden vazgecilmesinin ardindan arazi toplulastirmasi
fikrine Kkars1 ¢iftgilerin tutumlar1 anket yontemi ile elde edilen bilgiler 1s18inda
yorumlanmistir. Arastirma sonucunda isletme sahiplerinin %49'unun toplulastirma
projelerine karsi pozitif yaklasim gosterdigi, toplulastirma fikrine katilan ciftcilerin,
katilmayanlara oranla egitim seviyelerinin yiiksek oldugu ve riskten korkmadiklari
sonucuna vartlmistir. Toplulastirma fikrine katillm puanin1 en fazla etkileyen
degiskenlerin kisilerin egitim diizeyi ve risk almayi sevme oranlar1 oldugu tespitleri
yapilmistir.

Inceyol ve Cay (2001), bu calisma kapsaminda, GAP bélgesinde yiiriitiilen arazi
toplulastirma ¢alismalarinin proje asamalarinda ve koordinasyonunda ortaya c¢ikan
sorunlart irdelenmistir. Calisma sahasi, GAP bolgesindeki Harran Ovasi arazi
toplulastirma bdlgesidir. Arazi toplulastirmasi sonrasinda sulanamayan arazide kiiclik
hendeklerin genisletilmesi, sulama projesinin hazirlanmasinda sulama yapisinin
biiyiikliigiiniin belirlenmesi ve kdy yollarinin iyilestirilmesi agamalarinda koordinasyon
sorunlar1 kontrol edilerek ortaya konmustur.. Bu sorunlar1 ortadan kaldirmak i¢in ¢6ziim
Onerileri gelistirilmistir.

Vitikainen (2004), makalesinde arazi toplulastirmasinin amag ve prosediirlerinde,
iilkeden tlkeye farkliliklar bulundugunu bunun sebebinin ise iilkedeki tarihi egilimler,
kiiltiir, gelenek ve mevzuattan kaynaklanan etkilerin oldugunu belirterek Finlandiya,
Almanya, Hollanda ve Isvec¢'de yapilan arazi toplulastirmalarmin prosediiriindeki
benzerlikleri ve farkliliklar tartisilmistir. Makale, ayrica organizasyonu, amagclari, yasal
prosediirii, maliyetleri ve finansmani ve kalkinma beklentilerini ele almaktadir.

Biiyiikoztiirk (2005), calismasinda, sosyal bilimlerde veri toplama amactyla sik¢a
bagvurulan anketi yontemi tanitilmaktadir. Makalede ilk olarak anketi tanimlayan kisa

2 ¢

aciklamalara yer verilmis daha sonra anketin “problemin tanimlanmasi”, “madde yazma”,
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“uzman goriisii alma” ve “On uygulama yapma” gelistirme siireci agamalar1 hakkinda
bilgi verilmistir. Akabinde anket uygulamasina iliskin yontemlerden yiiz yilize gériisme
ile telefon, posta ve bilgisayar kullanimindan bahsedilerek c¢alismanin son kisminda,
anket sorularinin olusturulmasinda karsilasilan sorunlar tespit edilerek ve bu sorunlara
¢Oziimii i¢in Oneriler getirilmistir.

Boyraz ve Ustiindag (2008), yaptiklari ¢alismada arazi toplulastirma projelerinde
uygulanan islem adimlarini ve karsilasilan sorunlari irdelemislerdir. Tiirkiye’de yapilan
uygulamalarin yaninda ve diger iilkelerde yapilan arazi toplulastirma projelerinden de
ornekler verilmis, kirsal alan diizenlemelerinin, tarim arazilerinin verimli kullanimi1
tizerindeki etkileri ortaya konmustur. Ayrica ¢alismada arazi toplulagtirma projelerinin
arazi kullanimi ve kirsal yerlesim planlamalar {izerindeki olumlu etkileri saptanmis ve
analiz edilmistir.

Ekinci ve Sayili (2010), arastirmalarinda, Tirkiye'de tarim arazilerinin
bolinmesini 6nlemek i¢in ¢ikarilan mevzuati gozden gegirmis, uygulamada tespit edilen
sorun ve eksiklikleri tespit etmis, bu sorun ve eksikliklere karsilik gerekli onerilerde
bulunmuslardir.

Ozer (2010), hazirladig1 yiiksek lisans tezinde arazi toplulastirmasi sonrasi
durumu izlemek ve degerlendirmek amacini giitmiistiir. Bu amagla Canakkale ili, Biga
ilgesi Yenigiflik kdylinde arazi toplulastirmasinin ardindan kdyde bulunan 50 isyerinde
anket calismasi yapilmistir. Ayrica projenin etkinligini belirlemek i¢in su kullanim
verimliligi, tarimsal verimlilik ve sosyo-ekonomik verimlilik olmak iizere ii¢ ana gosterge
kullanilmaktadir. Toplulagtirmanin sulama verimliligi, tasima verimliligi, parsel sekli,
biiylikliigii ve sayisi iizerindeki etkileri bu metrikler altinda incelenmistir. Toplulastirma
orani ve sulama orani gdstergelerinin yani sira toplulagtirmanin sosyal ve ekonomik
etkileri de incelenmistir. Toplulagtirma ile toplam parsel sayis1 %63 azalmis,
toplulastirma oran1 %63 ve sulama oram1 %81,6 olmustur. Tiim parseller yol ve sulama
sistemlerine kavusmustur. Isletmelerin sosyo-ekonomik yasam kosullarinm iyilestigi ve
gelirlerinin 6nemli 6l¢iide arttig1 gézlemlenmistir.

Demetriou ve ark (2012), makalelerinde arazi pargalanmasi, toplulagtirma ve
yeniden tahsis konularini arastirarak ve projelerin uzun silirmesi, yiiksek isletme
maliyetleri ve ilgili paydaslar arasindaki c¢atismalar nedeniyle Kibris'ta arazi
toplulastirmasi icin yeni bir planlama destek sistemine ihtiya¢ oldugunu savunmuslardir.
Avrupa Birligi'nin gerektirdigi sekilde, rutin arazi toplulastirma planlamasinda ve arazi

toplulastirma projelerinin 6n degerlendirmelerinde kullanilmak {izere, yapay zeka
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teknolojilerini ve ¢ok kriterli karar yontemlerini bir cografi bilgi sistemi ile biitlinlestiren
Entegre bir Planlama ve Karar Destek Sistemi Onerisinde bulunup sistemin arazi
toplulastirma siireciyle ilgili sorunlarin azaltilmasina nasil katkida bulunacagini gosteren
bir ¢ergeve ¢izmislerdir.

Coruhlu  (2013), bu c¢alisma, vakif gayrimenkullerinde; kadastro
uygulamalarindan imar uygulamalarina, tescil islemlerinden gayrimenkul gelistirme
caligmalarina, bilgi sistemleri uygulamalarindan gayrimenkul bazli hukuki islemlere
kadar; gayrimenkul bazli uygulamalarin tanimlanmasin1 ve bu siireclerdeki sorunlarin
ortaya c¢ikarilmasini amaglamaktadir. Bu amagla agirlikli olarak mevcut sorunlari tespit
etmek ve ¢oziim oOnerilerini formiile etmek icin bir anket hazirlanmig olup, anket
formunun gegerlilik ve giivenilirligi test edildikten sonra Vakiflar Genel Midiirliigii’nde
temel gayrimenkul iizerine c¢alisan biinyesinde nitelikli kisilere uygulanmasi
planlanmistir. Daha sonra anket sonuglarima dayali olarak, derinlemesine arastirma
gerektiren sorular i¢in yar1 yapilandirilmig goriigme formu hazirlanarak uygulanmis ve
ardindan gayrimenkul siireci ile ilgili 6rnek uygulamalar gézden gecirilmistir.

Eminoglu ve Cakmak (2013), bu ¢alisma, arazi toplulastirma projelerindeki
etkinligi Olgmek amaciyla Burdur Kemer Elmacik Koyilinde uygulanan arazi
toplulastirma projesi incelenmistir. Toplulastirmanin etkinligi su kullanim etkinliginin
belirlenmesi, tarimsal etkinligin belirlenmesi ve sosyal ve ekonomik etkinligin
belirlenmesi olmak iizere ii¢ grupta ele alinmistir. Proje sonunda sonuglar incelendiginde
calisma alaninda toplulastirma ile toplam parsel sayisinda %38 azalma meydana geldigi
toplulagtirma oran1 %63 ve sulama orami %84,16 olarak gergeklestigi gorilmiistiir.
Toplulastirma sonucunda gerekli altyap1 ve iistyapi iyilestirilmesinin yapilmasi ile sosyal
ve ekonomik yonden mevcut isletmelerin %84’ iinde yasam kosularinda iyilestigi ve
%88’inde gelir artis1 saglandig1 goriilmiistiir.

Bigak¢1t ve ark. (2014), yapmis olduklar1 calismada, Arazi Toplulagtirma
projelerinin hizli bir sekilde tamamlanarak ve tescil edilmesi igin, parsellere ait tapu
kayitlarindaki alanlarin ve hisse oranlarinin projeye hatasiz aktarilmasi, proje esnasinda
tapuda yapilan devir iglemlerinin durdurulmasi, projede saglikli ve giincel kadastral
althiklarin kullanilmas1 ve alan diizeltmelerine ait yasal siireglerin kisaltilmasi gibi
miilkiyetten kaynaklanan sorunlari tespit ederek oneriler sunmusglardir.

Hartvigsen (2014), ¢alismasinda Orta ve Dogu Avrupa arazi toplulastirmasi
baglaminda diigiik arazi hareketliligi ile ilgili sorunlar1 ve olasi ¢oziimleri ortaya koymay1

amaglamistir. Calismada arazi hareketliliginin tanimi yapilmis mevcut sinirl teori gézden
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gecirmistir. Moldova'daki arazi toplulastirma pilot projelerinde arazi hareketliligi vaka
caligmalari, Arnavutluk ve Bosna-Hersek, arazi hareketliligi ile goniilli arazi
toplulastirma projelerinin basarisi veya basarisizligi arasindaki iliski irdelenmis ve
calisma sonucunda arazi hareketliliginin diisiik oldugu durumlarda, arazi toplulastirma
araglariin basarilt olmasi i¢in arazi bankalar1 gibi diger arazi politikasi araglari
tarafindan desteklenmesi gerektigi 6nerilmistir.

Kiisek (2014), yaptig1 bu calismada arazi toplulastirmasinin tanimini yaparak
uygulamanin gerekliligini, amaclarin1 ve faydalarini ayrintili olarak ortaya koymus ve
iilkemizde uygulanan toplulastirma c¢alismalarinin mevzuat agisindan incelemis ve
tarihsel siire¢ borunca meydana gelen gelismeleri ve gergeklestirilen calismalari
irdelemistir.

Lisec ve ark (2014), calismalarinda arazi toplulastirmasi katilimcilarinin arazi
toplulastirmas1 hakkindaki goriislerini incelemislerdir. Orneklem iizerinde yapilan saha
arastirmasina gore Ozel arazi secilen arazi toplulastirma projelerinde yer alan maliklerin
mevcut uygulamanin avantaj ve dezavantajlarini belirlemeye ¢alismiglardir. Temel bulgu,
arazi sahiplerinin aktif katilimmin, onlarin amaglar1 anlamalarima ve arazi
toplulastirmasinin sonuglarindan memnuniyetlerine katkida bulunmaktir. Calisma arazi
sahiplerinin arazi toplulastirmasina aktif katiliminin iyi uygulamalarin gelistirilmesinin
temeli oldugu gosterilmistir. Ayrica toplulastirma projesinin taraflari arasinda bilgi
aktarimina ve iyi uygulamalarin temsiline, 6zellikle ge¢gmiste yasanan kotii deneyimler
(yani zorunlu ve c¢evre dostu olmayan projeler) ve arazi sahipleri arasinda araziye
geleneksel duygusal baglilik nedeniyle hala ihtiya¢ duyuldugu belirlenmistir.

Cihan (2015), arastirma ¢alismasinda Tiirkiye nin ve Diinya’nin Arazi Yo6netim
Sistemine olan bakis acisini, Arazi Toplulagtirma uygulamalarinin yasal dayanaklart,
kapsamu ile Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiiniin sorumlulugunun yant sira hukuki ve
teknik sorunlar gibi hususlar1 irdelenmistir.

Boztoprak ve ark. (2016), yaptiklari arastirma makalesinde Tiirkiye’de 2000-2015
tarihleri arasinda arazi toplulastirmasi konularin1 kapsaminda yayimlanan 92 akademik
calisma, igerikleri ayrintili bir sekilde analiz edilerek incelenmistir. Arazi toplulastirma
uygulamalarini konu alan akademik ¢aligmalarin genel egilimlerini ortaya koymak ve bu
konuda akademik ¢alisma yapmay1 diisiinen arastirmacilara yol gostermek amaci ile
yapilan calismada 11’1 doktora tezi, 35’1 yiiksek lisans tezi ve 46’s1 ulusal ve uluslararasi
dergilerde yayimlanan makale analiz edilmistir. Arastirma sonucunda toplulastirma

uygulamasinin arazi parcacilifina, parsel sayisi ve ortalama parsel biiyiikliigiine etkisi
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arazi toplulastirmasinin en fazla arastirilan konular1 oldugu tespitine varilmistir. Ayrica
arastirmacilarin meslek gruplari analiz edildiginde ziraat miihendisleri tarafindan yapilan
yayinlarin harita mithendislilerine gére daha fazla oldugu sonucuna varilmuistir.

Karakayaci ve ark. (2016), arastirmalarinda Konya ili Alanézii mahallesinde arazi
toplulastirmasinin arazi degerlerine etkisini incelemislerdir. Tabakali 6rnekleme ile
belirlenen 50 tarim isletmesinin anketinden elde edilen veriler degerlendirilmesi
neticesinde arazi toplulastirma uygulamalarinin, ¢calisma alanindaki tarim arazileri igin
sulama ve ulasim olanaklariin gelistirilmesine ve dolayisiyla arazi degerinin artmasinda
katkida bulunurken, verimi 6énemli 6lciide artirdigini 6rnekler ile gdstermistir.

Dagdelen ve ark. (2017), bu ¢alismada, arazi toplulastirmas1 yapilan Aydim ili,
Yenipazar ilgesi Hamzabali koyiinde 50 islet sahibi ile yapilan anket sonucunda elde
edilen veriler ve ilgili kurumlardan alinan veriler yardimi ile yapilan arazi toplulastirmasi
calismasinin  etkinliginin  Olgiilmesi  hedeflenmistir. Toplulagtirmanin  etkinligini
belirlemek amaciyla 2 temel gosterge baz alinmistir. Bunlar; su kullanim etkinliginin ve
fiziksel etkinliktir. Bu gostergeler altinda toplulastirma projesinin sulama etkinligine,
ulasim etkinligine, parsel sekline, biiyiikliigline ve sayisina etkisi incelenmistir.
Calismada sulama projelerinin katkisinin maksimum diizeyde olabilmesi igin, s6z konusu
projelerin arazi toplulastirma projeleri ile birlikte ele alinmasinin daha iyi sonuglar
verecegi ortaya konmustur.

Duru ve ark. (2017), yaptiklari calismada arazi toplulastirma mevzuati ve tarihsel
gelisimi ile tlkemizde 2005 yalinda ¢ikarilan 5403 sayili Kanununun arazi
toplulastirmalarina yapmis oldugu etki avantajlart ve dezavantajlari, derinlemesine
miilakat yontemiyle arazi toplulastirmasi sonucu ortaya ¢ikan sorunlar tespit ederek ve
buna iliskin ¢6ziim Onerileri sunmuslardir.

Stanczuk-Galwiaczek, (2017), tarafindan hazirlanan makale, arazi toplulastirma
calismalarinin mekansal etkilerini degerlendirmek i¢in parsel azaltma katsayisinin
kullanim1 ve yanhs kullanimu ile ilgilidir. Ozellikle ¢iftlikteki parseller tek bir arsa
kompleksi i¢inde yer aldiginda parsel azaltim katsayis1 kullaniminin uygunlugu ile ilgili
sorunlara odaklanmaktadir. Ciftlikteki tarimsal parsellerin arazi toplulagtirmasindan 6nce
ve sonra mekansal dagilimindaki degisikliklerin analizleri, se¢ilen arastirma nesnesi i¢in
arazi toplulastirma belgeleri temelinde yapilir. Son olarak, makale, “ger¢ek” arazi
toplulastirma etkilerinin degerlendirilmesinin amacini vurgulamakta ve alternatif 6nlem

olarak “gercek parsel azalma katsayis1” formiiliinii 6nermektedir.
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Senol (2017), tarafindan yapilan ¢alismada Tiirkiye’de yapilan arazi toplulastirma
calismalar1 Avrupa Birligi mevzuatin1 da dikkate alinarak kirsal kalkinma agisindan
incelenmis ve Avrupa Insan Haklar1 Mahkemesi kapsaminda miilkiyet hakki ve idari
islem kuramlar1 incelenerek iptal davasi yolu ile yargisal denetimine yer verilmistir.

Tiilii ve Inam (2017), bu calisma kapsaminda iilkemizde harita yapma gorevi
bulunan kurumlar tarafindan kullanilan pafta altliklar1 incelenmis ve kurumlar bu
haritacilik faaliyetlerini ylriitiirken kadastral altliklar1 kullandiklar1 tespit edilmistir.
Secilen ¢alisma alnimi1 kapsayan grafik yontemlerde tretilmis olan kadastro altliklart
sayisallagtirilarak ve gerekli koordinat donilisiimii yapilmak suretiyle yaptiklari analiz
sonucunda taginmazlarin fiili durumu ile paftalar arasinda uyumsuzluk oldugu tespit
edilmistir. Bunun sonucu olarak, mevcut kadastro paftalarinin zemini yansitmadigi ve
teknik acgidan istenilen hassasiyette olmadigi, ilgili paftalarin giincellenmesi ve
yenilenmesi gerektigi tespitinde bulunmuslardir. Yapilacak yenileme sonucu iiretilecek
kadastral paftalarinin, diger kurumlarinda ihtiyaglarini karsilayacak sekilde tek koordinat
sisteminde ve 3 boyutlu sayisal kadastro paftalar1 olarak iretilmesinin gerekliligi
konusunda 6neride bulunulmustur.

Akdemir ve ark (2018), bu arastirma, Adiyaman ilinde arazi toplulastirmasi
faaliyetlerinin ¢ift¢i memnuniyeti iizerindeki etkilerini incelemistir. Arastirma verileri,
2017 yilinda arazi toplulastirma faaliyetlerinin gerceklestirildigi Adiyaman ilinde anket
yoluyla 97 ciftciden elde edilmistir. Toplulastirma uygulamalarmin gifteiler ve ciftci
memnuniyeti {lizerindeki etkileri, lojistik regresyon analizi kullanilarak analiz
edilmistir. Arastirma sonuglarina gore toplam arsa biiyiikliigiinde, parsel sayilarinda ve
miisterek parsel sayilarinda azalma oldugu; ortalama parsel biiyiikliigli ve sayisinda da
artis oldugu gozlenmistir.

Ergil (2018), bu c¢aligmada Tirkiye’de ilk arazi toplulastirma uygulamasinin
yapildig1 1961°den 2017 yilinin aralik ayini1 kapsayan siirede yapilan toplulastirma projesi
kapsaminda kalan ve uygulayict kurulusun talebi ile Milli Emlak Genel Midiirliigii’nce
tahsisi yapilan hazineye ait taginmazlar ile toplulastirma projesi sonrasinda hazineye
devredilen tasinmazlarin analiz ve degerlendirmeleri yapilmistir. Arazi toplulastirma
proje alanindaki hazineye ait parsellerin kullanimlar1 uygulayici kurulus ve maliye hazine
acisindan degerlendirilerek ortaya cikan sorunla tespit edilerek bunlarin ¢oziimii i¢in
oneriler sunulmustur.

Long ve ark. (2019), yaymladig1 makalede, kirsal kalkinmay1 etkileyen temel

unsurlara dayanarak, yeni ¢cagda Cin’de kirsal canlandirma ve arazi toplulastirmasinin
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cagrisimlarim1 ve bunlarin iligkilerini detaylandirmaktadir. Ayrica, makale, arazi
toplulastirmasi yoluyla kirsal canlandirma elde etmek i¢in alternatif yollar1 analiz edilerek
ve arazi toplulastirmasi ve kirsal canlandirmanin gelecekteki yonlerini tartismaktadir.

Celik ve ark. (2020), calisma kapsamin, biitiin nitel arastirma tiirleri igin
uygulanabilen veri analiz asamalar1 ve bu asamalarda izlenecek ana ilkeler saglanarak
nitel veri analizinin nasil yapilmasi gerektigine dair belli kurallar belirlenmis ve bu
kurallar dogrultusunda nitel veri analizinin tanimi, amaci, analizin asamalar1, veri
diizenlemenin asamalari, kataloglama siireci, sonuglarin yorumlanmasi ve nitel veri
analizinde arastirmacinin rolii anlatilmistir.

Ghadermazi ve ark (2020), arastirma iran'in Dehgolan Kasabasi kdylerinde
tarimsal arazi toplulastirmasinin avantajlarin1 ve siirlamalarin1 analiz etmek amaci ile
yapilmistir. Bu c¢alismanin kapsami, Dehrashid (yararlanicilar arasinda uyarlamali
konsolidasyon planinin uygulandigi) ve Telvar (planin heniiz c¢iftciler arasinda
uygulanmadigr) kdylerindeki 190 ¢iftciyi icermektedir. Ornekler 140 kisiden Krejcie ve
Morgan o6rneklem biiyiikliigli tablosu ve tabakali 6rnekleme yontemi kullanilarak
secilmistir. Verilerin toplamas: igin, Kharazmi Universitesi Kirsal Cografya Boliimii
Ogretim tiyelerine yiiz ve igerik gecerliligini dogrulamak icin sunulan, arastirmaci
tarafindan hazirlanmis anket uygulamasi kullanilmistir. Ayrica, tarimsal arazilerin
toplulastirilmasindan 6nceki ve sonraki iki donem arasinda bitkisel iiretim ve isletme
maliyetlerinin diistiriilmesi agisindan onemli bir fark bulunmustur. Genel olarak,
toplulastirmanin etkileri incelenen kdylerde birim alan bagina mahsul {iretimi, birim alan
basina verim, tarimdan elde edilen gelir ve siirdiiriilebilirligi, is ¢esitliligi ve gocte azalma
oldugunu gdzlenmistir.

Giizel (2021), calismasinda DSI tarafindan yiiriitiilen arazi toplulastirma
projelerinde karsilasilan teknik, idari ve hukuki sorunlarin tespiti ve ¢dziim yollarinin
belirlenmesi amaci ile toplulastirma projelerinin islem adimlar1 agiklanmis ve Mus ilinde
yiriitillen arazi toplulastirma ¢alismalar1 detayli bir sekilde inceleyerek mevzuattaki
degisimler karsilastirmis ve silire¢ igerisinde karsilasilan sorunlar irdelenerek ¢6ziim
Onerileri sunmustur.

Karadnder ve Giirel (2021), bu ¢alisma, arazi toplulastirma projelerinin farkli
asamalarinda arazi sahiplerinin belirli davranis ve siireclere iliskin goriislerini
degerlendirmeyi amac¢lamaktadir. Bu amacla Canakkale'de arazi toplulastirmasi yapilan
19 yerlesim yerinde toplam 346 arazi sahibi tizerinde anket ¢aligmasi yapilmistir. Calisma

kapsaminda arazi sahiplerinin proje Oncesinde arazi toplulastirmasina hakkindaki
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diistinceleri ile bilgilendirme toplantilari sirasindaki davranis ve goriisleri incelenmistir.
Ayrica, maliklerin dagitim sonucunda olusan yeni parselasyon planlar1 ve miilkiyet
listelerine itirazlari, yeni arazilerine ve projenin sonucunda katlanmak zorunda olduklari
kiilfetlere iliskin diistinceleri arastiritlmistir. Calisma sonucunda, tarim arazisi sahiplerinin
diisiince ve davranislarina dayali olarak, arazi toplulagtirma projelerinin benimsenmesi
ve hedeflenen basarinin saglanabilmesi i¢in toplulagtirma uygulamalarinda atilmasi

gereken adimlarin atilmasi tavsiye edilmistir.



19

3. ORNEK UYGULAMALAR

Bu béliimde toplulastirma projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik baslica
problemler simdiye kadar yapilmis uygulamalardan somut olarak orneklendirilip

acgiklanacaktir.

3.1. Tapu verilerinin (malik, yiizol¢iimii vb) eksik ya da yanhs olmasi

Tapu sicili, devletin sorumlulugunda, tasinmazlarin ve tizerindeki haklarinin tapu
sicilinin tescil ve agiklik ilkeleri kapsaminda durumlarin1 gostermek amaci ile tutulan
sicildir (Tapu Sicil Tiizigii, 2013, madde:5). Tapu sicili dayanak belgelerine uygun olarak
tam ve eksiksiz tutulmalidir. Ulkemizde ilk tesis kadastrosunun tamamlanmasi uzun yillar
stirmesi nedeniyle farkli kanunlara gore yapilan kadastro ¢aligmalar1 sonucunda elde edilen
malik bilgilerinin tapu kiitiikklerine yanlis aktarilmasindan kaynaklanan hatalar meydana
gelmistir. Giiniimiizde tapu ve kadastro verilerinin biiylik bir boliimii bilgi sistemlerine
entegre edilmis olsa da tesis kadastrosunda yapilan hatalardan gelen ve kadastro sonrasinda
talebe bagli olarak yapilan kadastro ve tapu islemlerinde de belgesine aykiri yapilan tesciller
veya sehven yapilan hatalar oldugu gibi TAKBIS (Tapu ve Kadastro Bilgi Sitemi)’e
aktarilmistir. Bu nedenle ge¢cmiste yapilan bu hatali tesciller sonucu ortaya c¢ikan sorunlar
giiniimiizde de karsimiza g¢ikmaktadir (Boztoprak 2015). Toplulastirma uygulamalar
genellikle tapuda islem gorme orani diisiik olan ve ilk malik dedigimiz kadastro tespitinde
adina yazilan kisilerin veya onlarin mirasg¢ilarinin kullaniminda olan taginmazlarin
bulundugu alanlarda yapildig1 i¢in uygulama sirasinda bu tiir hatalara siklikla
rastlanilmaktadir.

Toplulastirma projelerinde en cok karsilasilan tapu veri hatalariin basinda
tasinmazin malik, yiiz 6l¢lim ve hisselerinin dayanak belgelerinden tapu kiitligiine veya
tapu kiitiigiinden TAKBIS’e yanlis aktarilmasindan dolay1 olusan hatalar gelmektedir.
Toplulastirma projelerine baslanilmadan 6nce tapu sicilindeki bu hatalarin mutlaka
diizeltilmesi gerekmektedir.

Tapu sicilinin eksik ya da yanlis tutulmasinin diizeltme ydntemleri hatanin
kapsamina ve olusma sekline gore degisiklik gostermektedir. Ornegin tasinmazin malik

veya ylizolglimii bilgilerinin belgesine aykiri olarak tescil edilmesinde kaynaklanan
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hatalar Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiglintin 2016/2 say1l1 genelgesi hiikiimlerine gére

diizeltilmektedir (Sekil 3.1,3.2).

EK-3
TESCIL HATASI DUZELTME FORMU

it KARAMAN Eski Niteligi -
Tigesi MERKEZ
Mah./Kdy Kilbasan Koyii Yeni Niteligi -
Pafta N30-A-25-A

N30-A-25-D
Ada 0 Eski Yiizolgiimii 35180.00 m?
Parsel 8440 Yeni Yiizdl¢iimii 55180.00 m?

inceleme Raporu

Inceleme Nedeni: Taginmaz malikinin kanuni mirasg¢ilarindan; [brahim in 11.06.2021 tarihli

dilekgesine istinaden.

Yapilan Inceleme: Ilgilisinin dilekgesine istinaden Karaman ili Merkez Kilbasan Koyt 8440 parsel
sayilt taginmazin tersimath oldugu N30-A-25-A ve N30-A-25-D paftalar ile teknik evraklar iizerinde
yapilan incelemeler neticesinde;

* Arazi toplulagtirma galigmalarinin tamamlandigi ve 8440 numarali parselin 07.10.1988 tarih ve
6806 yevmiye ile tescil edilmis oldugu,

* Yiizolgtimiiniin ED50 koordinat sisteminde sayisal yontemle 55179.82 m? olarak hesaplandig,

* Arazi toplulastirma ¢alismasina ait dagitim listelerinde(A7" Listeleri) parselin yiizolgiimiiniin
55180 m? olarak yazih oldugu,

* Uydu goriintiisii ve ortofoto verilerine gore parsel — zemin durumu incelendiginde parsel
sinirlarinin zemin ile uyumlu oldugu,

* 8440 parsel numaral tasinmazin AT Listelerinde 55180.00 m? olarak yazil yiizolgiimiiniin;
tescile esas belgelerine(AT Listeleri, Alan hesabt) ve paftasina aykirt olarak 35180.00 m? olarak hatali
tescil edildigi, tasginmazda 6lgii, siirlandirma, tersimat ve hesaplamadan dogan hata olmadig tespit
edilmigtir.

Sonug: Karaman [li Merkez Kilbasan Koyt 8440 parsel numarali tasinmazin tescile esas belgelerine
ve paftasina aykiri olarak 35180.00 m? hatali tescil edilmis olan yiiz6lgiimiiniin 2016/2 sayih genelge
geregi AT Listesinde yazih olan 55180.00 m? olarak diizeltilmesi uygun olacaktir.

Diizenleyen
Adi/Soyadi
Unvam o * Tekniker Yet. Kadastro Uyesi Kontrol Miihendisi
Tarih 05/07/2021 05/07/2021
imza N

Ekler: - e (_/- =3 )

Ek-1: Alan [Hesabi (1 sayfa)
Ek-2 : Soyadu ve yeni parsel siralt AT listesi ( 2 sayfa)

Sekil 3.1. Belgesine aykir tescil hatasi diizeltme formu
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Sekil 3.2. Tapu kiitiigii drnegi (tescil hatas1 diizeltme)

Yine en c¢ok karsilasilan tapu sicilinin yanlis tutulmasindan kaynaklanan
hatalardan birisi de hisse hatasidir. Hisse hatasi, kadastro tespiti yapilirken veya tapu
sicilinde gerceklestirilen islemler sirasinda gerek dayanak belgesinin hatali olmasindan
gerekse adi yazim hatasindan kaynakli olarak hissenin tapu kiitiigiine hatal1 olarak kayit
edilmis olmasidir. Hisse hatalar1 toplulagtirma projelerinde ortak tesislere katilim pay1
(OTKP) hesabin1 ve parselasyon islemini direk etkilediginden bu hatanin diizeltilmeden
projeye baslanmast hukuki sorunlarin ortaya c¢ikmasina sebep olmaktadir. Tapu
kiitiigiindeki hisse hatalar1 Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiiniin 2019/7 sayili

genelgesi hiikiimlerine gore diizeltilmektedir.

3.2. Toplulastirma serhinin eksik ya da gereksiz bir sekilde konulmasi

Arazi Toplulastirmast ve Tarla I¢i  Gelistirme Hizmetleri Uygulama
Yonetmeligi’nin 8. Maddesinin 1. Fikras1 “Toplulastirma sahast ilén edilen yerlerde DSI
veya proje idaresince bildirilen parsellerin tapu kiitiigii sayfalarinin beyanlar hanesine
toplulastirma alanina girdigine dair “6200 sayui Kanunun Ek 9 uncu maddesi geregince
arazi  toplulagtirmas1  kapsamina alimmigtir.”  belirtmesinin  konulmasi, arazi
toplulastirmasint yiiriiten idare tarafindan ilgili tapu miidiirliiklerinden talep edilir. Bu
belirtme tarihinden itibaren toplulastirma islemi tamamlanp tapuya tescili
sonuglandirilincaya kadar toplulastirma alanmindaki tasinmazlar tizerindeki tescilsiz
iktisap halleri hari¢ malik ya da hak sahiplerinin talebine bagh her tiirlii devir, temlik,
ipotek ve satis vaadi, ifraz ve taksim, ayni ve sahsi haklar ile belirtme islemleri DSI veya

proje idaresinin iznine baghdir.” hilkmii geregince toplulastirma projesi baslamadan
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once DSI tarafindan proje alaninda bulunan parselleri belirtme konulmasi igin ilgili tapu
mudiirligiine yazi yazilmaktadir.

Ancak uygulamada belirtme (serh) konulmasi i¢in yazilan yazilarda ¢ogu kez
parsel listesi belirtiimemektedir (Sekil 3.3.). Bu sebeple tapu midiirliigii tarafindan
yazida belirtilen mahallede/kdyde bulunan biitiin tasinmazlara toplulastirma serhi
konmaktadir. Toplulagtirma kapsaminda olmayan kdy yerlesim alaninda bulunan
parseller ile baz1 gerekgeler ile toplulastirma harici birakilan parsellere de konulan serh
yiiziinden bu parsel malikleri tapuda islem yapacaklar sirada zorluklar yasamaktadir.

Ayni1 zamanda bu durum kurumlar arasinda gereksiz yazigmalar yapilmasimna neden

olmaktadir.

Sekil 3.3. Serh yazis1 6rnegi



23

3.3. Kadastro Miidiirliiklerinde kullanilan althklarmmin (paftalarin) niteliginden

kaynaklanan sorunlar

Son yillarda TKGM tarafindan yogun bir sekilde siirdiiriilen giincelleme ve
sayisallagtirma projeleri sayesinde iilkemizde kullanilan kadastro altliklari biiyiik oranda
sayisal olmasina karsin halen hatir1 sayilir sayida grafik, karton, aliminyum ve yipranmis
seffaf paftalar kullanilmaktadir. Ozellikle grafik ve cizgisel paftalarda altliklarin
yipranma oranlar1 oldukga yiiksektir. Karton paftalarda yirtilmasi ve bir kisminin yok
olmasi, aliiminyum paftalarda egilmelerden kaynakli hatalar, seffaf paftalarda kirilma,
hatta kirilmalardan kaynakli bir kisminin diistip kaybolmasi ve bir¢ok paftada bant veya
yapistiricilarla 6zensiz sekilde tamirat yapilmasi kadastro altliklari ile ilgili karsilasilan
baslica sorunlardandir (Sekil 3.4, Sekil 3.5.). Toplulastirma sahasi igerinde bulunan
parsellerin sayisallastirilmasi esnasinda paftalarin yipranmasi nedeniyle parsel kose

koordinatlarini elde edilmesi isleminde hatalar ortaya ¢ikmaktadir ve bu hatalar projenin

saglikli bir sekilde ilerlemesinin 6niine gegmektedir.

Fe rEN  Aminl ‘ |
IR e . AL

Sekil 3.4 Yipranmis astrolon (seffaf) pafta 6rnegi



Sekil 3.5. Yipranmis grafik pafta 6rnegi

Sekil 3.6. Farkli dlgekte ¢izim bulunan grafik pafta
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Ayrica proje sahasi igerisinde kalan bir birimin yapim ve tiretim teknigi yoniinden
birden fazla farkli yontemle yapilmasindan kaynakl olarak farkli dlgekte veya sistemde
paftalar1 bulunabilmektedir (Sekil 3.6.). Bu durumdan kaynakli olarak paftalarda

kenarlagsma sorunu meydana gelmektedir.

3.4. Kadastro parsellerindeki teknik hatalardan (simirlandirma ve yiizol¢iimii)

kaynaklanan sorunlar

Ulkemizde kadastro calismalarinin tamamlanmasinin uzun zaman almasi
caligmalarda farkli 6l¢ii tekniklerinin, 6l¢ii aletlerinin, farkli nitelikte althiklarin ve farkl
hassasiyetteki koordinat sistemlerinin kullanilmasi1 sonucunu dogurmustur. Bu nedenle
iretilen kadastro parsellerinde asagida sayilan hatalara siklikla rastlanilmaktadir.

» Yer kontrol noktalarinin, 6l¢lim ve hesaplamalarindan kaynaklanan hatalar,
» Kadastro parsellerinin sinirlandirilmast sirasinda meydana gelen hatalar (Sekil

3.7),

» Kadastro parsellerinin kose noktalarinin 6l¢limii sirasinda meydana gelen
hatalar,

» Fotogrametrik paftalardaki doniisiim ve kiymetlendirme hatalari,

> Olgiilerin kadastro paftasina aktarilmasi sirasinda meydana gelen tersimat
hatalar1 (Sekil 3.8.),

» Parsel alanlarinin hesaplanmasindan kaynakli hatalar,

» Miikerrerlikten kaynaklanan hatalar (Sekil 3.9.) (Genger, 2019).



Kadastro parsel siniri

Diizeltilen parsel sinin

Sekil 3.7. Sinirlandirma hatasi 6rnegi

Kadastro parsel siniri

Diizeltilmis parsel siniri

Sekil 3.8. Tersimat hatas1 rnegi
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412 nolu parsel sinir

435 nolu parsel siniri

Sekil 3.9. Miikerrerlik hatasi 6rnegi

Toplulastirma ¢alismalarinda oncelikle kadastro midiirliiklerinden temin edilen
proje kapsaminda bulunan parsellere ait kadastral verilerin (paftalar, 6l¢ii krokileri,
sinirlandirma krokileri alan hesaplar vs.) biiyiik bir titizlikle irdelenerek tespit edilen
hatalarin mevcut mevzuat hiikiimleri geregince gerekli diizeltmelerin yapilmalidir (Iscan
ve Vargeloglu, 2019).

Toplulastirma projesinin hazirlik asamalarinda proje sahasi igerisinde kalan
kadastro parsellerinin sinirlar1, kadastrodan temin edilen bilgi ve belgelerine gore
toplulastirma proje uygulama alani sinir1 krokisine iglenir. Toplulagtirma sinir krokisine
aktarilan kadastro parsellerinin yiizolglimleri hesaplanarak tapu kaydindaki tescilli
yuzolgiimleriyle karsilastirilir. Yiizolgiimi farki, yanmilma sinirlart igerisinde degilse,
kadastro miidiirliigiine bildirilir ve tespit edilen hatalar TKGM’nin 2019/13 sayili
genelgesinin 10 maddesinin 22°nci fikrasina gore diizeltilir (TKGM, 2019/13 sayili
genelge).
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3.5. Toplulastirma sahasinda icerisindeki miilkiyeti davalh olan parsellerin,
davalarmin farkhh malikler iizerinden sonuclanmasi nedeniyle, mahkeme

kararlarimin tescilinde yasanan sorunlar

Toplulagtirma ¢alismalarinda, projesi kapsaminda bulunan parsellerin davali
olmasi durumu ile siklikla karsilagilmaktadir. Bu davalar taginmazin yiizolgiimiine
yonelik olabilecegi gibi miilkiyetine yonelikte olabilmektedir. Ozellikle dagitim
asamasindan sonra farkli malik lehine veya tasinmazin farkli nitelikte olmas1 gerektigi
hilkkme baglanan davalarda kararlarin uygulanmasi biitiin projeyi degistirebilmektedir.
Ornegin davali parselin ifraz edilerek bir kismimin maliye hazinesine bir kismimin sahista
birakilmasi ve bunun yaninda ifraz yapilirken yol parselinin olusturulmasi gibi karmasik
ve projede koklii degisiklik gerektirecek kararlarla da karsilagilmaktadir (Sekil 3.10.).
Boyle bir durumda ise yeni yol olustugu icin OTKP degisikligine neden olmakta ve bu
da projenin basa donmesine kadar giden bir sonu¢ olusturmaktadir. Sekil 3.10.’daki
mahkeme karar1 uygulamasi sonucunda diizenlenen tescil bildiriminde goriildigii gibi
toplulastirma sahasinda bulunan 117 ada 68 nolu parsel Fatma ... ve digerleri adina kayith
iken mahkeme karar1 sonucunda dava konusu parsel 4 pargaya ayrilmis ve bir pargasinin

yol olarak tescil edilmesine karar verilmistir.
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Sekil 3.10. Mahkeme karar1 uygulama 6rnegi

3.6. Mera parsellerinin toplulastirma projesine dahil edilmesi ile olusan mera

kanununa aykirihiklar sebebiyle yasanan sorunlar

Toplulastirma ¢aligmalarinda mera, yaylak ve kislaklarda yapilmasi gereken otkp
kesintilerinde mera kanuna aykirilik olustugu gerekgesi ile gereksiz uygulamalar

yapilarak kurumlarda gereksiz is gilicii harcanmakta ve biirokratik islemlerin uzamasi



30

neticesinde projenin tamamlanma siiresini de dolayli olarak uzatmaktadir. Uygulamada
otkp kesintisi yapmak i¢in Oncelikle mera komisyon kararit alinarak meralarin tahsis
amaci degistirilmek tlizere hazirlanan dosya uygun goriisiinii almak i¢in Tarim ve Orman
Bakanligi’na gonderilmekte ve gerekli olur alindiktan sonra bu meralar ham toprak vasfi
ile hazine adina tescili edilmektedir (Sekil 3.11.).
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Daha sonra bu parsellerden otkp kesintisi yapilarak yeni parseller olusturulduktan
sonra tekrar mera parseli olarak tescil edilmektedir (Sekil 3.12.). Bakanliktan uygun

goriis alinmasi da diisiiniildiigiinde bu islem bazen 5-6 ay slirmektedir.
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Ayrica bazi uygulamalarda toplulastirmaya giren parsellerin tamamindan OTKP
kesilmesi nedeniyle mera parsellerinde OTKP oraninda eksilme oldugundan mera
komisyonlar1 bu durumu kabul etmemektedir. Bu gibi durumlarda projelerde mera
parsellerinin alanlarin1 biiyiitebilmek i¢in meralar parsel endeksi diisiik alanlara
kaydirilmaktadir. Boylelikle mera olarak kullanima uygun olmayan taslik, kayalik alanlar
mera parseli olarak daha 6nce mera olarak kullanilan alanlar ise vatandaslar adina tescil

edilmektedir.
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4. MATERYAL VE YONTEM

4.1. Calisma Alam

Yapilacak tez kapsaminda g¢alisma alani olarak KOP (Konya Ovast Projesi)
bolgesi kapsaminda olan iller Konya, Aksaray, Karaman, Kirsehir, Nigde, Kirikkale,
Nevsehir ve Yozgat hedeflenmistir (Sekil 4.1.).

Konya Ovasi Projesi (KOP) Bolge Kalkinma Idaresi Baskanlii; Aksaray,
Karaman, Konya ve Nigde illerinden olusan KOP Bolgesi'nde yatirimlarin gerektirdigi
aragtirma, planlama, programlama, projelendirme, izleme, degerlendirme ve
koordinasyon hizmetlerinin yerine getirilmesi suretiyle, bu projelerin kapsaminda kalan
bolgelerin kalkinma hizlarinin artirilmasi amaci ile, 2011 yaynlanan 642 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile teskil edilmistir. Bu Kanun Hiikmiinde Kararname ile KOP
Idaresi kapsamina Aksaray, Karaman, Konya ve Nigde illeri dahil edilmis daha sonra 6
Haziran 2016 tarihli ve 2016/8870 say1l1 kararnameye iliskin ekli Bakanlar Kurulu Karari
ile Nevsehir ve Yozgat, 7 Eyliil 2016 tarihli ve 2016/9140 sayili kararnameye iligkin ekli
Bakanlar Kurulu Karari ile ise Kirikkale ve Kirsehir KOP illeri eklenmistir.

Sekil 4.1. Calisma Alan1 (KOP Bolgesi Illeri) (Url-1)
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KOP Bolgesinde bulunan illerin toplam yiizél¢iimii 95.580 km?’dir ve bu alan

Tiirkiye’nin toplam yiizél¢imiiniin %12,2’sine isabet etmektedir (Cizelge 4.1.).

Cizelge 4.1. KOP Bolgesi illerinin Yiizolgiimleri (Tiiik, Erisim:20.02.2022)

Iller Ilge Sayisi Belediye Sayisi Koy Sayis1 | Yiizolgiim (Km?)
Aksaray 8 22 175 7.966
Karaman 6 11 158 8.869
Kirikkale 9 11 185 4,570
Kirsehir 7 10 252 6.530

Konya 31 31 - 40.814
Nevsehir 8 23 153 5.392

Nigde 6 29 131 7.365

Yozgat 14 36 558 14.074

KOP 89 173 1.612 95.580
Bolgesi
Tiirkiye 973 1.359 18.287 783.562

Tiirkiye'nin tarimsal anlamda en Onemli iiretim bolgelerinden olan KOP

bolgesinin toplam tarim alani yaklasik 44 milyon dekardir. Bolgedeki tarim alani

Tiirkiye’deki toplam tarim alaninin %18,89 gibi 6nemli bir oranini olusturmaktadir.

Konya 18 milyon dekar ile yine bdlgenin en biiyiik tarim alanina sahip ildir. Konya’y1

sirasi ile Yozgat, Aksaray, Karaman, Nevsehir, Kirsehir, Kirikkale ve Nigde izlemektedir

(Cizelge 4.2.).
Cizelge 4.2. KOP Bolgesi illerinin Tarim Alanlari (Tiiik, Erisim:20.02.2022)
Toplam
Iller Tarim alani Ekilen Nadas Sebze Meyve Stis
(dekar) Bitkileri
Konya 18 586 920 | 14 704 600 3118856 328 792 433 868 804
Karaman 3332893 | 2663253 178 878 141 060 349 669 33
Kirikkale 3079071 | 2306005 712 992 19 027 41 047 -
Aksaray 3845248 | 2861918 830 500 112 818 40 012 -
Nigde 2757854 | 1669450 671 200 91 764 325440 -
Nevsehir 3297889 | 2190889 620 925 251 884 234191 -
Kirsehir 3264408 | 2675006 527 808 13193 48 401 -
Yozgat 6130324 | 4793582 1252 338 31075 53329 -
KOP Bolgesi 44 294 607 | 33864 703 7913 497 989 613 1525 957 837
Tirkiye Toplam | 234 456 798 | 160 310 275 30591619 7553346 | 35946 916 54 642
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Ulkemizde sulu ve kuru tarim yapilan arazilerde 1961-2020 tarihleri arasinda 4
milyon 700 bin hektar alanda arazi toplulastirma g¢alismasi tamamlanmistir. KOP
bolgesinde toplulastirmasi tamamlanan toplam alan 1 milyon hektardir (Sekil 4.2.).

Tiirkiye’de tamamlanan arazi toplulastirma projelerinin %21’i KOP bolgesinde

yapilmustir.
Hektar
500,000 -
450,000 -
400,000 -
350,000 - s
300,000 - 3 ™
250,000 - NG 3 m
200,000 - 3 &
oN
150,000 - i ~ — o
LN < N
100,000 - N & <
o] y y <
50,000 - S o S
0 - — - B
] s o a2 3 = £ 5}
c = >0
S 5 e g 2 ¢ £ 8
© =z <
~ Iller =

Sekil 4.2. KOP illerin yapilan arazi toplulastirma hizmetleri(Hektar), 1961-2020 (DSI)

4.2. Yontem

Bu boliimde arastirma modeli, 6rneklem se¢imi, verilerin toplanma yontemi ve

analizi i¢in izlenecek yollar agiklanacaktir.

4.2.1. Veri toplama araci

Arastirma verilerinin elde edilmesinde online anket yontemi kullanilmustir.
Anketler kisa zamanda miimkiin oldugunca fazla kisiye ulasarak onlarm belirli bir konu
hakkinda goriislerini almak amaciyla kullanilan bir veri toplama araglaridir. Anketler
genellikle yazili sorulardan veya ifadelerden olusur ve arastirma hakkinda katilimcilara

dogrudan soru sormak sureti ile bilgi toplamayi igerir (Cepni, 2010, Coruhlu, 2013).
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Anket yontemini kullanmak icin 6nceden bazi hususlarin kesin bir sekilde
belirlenmis olmas1 gerekmektedir. Oncelikle konunun anket ydntemi kullanilmasina
olanak vermesi, konunun katilimcilardan anket araciligi ile bilgi toplanabilecek hususlar
igermesi, konu ile alakali olmayan sorularin yoneltilmemesi ve yine sorularda anlasilir
sekilde ifadeler kullanilmasi, talep edilen bilgilerin katilimer i¢in herhangi bir hukuki
sonu¢ dogurmamasi dikkat edilmesi gereken konularin basinda gelmektedir. Bunlarin
yaninda katilimcilar hig¢bir sekilde cevap vermek zorunda birakilmamasi ve yonlendirme
yapilmamasi1 anket yonteminin 6nemli tabularindandir. Ankettin saglikli bir sekilde
degerlendirilebilmesi i¢in yeterli sayida katilimciya ulagilmis olmasi, ankette karsilasilan
hatalart minimize etmek icin gerekli egitim, iletisim ve oOrgiitsel dnlemlerin alinmis
olmasi, anket yontemi kullanarak toplanan verilerin miimkiin oldugunca deney, gézlem
ve literatiirden elde edilen verileri ile harmanlay1p ve irdelenmesi, bu verilerin, bilgisayar

ortaminda veri girisine, analizlere ve testlere olanak tanimasi gerekir (Arikan 2018).

4.2.2. Anket formunun hazirlanmasi

Arazi toplulastirma projelerinde miilkiyetten kaynaklanan problemlerin mevcut
durumu belirlemek i¢in ilk once literatiir aragtirmasi yapilarak konusu itibari ile “Arazi
Toplulagtirma Projeleri” kapsayan yapilmis akademik caligmalar incelenmistir. Veri
toplamak i¢in kullanilacak anket uygulamasinin hangi boliimlerden olusmasi gerektigi
yine literatiir taramasi yapilarak belirlenmistir. Anket sorulart hazirlanirken arazi
toplulastirma projelerinde gorev alan uzman kisilerin goriislerine basvurulmus ayrica
(Coruhlu, 2013), (Bigakgi ve ark, 2014), (Cihan, 2015) ve (Arslan, 2014) ¢alismalarindan
faydalanilmistir.

Hazirlanan anket 3 boliimden olusmustur. Ankettin ilk boliimiinde katilimcilara
ait demografik bilgilerin toplanmasi igin yoneltilecek sorulara; ikinci boliimiinde kisisel
ve kurumsal gelisim bashgi altinda sorular, ligiincii boliimiinde ise Arazi Toplulastirma
Projelerinde Karsilasilan Miilkiyete Yonelik Problemler ve Projeye Olan Etkisini
belirlemek i¢in yoneltilmis sorulara yer verilmistir.

Anket formunun ilk boliimii olan demografik 6zellikler ile ilgili sorular siniflama
yontemi kullanilarak  hazirlanmistir.  Bu bdliimdeki ama¢ katilimeilarin -~ diger
boliimlerdeki cevaplari ile unvani, ¢alistiklart kurumlar, yaslari, mesleki deneyimi ve
egitim durumlari arasindaki varsa iligkiyi tespit edebilmektir. Anket formunun ikinci ve

liclincii boliimiinde yer alan sorularin cevaplanmasinda ankete katilan kisilere 1
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“Kesinlikle Katilmiyorum™ ile 5 “Kesinlikle Katiliyorum” arasinda degisen 5°li likert

6lcegi kullanilmistir.

4.2.3. Orneklem secimi

Arastirma konusunun Ozellikleri dikkate alinarak ankete dahil edilecek
katilimcilarin belirlenmesi isleminde amagh 6rneklem yontemleri kapsamindaki olgiit
ornekleme yontemi tercih edilmistir.

Calismaya KOP Bolgesi kapsaminda bulunan illerde (Aksaray, Karaman,
Kirikkale, Kirgehir, Konya, Nevsehir, Nigde ve Yozgat) yapilan Arazi Toplulastirma
Projelerinde gérev almis DSI, Tapu ve Kadastro Miidiirliikleri ve 6zel sektérde gorev

yapan nitelikli personeller arasindan se¢ilmis 140 kisi dahil edilmistir.

4.2.4. VVerilerin analizi

Anket sonucunda toplanan verilerin analizi SPSS bilgisayar programi yardimu ile

yapilmistir.

4.2.4.1. Giivenilirlik

Giivenilirlik, tekrarlanabilirlik anlamma gelir. Olgeklerin giivenirligi gerekli
ancak yeterli degildir. Bir 6l¢egin kullanilabilir olmast i¢in hem giivenilirlik hem de
gecerlilik gereksinimlerini karsilamasi gerekir. Diisiik giivenilirlik 6l¢iimiiniin bilimsel
degeri yoktur ve yliksek giivenilirlik, 6l¢limiin amaca uygun oldugunu garanti etmez.
Bagka bir deyisle, giivenilirlik gerekli ancak yeterli olmayan bir kosuldur (Can, 2019,
Karakog¢ ve Donmez, 2014).

Bir 6l¢me aracinin giivenirligi, 6lgme aracinin 6lgmek istedigi degiskenle ne kadar
tutarhi oldugu veya Ol¢iim sonuglarinin ne derecede hatasiz oldugudur (Can, 2019,
Tavsancil, 2002, Arikan, 2011, Atilgan, 2006). Bir 6lgii aleti ile ayn1 kosullar altinda
tekrarlanan Olc¢limlerde elde edilen oOlgiilen degerlerin kararliliginin bir gostergesidir.
Giivenilirlik sadece 6lgegin bir 6zelligi degildir, ayn1 zamanda 6lgegin ve sonuglarinin

bir 6zelligidir (Can, 2019, Ercan ve Kan, 2004).
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Bu calismada verilerin 6l¢ek giivenirliginin hesaplanmasi i¢in ‘Cronbach Alpha’
katsayis1 hesaplanmig ve 6lgegin gilivenilirligi test edilmistir.

Ankette bulunan maddelere ait i¢ tutarliliginin bir 6lgiisii olan Cronbach Alpha
katsayisi, 6lgek maddelerinin homojenligini agiklamak veya sorgulamak igin kullanilir.
Cronbach Alpha katsayisinin 0 ila 1 arasinda alacagi degerlerden 1’e yakin olan 6lgekteki
maddelerin birbirleriyle tutarli oldugu ve ayni zamanda benzer Ozellikleri Slgen
maddelerden meydana geldigi seklinde yorumlanir (Uzunsakal ve Yildiz, 2018).

Cronbach Alpha likert tipli 6l¢eklerde siklikla kullanilmaktadir. Cronbach Alpha
asagidaki gibi ifade edilmektedir:

» 0<R2<0.40 ise giivenilir degil

» 0.40 <R2<0.60 ise diisiik giivenilirlikte

» 0.60 <R2<0.80 ise oldukga giivenilir

» 0.80 <R2 < 1.00 ise yiiksek giivenilirlikte (Uzunsakal ve Yildiz, 2018, Alpar,
2013).

4.2.4.2. Gegerlilik

Gegerlik, Olgiilmesi hedeflenen degiskenin diger degiskenlere bagli olmadan
Olciilebilmesinin, diger bir degisle istenilen amaca ne kadar ulasildiginin goéstergesidir.
Olgme aracmin yap1 gegerligi, aracin 6lgiilmek istenen davranis baglaminda soyut bir
kavramu (faktdril) dogru bir sekilde dlgebilme derecesini gdstermektedir. Olgme aracinin
yapt gegerliliginde kullanilan yol faktor analizidir (Karadaghh ve Ecevit, 2017,
Biiyiikoztiirk, 2016, Tezbasaran, 1996).

Acimlayict  Faktor Analizi, Olgeklerin  yap1 gecerliligini  belirlemekte
kullanilan analiz yontemlerinden biridir (Kuru ve Balkan, 2020, Kessler vd., 2003).

Faktor analizi, aralarinda iligki oldugu diisiiniilen ¢ok sayidaki degisen arasindaki
iliskilerin anlagilmasi ve yorumlanmasini kolaylastirmak i¢in daha az sayida temel boyuta
indirgeyen bir grup ¢ok degiskenli analiz teknigi olarak tanimlanmaktadir. Faktor analizi
ile amaglanan, karmasik bir olgunun daha az sayida degiskenler ile agiklanabilmesinin
saglanmasidir. Faktor analizi ile arastirmaci, ¢ok sayida degiskeni daha az sayida ve
yeniden olusturulan degiskenler ile ifade edip anlama olanag1 saglayacaktir (Altunisik vd.,
2005).

Olgegin faktdér analizine uygunlugunun belirlenmesi amaci faktdr analizi

oncesinde verilerin faktor analizi i¢in kabullenmeler olan Kaiser-Meyer-Olkin (KMO)
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degeri ve Barlett Kiiresellik Testleri degerleri hesaplanmalidir. KMO degerinin 0.60
degerinden biiylik olmasi, 1’e yaklagsmasi verilerin faktor analizi i¢in uygun oldugunu
ortaya koymakta, Barlett’s Kiiresellik Testinin de anlamli ¢ikmasi (p<0.05) maddeler
arasindaki iligkilerin anlamli oldugunu gostermektedir. Barlett’s Kiiresellik testinin
anlamli hesaplanmasi, degiskenler arasinda yiiksek korelasyonlar mevcut oldugunu baska
bir anlatimla veri setinin faktdr analizi i¢in uygun oldugunu gostermektedir (Bolat 2017,
Kalayci, 2009).

Alan yazinda en ¢ok kullanilan faktorlestirme tekniklerinden birisi Temel
Bilesenler Analizi (Principal Components Analysis)’tir (Tabachnick ve Fidel, 2007). Bu
calismada veriler temel bilesenler analizine (Faktdr Analizi) tabi tutulmus, agimlayici
faktor analizi yapilarak maddelerin 6z degerleri hesaplanarak anketin gecerliligi test
edilmistir. Veriler dondiirmeye tabi tutulmus; faktor sayisi, faktorlere ait maddeler ve
faktor ytikleri hesaplanmistir.

Literatiirde ulasilan varyans oranlari ne kadar ytiksek olursa, 6l¢egin faktor yapisi
da o kadar giiglii olmaktadir (Dost ve Bahgecik 2015, Sencan, 2005). Yapilan analizlerde
faktor yiiklerinin toplam varyansi aciklama yiizdesinin 40 ile 60 arasinda olmasi yeterli

kabul edilmektedir (Dost ve Bahgecik 2015, Anderson, 1988).

4.2.4.3. Verilerin degerlendirilmesi

Verilerin  degerlendirme asamasinda tamimlayici istatistiksel —metotlar
kullanilmistir. Verilere uygulanacak istatistik tekniginin se¢imi i¢cin normallik testine tabi
tutulmus, Kolmogorov-Smirnov katsayilar1 hesaplanmistir. Bu test sonucunda verilerin
normallik Onkosullarim1 saglamadiginin anlasilmasi ilizerine verilere non-parametrik
testler olan Kruskal Wallis H testi uygulanmistir.

Non-parametrik testlerde 6lgek puanlarinin sadece ‘Calisilan Kurum’ bazinda
anlamli fark gosterdiginin belirlenmesi tizerine anlamli farkliligin hangi gruplar arasinda
oldugunu belirlemek i¢cin Mann-Whitney U testi kullanilmigtir. Anlamli fark bulunan
kurumlarm belirlenmesi akabinde her bir 6lgek maddesine yonelik ki-kare testi
uygulanmis; s6z konusu farkliligin hangi 61¢cek maddesi lizerinde hangi kurum diizeyinde

bulundugu gosterilmistir.
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5. ARASTIRMA SONUCLARI VE TARTISMA
5.1. Cahsma Grubuna Ait Demografik Ozellikler
Bu boliimde calisma grubuna dahil edilen 140 kisilik 6rneklem gruba iliskin

kisisel (demografik) bilgiler ise verilmistir.

Sekil 5.1. katilimcilarin yas araligin1 géstermektedir.

Yas Araligi

56 ve Ustii 18-25
3,6% N\ 2,8%

Degisken n

18-25 4
26-35 a6
36-45 49
46-55 36
56 ve Ustii 5
Toplam 140

Sekil 5.1. Arastirmaya katilan katilimcilarin yas araliklari

Sekil 5.1.”de gosterilen yas dagilimlart incelendiginde;

» Katilmcilarm %2,8u 18-25 yas araliginda, %32,9’unun 26-35 yas
araliginda, %35’inin 36-45 yas araliginda, %25,7’sinin 46-55 yas
araliginda ve %3,6’sinin 56 ve istii yas araliginda oldugu,

» Katilimcilarin biiyiik boliimiiniin %93,6’sinin 26-55 yas arasi kisilerden
olustugu 25 yas alt1 ve 56 yas ustii katilimer sayisinin ise sadece %6,4
oldugu, goriilmektedir.

Sekil 5.2. katilimcilarin egitim durumunu géstermektedir.



Degizken
Lise
On Lisans

Lisans

Lisans Ustii

Toplam

n
1
15
86
38
140

41

Lise Egitim Durumu

0, ..
0.7% On Lisans

10.7%

sans Ustii
27,1%

Sekil 5.2. Arastirmaya katilan katilimeilarm egitim durumu

Sekil 5.2.’de gosterilen Katilimeilarin egitim durumlari incelendiginde;

» Katilimcilarin %0,7’sinin lise, %10,7’sinin 6n lisans, %61,5’iniin lisans

ve %27,1’inin lisansiistii oldugu

» Katilimcilar arasinda lisans mezunlarinin %61,5 ile en yiiksek orana sahip

oldugu, goriilmektedir.

Sekil 5.3. katilimcilarin gorev yaptigi kurumlari gostermektedir.

Degizken
oSl Bolge
rAGdGriGgd
Kadastro
MG UrIGED
Tapu

MG UrIGED
Ozel Sektdr
Diger
Toplam

1z

34

42
41
11

140

Gorev Yapilan Kurum

DSi Bolge
Mudarlugu
8.6%

Diger
7,8%

Ozel Sektor
29,3%

Sekil 5.3. Arastirmaya katilan katilimcilarin gorev yaptiklari kurumlar

Sekil 5.3.’de gosterilen katilimcilarin gérev yaptiklar: kurumlar incelendiginde;

» Katilimcilarin %30 unun Tapu Midiirligiinde gorev yaptigi,

» Kadastro Miidiirligiinde caliganlarinin oraninin %24,3 oldugu,
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» Katilimcilardan %29,3’{iniin 6zel sektérde gorev yapanlarin olusturdugu,
> %8,6’smin DSI Bélge Miidiirliigiinde gérev yaptigi,
» %7,8’unun diger kurumlarda gorev yapanlar oldugu, saptanmistir
Ayrica katilimcilarin  calistiklart  kurumlar arast dagilimda ilk 3 sirada
toplulagtirma projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik sorunlar ile birebir iliskili
kurumlar olan Tapu Mudiirliigii, Kadastro Miidiirliigi ve 6zel sektor ¢alisanlarinin oldugu

goriilmektedir.
Sekil 5.4. katilimcilarin unvanlarint géstermektedir.

‘ Unvan Tekniker/
Bolge Mudard/Il Diger Teknisyen/Memur

Madar 2,1% Topograf
6,4% | 22,9%

Sube/Birim
Mudiri/Proje
Madara
10,75

Degisken n
Mihendis)/

mMGdir
Yardimcisi)/

Sef 81
Sube/Birim
mMGadiri,/Pr

oje Madurd 15
Bolge

mGd i,/ Tl
mGdUr 9
Diger 3
Toplam 140

Sekil 5.4. Arastirmaya katilan katilimeilarin unvanlari

Sekil 5.4.’de gosterilen katilimcilarin unvanlari incelendiginde,
» Katilimcilarin %22,9’unun miihendis/miidiir yardimcisi/sef unvaninda
calistigt
» Tekniker/ teknisyen/memur topograf unvaninda ¢alisanlarin %57,9 oldugu
» Geriye kalan katilimcilarin %10,7’sinin sube/birim miidiirii/proje miidiirt,
%6,4’liniin bolge miidiirii/il midiiri ve %2,1’inin diger gorevlerde oldugu,
goriilmektedir.

Sekil 5.5. katilimcilarin mesleki deneyim siirelerini gostermektedir.
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Mesleki Deneyim

30 ve Ustii
7,8%

20-30 Il
Degisken n 29.3%
5-10yil 35
10-20wl a0
20-30 vl 41
30 ve Usti 11
Toplam 140

Sekil 5.5. Arastirmaya katilan katilimeilarin mesleki deneyim siireleri

Sekil 5.5.”de gosterilen katilimcilarin mesleki deneyim siireleri incelendiginde;
» Katilimcilarin %9,3 iiniin 1-5 y1l, %25’inin 1-5 yil, %28,6’sinin 10-20 y1l,
%29,3’liniin 20-30 y1l, %7,8’unun 30 y1l ve iistii oldugu,
» Katilimcilarin %90,7 sinin 5 yil ve lizere mesleki deneyimi oldugu,

gorlilmektedir.

5.2. Calisma Grubunun Kisisel ve Kurumsal Gelisimi ile ilgili Elde Edilen Bulgular

ve Irdelenmesi

Calismanin bu boliimiinde katilimeilarin kisisel ve kurumsal gelisim yoniindeki

veriler paylasilmistir.
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Cizelge 5.1. Kurumlarda diizenlenen hizmet i¢i egitim faaliyetleri

Kurumunuzda /Firmanizda yiiriittiigiiniiz isler ile ilgili hizmet i¢i egitim ya da seminer
diizenlenmektedir.
Kurum Kesinlikle Kesinlikle
Katilmiyorum Fikrim Yok Katiliyorum Katiliyorum
DSI Bélge 1 0 9 2
Miidiirligi 8,3% 0,0% 75,0% 16,7%
Kadastro 1 2 27 4
Midirlagi 2,9% 5,9% 79,4% 11,8%
Tapu 10 5 24 3
Midirlagi 23,8% 11,9% 57,1% 7,1%
Ozel Sektor 3 4 27 7
7,3% 9,8% 65,9% 17,1%
Diger 0 3 6 2
0,0% 27,3% 54,5% 18,2%
Toplam 15 14 93 18
10,7% 10,0% 66,4% 12,9%
Cizelge 5.1. de gosterilen katilimcilarin ¢alistiklart  kurumlarina  gore

“Kurumunuzda /Firmanizda yiiriittiigiiniiz isler ile ilgili hizmet i¢i egitim ya da seminer
diizenlenmektedir.” ifadesine katilim diizeyleri incelendiginde;

» Katilimeilarin %10,7’sinin bu ifadeye kesinlikle katilmryorum, %10’unun
fikrim yok, %66,4’linlin katiliyorum ve %12,9’unun kesinlikle katiliyorum
cevabini verdigi,

» Tapu Midirligii calisanlarmin  %23,8’inin  bu ifadeye kesinlikle
katilmadigi ve kurumlar arasinda en yetersiz hizmet i¢i egitimi Tapu Mudiirligii
calisanlarinin aldigi,

> Kadastro Miidiirliigii ve DSI Bolge Miidiirliigii personellerinin yeterince

hizmet i¢i egitime tabi tutuldugu, goriilmiistiir.
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Cizelge 5.2. Kurumlarda diizenlenen hizmet i¢i egitim faaliyetlerinde yer alan arazi toplulastirma igerigi

Kurumunuzda /Firmanizda diizenlenen hizmet ici egitim ya da seminer programlarinda Arazi
Toplulagtirma Projeleri alaninda egitim verilmistir/verilmektedir.
Kurum Kesinlikle Kesinlikle
Katilmiyorum Fikrim Yok Katiliyorum Katiliyorum
DSI Bélge 1 0 9 2
Miidiirligi 8,3% 0,0% 75,0% 16,7%
Kadastro 3 6 23 2
Mudiirliigi 8,8% 17,6% 67,6% 5,9%
Tapu 14 2 24 2
Miidurligi 33,3% 4,8% 57,1% 4,8%
Ozel Sektor 3 4 26 8
7,3% 9,8% 63,4% 19,5%
Diger 1 2 5 3
9,1% 18,2% 45,5% 27,3%
Toplam 22 14 87 17
15,7% 10,0% 62,1% 12,1%

Cizelge 5.2.°de verilen katilimcilarin ¢aligtiklari kurumlarina gore “Kurumunuzda
/Firmanizda diizenlenen hizmet i¢i egitim ya da seminer programlarinda Arazi
Toplulastirma Projeleri alaninda egitim verilmistir/verilmektedir.” ifadesine katilim
diizeyleri incelendiginde;

> Katilimcilardan DSI bélge miidiirliigii calisanlarinin %16,7’si, kadastro
miidiirliigii ¢alisanlarinin %5,9’u, tapu miidiirliigi calisanlarinin %4,8°1, 6zel
sektor calisanlarinin %19,5°1 ve diger sektor calisanlarimin %27,3’i ifadeye
kesinlikle katilmaktadir.

» Tapu midirligii calisanlarinin %33.3 kurumlarinin arazi toplulastirma
konusunda herhangi bir hizmet i¢i egitim diizenlemedigini belirtmislerdir.

» Katilimcilarin %17,5’sinin bu ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %10’unun
fikrim yok, %62,1’inin katiliyorum ve %12,1’inin kesinlikle katiliyorum cevabini

verdigi goriilmektedir.



Cizelge 5.3. Kurumlarda diizenlenen hizmet i¢i egitim faaliyetlerinin mesleki gelisime etkisi

Yapilan hizmet i¢i egitim ya da seminer programlar1t mesleki gelisiminiz agisindan faydali
olmustur.
Kesinlikle Kesinlikle
Kurum Katilmiyorum Fikrim Yok Katiliyorum Katiliyorum

DSI Bolge 1 0 8 3
Miidiirligi 8,3% 0,0% 66,7% 25,0%
Kadastro 2 3 25 4
Miidiirligi 5,9% 8,8% 73,5% 11,8%
Tapu 7 13 19 3
Miidiirligi 16,7% 31,0% 45,2% 7,1%
Ozel Sektor 3 5 27 6

7,3% 12,2% 65,9% 14,6%
Diger 1 1 4 5

9,1% 9,1% 36,4% 45,5%
Toplam 14 22 83 21

10,0% 15,7% 59,3% 15,0%
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Cizelge 5.3.’de verilen katilimcilarin ¢alistiklar1 kurumlarina goére “Yapilan

hizmet i¢i egitim ya da seminer programlari mesleki gelisiminiz agisindan faydali

olmustur.” ifadesine katilim diizeyleri incelendiginde;

» Katilimcilarin %10’unun bu ifadeye kesinlikle katiliyorum, %15,7’sinin

fikrim yok, %59,3 liniin katiliyorum ve %15 inin kesinlikle katiltyorum cevabini

verdigi goriilmektedir.

> DSI bolge miidiirliigii ¢ahisanlarinin  %25°i, kadastro miidiirliigii

calisanlarinin  %11,8’1, tapu midirligi ¢alisanlarimin  %7,1°1, 6zel sektor

calisanlarinin %14,6’s1 ve diger sektor ¢alisanlarinin%45,5°1 ifadeye kesinlikle

katilmaktadirlar.
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Cizelge 5.4. Yiiksekogretimin arazi toplulastirma faaliyetleri izerindeki etkisi

Universitede aldiginiz 6gretim Arazi Toplulastirma projelerindeki faaliyetlerinizi
gerceklestirmenizde etkili olmustur.
Kurum Kesinlikle Kesinlikle
Katilmryorum Fikrim Yok Katiliyorum Katiliyorum
DSI Bolge 1 0 10 1
Miidiirligi 8,3% 0,0% 83,3% 8,3%
Kadastro 6 0 27 1
Miidiirligi 17,6% 0,0% 79,4% 2,9%
Tapu 13 4 24 1
Midiirligi 31,0% 9,5% 57,1% 2,4%
Ozel Sektor 7 1 32 1
17,1% 2,4% 78,0% 2,4%
Diger 0 0 10 1
0,0% 0,0% 90,9% 9,1%
Toplam 27 5 103 5
19,3% 3,6% 73,6% 3,6%

Cizelge 5.4.°de gosterilen Kkatilimeilarin ~ galistiklari

kurumlarina gore

“Universitede aldigmz o6gretim Arazi Toplulastirma projelerindeki faaliyetlerinizi

gerceklestirmenizde etkili olmustur.” ifadesine katilim diizeyleri incelendiginde;

» Katilmecilarin %19,3’{inlin kesinlikle katilmiyorum, %3,6’sinin fikrim

yok, %73,6’smin katiliyorum ve %3,6’sinin kesinlikle katiliyorum cevabini

verdigi goriilmektedir.

> DSI bolge miidiirliigii calisanlarinin %83,3’iiniin, kadastro miidiirliigii

calisanlarinin %79,4 tiniin, tapu mudiirliigii ¢alisanlarinin %57,1 inin, 6zel sektor

calisanlarinin %78’inin ve diger sektor calisanlarinin %90,9’unun ifadeye

katiliyorum cevabini verdigi goriilmektedir.

» Tapu Midirligi c¢alisanlarimin cevaplart irdelendiginde %31’inin bu

ifadeye kesinlikle katilmiyorum segenegini isaretleyerek {iniversite egitimlerinde

arazi toplulagtirma

Saptanmaktadir.

projeleri ili

ilgili

yeterince

egitim  almadiklarii
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Cizelge 5.5. Katilimcilarin mesleki agidan kendilerini gelistirme yontemleri dncelik sirast

Kendini Gelistirme Ydntemleri 1.s1ra 2.s1ra 3.sira 4.s1ra S.sira
Mesleki kitap, dergi, makale, bildiri 79
yazarak ya da okuyarak %56,4
Panel, seminer, toplant1 vs. katilarak ya 9 19
da sunum yaparak %6,4 %13,6
Universitedeki ders notlarimdan 5 6 5
faydalanarak %3,6 %4,3 %3,6
Meslektaglarima ya da meslek 44 51 18 4
biiyiiklerime danisarak %31,4 %36,4 %12,8 %2,8
Akademisyenlere danisarak 0 5 4 0 0
%0,0 %3,6 %2,8 %0,0 %0,0
Diger 3 5 2 0 0
%2,1 %3,6 %1,4 %0,0 %0,0

Cizelge 5.5.’de verilen katilimcilarin Arazi Toplulastirma projelerindeki
faaliyetleri gerceklestirirken kendini gelistirme yontemleri incelendiginde,
» Katilicilarin %56,4’1 kendini gelistirmek igin mesleki kitap, dergi, makale
ve bildirilerden yararlandigi,
» %31,4’1 icin meslektaslarina ya da meslek biiyiiklerine danistigi
» %6,4’1 igin panel, seminer, toplant1 vs katilmak ya da sunum yapmak,
%3,6’s1 i¢in liniversitedeki ders notlarindan faydalanmak ve %2,1°1 i¢in diger

yontemleri igaretledigi goriilmektedir.

5.3. Giivenilirlik Analizi Sonuclar:

Arastirmada katilimcilara uygulanan “Arazi Toplulastirma Projelerinde
Karsilagilan Miilkiyete Yonelik Problemler ve Projeye Olan Etkisi” baslikli 6lgegin
giivenirliliginin test edilmesi amaci ile Cronbach Alpha i¢ tutarlik katsayisi
hesaplanmustir. Olgegin giivenirlik analizi kapsaminda hesaplanan Cronbach Alpha

degeri Cizelge 5.6’da gosterilmistir.
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Cizelge 5.6. Arazi toplulastirma projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler ve projeye
olan etkisi 6lgeginin Cronbach Alpha giivenirlik analizi

Olgek Madde Sayist Cronbach
Alpha Degeri

Arazi Toplulagtirma Projelerinde
Karsilagilan Miilkiyete Yonelik 27 0.777

Problemler ve Projeye Olan Etkisi

Cizelge 5.6.’daki Cronbach Alpha katsayilari incelendiginde Arazi Toplulastirma
Projelerinde Karsilagilan Miilkiyete Yonelik Problemler ve Projeye Olan Etkisi 6lgegi
icin R2=0.777 degeri bulunmustur. Bu 06lgegin Cronbach Alpha katsayist oldukca
giivenilir oldugunu gostermektedir (Uzunsakal ve Yildiz, 2018, Alpar, 2013).

5.4. Gegerlilik Analizi Sonuclari

Arastirma kapsaminda gelistirilen 27 maddelik 6lgegin kapsam gecerligi i¢in
uzman gorlslii alinmistir. Sorularin igeriginin “Arazi Toplulastirma Projelerinde
Karsilagilan Miilkiyete Yonelik Problemler ve Projeye Olan Etkisi” bilgilerini dlgmek
icin yeterli olup olmayacagini belirlemek i¢in test, alandan 3 uzmanin goriisleri alinarak
hazirlanmistir. Olgegin arazi toplulastirma projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik
problemler ile ilgili konular1 yeterince kapsadig1 degerlendirmesi yapilmstir.

Arazi toplulastirma projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik problemler ve
projeye olan etkisi 6l¢egi; “Kesinlikle Katilmiyorum™, “Katilmiyorum”, “Fikrim
Yok”, “Katiliyorum” ve “Kesinlikle Katiliyorum” segeneklerini igeren 5°li Likert
Tipi bir Ol¢ektir. Bu nedenle arazi toplulastirma projelerinde karsilagilan miilkiyete
yonelik problemler ve projeye olan etkisini O6lgmeye yonelik hazirlanan Olgegin
degerlendirilmesi de pearson korelasyonlar1 yerine tetrakorik korelasyonlara dayanan
temel bilesenler analizi yapilmistir. Faktor analizi 6ncesi 6l¢egin drneklem yeterligini
Kaiser-Meyer-Olki (KMO) ve faktor analizine uygun olup olmadigini ise Barlett

Kiiresellik testi ile test edilmis ve Cizelge 5.7.” de analizler verilmistir.
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Cizelge 5.7. Kaiser meyer olkin ve bartlett kiiresellik testi sonuglari

OLCEK Kaiser-Meyer-Olkin Bartlett Kiiresellik Testi
Arazi Toplulagtirma Projelerinde Ki-kare: 1618,39
Karsilagilan Miilkiyete Yonelik 0,732 Sd: 351
Problemler ve Projeye Olan p: 0,001
Etkisi

Cizelge 5.7. incelendiginde 6lgme araci igin KMO degeri 0,60’tan biiyiik oldugu
goriilmektedir. Barlett Kiiresellik Testi sonucunda bulunan deger 0,001 diizeyinde
anlamli olarak hesaplanmistir. Bu iki sonug uygulama verilerinin faktor analizi i¢in yeterli
oldugunu gostermektedir (Bolat 2017, Kalayci, 2009).

Cizelge 5.8.’de tetrakorik korelasyonlu temel bilesen analizine iliskin 6zdegerler

ve varyanslar yer almaktadir.

Cizelge 5.8. Arazi toplulastirma projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler ve projeye
olan etkisi baslikli 6l¢ek i¢in tetrakorik korelasyonlara dayanan temel bilesenler analizi

Madde Numarasi Ozdeger Madde Numarasi Ozdeger

(eigenvalue) (eigenvalue)
1 7,97 15 1,19
2 4,32 16 1,16
3 3,25 17 1,15
4 2,59 18 1,13
5 1,98 19 1,06
6 1,69 20 1,05
7 1,57 21 1,02
8 1,55 22 0,98
9 1,44 23 0,97
10 1,39 24 0,95
11 1,37 25 0,92
12 1,30 26 0,91
13 1,27 27 0,89
14 1,25

Cizelge 5.8. incelendiginde birinci bilesenin dzdegeri 7,97 bulunmustur. Ikinci
bilesenin 6zdegeri 4,32, tigiincii bilesenin 6zdegeri 3,25 ve dordiincii bilesenin 6zdegeri
2,59 olarak hesaplanmistir. Ozdegeri 1’in iizerinde olan 21 bilesen gériilmektedir ancak

kuramsal ag¢idan bu kadar bilesenin olmas1 miimkiin gériinmemektedir. ilk dort bilesenin
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biiylik farkla yiiksek bir 6zdeger sahip olmasi Olgegin dort bilesen olarak kabul
edilebilecegini gostermektedir.

Arazi Toplulastirma Projelerinde Karsilasilan Miilkiyete Yonelik Problemler ve
Projeye Olan Etkisi Olgeginin temel bilesenler analizine tabi tutulmasindan dnce eldeki
verilerin analiz i¢in uygunlugu test edilmistir. Bu dogrultuda 6rneklem biiytikligi, kayip
degerlerden armiklik, normallik, u¢ degerlerden armiklik, 6rneklem biiyiikligi ve
ornekleme yeterliligidir (KMO ve Bartlett's kiiresellik testi) (Cokluk ve digerleri, 2010).

Arazi Toplulastirma projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler ve
projeye olan etkisini 6lgmek amaciyla hazirlanan ve toplam 140 katilimciya uygulanan
27 maddelik 6lgme aracinin en az sayida madde ile en fazla 6zelligi Ol¢ebilen bir dlgme
aracina doniistiiriilebilmesi i¢in yapilan agimlayici faktdr analizi sonucunda elde edilen
bilesenler matrisine bakilmis ve o6l¢egin 27 maddesi ile yapilan analiz sonuglari

(Dondiiriilmiis Temel Bilesenler Analizi) Cizelge 5.9.’da verilmistir.



Madde

Numarasi

MADDE_5
MADDE_9
MADDE_6
MADDE_4
MADDE_8
MADDE_10
MADDE_11
MADDE_7
MADDE_12
MADDE_17
MADDE_15
MADDE_25
MADDE_16
MADDE_14
MADDE_18
MADDE_13
MADDE_20
MADDE_23
MADDE_27
MADDE_19
MADDE_26
MADDE_21
MADDE_24
MADDE_3
MADDE_1
MADDE_2
MADDE_22

Cizelge 5.9. Dondiriilmis temel bilesenler analizi

Fakt6r Ortak

Varyansi

,749
725
,694
,663
,658
,638
,619
592
,580
,516
483
,483
,249
,203
,169
677
,142
,180
375
,218
,206
,322
477
278
,320
,252
,308

Dondiirme Sonrasi

52

Faktor 1 i¢in agiklanan varyans

Faktor 2 i¢in aciklanan varyans

Faktor 3 i¢in aciklanan varyans

1.Faktorde 2.Faktorde
Yiiki Yiiki
771
744
7123
,702
,693
,693
,684
,639
,622
711
,709
,708
,708
,703
,688
,664
: % 20,901
1% 14,021
0% 9,438
: % 5,885

Faktor 4 i¢in agiklanan varyans

Toplam agiklanan varyans: % 50,245

3.Faktorde
Ykt

,700
,682
,662
,604
,579
,468
436
,360

4, Faktorde
Ykt

,696
,627
,463
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Cizelge 5.9.”da gortilebilecegi tizere 6lgek 4 faktorliidiir. En 6nemli faktor oldugu
belirlenen birinci faktor (4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 ve 12. maddeler) dlgege iliskin toplam
varyansin %20,901ini; ikinci faktor (13, 14, 15, 16, 17, 18 ve 25. maddeler) 6lgege iliskin
toplam varyansin %14,021’ini; Gi¢iincii faktor (3, 19, 20, 21, 23, 24, 26 ve 27. maddeler)
Olcege iliskin toplam varyansin %9,438’ini ve son olarak dordiincii faktor (1, 2 ve 22.
maddeler) 6lcege iligkin toplam varyansin %5,885’ini agiklamaktadir. Tiim faktorlerin
birlikte acikladiklar1 toplam varyans ise %50,245 olarak belirlenmistir. Bu varyansin
aciklama ylizdesi %40 ve %60 arasinda kaldigi igin literatiirde yeterli olarak kabul
edilmektedir (Dost ve Bahgecik 2015, Anderson, 1988).

5.5. Normallik Testi Sonuglari

Veri setinin nicel analizinde bagvurulan yontemlerden biri de normallik testidir.
Verilerin normalliginin test edilmesi bagvurulacak istatistik analizinin se¢iminde
onemlidir. Bu nedenle o6lcegin uygulandigi 140 katilimcidan elde edilen veriler
Kolmogorov- Smirnov normallik testine tabi tutulmustur. Normallik testi sonuglari

Cizelge 5.10.’da paylasiimistir.

Cizelge 5.10. Arazi toplulastirma projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler ve projeye olan
etkisi baglikli 6l¢ek i¢in normallik testi sonuglari

Kolmogorov-Smirnov

Statistic df Sig.
Arazi Toplulastirma ,109 140 ,000

Cizelge 5.10. incelendiginde Kolmogorov-Smirnov normallik varsayiminin 0,000
oldugu goriilmektedir. Bu durumda p degeri 0,05 ten kiiciik oldugu i¢in verilerin normal
dagilmadig1 anlasilmaktadir. Bu durumda non-parametrik istatistik tekniklerinin ise

kosulmas1 gerektigi anlasilmaktadir

5.6. Katiimcilarin Olcek Puanlamalarmm Cesitli Demografik Degiskenler

Acisindan Incelenmesine iliskin Analiz Sonuclar

Cizelge 5.11.’de katilimcilarin arazi toplulastirma projelerinde karsilasilan

miilkiyete yonelik problemler ve projeye olan etkisini belirlemek amaciyla uygulanan
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Ol¢cege verdikleri yanitlar ile katilimcilarin yas kategorileri arasinda anlamli bir farklilik
olup olmadiginin belirlenmesi amaciyla uygulanan non-parametrik test sonuglar
paylasiimistir.

Cizelge 5.11. Katilimcilarin dlgek puanlarinin yas degiskenine gore kruskal wallis h
testi sonuglari

Yas N Siralar Ki-Kare Sd p Anlamli Fark
Ortalamasi

) 18-25 4 64,75 4,916 3 0,178 -
OLCEK

26-35 46 63,64

36-45 49 77,73

46-55 36 60,68

*p<.05

Cizelge 5.11. incelendiginde, katilimcilarin 6lgege verdikleri cevaplarin yas
degiskenine gore durumunun Kruskal Wallis H Testi analiz sonuglar1 goriilmektedir.
Buna gore, adaylarin 6lgege verdikleri cevaplarin yas degiskenine gore anlamli sekilde
farklilasmadigi goriilmiistiir (p>.05). Buna gore katilimcilarin 6l¢ek puanlamalarinin yas
degiskeninden anlamli derecede etkilenmedigi sdylenebilir.

Cizelge 5.12.°de katilimcilarin arazi toplulagtirma projelerinde karsilasilan
miilkiyete yonelik problemler ve projeye olan etkisini belirlemek amaciyla uygulanan
Olcege verdikleri yanitlar ile katilimcilarin egitim diizeyleri arasinda anlamli bir farklilik
olup olmadiginin belirlenmesi amaciyla uygulanan non-parametrik test sonuglar
paylasilmigtir.

Cizelge 5.12. Katilimcilarin 6lgek puanlarinin egitim diizeyi degiskenine gore kruskal wallis h
testi sonuglari

Egitim N Siralar Ki-Kare | Sd p Anlamli Fark
Diizeyi Ortalamasi
Lise 1 8,50 3,258 3 0,354 -
OLCEK Onlisans 15 80,13
Lisans 86 69,44
Lisanstisti 38 70,74

*p<.05

Cizelge 5.12. incelendiginde, katilimcilarin Olgege verdikleri cevaplarin egitim
diizeyi degiskenine gore durumunun Kruskal Wallis H Testi analiz sonuglari

goriilmektedir. Buna gore, adaylarin Olgege verdikleri cevaplarin egitim diizeyi
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degiskenine gore anlamli sekilde farklilasmadigi goriilmistir (p>.05). Buna gore
katilimcilarin 6lgcek puanlamalariin egitim diizeyi degiskeninden anlamli derecede
etkilenmedigi sdylenebilir.

Cizelge 5.13.’de katilimcilarin arazi toplulastirma projelerinde karsilasilan miilkiyete
yonelik problemler ve projeye olan etkisini belirlemek amaciyla uygulanan olgege
verdikleri yanitlar ile katilimecilarin ¢alistiklart kurumda edindikleri unvan arasinda
anlamli bir farklilik olup olmadiginin belirlenmesi amaciyla uygulanan non-parametrik

test sonuglar1 paylasilmistir.

Cizelge 5.13. Katilimcilarin 6l¢ek puanlarinin ¢alistiklart kurumda edindikleri unvan
degiskenine gore Kruskal Wallis H testi sonuglari

Unvan N Siralar Ki-Kare Sd p Anlamli Fark
OLCEK Ortalamasi
A 32 62,05 4,987 4 0,289 -
B 81 71,37
C 15 66,67
D 9 93,39
E 3 87,67

*p<.05

A: TEKNIKER / TEKNISYEN / MEMUR / TOPOGRAF

B: MUHENDIS / MUDUR YARDIMCISI / SEF

C: SUBE MUDURU / BIRIM MUDURU / PROJE MUDURU
D: BOLGE MUDURU / iL MUDURU

E: DIGER

Cizelge 5.13. incelendiginde, katilimcilarin Olgege verdikleri cevaplarin
calistiklar1 kurumda edindikleri unvan degiskenine gore durumunun Kruskal Wallis H
Testi analiz sonuglar1 goriilmektedir. Buna gore, adaylarin 6lgege verdikleri cevaplarin
calistiklar1 kurumda edindikleri unvan degiskenine gore anlamli sekilde farklilasmadigi
goriilmustiir (p>.05). Buna gore katilimeilarin 6lgek puanlamalarinin ¢alistiklart kurumda
edindikleri unvan degiskeninden anlamli derecede etkilenmedigi sdylenebilir.

Cizelge 5.14.’te katilimcilarin arazi toplulastirma projelerinde karsilasilan miilkiyete
yonelik problemler ve projeye olan etkisini belirlemek amaciyla uygulanan olgege
verdikleri yanitlar ile katilimcilarin mesleki deneyimleri arasinda anlamli bir farklilik
olup olmadiginin belirlenmesi amaciyla uygulanan non-parametrik test sonuglari

paylasilmistir.
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Cizelge 5.14. Katilimcilarin 6lgek puanlarinin ¢alistiklart mesleki deneyim degiskenine gore
Kruskal Wallis H testi sonuglari

Mesleki N Siralar Ki- Sd p Anlamh
OLCEK | Deneyim Ortalamasi Kare Fark
1-5yil 13 67,81 3,310 4 0,507 -
5-10 y1l 35 61,97
10-20 y1l 40 75,16
20-30 yil 41 70,55
30 tsti 11 83,68

*p<.05

Cizelge 5.14. incelendiginde, katilimcilarin Olgege verdikleri cevaplarin
calistiklar1 mesleki deneyim degiskenine gore durumunun Kruskal Wallis H Testi analiz
sonuclar1 goriilmektedir. Buna gore, adaylarin olgege verdikleri cevaplarin sahip
olduklart mesleki deneyime gore anlaml sekilde farklilasmadigi goriilmiistiir ( p>.05).
Buna gore katilimcilarin Olgek puanlamalarinin sahip olduklari mesleki deneyim
degiskeninden anlamli derecede etkilenmedigi sdylenebilir.

Cizelge 5.15.’de katilimcilarin arazi toplulastirma projelerinde karsilagilan miilkiyete
yonelik problemler ve projeye olan etkisini belirlemek amaciyla uygulanan dlgege
verdikleri yanitlar ile katilimeilarin ¢alistiklari kurum arasinda anlamli bir farklilik olup
olmadiginin  belirlenmesi amaciyla uygulanan non-parametrik test sonuglari
paylasilmistir.

Cizelge 5.15. Katilimcilarin 6lgek puanlarinin galisilan kurum degiskenine gore
Kruskal Wallis H testi sonuglari

Caligilan N Siralar Ki-Kare Sd p Anlaml
OLCEK Kurum Ortalamasi Fark
A 12 69,21 22,829 4 0,000 B-C
B 34 74,46 B-D
C 42 49,61 C-D
D 41 91,28
E 11 62,00

*p<.05

A: DSI BOLGE MUDURLUGU
B: KADASTRO MUDURLUGU
C: TAPU MUDURLUGU

D: OZEL SEKTOR

E: DIGER
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Cizelge 5.15. incelendiginde, katilimcilarin dlgege verdikleri cevaplarin ¢aligilan
kurum degiskenine gore durumunun Kruskal Wallis H Testi analiz sonuglari
goriilmektedir. Buna gore, adaylarin oOlgege verdikleri cevaplarin ¢alisilan kurum
degiskenine gore anlamli sekilde farklilastigi goriilmistiir ( p<.05). Anlamli farkliligin
hangi gruplar arasinda bulundugunu belirlemek amaciyla bir baska non-parametrik test
olan Mann-Whitney U testi uygulanmustir.

Buna gore Kadastro Miidiirliigii calisanlarinin cevaplar1 ile Tapu Miudirlagi
calisanlarinin cevaplari arasinda; Kadastro Miidiirliigii calisanlarinin cevaplari ile Ozel
Sektor ¢alisanlarinin cevaplari arasinda ve Tapu Miidiirliigii ¢alisanlarinin cevaplari ile

Ozel Sektor calisanlarinin cevaplari arasinda anlamli farklilik bulundugu tespit edilmistir.

5.7. Arazi Toplulastirma Projelerinde Karsilasilan Miilkiyete Yonelik Problemler
ve Projeye Olan Etkisi Olceginde Bulunan ifadelere Verilen Cevaplarin
Katilmeilarin  Calistiklari Kurumlar Arasinda iliskinin Ki-Kare Analizi Ile
Incelenmesi

Non-parametrik testler sonucunda gruplar arasinda anlamli farkliliklar tespit
edilmesi nedeniyle bir sonraki adimda aralarinda anlamli farklilik bulunan gruplar baz
alinarak Olgekte bulunan sorular bazinda ki-kare testi uygulanmustir. Ki-kare testi
sonuglarina gore arazi toplulagtirma projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik
problemler ve projeye olan etkisinin katilimecilarin ¢alistiklart kurumlar bazinda

gosterdigi degisiklik tespit edilmis olup; sonuclar ¢izelgeler ile gosterilmistir.
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Cizelge 5.16. Tapu verilerine yonelik ifade igin ki-kare testi sonuglari

Tapu verilerinin (Malik, ylizolgimii vb) eksik ya da yanlis olmasindan kaynaklanan sorunlar
Arazi Toplulagtirma Projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.

Kurum =
X 5 2 > 2 < 2
£ 2 3 £ S £ :
s g E = = = X2 p
¢ = 5 = 5 g B
Q N L M M
DSI Bélge 0 0 1 11 0 17,01 0,03
Miidiirligi 0,0% 0,0% 8,3% 91,7% 0,0%
Kadastro 0 0 0 25 9
Miidiirligi 0,0% 0,0% 0,0% 73,5% 26,5%
Tapu 0 0 0 29 13
Miidiirligi 0,0% 0,0% 0,0% 69,0% 31,0%
Ozel Sektor 0 0 0 25 16
0,0% 0,0% 0,0% 61,0% 39,0%
Diger 0 0 0 8 3
0,0% 0,0% 0,0% 72, 7% 27,3%
Toplam 0 0 1 98 41
0,0% 0,0% 0,7% 70,0% 29,3%

Cizelge 5.16.incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢ikmaktadir.

» Katilimcilarin galistiklar kurumlarina goére “Tapu verilerinin (Malik,
yiizolglimii vb) eksik ya da yanlis olmasindan kaynaklanan sorunlar Arazi
Toplulastirma Projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.”
ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan anlamli bir iliski
bulunmaktadir (p<0,05).

> DSI bélge miidiirliigii ¢alisanlarmin %91,7’sinin, kadastro miidiirliigii
caligsanlarinin %73,5’inin, tapu midiirliigi calisanlarinin %69’unun, 6zel sektor
calisanlarinin %61’inin ve diger sektor calisanlarinin%72,7’sinin ifadesine
katiliyorum cevabini verdigi goriilmektedir.

» Katilimcilarin %99.3’0 bu ifadeye katiliyorum ve kesinlikle katiliyorum
seceneklerini isaretleyerek bu konuda bir ¢alisma yapilmasinin 6nemini ortaya

koymuslardir.
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Cizelge 5.17. Tapuda yapilan satislara yonelik ifadeler igin Ki-kare testi sonuglari

Toplulastirma projesi basladiktan sonra Tapu Midiirliiglinde yapilan satis vb malik degisikligi
islemleri Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.

g
< s < > = < 2
z 2 E) = 3 = 2
Kurum = g E = = = = X2 p
¢ = 5 = 5 g B
Q M L M N,
DSI Bolge 1 0 1 10 0 19,48 0,07
Midirligi 8,3% 0,0% 8,3% 83,3% 0,0%
Kadastro 0 0 4 22 8
Midirligi 0,0% 0,0% 11,8% 64,7% 23,5%
Tapu 0 0 0 33 9
Midirligi 0,0% 0,0% 0,0% 78,6% 21,4%
2 0 0 28 11
Ozel Sektor 4,9% 0,0% 0,0% 68,3% 26,8%
0 0 1 9 1
Diger 0,0% 0,0% 9,1% 81,8% 9,1%
3 0 6 102 29
Toplam 2,1% 0,0% 4,3% 72,9% 20,7%

Cizelge 5.17.incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢ikmaktadir.

» Katilimeilarin  ¢alistiklart  kurumlarma goére “Toplulastirma projesi
basladiktan sonra Tapu Miidiirliigiinde yapilan satig vb malik degisikligi islemleri
Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemlerden
biridir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel acidan anlamli bir iligki
bulunmamaktadir (p>0,05).

» Katilimeilarin %2,1’inin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %4,3’{iniin
fikrim yok, %72,9’unun katiliyorum ve %:20,7’sinin kesinlikle katiliyorum
cevabini verdigi goriilmektedir (Cizelge 5.17.).

» Tapu Midirliglii c¢alisanlarmin %100°1 bu ifadeye katiliyorum ve

kesinlikle katiltyorum segeneklerini isaretleyerek bu konunun Onemini

belirtmisglerdir.
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Cizelge 5.18. Tapu kiitigiinde ki eksik ya da gereksiz konulan toplulastirma serhlerine
yonelik ifadeler i¢in Ki-kare testi sonuglar

Tapu Kiitiigiinde ki eksik ya da gereksiz konulan Toplulastirma Serhinden kaynaklanan sorunlar
Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.

@ § g 3 £ 2 £
=:s = z BRER
Kurum z E £ £ ) s = x? P
DSI Bolge 1 0 1 10 0 16,349 0,176
Midiirliiga 8,3% 0,0% 8,3% 83,3% 0,0%
Kadastro 0 0 6 21 7
Midirligi 0,0% 0,0% 17,6% 61,8% 20,6%
Tapu 1 0 0 34 7
Midirligi 2,3% 0,0% 0,0% 81,0% 16,7%
2 0 2 31 6
Ozel Sektor 4,9% 0,0% 4,9% 75,6% 14,6%
0 0 2 7 2
Diger 0,0% 0,0% 18,2% 63,6% 18,2%
4 0 11 103 22
Toplam 2,9% 0,0% 7,9% 73,6% 15,7%

Cizelge 5.18. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilimeilarin ¢alistiklar1 kurumlarina gore “Tapu Kiitiiglinde ki eksik ya
da gereksiz konulan Toplulastirma Serhinden kaynaklanan sorunlar Arazi
Toplulastirma Projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.”
ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel acidan anlamli bir iliski
bulunmamaktadir (p>0,05).

» Katilimcilarin %2,9’unun ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %7,9 unun
fikrim yok, %73,6’siminn katiliyorum ve %15,7’sinin kesinlikle katiliyorum
cevabini verdigi goriilmektedir.

» Tapu Midirligii c¢alislarinin %97,7 si, bu ifadeye katiliyorum ve
kesinlikle katiltyorum segeneklerini isaretleyerek bu konunun Onemini

belirtmisglerdir.
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Cizelge 5.19. Kadastro miidiirlikklerinden kullanilan altliklarinin (paftalarin) niteliginde
yonelik ifadeler i¢in Ki-kare testi sonuglar

Kadastro Midiirliiklerinden kullanilan altliklarinin (paftalarin) niteliginden kaynaklanan
sorunlar Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden

biridir.
0 5| & 3 s g E
=: & = R
Kurum = E E £ 2 Sz X2 p
DSi Bélge 0 0 1 9 2 42,749 0,000
Midiirligi 0,0% 0,0% 8,3% 75,0% 16,7%
Kadastro 0 0 0 22 12
Midiirligi 0,0% 0,0% 0,0% 64,7% 35,3%
Tapu 0 0 13 25 4
Midiirligi 0,0% 0,0% 31,0% 59,5% 9,5%
0 0 1 29 11
Ozel Sektor 0,0% 0,0% 2,5% 70,7% 26,8%
1 0 0 6 4
Diger 9,1% 0,0% 0,0% 54,5% 36,4%
1 0 15 91 33
Toplam 0,7% 0,0% 10,7% 65,0% 23,6%

Cizelge 5.19. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilimcilarin galistiklart kurumlarina gore “Kadastro Miidiirliiklerinden
kullanilan altliklarinin (paftalarin) niteliginden kaynaklanan sorunlar Arazi
Toplulastirma Projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.”
ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan anlamli bir iligki
bulunmaktadir (p<0,05).

» Katilimeilarin %0,7’sinin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %10,7’sinin
fikrim yok, %65’inin katiliyorum ve %23,6’smin kesinlikle katilmiyorum
cevabini verdigi goriilmektedir.

» Kadastro midirliigii calisanlarinin = %100’sinin  ve  6zel sektor
calisanlarinin  %97,5’i bu ifadeye katiliyorum ve kesinlikle katiliyorum
seceneklerini isaretleyerek kadastro altliklarindaki sorunlarin projeye olan etkisini

ortaya koymuslardir.



Cizelge 5.20. Kadastro parsellerindeki teknik hatalara yonelik ifade i¢in ki-kare testi

Kadastro parsellerindeki teknik hatalardan kaynaklanan sorunlar Arazi Toplulastirma
Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.

sonuglart
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Kurum = ? 5 £ é‘ = é‘ X? p
N M
DSI Bolge 0 0 1 9 2 38,615 0,000
Midirligi 0,0% 0,0% 8,3% 75,0% 16,7%
Kadastro 0 0 0 22 12
Midirligi 0,0% 0,0% 0,0% 64,7% 35,3%
Tapu 0 0 11 24 7
Midirligi 0,0% 0,0% 26,2% 57,1% 16,7%
0 0 0 30 11
Ozel Sektor 0,0% 0,0% 0,0% 73,2% 26,8%
1 0 0 8 2
Diger 9,1% 0,0% 0,0% 72,7% 18,2%
1 0 12 93 34
Toplam 0,7% 0,0% 8,6% 66,4% 24,3%

Cizelge 5.20. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilmcilarin ¢alistiklart kurumlarina gore “Kadastro parsellerindeki
teknik hatalardan kaynaklanan sorunlar Arazi Toplulastirma Projelerinde
karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.” ifadesine katilim diizeyleri
arasinda istatistiksel agidan anlamli bir iliski bulunmaktadir (p<0,05).

» Katilimcilarin %0,7’sinin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %8,6’siin
fikrim yok, %66,4’linlin katiliyorum ve %24,3’linlin kesinlikle katiliyorum
cevabini verdigi goriilmektedir.

» Arazi toplulastirma projelerinde kadastro parsellerindeki hatalar ile en ¢ok
muhatap olan kadastro miidiirliigii ¢alisanlarinin ile 6zel sektor calisanlarinin
%100’1 bu ifadeye katiiyorum ve kesinlikle katiliyorum segeneklerini
isaretleyerek bu hatalarin projeye olan etkisini oldukca fazla oldugunu ortaya

koymuslardir.



Cizelge 5.21. Kamulastirma islemi tamamlanmis, ancak tapuda tescil edilmemis, kurumlara
ait yerlere yonelik ifade igin ki-kare testi sonuglar1

Diizenleme alani igerisinde kalan ve daha dnceden kamulastirma islemi tamamlanmis, ancak

tapuda tescil edilmemis, kurumlara ait yerler Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilagilan

miilkiyete yonelik problemlerden biridir.
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Kurum

DSI Bélge
Midirligi
Kadastro
Midirligi
Tapu
Midirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

g £ : < E g &
s & ® 2 ¥
0 0 2 7 3 21,177 0,048
0,0% 0,0% 16,7% 58,3% 25,0%
0 0 1 20 13
0,0% 0,0% 2,9% 58,8% 38,2%
0 0 1 27 14
0,0% 0,0% 2,4% 64,3% 33,3%
0 0 1 22 18
0,0% 0,0% 2,4% 53,7% 43,9%
1 0 0 8 2
9,1% 0,0% 0,0% 72,1% 18,2%
1 0 5 84 50
0,7% 0,0% 3,6% 60,0% 35,7%

Cizelge 5.21. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilimcilarin galistiklar1 kurumlarina gore “Diizenleme alani igerisinde

kalan ve daha onceden kamulastirma islemi tamamlanmis, ancak tapuda tescil

edilmemis, kurumlara ait yerler Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan

miilkiyete yonelik problemlerden biridir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda

istatistiksel acidan anlamli bir iligski bulunmaktadir (p<0,05).

> Katilimcilarin %0,7’sinin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %3,6’sinin

fikrim yok, %60’ min katiltyorum ve %35,7’sinin kesinlikle katiliyorum cevabin

verdigi goriilmektedir.

> DSI bélge miidiirliigii galisanlarmin %58,3’iiniin, kadastro miidiirliigii

calisanlarinin %58,8’inin, tapu miidiirliigi ¢calisanlarinin %64,3’{iniin, 6zel sektor

calisanlarinin %53,7’sinin ve diger sektor c¢alisanlarinin %72,7’sinin ifadeye

katiliyorum cevabini verdigi goriilmektedir.
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Cizelge 5.22. Tescil harici yerlerin davali olmasi nedeniyle tescil edilememesine yonelik ifade

Proje kapsamindaki Tescil harici yerlerin davali olmasi nedeniyle tescil edilmemesinde
yasanan sorunlar Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik

i¢in ki-kare testi sonuglari

problemlerden biridir.

Kurum

DSi Bélge
Midiirligi
Kadastro
Midiirligi
Tapu
Midiirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

g
*: O Oz AR
0 0 1 8 3 12,265 0,425
0,0% 0,0% 8,3% 66,7% 25,0%
0 0 3 22 9
0,0% 0,0% 8,8% 64,7% 26,5%
0 0 1 29 12
0,0% 0,0% 2,4% 69,0% 28,6%
1 0 0 31 9
2,4% 0,0% 0,0% 75,6% 22,0%
1 0 0 7 3
9,1% 0,0% 0,0% 63,6% 27,3%
2 0 5 97 36
1,4% 0,0% 3,6% 69,3% 25, 7%

Cizelge 5.22. incelendiginde agagidaki bulgular ortaya ¢ikmaktadir.

» Katilimeilarin galistiklari kurumlaria gore “Proje kapsamindaki Tescil

harici yerlerin davali olmasi nedeniyle tescil edilmemesinde yasanan sorunlar

Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden

biridir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel acidan anlamli bir iligki

bulunmamaktadir (p>0,05).

» Katilimcilarin %1,4’iiniin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %3,6’sinin

fikrim yok, %69,3” katiliyorum ve %25,7’sinin kesinlikle katiliyorum cevabini

verdigi goriilmektedir.



Cizelge 5.23. Pilon yerlerine yonelik ifadeler i¢in ki-kare testi sonuglari

Yol ve parsel kenarlarinda daha dnceden tesisleri bulunan ve kamulastirma islemi yapilmayan,
diizenleme sonrasi parsellerin igerisinde kalan pilon yerinin (elektrik ve telefon direkleri)
olusturdugu yeni hukuki durum Arazi Toplulastirma Projelerinde kargilasilan miilkiyete
yonelik problemlerden biridir.
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g
Kurum % g % E :E‘ % %’ X2 p
f£: 3 & i
DSi Bélge 0 0 2 7 3 12,583 0,400
Midiirligi 0,0% 0,0% 16,7% 58,3% 25,0%
Kadastro 0 0 1 25 8
Midiirligi 0,0% 0,0% 2,9% 73,5% 23,5%
Tapu 2 0 2 25 13
Midiirligi 4,8% 0,0% 4,8% 59,5% 31,0%
0 0 2 28 11
Ozel Sektor 0,0% 0,0% 4,9% 68,3% 26,8%
1 0 0 9 1
Diger 9,1% 0,0% 0,0% 81,8% 9,1%
3 0 7 94 36
Toplam 2,1% 0,0% 5,0% 67,1% 25,7%

Cizelge 5.23. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢ikmaktadir.

» Katilimeilarin galistiklart kurumlaria gore “Yol ve parsel kenarlarinda

daha onceden tesisleri bulunan ve kamulastirma islemi yapilmayan, diizenleme

sonrast parsellerin igerisinde kalan pilon yerinin (elektrik ve telefon direkleri)

olusturdugu yeni hukuki durum Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan

miilkiyete yonelik problemlerden biridir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda

istatistiksel agidan anlamli bir iligski bulunmamaktadir (p>0,05).

» Katilimeilarin %2,1’inin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %5’inin fikrim

yok, %67,1’inin katiliyorum ve %25,7’sinin kesinlikle katiliyorum cevabini

verdigi goriilmektedir.
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Cizelge 5.24. Miilkiyeti davali olan parsellere yonelik ifade i¢in ki-kare testi sonuglari

Mevcut hali ile diizenlemeye giren miilkiyeti davali olan parsellerin, davalarinin farkli
malikler iizerinden sonuglanmasi nedeniyle, mahkeme kararlarinin tescilinde yasanan
sorunlar Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemlerden

biridir.
Kurum % E E E :% % é’ X2 p
DSI Bélge 0 0 1 10 1 20,286 0,062
Midirligi 0,0% 0,0% 8,3% 83,3% 8,3%
Kadastro 0 0 5 19 10
Midirligi 0,0% 0,0% 14,7% 55,9% 29,4%
Tapu 1 0 1 27 13
Midirligi 2,4% 0,0% 2,4% 64,3% 31,0%
0 0 0 32 9
Ozel Sektor 0,0% 0,0% 0,0% 78,0% 22,0%
1 0 0 8 2
Diger 9,1% 0,0% 0,0% 72, 7% 18,2%
2 0 7 96 35
Toplam 1,4% 0,0% 5,0% 68,6% 25,0%

Cizelge 5.24. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilimcilarin galistiklart kurumlarina gore “Mevcut hali ile diizenlemeye
giren milkiyeti davali olan parsellerin, davalarinin farkl tizerinden sonuglanmasi
nedeniyle, mahkeme kararlarinin tescilinde yasanan sorunlar Arazi Toplulagtirma
Projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.” ifadesine
katilim diizeyleri arasinda istatistiksel acidan anlamli bir iliski bulunmamaktadir
(p>0,05).

» Katilimcilarin %1,4’linlin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %5’inin fikrim
yok, %68,6’sin1n katiliyorum ve %25’ inin kesinlikle katiliyorum cevabini verdigi

goriilmektedir.
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Cizelge 5.25. Mahalle/kOy kadastro ¢aligsma alani genel sinirindaki hatalara yonelik ifade igin ki-
kare testi sonuglari

Mabhalle/kdy Kadastro Calisma alan1 genel sinirindaki hatalar Arazi Toplulastirma
Projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.

Kurum

DSI Bolge
Midirligi
Kadastro
Midirligi
Tapu
Midirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

s £ 3 N
= 5 S > 5 = 5
g £ E £ s 5= X v
¥ £ i g ¥ Z

N M

0 0 1 9 2 36,095 0,000
0,0% 0,0% 8,3% 75,0% 16,7%

0 0 1 24 9

0,0% 0,0% 2,9% 70,6% 26,5%

2 0 14 22 4

4,8% 0,0% 33,3% 52,4% 9,5%

1 0 0 24 16

2,4% 0,0% 0,0% 58,5% 39,0%

1 0 1 7 2

9,1% 0,0% 9,1% 63,6% 18,2%

4 0 17 86 33

2,9% 0,0% 12,1% 61,4% 23,6%

Cizelge 5.25. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilimcilarin ¢alistiklart  kurumlarina gore “Mahalle/kdy Kadastro

Calisgma alanm1 genel smirindaki hatalar Arazi Toplulastirma Projelerinde

karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.” ifadesine katilim diizeyleri

arasinda istatistiksel agidan anlaml bir iliski bulunmaktadir (p<0,05).

> DSI bolge miidiirliigii calisanlarmin %75’inin, kadastro miidiirliigii

calisanlarinin  %70,6’simn1n, tapu midirligi calisanlarinin %52,4’iiniin, 6zel

sektor caliganlarinin %58,5’inin ve diger sektor ¢alisanlarinin 63,6’simin ifadeye

katiliyorum cevabini verdigi goriilmektedir.

» Katilimcilarin %2,9’unun ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %12,1’inin

fikrim yok, %61,4linlin katillyorum ve %23,6’simin kesinlikle katiliyorum

cevabini vermislerdir.



Cizelge 5.26. Mera parsellerine yonelik ifade i¢in ki-kare testi sonuglart

Mera parsellerinin diizenlenmeye alinmasi nedeniyle Mera Kanununa aykiriliklar nedeniyle
yasanan sorunlar Arazi Toplulagtirma Projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden
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biridir.
o g g X S o E
= g = > 5 = &
Kurum % E £ £ z S = X2 0
DSI Bolge 0 0 1 9 2 15,303 0,225
Midiirliga 0,0% 0,0% 8,3% 75,0% 16,7%
Kadastro 0 0 1 24 9
Miidiirligi 0,0% 0,0% 2,9% 70,6% 26,5%
Tapu 0 0 4 27 11
Midiirligi 0,0% 0,0% 9,5% 64,3% 26,2%
0 0 1 29 11
Ozel Sektor 0,0% 0,0% 2,5% 70,7% 26,8%
1 0 1 7 2
Diger 9,1% 0,0% 9,1% 63,6% 18,2%
1 0 8 96 35
Toplam 0,7% 0,0% 5,7% 68,6% 25,0%

Cizelge 5.26. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢ikmaktadir.

» Katilmcilarin =~ ¢alistiklart  kurumlarma gore “Mera  parsellerinin

diizenlenmeye alinmasi nedeniyle Mera Kanununa aykiriliklar nedeniyle yasanan
sorunlar Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik
problemlerden biridir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan
anlaml bir iliski bulunmamaktadir (p>0,05) .

» Katilimcilarin %0,7’sinin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %.5,7’sinin
fikrim yok, %68,6’sinin katiliyorum ve %25’inin kesinlikle katiliyorum cevabini
verdigi goriilmektedir.

» Kadastro midiirliigi ¢alisanlarinin %97,1’1 ve 6zel sektor ¢alisanlarinin
%97,5’i ve DSI bolge miidiirliigii calisanlarmm %91,7’inin bu ifadeye
katillyorum ve kesinlikle katiliyorum seceneklerini isaretleyerek mera

parsellerindeki hukuksal sorunlara dikkat ¢ekmislerdir.
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Cizelge 5.27. Miilkiyete yonelik problemlerin projenin siiresinin etkisine yonelik ifade i¢in ki-
kare testi sonuglari

Arazi Toplulagtirma Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler projenin
tamamlanma siiresini uzatmaktadir.

Kurum

DSI Bélge
Midirligi
Kadastro
Midiirligi
Tapu
Midiirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

g £
z £ £ £ i gz X P
=; £ &8 3 %3
0 0 1 8 3 15,145 0,234
0,0% 0,0% 8,3% 66,7% 25,0%
1 0 0 19 14
2,9% 0,0% 0,0% 55,9% 41,2%
0 0 1 25 16
0,0% 0,0% 2,4% 59,5% 38,1%
0 0 0 20 21
0,0% 0,0% 0,0% 48,8% 51,2%
1 0 0 7 3
9,1% 0,0% 0,0% 63,6% 27,3%
2 0 2 79 57
1,4% 0,0% 1,4% 56,4% 40,7%
Cizelge 5.27. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢ikmaktadir.
» Katilimcilarin  galigtiklart  kurumlarina goére “Arazi  Toplulastirma

Projelerinde karsilagilan miilkiyete yonelik problemler projenin tamamlanma

sliresini uzatmaktadir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan

anlaml bir iliski bulunmamaktadir (p>0,05) .

» Katilimcilarin %1,4’{inlin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %1,4’iiniin

fikrim yok, %56,4’linlin katiliyorum ve %40,7’sinin kesinlikle katiliyorum

cevabini verdigi goriilmektedir.



Cizelge 5.28. Kurumdaki personel durumuna yonelik ifade igin ki-kare testi sonuglari

Kurumunuzda /Firmanizda Arazi Toplulastirma Projelerinin hizli ve saglikli bir sekilde
tamamlanmasi i¢in yeterli personel bulunmaktadir.
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Kurum

DSI Bélge
Midiirligi
Kadastro
Midiirligi
Tapu
Midiirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

Kesinlikle
Katilmiyorum

2
16,7%
4
11,8%
16
38,1%
5
12,2%
1
9,1%
28
20,0%

Katilmiyorum

0
0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

Fikrim Yok

o

0,0%

5,9%

2,4%

7,3%

18,2%

5,7%

Katiltyorum

10
83,3%
27
79,4%
23
54,8%
28
68,3%
7
63,6%
95
67,9%

x? p

Kesinlikle
Katiliyorum

0 20,702 0,055
0,0%

2,9%

4,8%

12,2%

9,1%

6,4%

Cizelge 5.28. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilimcilarin galigtiklart kurumlarina gore “Kurumunuzda /Firmanizda

Arazi Toplulastirma Projelerinin hizli ve saglikli bir sekilde tamamlanmasi i¢in

yeterli personel bulunmaktadir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel

agidan anlamli bir iligski bulunmamaktadir (p>0,05).

» Katilimeilarin %20’sinin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %5,7’sinin

fikrim yok, %67,9’unun katiliyorum ve %6,4’liniin kesinlikle katiliyorum

cevabini verdigi goriilmektedir.



Cizelge 5.29. Kurumdaki personelin niteligine yonelik ifade i¢in ki-kare testi sonuglari

Kurumunuzda /Firmanizda Arazi Toplulastirma Projelerinde gorevli personeller Arazi
Toplulagtirma hakkinda yeterli bilgi ve deneyime sahip degillerdir.
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Kurum

DSI Bélge
Midiirligi
Kadastro
Midiirligi
Tapu
Midiirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

Kesinlikle
Katilmiyorum

8,3%
3
8,8%
9
21,4%
3
7,3%
0
0,0%
16
11,4%

Katilmiyorum

0,0%
0
0,0%
0
0,0%
0
0,0%
0
0,0%
0
0,0%

Fikrim Yok

[y

8,3%
0
0,0%
3
7,1%
3
7,3%
1
9,1%
8
5,7%

Katiltyorum

10
83,3%
30
88,2%
29
69,0%
29
70,7%
9
81,8%
107
76,4%

x? p

Kesinlikle
Katiliyorum

0 16,593 0,166
0,0%
1
2,9%
1
2,4%
6
14,6%
1
9,1%
9
6,4%

Cizelge 5.29. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilimeilarin galigtiklart kurumlarina gore “Kurumunuzda /Firmanizda

Arazi Toplulastirma Projelerinde gorevli personeller Arazi Toplulastirma

hakkinda yeterli bilgi ve deneyime sahip degillerdir.” ifadesine katilim diizeyleri

arasinda istatistiksel agidan anlamli bir iligki bulunmamaktadir (p>0,05).

» Katilimcilarin %11,4’linlin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %5,7’sinin

fikrim yok, %76,4’liniin katiliyorum ve %6,4’liniin kesinlikle katiliyorum

cevabini verdigi goriilmektedir.
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Cizelge 5.30. DSI bolge miidiirliigiinde gérev yapan personelin niteligine yonelik ifade igin ki-
kare testi sonuglari

DSI bélge miidiirliigiinde calisan arazi toplulastirma projelerinde gorevli personeller yeterli
bilgi ve deneyime sahiptir.

g
Kurum % g % E :E‘ % %’ X2 p
d: 3 &8 0 $:
DSI Bélge 1 0 0 10 1 49,840 0,000
Midiirligi 8,3% 0,0% 0,0% 83,3% 8,3%
Kadastro 3 0 12 19 0
Midiirligi 8,8% 0,0% 35,3% 55,9% 0,0%
Tapu 8 0 22 12 0
Midiirligi 19,0% 0,0% 52,4% 28,6% 0,0%
6 0 4 29 2
Ozel Sektor 14,6% 0,0% 9,8% 70,7% 4,9%
2 0 5 1 3
Diger 18,2% 0,0% 45,5% 9,1% 27,3%
20 0 43 71 6
Toplam 14,3% 0,0% 30,7% 50,7% 4,3%

Cizelge 5.30. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

> Katilimcilarin ¢alistiklart kurumlarma gore “DSI bolge Miidiirliigiinde
calisan Arazi Toplulastirma Projelerinde gorevli personeller yeterli bilgi ve
deneyime sahiptir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan
anlaml1 bir iliski bulunmaktadir (p<0,05).

> Cizelge 5.30. incelendiginde DSI bolge miidiirliigii caliganlarinin
%383,3’1liniin, kadastro mudiirliigii ¢calisanlarinin %%355,9’unun, tapu midiirligi
calisanlarinin %28,6’sin1in, 6zel sektdr calisanlarinin %70,7’sinin ve diger sektor
calisanlarinin%9,1’inin ifadeye katiliyorum cevabini verdigi goriilmektedir.

» Katilimcilarin %14,3’liniin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %30,7’sinin
fikrim yok, %50,7’sinin katiliyorum ve %4,3’linlin kesinlikle katiltyorum

cevabini vermistir.
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Cizelge 5.31. Kadastro miidiirliigiinde gorev yapan personelin niteligine yonelik ifade igin ki-
kare testi sonuglari

Kadastro miidiirliigiinde ¢alisan arazi toplulastirma projelerinde gorevli personeller yeterli
bilgi ve deneyime sahiptir.

Kurum

DSI Bélge
Midiirligi
Kadastro
Midiirligi
Tapu
Midiirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

Kesinlikle
Katilmiyorum

16,7%
1
2,9%
4
9,5%
4
9,8%
1
9,1%
12
8,6%

Katilmiyorum

0,0%
0
0,0%
0
0,0%
0
0,0%
0
0,0%
0
0,0%

Fikrim Yok

I

33,3%
0
0,0%
15
35,7%
1
2,4%
0
0,0%
20
14,3%

Katiliyorum

6
50,0%
31
91,2%
22
52,4%
35
85,4%
7
63,6%
101
72,1%

Kesinlikle
Katiliyorum

0,0%
2
5,9%
1
2,4%
1
2,4%
3
27,3%
7
5,0%

XZ

47,875

Cizelge 5.31. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

0,000

» Katilimcilarin ¢aligtiklart kurumlarina gore “Kadastro Miidiirliiglinde

calisan Arazi Toplulastirma Projelerinde gorevli personeller yeterli bilgi ve

deneyime sahiptir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan

anlaml1 bir iliski bulunmaktadir (p<0,05) .

> DSI bolge miidiirliigii calisanlarmin %350’sinin, kadastro miidiirliigii

calisanlarinin %91,2’sinin, tapu miidiirliigii calisanlarinin %52,4’{iniin, 6zel

sektor ¢alisanlarinin %85,4 {iniin, diger sektor ¢alisanlarinin

» Katilimcilarin %8,6’sinin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %14,3 {iniin

fikrim yok, %72,1 katiliyorum ve %5’inin kesinlikle katiliyorum cevabim

vermistir.
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Cizelge 5.32. Tapu midiirligiinde gérev yapan personelin niteligine yonelik ifade i¢in ki-kare
testi sonuglari

Tapu Miidiirligiinde ¢alisan Arazi Toplulastirma Projelerinde gorevli personeller yeterli
bilgi ve deneyime sahiptir.

Kurum

DSI Bélge
Midiirligi
Kadastro
Midiirligi
Tapu
Midiirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

Kesinlikle
Katilmiyorum

2
16,7%
4
11,8%
6
14,3%
6
14,6%
1
9,1%
19
13,6%

Katilmiyorum

0
0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

Fikrim Yok

(6]

41,7%

23,5%

4,8%

19,5%

27,3%

26
18,6%

Katiliyorum

41,7%
21
61,8%
30
71,4%
27
65,9%

45,5%
88
62,9%

X2 p

Kesinlikle
Katiliyorum

0 19,480 0,078
0,0%

2,9%

9,5%

0,0%

18,2%

5,0%

Cizelge 5.32. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilimcilarin galistiklart kurumlarina gore “Tapu Midirliigiinde ¢aligan

Arazi Toplulastirma Projelerinde gorevli personeller yeterli bilgi ve deneyime

sahiptir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan anlamli bir iligki

bulunmamaktadir (p>0,05).

» Katilimcilarin %13,6’smin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %18,6’simnin

fikrim yok, %62,9’unun katiliyorum ve %5’inin kesinlikle katiliyorum cevabini

verdigi goriilmektedir.
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Cizelge 5.33. Firmalarda gorev yapan personellerin niteligine yonelik ifade i¢in ki-kare testi

sonuglart

Arazi Toplulagtirma Projesini yiiriiten firmalarda gorevli personeller yeterli bilgi ve
deneyime sahiptir.

Kurum

DSI Bélge
Midiirligi
Kadastro
Midiirligi
Tapu
Midiirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

Kesinlikle
Katilmiyorum

8,3%

14,7%

9,5%

4,9%

9,1%

13
9,3%

Katilmiyorum

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

Fikrim Yok

N

16,7%

11,8%
17
40,5%

9,8%

18,2%

29
20,7%

Katiliyorum

66,7%
25
73,5%
21
50,0%
30
73,2%

63,6%
91
65,0%

X2 p

Kesinlikle
Katiliyorum

1 24,631 0,017
8,3%

0,0%

0,0%

12,2%

9,1%

5,0%

Cizelge 5.33. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢ikmaktadir.

» Katilimcilarin ¢alistiklart kurumlarina gore “Arazi Toplulastirma Projesini

yuriiten firmalarda gorevli personeller yeterli bilgi ve deneyime sahiptir.”

ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan anlamli bir iligki

bulunmaktadir (p<0,05).

> DSI bolge miidiirliigii ¢alisanlarinin %66,7’sinin, kadastro miidiirliigii

calisanlarinin %73,5’inin, tapu miidiirliigii calisanlarinin %50’sinin, 6zel sektor

calisanlarinin %73,2’sinin ve diger sektor calisanlarinin %63,6’sinin ifadeye

katiliyorum cevabini verdigi goriilmektedir.

» Katilimcilarin %9,3’liniin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %20,7’sinin

fikrim yok, %65’inin katiliyorum ve %5’inin kesinlikle katiliyorum cevabini

vermistir.
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Cizelge 5.34. Miilkiyete yonelik problemlerin projenin maliyetine etkisine yonelik ifade igin ki-
kare testi sonuglari

Arazi Toplulagtirma Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler projenin
maliyetini arttirmaktadir.

Kurum

DSI Bélge
Midiirligi
Kadastro
Midiirligi
Tapu
Midiirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

Kesinlikle
Katilmiyorum

8,3%

2,9%

0,0%

2,4%

0,0%

2,1%

Katilmiyorum

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

Fikrim Yok

[y

8,3%
10
29,4%
18
42,9%

2,4%

9,1%

31
22,1%

Katiliyorum

75,0%
21
61,8%
17
40,5%
34
82,9%
10
90,9%
91
65,0%

X2 p

Kesinlikle
Katiliyorum

1 32,162 0,001
8,3%

5,9%

16,7%

12,2%

0,0%

15
10,7%

Cizelge 5.34. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilimcilarin  galigtiklart

kurumlarma gore “Arazi Toplulastirma

Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler projenin maliyetini

arttirmaktadir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan anlamli bir

iligki bulunmaktadir (p<0,05).

> DSI bolge miidiirliigii calisanlarmin %75’inin, kadastro miidiirliigii

calisanlarinin %61,8’inin, tapu miidiirliigi ¢alisanlarinin %40,5’inin, 6zel sektor

calisanlarinin %82,9’unun ve diger sektor ¢alisanlarinin %90,9’unun ifadeye

katiliyorum cevabini verdigi goriilmektedir.

» Katilimcilarin %2,1’inin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %22,1’inin

fikrim yok, %65’ inin katiliyorum ve %10,7’sinin kesinlikle katiltyorum cevabini

vermistir.
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Cizelge 5.35. Miilkiyete yonelik problemlerin projede harcanan is giiciine etkisine yonelik ifade
i¢in ki-kare testi sonuglari

Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler projede harcanan
i gliclini arttirmaktadir.

Kurum

DSI Bélge
Midiirligi
Kadastro
Midiirligi
Tapu
Midiirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

Kesinlikle
Katilmiyorum

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

Katilmiyorum

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

Fikrim Yok

[y

8,3%
5
14,7%
13
31,0%
0
0,0%
0
0,0%
19
13,6%

Katiliyorum

8
66,7%
25
73,5%
19
45,2%
28
68,3%
11
100,0%
91
65,0%

Kesinlikle
Katiliyorum

3
25,0%
4
11,8%
10
23,8%
13
31,7%
0
0,0%
30
21,4%

Cizelge 5.35. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilimcilarin  galigtiklart

kurumlarina gore

“Arazi

X? p
27,775 0,001
Toplulagtirma

Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler projede harcanan is

giiclinii arttirmaktadir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan

anlaml1 bir iliski bulunmaktadir (p<0,05).

> DSI bolge miidiirliigii ¢alisanlarinin %66,7’sinin, kadastro miidiirliigii

calisanlarinin %73,5’inin, tapu miidirligi ¢alisanlarinin %45,2’sinin, 6zel sektor

calisanlarinin %68,3’liniin ve diger sektor c¢alisanlarinin %100 iiniin ifadeye

katiliyorum cevabini verdigi goriilmektedir.

» Katilimeilarin %13,6’smin ifadeye fikrim yok, %65’inin katiliyorum ve

%21,4’liniin kesinlikle katiliyorum cevabini vermistir.
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Cizelge 5.36. Kadastro miidiirliiklerindeki is yogunlugunun projeye etkisine yonelik ifade igin
ki-kare testi sonuglar1

Kadastro midiirliiklerindeki is yogunlugu Arazi Toplulastirma Projelerini olumsuz yonde
etkilemektedir.

£

Kurum z E £ € = z = X? p
DSI Bélge 1 0 0 7 4 44,132 0,000
Midiirligi 8,3% 0,0% 0,0% 58,3% 33,3%
Kadastro 1 0 0 21 12
Midiirligi 2,9% 0,0% 0,0% 61,8% 35,3%
Tapu 2 0 16 21 3
Midiirligi 4,8% 0,0% 38,1% 50,0% 7,1%

2 0 3 19 17
Ozel Sektor 4,9% 0,0% 7,3% 46,3% 41,5%

0 0 0 10 1
Diger 0,0% 0,0% 0,0% 90,9% 9,1%

6 0 19 78 37
Toplam 4,3% 0,0% 13,6% 55,7% 26,4%

Cizelge 5.36. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilimcilarin galistiklart kurumlaria gore “Kadastro miidiirliiklerindeki
15 yogunlugu Arazi Toplulastirma Projelerini olumsuz yonde etkilemektedir.”
ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel acidan anlamli bir iliski
bulunmaktadir (p<0,05).

> DSI bélge miidiirliigii ¢alisanlarmin %58,3’iiniin, kadastro miidiirliigii
calisanlarinin %61,8’inin, tapu miidiirliigii calisanlarinin %50’sinin, 6zel sektor
calisanlarinin %46,3’linlin ve diger sektor ¢alisanlarinin %90,9’unun ifadeye
katiliyorum cevabini verdigi goriilmektedir.

» Katilimcilarin %4,3’liniin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %13,6’smin
fikrim yok, %155,7’sinin katiliyorum ve %26,4’linlin kesinlikle katiliyorum

cevabini vermistir.
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Cizelge 5.37. DSI bolge miidiirliiklerindeki is yogunlugunun projeye etkisine yonelik ifade igin
ki-kare testi sonuglar1

DSI bdlge miidiirliigiinde is yogunlugu arazi toplulastirma projelerini olumsuz yonde

etkilemektedir.

Kurum

DSI Bélge
Midiirligi
Kadastro
Midiirligi
Tapu
Midiirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

Kesinlikle
Katilmiyorum

8,3%

2,9%

4,8%

9,8%

18,2

%

10
7,1%

Katilmiyorum

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0
0,0%

Fikrim Yok

[y

8,3%
24
70,6%
27
64,3%

7,3%

36,4%

59
42,1%

Katiliyorum

8
66,7%
9
26,5%
11
26,2%
24
58,5%
5
45,5%

57
40,7%

X2 p

Kesinlikle
Katiliyorum

2 53,813
16,7%

0,000

0,0%

4,8%

10

24,4%

0,0%

14
10,0%

Cizelge 5.37. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

> Katilimeilarin galistiklart kurumlarina gére “DSI Bolge Miidiirliigiinde is

yogunlugu Arazi Toplulastirma Projelerini olumsuz ydnde etkilemektedir.”

ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel acidan anlamli bir iligki

bulunmaktadir (p<0,05).

> DSI bolge miidiirliigii calisanlarinin %66,7’sinin, kadastro miidiirliigii

calisanlarinin %26,5’inin, tapu miidirligi ¢alisanlarinin %26,2’sinin, 6zel sektor

calisanlarinin  %58,5’inin ve diger sektor calisanlarinin%45,5’inin ifadeye

katiliyorum cevabini verdigi goriilmektedir.

» Katilimcilarin %7,1’inin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %42,1’inin

fikrim yok, %40,7’sinin katiliyorum ve %10 unun kesinlikle katiliyorum cevabini

vermistir.
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Cizelge 5.38. Miilkiyete yonelik problemlerin projenin amacina etkisine yonelik ifade i¢in ki-
kare testi sonuglari

Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler projenin amacina

ulagsmasini olumsuz etkilemektedir.

Kurum

DSI Bélge
Midiirligi
Kadastro
Midiirligi
Tapu
Midiirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

Kesinlikle
Katilmiyorum

0,0%
1
2,9%
0
0,0%
1
2,4%
0
0,0%
2
1,4%

Katilmiyorum

0,0%
0
0,0%
0
0,0%
0
0,0%
0
0,0%
0
0,0%

Fikrim Yok

N

16,7%
4
11,8%
6
14,3%
1
2,4%
2
18,2%
15
10,7%

Katiliyorum

9
75,0%
25
73,5%
30
71,4%
27
65,9%
7
63,6%
98
70,0%

Kesinlikle
Katiliyorum

8,3%
4
11,8%
6
14,3%
12
29,3%
2
18,2%
25
17,9%

Cizelge 5.38. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

» Katilimcilarin  galigtiklart

kurumlarina gore

“Arazi

X? p
10,778 0,548
Toplulagtirma

Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler projenin amacina

ulagsmasint olumsuz etkilemektedir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda

istatistiksel agidan anlamli bir iligki bulunmamaktadir (p>0,05).

» Katilimcilarin %1,4’{iniin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %10,7’sinin

fikrim yok, %70’inin katiliyorum ve %17,9’unun kesinlikle katiltyorum cevabin

verdigi goriilmektedir.
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Cizelge 5.39. Miilkiyete yonelik problemlerin ¢ift¢i memnuniyetine etkisine yonelik ifade i¢in

Arazi Toplulastirma Projeleri sonrasinda ortaya ¢ikan miilkiyete yonelik problemler ¢iftgi
memnuniyetini olumsuz etkilemektedir.

ki-kare testi sonuglar1

Kurum

DSI Bolge
Midirligi
Kadastro
Midirligi
Tapu
Midirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

Cizelge 5.39. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢ikmaktadir.

Kesinlikle
Katilmiyorum

0,0%

2,9%

2,4%

2,4%

0,0%

2,1%

Katilmiyorum

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

Fikrim Yok

16,7%

17,6%

7,1%

9,8%

9,1%

16
11,4%

Katiliyorum

7
58,3%
22
64,7%
25
59,5%
29
70,7%
8
72,7%
91
65,0%

Kesinlikle
Katiliyorum

3
25,0%

14,7%
13
31,0%

17,1%

18,2%
30
21,4%

X2

6,456

0,891

» Katilimcilarin ¢alistiklart kurumlaria gore “Arazi Toplulastirma Projeleri

sonrasinda ortaya ¢ikan miilkiyete yonelik problemler ¢iftci memnuniyetini

olumsuz etkilemektedir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan

anlaml bir iliski bulunmamaktadir (p>0,05).

» Katilimcilarin %2,1’inin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %11,4 {iniin

fikrim yok, %65 inin katiliyorum ve %21,4’liniin kesinlikle katiliyorum cevabini

verdigi goriilmektedir.
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Cizelge 5.40. DSI bolge miidiirliigiindeki personel durumuna yonelik ifade igin ki-kare testi
sonuglari

DSI bdlge miidiirliigiinde arazi toplulastirma projelerinde gorev alacak yeterli miktarda
harita miihendisi vardir.

© g § X g o E
= g s = 5 = &

Kurum % g % E g % § X2 0
©F 5 2 %8

DSI Bolge 2 0 0 9 1 60,390 0,000
Midirligi 16,7% 0,0% 0,0% 75,0% 8,3%
Kadastro 0 0 17 17 0
Miidiirligi 0,0% 0,0% 50,0% 50,0% 0,0%
Tapu 3 0 34 4 1
Midiirligi 7,1% 0,0% 81,0% 9,5% 2,4%
8 0 6 22 5
Ozel Sektor 19,5% 0,0% 14,6% 53,7% 12,2%
2 0 7 1 1
Diger 18,2% 0,0% 63,6% 9,1% 9,1%
15 0 64 53 8
Toplam 10,7% 0,0% 45,7% 37,9% 57%

Cizelge 5.40. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢ikmaktadir.

> Katilimcilarin ¢alistiklar1 kurumlarina gére “DSI Bolge Miidiirliigiinde
arazi toplulastirma projelerinde goérev alacak yeterli miktarda harita miithendisi
vardir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan anlaml bir iligki
bulunmaktadir (p<0,05).

> DSI bolge miidiirliigii calisanlarmin %75’inin, kadastro miidiirliigii
calisanlarinin %50’sinin, tapu miidiirliigi calisanlarinin %9,5’inin, 6zel sektor
calisanlarinin  %53,7’sinin ve diger sektér calisanlarinin %9,1’inin ifadeye
katiliyorum cevabini verdigi goriilmektedir.

» Katilimcilarin %10,7’sinin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %45,7’sinin
fikrim yok, %37,9’unun katiliyorum ve %)5,7 sinin kesinlikle katiliyorum

cevabini vermistir.
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Cizelge 5.41. Kurumlar arasi koordinasyon eksikligine yonelik ifade i¢in ki-kare testi sonugclari

DSI bdlge miidiirliigii ile kadastro miidiirliigii arasindaki koordinasyon eksikligi miilkiyet
ilgili sorunlarin ¢6ziim siirecini uzatmaktadir.

Kurum

DSI Bélge
Midiirligi
Kadastro
Midiirligi
Tapu
Midiirligi

Ozel Sektor

Diger

Toplam

Kesinlikle
Katilmiyorum

0,0%

2,9%

0,0%

0,0%

9,1%

1,4%

Katilmiyorum

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

Fikrim Yok

N

16,7%

8,8%
23
54,8%

12,2%

9,1%

34
24,3%

Katiltyorum

58,3%
26
76,5%
13
31,0%
27
65,9%

81,8%
82
58,6%

Kesinlikle
Katiliyorum

3
25,0%

11,8%

14,3%

22,0%

0,0%

22
15,7%

x? p

42,143 0,000

Cizelge 5.41. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢cikmaktadir.

> Katilimcilarin ¢alistiklar1 kurumlarina gére “DSI Bolge Miidiirliigii ile

Kadastro Miidiirliigii arasindaki koordinasyon eksikligi miilkiyet ilgili sorunlarin

¢Oziim siirecini uzatmaktadir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel

acidan anlamli bir iligski bulunmaktadir (p<0,05).

» Katilimcilarin %]1,4’{inlin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %24,3’{iniin

fikrim yok, %58,6’sinin katiliyorum ve %15,7 sinin kesinlikle katiliyorum

cevabini vermistir.

> DSI Bolge Miidiirliigii caliganlarinin %58,3’iiniin kadastro miidiirliigii

calisanlarinin %76,5’inin, tapu miidiirliigii ¢alisanlarinin %31 inin, 6zel sektor

calisanlarinin %65,9’unun ve diger sektor calisanlariin %81,8’inin ifadeye

katiliyorum cevabini verdigi goriilmektedir.
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Cizelge 5.42. Miilkiyete yonelik problemlerin yargiya etkisine yonelik ifade i¢in ki-kare testi

sonuglart

Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemler yarginin yiikiinii

¢ogaltmaktadir.
=

Kurum 5 £ £ £ = z = X? p
DSI Bélge 1 0 0 7 4 12,320 0,420
Midiirligi 8,3% 0,0% 0,0% 58,3% 33,3%
Kadastro 0 0 9 20 5
Midiirligi 0,0% 0,0% 26,5% 58,8% 14,7%
Tapu 1 0 8 25 8
Midiirligi 2,4% 0,0% 19,0% 59,5% 19,0%

1 0 6 22 12
Ozel Sektor 2,4% 0,0% 14,6% 53,7% 29,3%

0 0 1 9 1
Diger 0,0% 0,0% 9,1% 81,8% 9,1%

3 0 24 83 30
Toplam 2,1% 0,0% 17,1% 59,3% 21,4%

Cizelge 5.42. incelendiginde asagidaki bulgular ortaya ¢ikmaktadir.
» Katilimcilarin  galigtiklart  kurumlarina goére “Arazi  Toplulastirma

Projelerinde karsilasilan miilkiyete yoOnelik problemler yargimin yikiini

cogaltmaktadir.” ifadesine katilim diizeyleri arasinda istatistiksel agidan anlaml

bir iliski bulunmaktadir (p<0,05).

» Katilimeilarin %2,1’inin ifadeye kesinlikle katilmiyorum, %17,1’inin

fikrim yok, %59,3’linlin katiliyorum ve %21,4’linlin kesinlikle katiliyorum

cevabini verdigi goriilmektedir.



85

6. SONUCLAR VE ONERILER

Tiirkiye’de yapilan arazi toplulastirma projelerinde en ¢ok elestiri alan konu bu
projelerin tamamlanma siirelerinin ¢ok uzun olmasidir. Bazi birimlerde tamamlanmasi 10
yili bulan arazi toplulastirma ¢aligmalarinin uzun stirmesi proje sonunda arzu edilen
hedefe saglikli ve zaman kaybi1 olmaksizin ulagabilmesinin ve sosyal memnuniyetin
saglanmasinin oniine gegmekte ayn1 zamanda zaten yogun bir ¢alisma igerisinde bulunan
yarginin mevcut yiikiiniin daha da artmasina yol agmaktadir. Toplulastirma projelerinin
uzun zaman almasini etkileyen faktorlerin baginda toplulastirma alani igerisinde bulunan
parsellerdeki miilkiyet kapsamindaki sorunlar gelmektedir. Bu doktora tez ¢alismasi
yiz6lglimii itibari ile Tirkiye’nin toplam yiizol¢iimiiniin %12,2’sini isabet KOP
bolgesinde yapilan arazi toplulagtirma projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik
problemler ve bu problemlerin ¢6ziim asamalarinda gorevli kurum personellerinin yapisi
incelenerek tespit edilen sorunlara ¢6ziim onerileri sunmak amaci ile hazirlanmis ve bu
amacla KOP Bolgesi kapsaminda bulunan illerde (Konya, Karaman, Aksaray, Kirikkale,
Nigde, Kirsehir, Nevsehir ve Yozgat) yapilan Arazi Toplulastirma Projelerinde gorev
almis DSI, Tapu ve Kadastro Miidiirliikleri ve &zel sektorde gorev yapan toplulastirma
konusunda bilgi ve tecriibeye sahip 140 kisiye 2021 yil1 i¢erisinde bir anket uygulamasi
yapilmistir. Calisma sonucunda katilimcilara yoneltilen ifadelerin tamaminin
toplulagtirma projeleri uygulamalarinda karsilagilan miilkiyete yonelik problemlerden
oldugu sonucuna tespit edilmistir. Ancak mevcut uygulamalarin islem asamalari
incelendiginde tespit edilen bu problemlerin bazilarinin her projede karsilagiimayan
spesifik durumlar oldugu, asagida siralanan problemlerin ise uygulamada hemen hemen
biitiin toplulastirma projelerinde karsilasilan ve projenin tamamlanma siirelerini kayda
deger sekilde uzatan ayn1 zamanda projede hedeflenen verimi ve memnuniyeti azaltan
sorunlardan oldugu sonucuna varilmistir. Bunlar;

» Tapu verilerinden kaynaklanan hatalar,

» Tapu kiitiigiine toplulastirma caligmalarina baslandigina dair eksik veya
yanlig yapilan belirtmeler,

» Toplulastirma projesi basladiktan sonra tapu miidiirliigiinde yapilan devir
islemler,

» Kadastro Midirliiklerinden kullanilan  altliklarinin ~ (paftalarin)

niteliginden kaynaklanan sorunlar,
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» Kadastro parsellerindeki karsilasilan teknik (sinirlandirma ve yiizolgiimii)
hatalar,

» Toplulastirma proje sahasi i¢erisinde bulunan mera parsellerinden yapilan
OTKEP kesintisinin Mera Kanununa olan aykiriligi,

» Arazi toplulastirma projelerinde gorev alan ve miilkiyete yonelik

problemlerin ¢éziimiinde énemli rolii olan kurumlardaki personellerin arazi

toplulastirma konusunda gerekli egitimi alamamalarindan kaynaklanan

sorunlardir.

Calisma kapsaminda yapilan anket uygulamasinin degerlendirilmesi ve bu
zamana kadar yapilan toplulastirma projelerinin incelenmesi neticesinde yukarida
maddeler halinde siralanan problemlere yonelik ¢6ziim 6nerileri asagida sunulmustur.

1. Toplulastirma projelerinde uygulamaya baglamadan 6nceki ilk islem adimi tapu
verileri temin edilerek toplulastirma kapsaminda bulunan parsellerin miilkiyet
durumlarmin tespit edilmesidir. Bu islem toplulastirma ¢alismasimin sonucunu direk
etkileyen bir islem oldugu i¢in olduk¢a 6nemlidir. Tez kapsaminda yapilan ankette “Tapu
verilerinin (Malik, yiizl¢iimii vb.) eksik ya da yanlis olmasindan kaynaklanan sorunlar
Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.”
ifadesine katilim diizeyleri incelendiginde katilimcilarin %0,7’sinin ifadeye fikrim yok,
%70’inin katiltyorum, %29,3’linlin tamamen katiliyorum cevabim1 vermesi tapu
verilerindeki hatalarin toplulagtirma calismalarina etkisinin oldukga yiiksek oldugunu
ortaya koymaktadir. Tapu verilerindeki hatalara genellikle 2 sekilde karsilagilmaktadir.
Birincisi dayanak belgelerinden bilgilerin tapu kiitiigline aktarilmasi sirasinda yapilan
hatalar ikincisi ise tapu kiitiigiinden Takbis sistemine veri girisi yapilirken veya veri
aktarimi sirasinda yapilmig olan hatalardir. Toplulastirma projelerinde miilkiyet bilgileri
olusturulurken bilgiler takbis sisteminden direk olarak temin edildiginden alinan tapu
verilerinde hem dayanak belgelerinden bilgilerin tapu kiitiigiine aktarilmasi sirasinda
yapilan hatalara hem de tapu kiitiigiinden Takbis sistemine veri girisi yapilirken yapilmis
olan hatalara rastlamak miimkiindiir.

Tapu verilerinde karsilasilan bu hatalarin tespitine yonelik yapilmasi gereken
calismalardan bahsedecek olursak tapu kiitiigii ile takbis sistemi arasindaki
uyumsuzluklar elektronik ortamdan elde edilen verilerin tapu kiitligii ile karsilagtirilmasi
sonucu tespit edilebilir ve herhangi bir hukuki prosediire gerek kalmadan tespit edildigi
anda bu hata diizeltilebilir. Diger bir hata sekli olan tasinmazlarin malik, yiiz 6l¢iim ve

hisselerinin dayanak belgelerinden tapu kiitiigiine aktarilmasi sirasinda yapilan hatalarin
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tespiti icin tasinmazlarin tapu miidiirliigiindeki arsivinden dayanak belgeleri elde edilerek
tapu kiitigii ile karsilastirilmas: gerekmektedir. Proje kapsami igerisinde bulunan
parsellerin sayis1 diisiiniildiigiinde dayanak belgelerinden tapu kiitiigline aktarilan
bilgilerde yapilan yazim hatalarinin tespiti olduk¢a zordur. Ancak projenin hedefine
saglikli bir sekilde ulagsmasi i¢in bu hatalarin projeye baglanmadan mutlaka tespit edilip
diizeltilmesi gerekmektedir. Tapu verilerindeki hatalar diizeltilmeden toplulastirma
islemine devam edildigi takdirde toplulastirmanin iptaline kadar uzanan sonuglar ortaya
cikabilir. Ornegin malik hisse orami tapu siciline yanlis aktarilmis bir parsel gerekli
diizeltme yapilmadan proje kapsamina alinirsa uygulama sonucunda hissesinde hata olan
malike olmasi1 gerekenden daha az veya daha fazla miktarda toprak dagitimi yapilmis
olacaktir. Yine tapu verilerindeki kisi kimlik bilgilerindeki yanlis yazim hatalari
diizeltilmemesi malik tespitinden harcanan zamani uzatacagi gibi ayni malike ait
tasinmazlarin bu hatadan dolay1 farkli kisilere aitmis gibi dagitima tabi tutularak
toplulastirmanin ana unsuru olan ayni malike ait taginmazlarin ayni isletmede
birlestirilmesine engel olacaktir. Sonuglarinin projeye olumsuz etkisi oldukca fazla olan
bu hatalarin diizeltilmesi i¢in proje kapsamindaki parsellerin miilkiyet durumlarinin
tespiti asamasinda nitelikli bir ekip olusturularak bu hatalarin 6zenli bir sekilde tespit
edilmesi gerekmektedir. Ayrica yapilan biitiin kirsal alan, arazi ve arsa diizenlemelerinde
siklikla goriilen bu hatalarin bir an 6nce diizeltilmesi i¢in Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii baglattigi ancak heniiz istenilen seviyeye ulagtiramadigi tapu midiirliiklerinin
fiziki arsivlerinin e-arsive aktarilmasi projesine hiz vermelidir. E-arsiv projesi
tamamlandiginda sadece toplulastirma c¢alismalarina degil, imar uygulamalari,
kamulastirma gibi tapu verilerinin ¢ok 6nemli oldugu uygulamalarda proje siireleri
kisalacak ve yargiya intikal eden dava sayisinda da kayda deger bir azalma meydana
geldigi goriilecektir.

2. Uygulayici kurulus olan DSI Bélge Miidiirliigii tarafindan Arazi
Toplulastirmas: ve Tarla I¢i Gelistirme Hizmetleri Uygulama Y&netmeligi’nin 8.
Maddesinin 1. Fikrasi geregince toplulagtirma sahasinda bulunan parsellere taginmazin
toplulagtirma kapsamina alindigia dair belirtme yapilmasi tapu midiirligiinden talep
edilirken gerekli incelemeler yapilarak sadece toplulastirma kapsaminda kalan parseller
liste halinde tapu miidiirliigiine gonderilmeli proje sahasinda kalmayan parsellerin
listeden c¢ikartilarak magduriyetin oniine gecilmesi saglanmalidir. Ayrica her ne kadar
yasa geregi toplulastirma projesi basladiktan sonra {izerinde toplulastirma serhi bulunan

parsellerin biitiin devir, temlik, ipotek ve satis vaadi, ifraz ve taksim, ayni ve sahsi haklar
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ile belirtme islemleri DSI veya proje idaresinin iznine bagl olsa da toplulastirma
projelerinin tamamlanma siirelerinin ¢ok fazla oldugu goéz 6niinde bulundurulursa bu
uygulamanin kurumlarin is yikiiniin ve blirokrasinin gereksiz yere artmasia neden
oldugu asikardir. Bu yiizden DSI veya proje idaresi ile tapu miidiirliikleri arasinda gerekli
koordinasyon saglanarak projenin saglikli ylirlimesini sekteye ugratmayacak sekilde
parselasyon planlarinin hazirlanmasi siirecine kadar tapu miidiirliiklerinde yapilacak
olan;

» Mirascilarin kendi aralarinda sulh hukuk mahkemelerinin veraset ilamina
gore intikale gelen paymnin altinda bir pay almadan yapilacaklari rizai
taksim iglemleri

» 5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 6537 sayili Kanunun yiiriirliik tarihi
olan 15.05.2014 tarihinden onceki tarihli oliimlerde; Istirak halinde
miilkiyette her miras¢1 payinin tamamini diger mirasgilardan birine satisi
(pay temliki), elbirligi halinde intikal islemleri ve payli miilkiyet seklinde
intikali,

» Tasinmaz maliklerinin isminde ortaya ¢ikabilecek hatalarin diizeltilmesi

» Tarim arazilerinin tarim kredi kooperatiflerine ve bankalara ipotek
ettirilmesi (Sahsi ipotekler haric)

» Bir kisiye ait tam miilkiyet seklinde olan taginmazlarin tam miilkiyet
halinde hisselendirilmeden yine bir kisiye satisi,

» Misterek miilkiyet seklinde olan tasinmazlarin paydaslar tarafindan pay
oraninin tamaminin paydaslardan birine veya paydas olmayan tiglincii bir
sahsa satis1

> Istirak halinde miilkiyette her ortak payinin tamamini paydaslarmdan
birine satisi,

Islemlerinin herhangi bir izin alinmadan yapilarak akabinde islemin sonucu ile
ilgili bilgilerin ivedi bir sekilde uygulayici kurulusa bildirilmesi hem projeyi olumsuz
etkilemeyecek hem de gereksiz biirokrasiye azaltarak vatandas magduriyetini
giderecektir.

3. Yukaridaki maddede belirtilen durumlar toplulastirma sahasinda bulunan
parsellere tasinmazin toplulagtirma kapsamina alindigina dair belirtme yapilmasi ile
parselasyon planlarinin hazirlanmasi siirecine kadar olan siirede yapilacak islemleri
kapsamaktadir. Parselasyon planlarmin hazirlanmasi islemi bagladiktan sonra proje

kapsaminda bulunan tasinmazlarda yapilan satis islemleri hem uygulamanin sihhati
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acisindan hem de yeni malik acisindan bazi sakincalari beraberinde getirmektedir.
Ornegin projenin hemen basinda yapilan devir islemleri fazla sorun yaratmazken proje
belli bir agsamaya geldikten sonra 6zellikle dagitim ve yer teslimi asamalarinda yapilan
satis islemleri bazi1 parsellerde kiigiik hisselerin olugsmasina sebep olmaktadir. Bunun
yaninda satiglar genelde eski tapular iizerinden gerceklestiginden aliciya tasinmazin
dagitim oncesindeki yeri gosterilmektedir. Toplulagtirma hakkinda yeterli bilgiye sahip
olmayan alicinin yapilan dagitim sonucunda magduriyeti ortaya ¢ikmaktadir. Her ne
kadar iizerinde toplulastirma serhi bulunan parselde yapilacak satis isleminde alici
hukuken toplulastirma sonucunda yeni olusacak parseli kabul etmek zorunda olsa da bu
durum vatandaslar ile uygulayici kurum arasinda huzursuzluk c¢ikmasina neden
olmaktadir. Yapilan ankette “Toplulastirma projesi basladiktan sonra Tapu
Miidiirliigiinde yapilan satis vb malik degisikligi islemleri Arazi Toplulastirma
Projelerinde karsilasilan miilkiyete yonelik problemlerden biridir.” ifadesine katilim
diizeyleri incelendiginde Tapu Miidiirligi ¢alisanlarinin %100’1 bu ifadeye katiliyorum
ve Kesinlikle katiliyorum segeneklerini isaretleyerek goriilmisiitir. Uygulamada,
parselasyon planlarinin ilan1 ve yer teslimini islemi tamamlandiktan sonra dosyanin
kadastro midiirliigline kontrol i¢in gonderildigi zaman proje alanindaki tasinmazlarin
devir islemleri durdurulmaktadir. Fakat bu karmasikligin oniine ge¢cmemektedir. Bu
ylizden cift¢ci miilakatlarinin alinip parselasyon planlarinin hazirlanmasina baslandigi
zaman tapuda yapilacak biitiin devir islemleri durdurulmasi sorunu biiyiik Olciide
cOzecektir. Ayrica projeye baslamadan 6nce proje sahasi igerinde bulunan taginmazlarin
devir isleminin hangi asamada nasil yapilmasi gerektigi konusunda tasinmaz maliklerine
ilan yolu bilgilendirilmelidir.

4. Kadastro midiirliiklerinde kullanilan altliklardaki sorunlar projeyi olumsuz
etkileyen diger bir faktordiir. Elbette bu sorunun en temel ¢6ziimii Tapu ve Kadastro
Genel Midiirliigiiniin 2023 hedefi olan iilkemiz genelinde bulunan toplam 58,57 milyon
parselin tiimiiniin tek koordinat sistemine dahil edilmesi i¢in halen herhangi bir koordinati
bulunmayan veya farkli koordinat sistemleri ile olusturulmus ve konum tabanli projelerde
her zaman karsimiza sorun olarak c¢ikan yetersiz nitelikteki kadastro altliklarinin
sayisallagtirma veya giincelleme projeleri ile yenilenmesi olacaktir. Ancak kadastro
miidiirliigii  tarafindan  heniiz  sayisallastirma veya giincelleme c¢alismalari
tamamlanmamis olan kadastro altliklarmin yetersiz oldugu birimlerde toplulagtirma
projesi baslanmis ise Oncelikle yiiklenici firma tarafindan her asamasi kadastro

midirligiiniin  kontrolii altinda ve biiyiikk bir titizlikle kadastro altliklarinin
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sayisallastirilmas: gerekmektedir. Ozellikle kadastro altliklarr grafik dlgiilere dayali olan
birimlerin sayisallagtirma islemleri bir hayli uzun siirmektedir. Bu sebeple bu tiir
alanlarda yapilacak olan sayisallastirma islemlerinde ¢alismalari biraz daha hizlandiracak
olan hava fotograflarindan yararlanilmasi1 konusunda kadastro midiirliikleri tarafindan
firmalara gerekli kolaylik saglamalidir.

5. Toplulastirma projelerinin uzun siirmesini tetikleyen ve ayni zamanda hukuki
sonuglar1 olduk¢a fazla olan miilkiyet problemi, proje sahasi igerisinde bulunan
tasinmazlardaki teknik hatalardir. Toplulastirma ¢alismalarinda siklikla karsilasilan bu
teknik hatalar incelendiginde genellikle kadastro g¢alismalarma ilk baslanildigindan
ginlimiize kadar olan farkli kanunlar kapsaminda farkli o&lgli ydntemlerinin
kullanilmasindan kaynaklanan 6l¢ii, sinirlandirma, tersimat ve hesaplamalari oldugu goze
carpmaktadir. Toplulastirma kapsamindaki parsellerin teknik bilgileri ve evraklarina
dayali olarak yapilacak olan zemin incelemeleri sonucunda ortaya ¢ikan bu hatalar
Kadastro Kanununun (3402 sayil1) 22., 41. veya Ek-1 inci maddesi geregince yapilacak
olan sayisallastirma islemleri ile diizeltilir. 3402 sayili Kadastro Kanununun 22’°nci ve
Ek-1 inci maddesine gore yapilacak calismalarin miinferit parsellerde yapilamamasi
nedeniyle toplulastirma projelerinde karsilasilan teknik hatalar genellikle 3402 sayili
Kanunun 41 inci maddesine gore diizeltilmektedir. Gerek projenin basinda gerekse
kadastro kontrollerinde ortaya ¢ikan bu hatalarin diizeltilmesi asamalarinin en sorunlu
kism1 hatanin diizeltilmesinden etkilenen hak sahiplerine yapilacak olan tebligatlardir.
Yurt diginda ikamet eden tasinmaz malikler igin yapilacak tebligat ve adresinde
bulunamayan kisiler i¢in baz1 durumlarda 7201 sayili tebligat kanunu geregi yapilmasi
gereken gazete ilanlari hem kadastro miidiirliigiiniin is yiikiinii biiyiik oranda arttirmakta
hem de toplulagtirma projelerinin tamamlanma stirelerini etkilemektedir. Ayrica ¢ogu
zaman projenin aski asamasindan sonra kadastro miidiirliigii kontrolii sirasinda
karsilasilan teknik hatalar yapilan parselasyonu ve otkp oranini1 dogrudan etkilediginden
islemlerin basa donmesine neden olmaktadir. Tebligat yapilmak sureti ile ortaya ¢ikan
masraf ve emek israfinin en aza indirilmesi ve parselasyonu sonunda ortaya ¢ikabilecek
teknik hatalarin proje baslangicinda tespit edilmesi i¢in Arazi Toplulastirmas: ve Tarla
I¢i Gelistirme Hizmetleri Uygulama Y&netmeligi’ne asagidaki madde eklenmelidir;

“Toplulastirma uygulamasina baslaniimadan énce toplulastirma miilkiyet ekibi
olusturulur. Toplulastirma miilkiyet ekibi Kadastro Miidiirliigiinden bir kontrol
miihendisi, bir tekniker, DSI’den bir sorumlu miihendis ve yiiklenici firma calisani olan

harita miihendisinden olusur. Kadastro Miidiirliigii kontrol miihendisi baskanliginda
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olusacak toplulastirma miilkiyet ekibi tarafindan proje kapsamindaki kadastro
parsellerinin  kadastrodan temin edilen bilgi ve belgelerine gére yiizol¢iimleri
hesaplanarak tapu sicilindeki tescilli yiizélgiimleriyle karsilastirilarak Yiizol¢timii
Karsilastirma Cetveli tanzim edilir. Yiizolciimii farki, yamilma simirlart igerisinde
olmayan parseller icin ada bazinda teknik rapor diizenlenerek hata kaynagi bu raporda
actklanir. Calismalar sonucunda yanilma simirlart icerisinde olmayan teknik hatadan
dolayr yiizolgciimii diizeltilen parseller i¢cin eski ve yeni yiizolgiimlerini gosterir
Toplulastirma Miilkiyet Aski Cetveli diizenlenir. Bu cetveller ile kroki ornekleri Kadastro
Miidiirliigiinde, koy veya mahalle muhtarinin ¢alisma yerinde ve ayrica, belediye teskilati
varsa sadece ilan cetvelinin bir 6rnegi belediye baskaninin gésterecegi yerde (30) giin
siire ile ilan edilir. Ilan siiresinde dava acilmayan parsellerin yiiz élciimleri kesinlegir.
Aski ilaminda gosterilen diizeltmelerle ilgili olarak ilgilisine ayrica tebligat yapilmaz.”

6. Toplulastirma sahasinda bulunan mera vasifli parsellerin olusturdugu hukuksal
uyusmazliklar projenin siiresini uzatan bir diger dnemli miilkiyet problemidir. Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigiince Yiiriitiilen Hizmetler Hakkinda Kanunun Ek 9.maddesindeki
“Cay1r ve meralardan da ortak katilim pay1 kesintisi yapilarak toplulastirmaya dahil edilip
miimkiin oldugunca sulama, tahliye ve yol sisteminden yararlandirilir.” hilkmii ile 4342
sayilli Mera Kanununun 4.maddesindeki “Mera, yaylak ve kislaklar; 6zel miilkiyete
gecirilemez, amact disinda kullanilamaz, zaman asimi uygulanamaz, sinirlari
daraltilamaz.” hilkmii arasindaki uyumsuzluk toplulagtirma proje sahasindaki meralar
uygulamaya dahil edilirken mera parselinin 6nce tahsis amaci degistirilerek hazine adina
tescili yapilmakta ortak tesislere katilim pay1 kesintisi yapildiktan sonra tekrar mera
parseline donustiiriilmektedir. Gerekli onay i¢in Tarim ve Orman Bakanligma kadar
uzanan bu gereksiz biirokratik siire¢ projeyi olumsuz bir sekilde etkilemektedir. Mera
parsellerinde meydana gelen bu hukuksal karmasayr engellemek ve toplulagtirma
projesinin tamamlanma siiresini kayda deger 6l¢iide azalmasina katki saglamak i¢in 4342
sayili Mera Kanununun 4.maddesindeki ilgili fikra asagidaki sekilde degistirilmesi
gerekmektedir.

“Mera, yaylak ve kislaklar;, ozel miilkiyete gecirilemez, amacit disinda

kullanilamaz, zaman asimi uygulanamaz, daha verimli kullanim amaci ile yapilan

toplulastirma uygulamalari haricinde simirlar: daraltilamaz. Toplulastirma projelerinde

Mera, yaylak ve kislaklar iizerinde kéy veya belediye halkinin daha fazla yaralanmas:

amaci ile yapilan diizenlemelerin il mera komisyonu tarafindan onaylanmasi yeterlidir.”
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7. Biitiin bunlarin yaninda toplulastirma projelerinin siiresine ve kalitesine etki
eden faktorlerden bir digeri de projede gorevli gerek kamu kurumu personellerinin
gerekse ozel sektor(firma) calisanlarinim  nitelikleridir.  Ozellikle toplulastirma
projelerindeki miilkiyete iliskin ¢alismalarda uygulayicilarin rolii ¢ok Onemlidir.
Uygulamada gorevli personellerin konusuna hakim olmasi ve giincel mevzuati takip
ederek yapici bir sekilde yorumlayabilmesi uygulama esnasinda veya sonrasinda
dogabilecek problemlerin Oniine gececektir. Projelerde ortaya ¢ikabilecek problemlerin
¢Ozliimii i¢in en uygun metodun se¢iminde yapilan hatalar ve ¢6ziim odakli olmayan
yaklasimlar problemleri tam anlami ile ¢oziime kavusturmamakla birlikte sorunlart daha
da karmasik ve i¢inden ¢ikilmaz bir hale dontistiirmektedir (Pmar ve Cay 2005).

Bu calisma kapsaminda yapilan anket uygulamasinda katilimcilarin kisisel ve
kurumsal gelis boliimiindeki ifadelere verdikleri cevaplar incelendiginde tapu ve kadastro
mudiirligiinde gorevli personellerin yeterince hizmet i¢i egitim almadig1 goriilmektedir.
Bunun yaninda 6zellikle tapu miidiirligii personellerinin gerek hizmet i¢i egitim araciligi
ile gerekse iiniversite 6grenimleri boyunca arazi toplulagtirma konularinda kendilerini
gelistirecek egitim verilmedigi sonucuna varilmigtir. Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirligi’niin diizenleyecegi hizmet i¢i egitimlerde arazi toplulagtirma uygulamalari
konularina 6nem vermesi gerekmektedir. Ayrica tapu miidirliigli personellerinin
genellikle 6n lisans programlarimin harita kadastro boliimleri mezunlarindan olustugu
dikkate alinacak olursa ve bu boliimlerin miifredatlar1 incelendiginde birgogunda egitim
siiresince veya yil sonu arazi uygulamalarinda arazi toplulastirmasi ile ilgili herhangi bir
proje uygulamasinin bulunmadigi sadece bazi on lisans programlarinda se¢meli ders
olarak verildigi tespit edilmistir. Tiirkiye nin kadastrosunun %99 oranda tamamlandigi
diigiiniiliirse 6n lisans programlarinin harita kadastro bolimlerinin miifredatlarinda
agirlikli olarak bulunan kadastro derslerinin azaltilarak kirsal arazi diizenlemeleri
uygulamalarinin zorunlu ders olarak miifredata eklenmesi bu boliimii bitiren 6grencilerin

arazi toplulastirmasi konularinda yeterince egitim gormelerine imkan saglayacaktir.
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EKLER

EK-1 Anket Formu

ANKET FORMU

Degerli Katihmcilar

Bu calisma, Necmettin Erbakan Universitesi Fen Bilimler Enstitiisii Harita
Miihendisligi Ana Bilim Dalinda yapilan "Siirdiiriilebilir Arazi Yonetimi Agisindan
Kirsal Arazi Diizenlemesi Uygulamalarinda Miilkiyete Yo6nelik Sorunlarin irdelenmesi:
KOP Bbolgesi Ornegi " baslikli doktora tezi icin yapilmaktadir.

Arastirmaya katilmay1 kabul ettiginiz takdirde, ilerleyen sayfalarda cevaplamaniz
icin bir takim anketlere yonlendirileceksiniz. Anketin birinci ve ikinci boliimiinii yas,
egitim, vb bilgilerin yanisira Kisisel ve Kurumsal gelisime dair sorulardan olusurken
liclincli boliimde , Arazi Toplulagtirma Projelerinde Karsilagilan Miilkiyete Y oOnelik
Problemler Ve Projeye Olan Etkisi ile ilgili sorular bulunmaktadir. Liitfen sorularin
basindaki bilgilendirmeleri dikkatlice okuyunuz ve her soruyu size en yakin olan cevabi
vererek yanitlayiniz. Arastirma i¢inde yer alan sorularin dogru ya da yanlis cevaplari
yoktur. Calismadan giivenilir sonuglar elde edilmesi agisindan sorulara igtenlikle cevaplar
vermeniz ve sorularin tamamini yanitlamig olmaniz 6nemlidir. Calisma yaklasik olarak
20 dk siirmektedir.

Anket formuna adiniz1 ve soyadinizi yazmayiniz.

Calismaya katilim tamamen goniilliiliilk esasina dayanmaktadir ve bu siiregte
katilimcilardan kim olduguna dair higbir bilgi istenmemektedir. Yiiriitiilen bu aragtirma
bilimsel bir amacla yapilmakta olup katilimcilarin bilgilerinin gizliligi esastir.
Arastirmaya katilmay1 reddedebilir ya da katilmaktan istediginiz zaman herhangi bir

sebep gostermeden vazgegebilirsiniz.

Calisma hakkinda sorulariniz olursa mustafaakkull@hotmail.com adresinden iletisime
gecebilirsiniz. Katiliminiz ve isbirliginiz i¢in simdiden tesekkiir ederiz.

Mustafa AKKUL
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1.BOLUM:
KIiSISEL BILGILER
46 ve
Yasiniz 18-24 () 25-31 () 32-38( ) | 39-45() Ustii
Q)
Ogrenim : On Lisans ( : . o
DUrUMUNUZ Lise () ) Lisans () Lisans Ustii ()
Gorev ‘ Ozel Diger
Yaptigimz DSI () Kadastro( ) Tapu() Sektor
Kurum () |
; Miihendis/M
'I:re T(knr:lskeeré / udiir Sube/Birim | Bolge Diser
. Y Yardimceisy/§ | Muduri/Pr | Mudiri/I &
Unvan/ Gorev Memur £ NP o e e
e oje Miidiirii | 1 Midiirti
Topograf () () ()
() ()
Mesleki 1-5 5-10 10-20 20-30 ??S;’f
Deneyim () () () () ()
2.BOLUM:
© E[NERNY = » E
SORU x § 5 > £ |22
NO | KiSiSEL VE KURUMSAL GELIiSiM cEE|E|l z |£2
Kurumunuzda /Firmanizda yiiriittiigiiniiz isler ile
1 ilgili hizmet i¢i egitim ya da seminer ) 1O O) ()
diizenlenmektedir.
Kurumunuzda /Firmanizda diizenlenen hizmet i¢i
2 egitim ya da seminer programlarinda Arazi O 1O TO! O ()
Toplulastirma Projeleri alaninda egitim
verilmistir/verilmektedir.
Yapilan hizmet i¢i egitim ya da seminer
3 |programlar1 mesleki gelisiminiz agisindan faydali | () [( )[( )| () ()
olmustur.
Kurumunuzda /Firmanizda Arazi Toplulastirma ) (O[O O) ()
4 Projelerinin hizli ve saglhlik bir sekilde tamamlanmasi
icin yeterli personel bulunmaktadir.
Universitede aldiginiz dgretim Arazi
5 | Toplulagtirma projelerindeki faaliyetlerinizi )y 1O ) ()
gerceklestirmenizde etkili olmustur.




103

Arazi Toplulastirma projelerindeki faaliyetlerinizi gerceklestirirken kendinizi
ne sekilde gelistiriyorsunuz?(Sizin i¢in en 6nemli se¢enek 1 olacak sekilde,
1°den 5°e dogru siralayiniz)

() Mesleki kitap, dergi, makale, bildiri yazarak ya da okuyarak
() Panel, seminer, toplant1 vs. katilarak ya da sunum yaparak
() Universitedeki ders notlarimdan faydalanarak

() Meslektaslarima ya da meslek biiyiiklerime danisarak

() Akademlsyenlere danisarak

(

Kurumdaki gorevlerinizi daha etkin yiiriitmek i¢in seminer, panel vs. dgretici
faaliyetler sizce nasil tertip edilmelidir? Goriis ve diisiincelerinizi asagida
verilen bosluga yaziniz.

3.BOLUM:

SORU
NO

Arazi Toplulastirma Projelerinde Karsilasilan Miilkiyete
Yonelik Problemler Ve Projeye Olan Etkisi

Kesinlikle
Katilmiyorum
Fikrim Yok
Katiliyorum
Kesinlikle

Katilmixravim

Katiliyorum

Tapu verilerinin( Malik, ylzél¢limii vb) eksik yada
yanlis olmasindan kaynaklanan sorunlar Arazi
Toplulastirma Projelerinde karsilasilan milkiyete )
yonelik problemlerden biridir.

—
~
—~
~
—~
~
—~
~

Toplulastirma projesi basladiktan sonra Tapu

islemleri Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan
milkiyete yonelik problemlerden biridir.

Mudiirliigiinde yapilan satis vb malik degisikligi
glnce yap : gisrie O O 1OlO] O

Tapu Kiitiiglinde ki eksik yada gereksiz konulan

Toplulastirma Projelerinde karsilasilan milkiyete
yonelik problemlerden biridir.

Toplulastirma Serhinden kaynaklanan sorunlar Arazi
O )OO O

Kadastro Miidiirliiklerinden kullanilan althiklarinin
(paftalarin) niteliginden kaynaklanan sorunlar Arazi

yonelik problemlerden biridir.

Toplulastirma Projelerinde karsilasilan milkiyete
OO OO )




Kadastro parsellerindeki teknik hatalardan
kaynaklanan sorunlar Arazi Toplulastirma Projelerinde
karsilasilan milkiyete yonelik problemlerden biridir.
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Diizenleme alani igerisinde kalan ve daha 6nceden
kamulastirma islemi tamamlanmis, ancak tapuda
tescil edilmemis, kurumlara ait yerler Arazi
Toplulastirma Projelerinde karsilasilan milkiyete
yonelik problemlerden biridir.

Proje kapsamindaki Tescil harici yerlerin davali olmasi
nedeniyle tescil edilmemesinde yasanan sorunlar
Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan milkiyete
yonelik problemlerden biridir.

Yol ve parsel kenarlarinda daha 6nceden tesisleri
bulunan ve kamulastirma islemi yapilmayan,
diizenleme sonrasi parsellerin icerisinde kalan pilon
yerinin (elektrik ve telefon direkleri) olusturdugu yeni
hukuki durum Arazi Toplulastirma Projelerinde
karsilasilan milkiyete yonelik problemlerden biridir.

()

()

()

()

()

Mevcut hali ile diizenlemeye giren miilkiyeti daval
olan parsellerin, davalarinin farkli malik lizerinden
sonuglanmasi nedeniyle, mahkeme kararlarinin
tescilinde yasanan sorunlar Arazi Toplulastirma
Projelerinde karsilasilan milkiyete yonelik
problemlerden biridir.

10

Mahalle/kéy Kadastro Calisma alani genel sinirindaki
hatalar Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan
milkiyete yonelik problemlerden biridir.

11

Mera parsellerinin diizenlenmeye alinmasi nedeniyle
Mera Kanununa aykiriliklar nedeniyle yasanan
sorunlar Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan
mulkiyete yonelik problemlerden biridir.

12

Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan milkiyete
yonelik problemler projenin tamamlanma siiresini
uzatmaktadir.

13

Kurumunuzda /Firmanizda Arazi Toplulastirma
Projelerinin hizli ve saghlik bir sekilde tamamlanmasi
icin yeterli personel bulunmaktadir.

14

Kurumunuzda /Firmanizda Arazi Toplulastirma
Projelerinde gorevli personeller Arazi Toplulagtirma
hakkinda yeterli bilgi ve deneyime sahip degillerdir.

15

DSi bolge Miidiirliigiinde calisan Arazi Toplulastirma
Projelerinde goérevli personeller yeterli bilgi ve
deneyime sahiptir.

()

()

()

16

Kadastro Mudiirliigiinde calisan Arazi Toplulastirma
Projelerinde goérevli personeller yeterli bilgi ve
deneyime sahiptir.

()

()

()

()

()




17

Tapu Midirliigiinde calisan Arazi Toplulastirma
Projelerinde gorevli personeller yeterli bilgi ve
deneyime sahiptir.
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18

Arazi Toplulastirma Projesini ylriten firmalarda
gorevli personeller yeterli bilgi ve deneyime sahiptir.

19

Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan milkiyete
yonelik problemler projenin maliyetini arttirmaktadir.

20

Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan milkiyete
yonelik problemler projede harcanan is giiciinii
arttirmaktadir.

21

Kadastro midiirliiklerindeki is yogunlugu Arazi
Toplulastirma Projelerini olumsuz yonde
etkilemektedir.

22

DSi Bélge Miidiirliigiinde is yogunlugu Arazi
Toplulastirma Projelerini olumsuz yonde etkilemektedir

23

Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan milkiyete
yonelik problemler projenin amacina ulasmasini
olumsuz etkilemektedir.

24

Arazi Toplulastirma Projeleri sonrasinda ortaya ¢ikan
miilkiyete yonelik problemler giftci memnuniyetini
olumsuz etkilemektedir.

25

DSi Boélge Midiirligiinde arazi toplulastirma
projelerinde gorev alacak yeterli miktarda harita
muhendisi vardir.

26

DSi Bolge Midiirligii ile Kadastro Miidiirliigi
arasindaki koordinasyon eksikligi mulkiyet ilgili
sorunlarin ¢6ziim siirecini uzatmaktadir.

27

Arazi Toplulastirma Projelerinde karsilasilan milkiyete
yonelik problemler yarginin yiikiinii cogaltmaktadir.

28

Diger Goriisler






